ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
-CONSILIUL LOCAL-

HOTARARE
privind aprobarea modelului contractului de inchiriere, a figei locative si a
fisei de calcul, al cuantumului chiriei si coeficientilor care stau la baza
recalcularii acestor chirii, pentru unitatile locative din blocurile A.N.L., aflate in
administrarea Consiliului Local al municipiului Buzau

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta
ordinara;
Avand n vedere:

- expunerea de motive a primarului municipiului Buzau, inregistrata sub nr.
293/CLM/2016, prin care se propune aprobarea modelului contractului de
inchiriere a figei locative si a fisei de calcul, al cuantumului chiriei si coeficientilor
care stau la baza recalcularii acestor chirii pentru unitatile locative din blocurile
A.N.L., aflate in administrarea Consiliului Local al municipiului Buzau;

- raportul comun de specialitate al Directiei Evidenta Administrare
Patrimoniu Cadastru si Transporturi Locale si al Serviciului Administrare Fond
Locativ, precum si avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Buzau;

- Hotararea Guvernului nr. 251/2016 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice pentru punerea in plicare a prevederilor Legii
nr.152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate
prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001 cu modificarile si completarile ulterioare;

- in conformitate cu art. 8 alin. (4) si alin. (5) din Legea nr. 152/1998,
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii 152/1998, republicata si completata cu
modificarile ulterioare;

- potrivit Ordinului nr.1077/29.07.2016 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice, privind stabilirea valorii de Tnlocuire pe
metru patrat pentru anul 2016, in vedera vanzarii locuintelor pentru tineri.
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In temeiul prevederilor art. 36, alin. 2, lit. d) si alin.6, lit.a), pct.17, art. 45
alin. (2) lit. a) si art. 115, alin. 1, lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata:

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba modelul contractului de inchiriere si a figei locative,
prevazute la anexa nr. 1 si anexa nr. 2 care fac parte integranta la prezenta
hotarare.

Art.2. Se aproba fisa de calcul al cuantumului chiriei si coeficientilor
care stau la baza recalcularii acestor chirii, prevazute la anexa nr. 3 si anexa
nr.4, care fac parte integranta la prezenta hotarare, pentru unitatile locative din
blocurile A.N.L., aflate Tn administrarea Consiliului Local al Municipiului Buzau,
cu aplicare de la data de 01.11.2016.

Art.3. — Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Directiei
Evidenta Administrare Patrimoniu Cadastru si Transporturi Locale, Serviciului
Administrare si Verificare Fond Locativ si Serviciului Financiar —Contabil, va
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTELE SEDINTEI,
Consilier Florescu Constantin

CONTRASEMNEAZA:
INSPECTOR
CU ATRIBUTII DELEGATE DE
SECRETAR,
George Sava
Buzau, 27 octombrie 2016
Nr. 204

Aceasta Hotarare a fost adoptata de Consiliul Local al Municipiului Buzau
in sedinta din data de 27 octombrie 2016, cu respectarea prevederilor art. 45,
alin.(1) si alin (5) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicata si actualizata, cu un numar de 21 voturi pentru, - abtineri si - voturi
impotriva, din numarul total de 23 consilieri in functie si 21 consilieri prezenti la
sedinta.



ANEXAnr. 1
La Hotararea nr. 204 din data de 27.10.2016
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

Tnregistrat la nr.
- Directia Evidenta Administrare Patrimoniu
Cadastru si Transporturi Locale-
Serviciul Administrare si Verificare Fond Locativ

CONTRACT DE INCHIRIERE
privind spatiile locative din fondul de locuinte pentru tineri, construite de Agentia
Nationala pentru Locuinte

CAPITOLUL | 5
PARTILE CONTRACTANTE
Municipiul Buzau CIF 4233874, cont IBAN
RO15TREZ24A510103203004X deschis la Trezoreria Buzau, reprezentat legal
de dl. Primar si dl. Director executiv al Directiei
Servicii publice in calitate de LOCATOR, pe de o parte
Si
.................................................. identificat/a cu C.I. (B.l.) seria........., Nr........uuueesy
CNP , eliberata de ... , la data de

............................ , In calitate de LOCATAR,

Cunoscand prevederile actelor normative care opereaza in domeniul
inchirierii locuintelor pentru ttineri construite de Agentia Nationala pentru
Locuinte, convin asupra incheierii prezentului contract in urmatoarele conditii:

CAPITOLUL Il
OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Primul, Tn calitate de locator/administrator inchiriaza, iar al doilea,
in calitate de locatar (chiriag), ia cu chirie pe baza repartitiei / cererii
] ST , spatiul locativ/unitatea individuala din imobilul situat in municipiul
Buzau, str............ nr......... bl...... SC...... et...... ap........ , judetul Buzau, prevazuta
in fisa suprafetei locative inchiriate pentru el si pentru familia sa, specificata in
aceeasi fisa, care face parte integranta din prezentul contract.
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Art. 2. (1) Imobilul care face obiectul inchirierii va fi folosit de chirias i
familia sa conform destinatiei functionale si ariei/intinderii, potrivit fisei locative
care este parte integranta la prezentul contract. Membrii familiei locatrului
prevazuti in fisa locativa au drepturi locative si obligatii egale in ceea ce
priveste executarea contractului si raspund in solidar la plata chiriei a
cheltuielilor de intretinere si reparatii a instalatiilor comune pe care le folosesc
precum si a altor obligtii care decurg din folosinta spatiului locativ.

(2) Locatorul are dreptul sa verifice, atunci cind situatia o impune, modul in
care chiriasul foloseste si intretine suprafata locativa inchiriata, iar periodic,
modul Tn care sunt folosite si intretinute instalatile comune ale cladirii.

(3) Locuinta/imobilul descris la art. 1 se preda locatarului(chiriagsului) in
stare de folosinta, cu instalatiile si invetarul prevazute in Procesul Verbal de
predare-primire care face parte integranta la prezentul contract.

Art. 3. (1) Termenul de inchiriere este pe perioada determinata de
ani si luni, cu incepere de la data de pana la data
de Dupa expirarea perioadei pentru care a fost inchiriat spatiul
locativ, prelungirea contractului de inchiriere se face succesiv pe perioade de
cate 1 an prin acte aditionale.

(2) Locatorul isi rezerva dreptul de a inscrie in contract si alte clauze in
conformitate cu noile acte normative care vor fi adoptate, prin instiintarea
prealabila a titularului de contrat.

(3) La expirarea duratei de inchiriere, chiriasul poate solicita reinnoirea
contractului. Daca partile nu consimt asupra reinnoirii contractului de inchiriere,
chiriasul este obligat sa predea locuinta la expirarea acestuia, in afara de
cazurile expres prevazute de lege. Modificarea sau incetarea contractului se
poate face numai cu acordul ambelor par{i . Chiriagul/locatarul poate denunta
unilateral contractul de finchiriere, cu conditia de a anunta in scris
locatorul/administratorul cu cel putin 60 de zile Thainte de parasirea locuintei
inchiriate.

Art. 4. Subinchirierea sau cesiunea contractului de Tinchiriere sunt
interzise.

Art.5. Contractul de inchiriere inceteaza in termen de 30 de zile de la data
parasirii locuintei sau de la data decesului titularului contractului de inchiriere,
daca persoanele inscrise in acesta nu solicita locuinta in termenul aratat.

Art. 6. Schimbul de locuinte intre titularii contractelor de inchiriere va fi
permis numai cu acordul locatorului.




CAPITOLUL 11l
CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRCTULUI
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Art. 7. (1) Pretul chiriei se calculeaza la suprafata construita de .......... mp,
n cuantum de ................ lei/mp, potrivit Anexei nr. 16 din H.G. nr. 962 / 2001,

privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998, privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborate cu Hotararile
Consiliului Local al Municipiului Buzau.

(2) Chiria lunara este de............. lei, calculata in conformitate cu
prevederile legale, conform anexei care este parte inegranta la prezentul
contract si se datoreaza de la data predarii sopatiului locativ/incheierii
Procesului Verbal de predare-primire, anexa la prezentu contract.

Art. 8. Chiria lunara se poate modifica in baza actelor normative.

Pentru titularii de contract care locuiesc in blocuri AIN.L. si nu au
mplinit varsta de 35 de ani, dar si pentru tinerii cu varsta de peste 35 de ani
chiria se recalculeaza in conformitate cu prevederile art. 8 alin (4) lit. a) din
Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit fisiei de calcul anexa care face
parte integranta la prezentul contract

Art. 9. (1) Chiria se factureaza lunar de catre locator/administrator iar,
plata chiriei se face la casieria institutiei in termen de 10 zile de la expirarea lunii
pentru care urmeaza a se face plata.

(2) Neplata la termen a chiriei, atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei
datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza
celei in care creanta a devenit exigibila, fara ca majorarea sa poata depasi
totalul chiriei restante, potrivit prevederilor H.G.R. 1275/2000, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(3) Chiria se actualizeaza anual prin Hotarére a Consiliului Local al
Municipiului Buzau, in luna octombrie a anului in curspentru anul urmator,
potrivit algoritmului de calcul prevazut de legea nr. 152/1998 privind infiinfarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatda, cu cu modificarile si
completarile ulterioare, coroborate cu prevederile Hotararii Guvernului nr.
962/2001, privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile uilterioare.

(4)  Cuantumul chiriei actualizate = se  comunica/notifica
locatarului/chiriasului in prima luna dupa adoptarea Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Buzau.

CAPITOLUL IV



OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL PREZENTULUI CONTRACT
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Art. 10. Locatorul/administratorul se obliga:

a)- sa predea chiriasului locuinta, in stare normala de folosinta;

b)-sa pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar,
asupra bunului pe durata inchirierii, locatorul/administratorul nefiind obligat la
despagubiri;

c)-sa avizeze favorabil sau nefavorabil, in prealabil, sau ori de cate ori
este necesar, propunerile avansate de locatar privind efectuarea de
lucrari/modificari constructive asupra imobilului care face obiectu prezentului
contract;

d)-sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in starea initiala in
cazul in care acesta a efectuat lucrari/modificari constructive fara acordul
prealabil al locatorului/administratorului, cu plata despagubirii pentru orice
paguba cauzata bunului de catre locatar;

e)-sa efectueze verificari perioodice ale imobilului, in prezenta locatarului;

f)-sa solicite institutiilor abilitate informatii cu privire la datele cu caracter
personal al locatarului in cazul demararii procedurilor de executare silita urmare
a nerespectarii obligatiilor de plata ce decurg din folosinta imobilului;

g)-sa intre in imobil in prezenta unor martori delegati din partea institutjilor
in vederea sistarii furnizarii utilitatilor in caz de neplata a sumelor ce decurgdin
folosinta spatiului locativ timp de 3 luni;

h)- sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in
exploatare si functionalitate a cladirii, pe toatd durata Tnchirierii locuintei. In
situatia in care locuinta ce face obiectul inchirierii se afla intr-un imobil
proprietate mixta, locatorul se obliga sa suporte cotele privind reparatiile la
partile comune stabilite conform legii, numai in cazul in care a fost instiintat, in
prealabil, de necesitatea efectuarii acestora si a participat direct prin
reprezentantii sai legali la receptionarea lucrarii.

Art. 11. Locatarul/chiriasul se obliga:

a)- sa achite chiria datoratg;

b)- sa efectueze lucrarile de Iintretinere, reparatii sau Tinlocuire a
elementelor de constructii si instalatii pe care le exploateaza chiriasul in
exclusivitate;

C)- sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructie si instalatji
deteriorate din folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare,
indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii. Daca
persoanele ce au produs degradarea nu sunt indentificate, atunci cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de catre cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;



C)- sa asigure curatenia, igienizarea, repararea $i pastrarea in bune
conditii in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna, pe toata durata
contractului de inchiriere;
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d)- sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului, orice modificare
intervenita in venitul net al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere;

in cazul in care proprietarul urmeaza sa efectueze reparatii sau lucréari de
consolidare;

pentru lucrarile propuse, proprietarul spatiului va putea pune la dispozitia
chiriasului o alta locuinta privind folosinta temporara, prezentul contract de
inchiriere fiind reziliat de drept, in favoarea proprietarului;

e)- sa achite, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere cheltuielile
referitoare la chirie, apa-canal, energie termica si cheltuielile de intretinere
gestionate de asociatia de proprietari, etc;

f)-sa utilizeze imobilul in exclusivitate derularii prezentului contract cu
obligtia de a oferi accesul locatorului, la data notificata de acesta, in vederea
verificaii starii imobilului si/sau a sistarii furnizarii utilitatilor in caz de neplata a
sumelor ce decurg din folosinta spatiului locativ timp de 3 luni;

g)-sa efectueze imbunatatirie necesare scopului inchirierii fara sa
modifice imobilul sau structura de rezistenta a acestuia conditionat de obtinerea
acordului locatorului/administratorului;

h)- la mutarea din locuinta, sa predea proprietarului locuinta in stare de
folosinta si curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de
predare-primire intocmit la preluarea locuintei;

Art. 12. Chiriagul a luat la cunostinta de Statutul Asociatiei Proprietarilor si
se obliga sa respecte toate obligatiile ce fii revin in calitate de chirias din
prevederile acestui statut.

CAPITOLUL V.
REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 13. (1) Tn caz de neplatd a chiriei in termen de 90 de zile
calendaristice de la data expitarii termenului de plata, in cazul in care care
chiriasul nu respecta obligatiile cu privire la intretinerea si inlocuirea elementelor
si instalatiilor de folosinta comuna, repararea si folosirea suprafetelor locative
inchiriate, dar si pentru nerespectarea oricaror alte clauze prevazute, contractul
de inchiriere se reziliaza de drept, fara notificare prealanbilé si fara punere in
intarziere.

(2)Locatorul/adminstratorul va proceda la recuperarea sumelor datorate si
la evacuarea locatarului din spatiul locativ, potrivit reglementarilor legale.

Art. 14. Rezilierea contractului de inchiriere Tnainte de termenul stabilit se
face la:



a)-cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile in termen de 60 de
zile;
b)- cererea locatorului, atunci cand:
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- chiriasul nu a achitat chiria, cel putin trei luni consecutiv;

- chiriagul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este
situata aceasta, instalatjilor, precum si oricaror altor bunuri aferente lor sau daca
instraineaza fara drept parti ale acestora;

- chiriagul are un comportament care face imposibila convietuirea sau
impiedica folosirea normala a locuintei;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

c)-la cererea asociatiei de proprietari, atunci cand chiriasul nu gi-a achitat
obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune, pe o perioada de trei luni.

Art. 15. Partile convin expres ca locatarul/chiriasul este de drept in
intarziere, atunci cand acesta a incalcat clauzele prevazute in art. 14, pct. b, din
prezentul contract, in conformitate cu art. 1.522 Cod Civil.

Art. 16. (1)Dupa rezilierea contractului, chiriagul va fi evacuat din locuinta,
impreuna cu toti membrii familiei Tnscrigi in fisa locativa, precum si a celorlalte
persoane care locuiesc fara forme legale in locuinta respectiva.

(2) Chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data
eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura
cauzate imobilului pina la acea data, potrivit dispozitiei art. 1831 cod civil si a
Leqii.114/1996.

(3) In cazul in care contractul inceteaza, locatorul/administratorul va
pretinde locatarului sumele ce decurg din folosinta spatiului/imobilului:

a) pana la data eliberarii efective al spatiului;

b) pana la data punerii in executare a hotararii de evacuare.

Art.17. Evacuarea chiriagului se face in baza unei hotarari judecatoresti
irevocabile, iar locatarul este obligat sa plateasca chiria datorata in contract
pana la data executiei efective a hotararii de evacuare.

CAPITOLUL VI

DENUNTAREA S| REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 18 Contractul de inchiriere inceteaza prin denuntarea unilaterala a
acestuia de catre locatar inainte de termenul stabilit, cu conditia notificarii
prealabile a locatorului/administratorului cu 60 de zile Tnainte de data
mentionata.

Art. 19. Contractul de inchiriere se reziliaza de drept, unilateral, fara
punere intarziere a chiriasului/locatarului, prin comunicarea de catre
locator/administrator a declaratiei unilaterale de reziliere, in cazul in care



locatarul/chiriagsul nu si-a executat una sau mai multe dintre obligatiile
urmatoare:
a)-sa folosesca spatiul locativ potrivit destinatiei sal functionale;
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b)-sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau inlocuirea elementelor
de constructii si instalatii deteriorate pe perioada exercitarii dreptului de folosinta
exclusiva;

C)-sa repare sau sa inlocuiasca elemente de constructii si instalatii
deteriorate aflate in folosinta comuna, urmare a utilizarii necorespunzatoare din
culpa locatarului, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladiorii;

d)-sa achite locatorului/administratorului chiria lunara stabilita;

e)-sa ofere, accesul in imobil, locatorului/administratorului, la data
notificatd de acesta, in vedera verificarii starii imobilului si a persoanelor care
ocupa legal spatiul locativ inchiriat;

Art. 20. Contractul inceteaza de drept:

a)-la data expirarii ctermenului pentru care a fost incheiat;

b)-la data denuntarii acestuia prin notificare emisa de partea care o invoca
comunicata celeilalte parti cu 60 de zile anterior datei mentionate;

Art. 21. Ca urmare a rezilierii sau incetarii de drept a prezentului contract,
partile cad de acord sa fie puse in situatia anterioara, respectiv:

a) Locatorul/chiriasul si persoanele care locuiesc cu acesta se obliga sa
predea in termen de 30 de zile de la data comunicarii de catre
locator/administrator a declaratiei unilaterale de reziliere sau a notificarii privind
incetarea contractului, locuinta, in caz de refuz urmand a fi evacuat pe cale
administrativa.

CAPITOLUL VII

LITIGII
Art. 22. Orice diferend legat de executarea prezentului contract se va
rezolva pe calea amiabila, iar daca aceasta nu este posipila de catre instantele
judecatoresti.
Art. 23. Orice modificare a legislatiei referitoare la locuintele construite din
fondurile A.N.L., va atrage dupa sine si modificarea sau completarea
corespunzatoare a prezentului contract.

CAPITOLUL VI
ALTE CAUZE INTRE PARTI



Art.24. Lucrarile de reparatii si intretinere care cad in sarcina
locatorului/administratorului si  se efectueaza numai la solicitarea scrisa a
locatarului si numai in limita fondurilor disponibile existente in acest sens.

Art. 25. Lucrarile de imbunatatire si sporire a confortului, se efectueaza
numai cu acordul scris al locatorului si pe cheltuiala locatarului.
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Art. 26. Locatarul raspunde material, civil sau penal dupa caz de
stricaciunile cauzate spatiului inchiriat

Art. 27. Locatarul/chiriasul si persoanele care locuiesc impreuna cu
acesta nu se pot prevala de dispozitile ar. 1831 si art. 1832 din Codul Civil
pentru a se opune evacuarii sil intemeiate pe dispozitiile art ali. Si 3 ori pe cele
ale art.1816 alin 3 din Codul Civil.

Art. 28. Acest contract este o conventie legal facuta cu putere de lege
intre partile contractante.

Art. 29. Prezentul contract s-a incheiat azi,............cccccuuun.... , In dublu
exemplar, cate unul pentru fiecare din parti si are ca anexe: fisa suprafetei
locative, fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare, procesul-verbal de
predare-primire a locuintei, precum si obligatiile ce ii revin atat proprietarului, cat
si chiriasului, In legatura cu repararea si intretinerea locuintei ce face obiectul
prezentului contract.

Prezentul contract se completeaza cu dispozitile Codului Civil, a Legii nr.
114/ 1996, H.G. nr. 1275/ 2000, Legii nr. 152/1998 si H.G 962/2001 precum gi
a altor acte normative in materie.

LOCATOR 5 LOCATAR,
MUNICIPIUL BUZAU titular de contract
prin: nume/prenume
PRIMAR semnarura

Director executiv ,
Directia Evidenta Administrare Patrimoniu
Cadastru si Transporturi Locale

Serviciul Administrare Fond Locativ
cons. jr.

Control Control Financiar Preventiv



ANEXA nr. 2

la Hotararea nr.204 din data de 27.10.2016
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

SA

SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE

Date privind locuinta inchiriata :

Nr. crt.

Denumirea incaperii

Suprafata In folosinta

(mp) Exclusiva Comuna

Sufragerie

Dormitor

Bucatarie

Hol

Hol

Debara

Baie

Balcon

N0 N0 01 WIN =

uprafata construita

Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreuna cu acesta:

Municipiul Buzau prin:

Primar

Director executiv

Sef Serviciu

Consilier juridic

Intocmit,

Control C.F.P.,

Calitatea pe care o are
Nr. . s .
ort Numele si prenumele membrul de familie in Anul nasterii
' raport cu titularul
1. titular
2. sotie
3. fiu
Locator, Locatar,




ANEXA nr. 3
la Hotararea nr. 204 din 27.10.2016
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

Calculul chiriei Aferente locuintelor pentru tineri, cu varsta de pana la 35 de ani, destinate inchirierii, n
conformitate cu art. 8, alin. (10) din Legea nr.152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ulterioare.

In baza prevederilor art. 31 din Legea nr. 114/1996, coroborat cu Normele metodologice pentru punerea in aplicare
a Legii nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte( Anexa nr. 16 din H.G. 251/06.04.2016 —
prioivind modificarea si completarea Normelor metodologice pentyru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001).

I. Valoarea de inlocuire a constructiei (apartament):

Valoarea de nlocuire per metru patrat aprobata pentru anul 201, stabilita conform prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare: 1.757,88 lei, inclusiv TVA (conform Ordinului
ministrului dezvoltarii regionale si administratiei publice nr. 1.077/2016), reprezentand 394,82 euro (1 euro = 4,4523 lei la
30 septembrie 2015)

1. Valoarea de inlocuire a constructiei (apartament): reprezinta suprafata construita desfasurata a locuintei multiplicata
cu valoarea de inlocuire per metru patrat aprobata anual.

2. Durata de amortizare:

Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe (aprobat prin Hotararea Guvernului
nr. 2.139/2004, cu modificarile ulterioare)

Cod de Denumire active fixe Duratele normale (ani)
clasificare
1.6 Constructii de Locuinte si social culturale
1.6.1. Cladiri de locuit, hoteluri si Camine In afara de: 40 - 60
1.6.1.1. Cladiri de locuinte sociale, moteluri si camine amplasate in centre 32-48
industriale, wc public

3. Valoarea cheltuielilor pentru mentinerea starii de folosinta normala, din care:

- intretinere curenta (1);

- reparatji curente (RC); | + RC aproximativ egal 0,40% din valoarea de Tnlocuire a construciiei;

- reparatji capitale (RK); RK aproximativ egal 0,51% din valoarea de inlocuire a construcfiei.

4. Valoarea cheltuielilor de administrare: se considera aproximativ egal cu 0,20% din valoarea de inlocuire a
constructiei.




5. Sunt avute in vedere locuinie convenabile, care indeplinesc exigentele minimale prevazute de Legea locuintei nr.
114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Calculul chiriei pentru locuintele detinute de tineri se va realiza conform modelului prezentat la pct. Il. Calculul chiriei
aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, respectiv:

a) pentru tinerii cu varsta de pana la 35 de ani, chiria acopera cheltuielile de administrare, intretinere si reparatii,
precum si recuperarea investitiei in functie de durata normata stabilita potrivit prevederilor legale;

b) pentru tinerii care au Timplinit varsta de 35 de ani, chiria acopera cheltuielile de administrare, intretinere si reparatii,
recuperarea investitiei in functie de durata normata stabilita potrivit prevederilor legale, precum si o cota de maximum 1%.

n conformitate cu art. 8 alin. (8) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in functie
de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati, cu modificarile si completarile ulterioare, valoarea chiriei
lunare, stabilita conform punctului I, se pondereaza cu un coeficient, astfel:

Rangul 0 I 1] 11 \Y] \Y
localitatji
Coeficient 1,00 0,95 0,90 0,85 0,80 0,80
unde:

a) rangul O - Capitala Romaniei, municipiu de importanta europeana;

b) rangul | - municipii de importanta nationala, cu influenta potentiala la nivel european;

c) rangul Il - municipii de importanta interjudeteana, judeteana sau cu rol de echilibru in reteaua de localitati;
d) rangul Il - orase;

e) rangul IV - sate resedinta de comuna;

f) rangul V - sate componente ale comunelor si sate apartinand municipiilor si oragelor.

Municipiul Buzau —rangul Il, municipiu de importanta judeteana, rangul localitatii este 0,90.

Tn conformitate cu art. 8 alin. (9) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, in functie
de veniturile chiriasului pe membru de familie, valoarea chiriei lunare rezultate dupa aplicarea coeficientilor de ierarhizare
a localitatilor, se pondereaza astfel:

Venit Coeficient
Venitul pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul minim brut pe economie 0,90
Venitul pe membru de familie mai mare decéat salariul minim brut pe economie si care nu depaseste cu 100% 0,95

salariul minim brut pe economie

Venitul pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul minim brut pe economie 1,00




a Consiliului Local al Municipiului Buzau

ANEXA nr. 4
la Hotararea nr 204 .din data de 27.10.2016

[I. Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in conformitate cu art. 8 alin. (10) din Legea nr.

152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

a) Tinerii cu varsta de pana la 35 de ani

Nr Acd/a Pret Valoare Recuperar | Cheltuieli | Cheltuieli | Cheltuieli Cota Chiria neta Chiria Valoare | Valoarea | Obs
de p de ea de de de autoritati | anuala (lei) | lunara | a chiriei chiriei '
camer lei/mp. | inlocuire a | investitiei | intretiner | reparatii | administr | i publice (lei) dupa dupa
e Acd constructi | (amortizare | e curenta | capitale are (lei) (lei) rangul pondere
ei (lei) ) Si (lei) localitatii | venituri
reparatii (lei) (lei)
curente
(lei)
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
3=1x2 4=3:60 5=3x0,40 | 6=3x0,51% 7=3 x 8=3x0% | 9=4+5+6+7+8 | 10=9:12 | 11=10x | 12=11x venit
% 0,20% rang (0,9;0,95;1.
b) Tinerii cu varsta de peste 35 de ani
Nr Acd/a Pret | Valoare | Recuperar | Cheltuieli | Cheltuieli | Cheltuieli Cota Chiria neta Chiria | Valoare | Valoarea | ©Obs
de p de ea de de de autoritati | anuala (lei) | lunara a chiriei | chiriei dupa
camer lei/mp. | Tnlocuire | investitiei | Tntretinere | reparatii | administr | i publice (lei) dupa pondere
e Acd a (amortizare | curenta si capitale are (lei) (lei) rangul venituri
construc ) reparatii (lei) localitatii (lei)
tiei (lei) curente (lei)
(lei)
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
3=1x2 4=3:60 5=3 x 0,40% 6=3 x 7=3 x 8=3 x 9=4+5+6+7+8 | 10=9:12 11=10x 12=11x venit
0,51% 0,20% 0,1% rang (0,9;0,95;1.

1. Chiria cuprinsa la coloana 10 reprezinta valoarea maximala determinata conform art. 8 alin. (7) din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.




2. Pentru coloanele 11 si 12 s-au luat in calcul situatiile cele mai defavorabile, stabilite conform prevederilor art. 8 alin. (8) si (9) din
Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
(coeficient ponderare pe rang = 0,9 aplicat la coloana 10 si coeficient ponderare pe venit = 0,9 aplicat la coloana 11).

3. Acd/ap reprezinta aria construita desfasurata/apartament.




