ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
-CONSILIUL LOCAL-

HOTARARE
pentru modificarea si completarea Normelor locale privind activitatea
asociatiilor de proprietari din municipiul Buzau aprobate prin Hotararea
nr.119/2013 a Consiliului Local al Municipiului Buzau

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta
ordinara;

Avand in vedere:

- expunerea de motive a primarului municipiului Buzau, inregistrat sub
nr. 60/CLM/2014 prin care se propune modificarea si completarea Normelor
locale privind activitatea asociatilor de proprietari din municipiului Buzau
aprobate prin Hotararea nr.119/2013 a Consiliului Local al Municipiului
Buzau;

- raportul comun al Directiei Administratie Publica Locala si al Biroului
Indrumare si Control Asociatii de Proprietari, precum si avizul comisiilor de
specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Buzau;

- Legea nr. 230/2007 privind organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari, completata si modificata prin Legea nr. 175/2010;

- Hotararea Guvernului nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind organizarea gi
functionarea asociatiilor de proprietari,

- Legea nr.114/1996, Legea locuintei, republicata si modificata ;

- Legea nr. 22/1969, privind angajarea gestionarilor, constituirea de
garantii si raspunderea in legatura cu gestionarea bunurilor persoanelor
juridice;

- Legea nr. 82/1991 a contabilitatii republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 53/2003 - Codul muncii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Legea nr.52/2011, privind exercitarea unor activitati cu caracter
ocazional desfasurate de zilieri;

-Legea nr.571/2003 privind codul fiscal cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Legea nr. 325/2006 privind serviciul public de alimentare cu energie
termica;

-Decretul nr. 209 din 05 iulie 1976 privind Regulamentul operatiunilor de
incasari si plati in numerar efectuate prin casierie;
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- Ordin nr.1969/2007 al Ministrului Economiei si Finantelor privind
Reglementarile contabile pentru persoanele juridice fara scop patrimonial;
-Ordinul nr.3512/2008 al Ministrului Economiei gi Finantelor, actualizat,
privind documentele financiar-contabile;
-Hotararea nr. 119/2013 a Consiliului Local al Municipiului Buzau;

In temeiul art.36, alin.(2), lit. d) si alin.(6) lit. &), pct.19, art.45, alin.(1),
art.49 si art. 115, alin. (1) lit.(b) din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. I. Se modifica Normele locale privind activitatea asociatiilor de
proprietari din municipiul Buzau aprobate prin Hotararea nr.119/2013 a
Consiliului Local al Municipiului Buzau dupa cum urmeaza:

1) art. 39 va avea urmatorul cuprins: ” La finalizarea lucréarilor, membrii

comisiei de receptie formate conform art.34, alin.(5) vor incheia cu firma
care a executat lucrarea un proces — verbal de receptie dupéa ce, in prealabil,
s-a efectuat proba prin inundare (in cazul hidroizolatiei) sau alte probe
specifice pentru fiecare categorie de lucrari.”

2) anexa nr. 4 "Conventia pentru stabilirea criteriilor de repartizare a
cheltuielilor si obligatiilor financiare ce le revin persoanelor fizice autorizate
sau persoanelor juridice din cadrul asociatiilor de proprietari” care va avea
cuprinsul din anexa nr.2 din prezenta hotarare.

Art. Il. Normele locale privind activitatea asociatiilor de proprietari din
municipiului Buzau aprobate prin Hotararea nr.119/2013 a Consiliului Local al
Municipiului Buzau se completeaza cu prevederile capitolului VII "Contraventii
si Sanctiuni” cuprinzand articolele de la 71 la 79, conform anexei nr. 1 la
prezenta hotarare.

Art. lll. Se aproba formularul procesului verbal de constatare si
sanctionare a contraventiilor prevazut la anexa nr. 3.

Art. IV. Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. V. Directia Administratiei Publice Locale, cu sprijinul Biroului
Indrumare si Control Asociatii de Proprietari, va lua masuri pentru tiparirea
hotarari Consiliului Local al Municipiului Buzau nr. 119/2013, cu completarile
si modificarile aprobate prin prezenta hotarare, sub forma de brosura, care
va fi distribuita contra - cost asociatiilor de proprietari.
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Art. VI. Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Directiei
Administratiei Publice Locale si Biroului indrumare si Control Asociatii de
Proprietari, precum gi asociatile de proprietari din municipiul Buzau, vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTELE SEDINTEI
consilier Radu Nicolaie Valentin Sebastian

CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL
MUNICIPIULUI BUZAU

Stefan Nedelcu

Buzau 30 octombrie 2014
Nr.140

Hotararea a fost adoptata cu 18 voturi pentru, - voturi impotriva si 4
abtineri din numarul total de 23 de consilieri in functie.



ANEXA NR. 1
la Hotararea nr. 140 din 30 octombrie 2014
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

CAPITOLUL VI
CONTRAVENTII SI SANCTIUNI

Art. 71. Constituie contraventie, daca nu este savarsita in astfel de conditii incat, potrivit
legii penale, sa constituie infractiune, urmatoarele fapte:

A. Fapte retinute in sarcina Asociatiei de Proprietari:

1) Adoptarea unor hotarari in cadrul adunarii generale a proprietarilor contrare
prevederilor Legii nr.230/2007 si a celor din H.G. 1588/2007 privind:

a) nealegerea membrilor comitetului executiv si a presedintelui ;

b) refuzul angajarii unui administrator atestat, in cazul in care nu a fost mandatat
comitetul executiv in acest sens;

c) refuzul angajarii unui contabil, daca este cazul, atunci cand nu a fost mandatat
comitetul executiv in acest sens;

d) refuzul angajarii unui casier, daca este cazul, atunci cdnd nu a fost mandatat
comitetul executiv in acest sens;

e) modul de folosire a sumelor incasate din venituri speciale in alte scopuri decat cele
prevazute de actele normative in vigoare;

f) repartizarea cheltuielilor in cadrul asociatiei de proprietari;

g) refuzul constituirii fondului de rulment si / sau a fondului de reparatii;

h)modul de folosire si gestiune nestatutar si contrar intereselor proprietarilor care compun
asociatia, a fondurilor proprii gi a celor obtinute din alte activitati;

i) nediscutarea in cadrul adunarilor generale a rapoartelor anuale de activitate, a
verificarilor anuale ale gestiunii asociatiei de proprietari, ale comisiei de cenzori, precum i
nerespectarea masurilor legale inscrise in raportul acestora;
j)conditionarea platii cotelor lunare de intretinere de plata altor fonduri gi taxe impuse de
asociatia de proprietari;

k) modificarea aspectului proprietatii comune, precum si a elementelor constructive ale
cladirii fara aprobarile si autorizatiile legale;

l) nerespectarea masurilor si indrumarilor dar si a sanctiunilor ce decurg din actul de
control incheiat n urma efectuarii controlului financiar — contabil si de gestiune de catre
reprezentantii compartimentului specializat din cadrul Primariei municipiului Buzau, in
termenul precizat in nota de constatare;

m) nerepartizarea cheltuielilor gi veniturilor rezultate din intretinerea, repararea si
exploatarea condominiilor;

n) refuzul de a efectua lucrarile de reparatii care se impun, la partile din proprietatea
comuna;

2. Nerespectarea prevederilor art. 6, alin.(1), literele e) si f) si prevederile art.9 din
prezentele normele Locale;

3. Nerespectarea obligatiilor de a organiza si de a conduce contabilitatea proprie
potrivit Legii contabilitatii nr.82/1991, completata si modificata, a Ordinele Ministerului
Economiei si Finantelor nr.1969/2007 si nr. 3512/2008, in partidad dublad sau simpla, in
cazul in care adunarea generala a asociatiei de proprietari nu a mandatat pregedintele si
comitetul executiv in acest sens;

B. Fapte retinute in sarcina membrilor Comisiei de Cenzori:
1) nerespectarea prevederilor art. 9, alin.(5),(6),(7),(8),(9),(12) din Normele locale;
2) contrasemnarea unor documente ce contin informatii neconforme cu realitatea,
3) refuzul de a intocmi notele explicative solicitate cu ocazia verificarilor sau controalelor
financiar-contabile si de gestiune.
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C. Fapte retinute in sarcina membrilor Comitetului Executiv:
1) nerespectarea prevederilor art.7, alin(1), (2), (3), (4);
2) adoptarea unor decizii care nu respecta prevederile legislatiei in vigoare referitoare la
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari;
3). refuzul organizarii adunarii generale anuale sau ori de cate ori este necesar;
4). neindeplinirea atributiilor care decurg din exercitarea contractului de mandat;
5). stabilirea unor functii in cadrul asociatiei de proprietari fara respectarea prevederilor
legale Tn materie si fara hotararea adunarii generale a proprietarilor;
6). neindeplinirea sarcinilor ce le revin conform prevederilor legale in vigoare;
7). neintocmirea figei posturilor pentru personalul angajat, care intra in competenta
acestuia, inclusiv presedinte;
8) refuzul de a intocmi notele explicative solicitate cu ocazia verificarilor sau controalelor
financiar-contabile si de gestiune.

D. Fapte retinute in sarcina Pregedintelui asociatiei de proprietari:
1. aplicarea neadecvata a reglementarilor legale in vigoare, a hotaréarilor Consiliului Local,
referitoare la organizarea si functionarea activitatii asociatiilor de proprietari conform
atributiilor presedintelui (specificate in statutul asociatiei de proprietari, conform Legii
nr.230/2007 si H.G. nr. 1588/2007 si a Hotararilor Adunarii Generale a proprietarilor);
2. obstructionarea si eschivarea de la controlul financiar, contabil si de gestiune efectuat
de catre functionarii publici ai Biroului indrumare si Control Asociatii de Proprietari din
cadrul Primariei Municipiului Buzau precum si/sau, refuzul colaborarii si prezentarii
documentelor solicitate pentru control;
3. refuzul de a intocmi notele explicative solicitate cu ocazia verificarilor sau controalelor
financiar-contabile si de gestiune;
4. neluarea de masuri in termenul legal precizat, conform indrumarilor si recomandarilor
ce decurg din procesul verbal incheiat Th urma controlului;
5. neprezentarea Biroului Indrumare si Control Asociatii de Proprietari din cadrul Primariei
Municipiului Buzau a tuturor modificarilor intervenite in structura organizatorica a asociatiei
de proprietari, in termen de 30 de zile de la data modificarii;
6. nedepunerea in termen legal a Bilantului, in cazul organizarii contabilitatii in partida
dubld sau a Situatiei Soldurilor Elementelor de Activ si de Pasiv, in cazul organizarii
contabilitatii Tn partida simpla;
7. depunerea Bilantului, Tn cazul organizarii contabilitatii in partida dubla sau a Situatiei
Soldurilor Elementelor de Activ si de Pasiv, in cazul organizarii contabilitatii in partida
simpla care contin date neconforme cu situatia existenta in cadrul asociatiei de proprietari;
8.neafisarea la loc vizibil si neaducerea la cunostinta adunarii generale a proprietarilor a
rezultatelor controlului in conditiile prevederilor art. 68 din Normele Locale;
9. aplicarea vizelor pe documentele emise de asociatie care contin informatii eronate sau
neconforme cu realitatea;
10. stabilirea unor functii in cadrul asociatiei de proprietari fara respectarea prevederilor
legale Tn materie si fara hotararea adunarii generale a proprietarilor;
11. angajarea unui administrator persoana fizica sau juridica, neatestat, respectiv
neautorizat si mentinerea Tn functie a unui administrator fara respectarea prevederilor
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau nr.12/2013;
12. refuzul angajarii unui administrator atestat;
13. necorelarea acordarii remuneratiilor si primelor angajatilor asociatiei de proprietari, cu
deciziile comitetului executiv date in conformitate cu hotararile adunarii generale a
proprietarilor;
14. stabilirea cuantumului precum si reactualizarea indemnizatiilor angajatilor asociatiei de
proprietari — fara deciziile comitetului executiv date in conformitate cu hotararile adunarii
generale a proprietarilor;
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15. validarea prin semnatura si stampila a unor liste lunare de plata pe care nu sunt
evidentiate consumurile reale gi in care sunt majorate tarifele practicate de furnizor;

16. calcularea penalizarilor fara respectarea Legii nr. 230/2007 si a H.G. nr. 1588/2007;
17. deschiderea unui cont bancar pentru depunerea fondurilor incasate ale asociatiei de
proprietari in nume propriu sau in numele unei alte persoane fizice;

18. ingradirea dreptului proprietarilor de folosire a spatiilor din proprietatea comuna;

19. ingradirea dreptului proprietarilor de a cunoaste toate aspectele ce tin de activitatea
asociatiei si de a avea acces, la cerere, la orice document al acesteia;

20. refuzul nejustificat de a acorda avizele necesare executarii unor lucrari;

21. refuzul nejustificat de a elibera adeverinte din care sa rezulte lipsa/existenta datoriilor
proprietarilor catre asociatia de proprietari;

22. neurmarirea inregistrarii cererilor, sesizarilor si contestatiilor scrise cu privire la
repartizarea cotelor de intretinere si nerespectarea termenului legal de 7 zile pentru
raspunsul la aceste contestatii;

23. nerestituirea fondului de rulment in situatile de schimbare a dreptului de proprietate
asupra apartamentului, daca prin actele de transmitere a dreptului de proprietate nu se
stipuleaza altfel,

24. nerestituirea fondului de rulment in situatia diminuarii cheltuielilor lunare, conform
hotararii adunarii generale;

25. nerestituirea fondului de rulment chiriagului, in situatia schimbarii domiciliului, daca
acesta a participat la constituirea acestuia;

26. folosirea sumelor incasate din fondul de rulment in alte scopuri decat cele prevazute
de actele normative in vigoare;

27. folosirea sumelor incasate din venituri in alte scopuri decat cele prevazute de actele
normative n vigoare;

28. refuzul organizarii adunarii generale cel putin o data pe an, in primul trimestru, sau ori
de cate ori proprietarii solicita organizarea acesteia;

29. neincheierea formelor de angajare pentru personalul angajat al asociatiei de
proprietari;

30. neincheierea contractelor de mandat pentru personalul ales dintre membri asociatiei
de proprietari;

31. nerespectarea prevederilor cu privire la repartizarea cheltuielilor in cadrul asociatiei de
proprietari;

32. schimbarea destinatiei spatiilor comune fara avizul comitetului executiv si fara acceptul
proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza pe orizontal gi vertical spatiul supus
schimbarii;

33. executarea unor lucrari de reparatii sau intretinere la partile din proprietatea comuna
fara a fi supuse aprobarii adunarii generale a proprietarilor — cu exceptia cazurilor in care
aceste lucrari au caracter de urgenta (inlocuirea unor robineti, tevi, becuri, intrerupatoare,
etc.);

34. repartizarea cheltuielilor pentru spatiile cu alta destinatie din cadrul condominiului fara
incheierea de conventii sau fara decizia comitetului executiv;

35. neurmarirea la zi a cartii tehnice;

36. nerezolvarea situatiilor litigioase aparute in cadrul asociatiei de proprietari i
neprezentarea modului de solutionare a acestora in fata adunarii generale a proprietarilor;
37. neactionarea in instanta de judecata a proprietarilor restantieri la plata cotelor lunare
de contributie pe o perioada mai mare de 90 de zile;

38. neinregistrarea cererii de inscriere a privilegiului imobiliar asupra apartamentelor
detinute de proprietarii restantieri din condominiu;

39. neintocmirea figelor de atributii pentru personalul angajat al asociatiei de proprietari
(administrator, contabil, casier si membrii comitetului executiv);

40. nerespectarea prevederilor art. 8 din Normele locale;
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41. Nerespectarea obligatiilor de a organiza si de a conduce contabilitatea proprie potrivit
Legii contabilitatii nr.82/1991, completata si modificata, a Ordinele Ministerului Economiei
si Finantelor nr.1969/2007 si nr. 3512/2008, in partida dubla sau simpla, in cazul in care
adunarea generala a asociatiei de proprietari nu a mandatat pregedintele si comitetul
executiv in acest sens;

E. Fapte retinute in sarcina Administratorului:

E1. In cazul in care administratorul indeplineste atat activitatea de administrare propriu —
zisa a condominiului cat si activitatea financiar contabila si de casierie constituie
contraventie urmatoarele fapte:

1. aplicarea neadecvata a reglementarilor legale in vigoare, a hotararilor Consiliului Local,
referitoare la organizarea si functionarea activitatii asociatiilor de proprietari (conform
atributiilor administratorului specificate in statutul asociatiei de proprietari, conform Legii
nr. 230/2007 si Hotararii Guvernului nr. 1588/2007), a hotararilor adunarii generale a
proprietarilor si deciziilor comitetului executiv;

2. obstructionarea si eschivarea de la controlul financiar, contabil si de gestiune efectuat
de catre functionarii publici ai Biroului indrumare si Control Asociatii de Proprietari din
cadrul Primariei Municipiului Buzau precum si/sau, refuzul colaborarii si prezentarii
documentelor solicitate pentru control;

3. neluarea de masuri in termenul legal precizat, conform indrumarilor si recomandarilor
ce decurg din procesul verbal incheiat;

4 refuzul de a efectua lucrarile de reparatii care se impun, la partile din proprietatea
comuna;

5.detinerea functiei de administrator fara respectarea prevederilor Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Buzau nr.12/2013;

6. neconstituirea garantiei materiale la nivelul stabilit de adunarea generala a membrilor
asociatiei de proprietari;

7. deschiderea unui cont bancar pentru depunerea fondurilor incasate ale asociatiei de
proprietari Tn nume propriu sau in numele unei alte persoane fizice;

8. ingradirea dreptului proprietarilor de a folosi spatiile din proprietatea comuna;

9. impunerea in mod abuziv la plata cotelor lunare de intretinere a unui numar mai mare
sau mai mic de persoane care locuiesc sau desfasoara activitati in cadrul condominiului;
10. neintocmirea si neafisarea listei de plata in termen de maxim 5 zile de la data primirii
ultimei facturi;

11. neevidentierea pe listele de platd a tuturor consumurilor reale si majorarea tarifelor
practicate de furnizor;

12. recuperarea prin listele lunare de plata a unor sume diferite de cele din facturile emise
de furnizorii de utilitati;

13. nedepunerea in termen legal a Bilantului, in cazul organizarii contabilitatii in partida
dubla sau a Situatiei Soldurilor Elementelor de Activ si de Pasiv, in cazul organizarii
contabilitatii in partida simpla;

14. depunerea Bilantului, in cazul organizarii contabilitatii in partida dubla sau a Situatiei
Soldurilor Elementelor de Activ si de Pasiv, in cazul organizarii contabilitatii in partida
simpla care contin date neconforme cu situatia existentda in cadrul asociatiei de
proprietari,;

15. calcularea penalizarilor fara respectarea prevederilor Legii nr. 230/2007 si Hotararii
Guvernului nr. 1588/2007, in situatia cumularii gi functiei de casier;

16. necitirea contoarelor individuale din apartamentele proprietate la termenele stabilite
prin hotararea adunarii generale a proprietarilor sau a comitetului executiv;
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17. nefolosirea formatului tipizat impus de Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr.
1969/2007 pentru intocmirea listelor de plata si/sau necompletarea tuturor campurilor
impuse prin acesta;
18. necompletarea registrului jurnal, registrului inventar, registrului pentru evidenta
fondului de reparatii, registrului pentru evidenta fondului de rulment, registrului pentru
evidenta sumelor speciale si a registrului pentru evidenta fondului de penalizari;
19. nerestituirea fondului de rulment in situatile de schimbare a dreptului de proprietate
asupra apartamentului, daca prin actele de transmitere a dreptului de proprietate nu se
stipuleaza altfel,
20. nerestituirea fondului de rulment in situatia diminuarii cheltuielilor lunare, conform
hotararii adunarii generale;
21. nerestituirea fondului de rulment chiriagului, Tn situatia schimbarii domiciliului, daca
acesta a participat la constituirea acestuia;

22. necompletarea la zi a Registrului de casa;
23.neinregistrarea proceselor verbale de constatare a diferentelor de casa atat cu ocazia
controalelor comisiei de cenzori, cat si in cazul altor situatii posibile si/sau insusirea
plusurilor de casa;
24. neoperarea chitantelor in registrul de casa la data intocmirii lor;

25. neconformarea privind cerinta solicitarii si pastrarii (arhivarii) extraselor de cont lunare
(sau oglinda soldului si operatiunilor bancare), pentru fiecare cont (al asociatiei de
proprietari) in parte;
26. nerespectarea prevederilor privind modalitatea de arhivare a documentelor legale
conform legii;
27. neoperarea tuturor documentelor de incasari, plati, facturi, documente bancare, etc. si
necorelarea cu listele de plata si cu celelalte documente contabile, financiare
28. eliberarea chitantelor fara evidentierea tuturor sumelor defalcate (ex.: contributia la
cheltuieli lunare, perioada, fond de reparatii, penalizari, etc.) in situatia cumularii si functiei
de casier;
29. neeliberarea chitantei separat la incasarea fondului de rulment (pentru situatia in care
cumuleaza functia de casier);
30. nefolosirea documentelor cu regim special impuse de legislatia in vigoare;
31. folosirea nelegala a sumelor incasate din fondul de rulment;
32. folosirea nelegala a sumelor incasate din venituri asociatiei de proprietari;

33. nerespectarea prevederilor cu privire la repartizarea cheltuielilor in cadrul asociatiei de
proprietari;
34. decontarea unor cheltuieli administrative (telefonie, bonuri benzina, abonament
transport in comun etc.) fara a fi aprobate prin hotarare a adunarii generale a
proprietarilor si fara a fi cuprinse in bugetul de venituri si cheltuieli ce se aproba anual
conform legii;
35. executarea unor lucrari de reparatii sau intretinere la partile din proprietatea comuna
fara a fi supuse hotararii adunarii generale a proprietarilor — cu exceptia cazurilor in care
aceste lucrari au caracter de urgenta (inlocuirea unor robineti, tevi, becuri, intrerupatoare,
etc.);
36. schimbarea destinatiei spatiilor comune fara avizul comitetului executiv gi fara acceptul
proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza pe orizontal gi vertical spatiul supus
schimbarii;
37. includerea in listele de platda a unor sume modificate, marite nejustificat pentru
indemnizatiile si/sau primele angajatilor asociatiei de proprietari — fara acordul adunarii
generale a proprietarilor;
38. repartizarea cheltuielilor pentru spatiile cu alta destinatie din cadrul condominiului fara
incheierea de conventii sau fara decizia comitetului executiv;
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39. gestionarea eronata si Tn detrimentul intereselor proprietarilor asociatiei, a
patrimoniului (a mijloacelor materiale, banesti, a fondului de rulment si a altor fonduri
constituite, a dobanzilor aferente acestor fonduri, neachitarea la termen a facturilor de
utilitati);

40. utilizarea stampilei asociatiei de proprietari si semnarea documentelor in locul
presedintelui.

E2. In cazul in care administratorul indeplineste activitatea de administrare propriu — zisa
a condominiului constituie contraventie numai faptele prevazute la E1 punctele 1, 2, 3, 4,
5, 6, 8, 35, 36, 40, 41.

F. Fapte retinute in sarcina Casierului constituie contraventie:

1. necompletarea la zi a Registrului de casa;

2. completarea Registrului de casa in mod eronat, cu omisiuni, sau pe un alt format decat
cel prevazut de Regulamentul privind operatiunile de casa;

3. eliberarea chitantelor fara evidentierea tuturor sumelor defalcate (ex.: fond de
reparatii,penalizari, etc.);

4. neeliberarea chitantei separat la incasarea fondului de rulment;

5. folosirea unor chitantiere fara regim special aprobat de legislatia in vigoare;

6. neinregistrarea proceselor verbale de constatare a diferentelor de casa atat cu ocazia
controalelor comisiei de cenzori, cat si in cazul altor situatii posibile gi/sau insusirea
plusurilor de casa,;

7. neoperarea chitantelor in registrul de casa la data intocmirii lor;

8. deschiderea unui cont bancar pentru depunerea fondurilor incasate ale asociatiei de
proprietari In nume propriu sau in numele unei alte persoane fizice;

9 neconstituirea garantiei materiale prevazutd de art. 12 din Legea 22/1969privind
angajarea gestionarilor si constituirea de garantii (respectiv de minim un salariu si de
maxim trei salarii tarifare lunare ale gestionarului; ea nu va putea depasi valoarea
bunurilor incredintate);

10. calcularea penalizarilor fara respectarea prevederilor Legii nr. 230/2007 si HG nr.
1588/2007;

11. refuzul de a intocmi notele explicative solicitate cu ocazia verificarilor sau controalelor
financiar, contabile si de gestiune;

G. Fapte retinute in sarcina Contabilului care constituie contraventii:

1. necompletarea registrului jurnal, registrului inventar, registrului pentru evidenta fondului
de reparatii, registrului pentru evidenta fondului de rulment, registrului pentru evidenta
sumelor speciale, registrului pentru evidenta fondului de penalizari;

2. neconformarea privind cerinta solicitarii si pastrarii (arhivarii) extraselor de cont lunare
(sau oglinda soldului si operatiunilor bancare), pentru fiecare cont (al asociatiei de
proprietari) in parte;

3. nerespectarea prevederilor privind modalitatea de arhivare a documentelor legale
conform art. 69 din Normele locale;

4. neoperarea tuturor documentelor de Tncasari, plati, facturi, documente bancare, etc. si
necorelarea cu listele de plata si cu celelalte documente contabile, financiare;

5. nedepunerea in termen legal a Bilantului in cazul organizarii contabilitatii Tn partida
dubla sau a Situatiei Soldurilor Elementelor de Activ si de Pasiv in cazul organizarii
contabilitatii in partida simpla;

6. depunerea Bilantului in cazul organizarii contabilitatii in partida dubld sau a Situatiei
Soldurilor Elementelor de Activ si de Pasiv in cazul organizarii contabilitatii in partida
simpla care contine date neconforme cu situatia existentda in cadrul asociatiei de
proprietari;



-7-

7. refuzul de a intocmi notele explicative solicitate cu ocazia verificarilor sau controalelor
financiar, contabile si de gestiune;

H. Fapte retinute in sarcina proprietarilor care constituie contraventii:

1. neexecutarea lucrarilor de intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii
si instalatii aflate in folosinta exclusiva a proprietarului, dacad acestea sunt de natura sa
aduca prejudicii celorlalti proprietari sau chiriagi sau partilor de proprietate comuna;

2. schimbarea destinatiei locuintei fara autorizatiile si aprobarile legale;

3. modificarea instalatiilor de distributie a utilitatilor in cadrul apartamentului propriu fara
referatul tehnic de specialitate emis de furnizorul de utilitati si fara hotararea adunarii
generale;

4. modificarea aspectului proprietatii personale si comune, precum si a elementelor
constructive si de rezistenta ale cladirii fara aprobarile si autorizatiile legale;

5. ocuparea si folosirea abuziva a spatiilor comune.

Art. 72. Neprezentarea persoanelor nominalizate prin invitatii in data si la locul
stabilit, In vederea efectuarii controlului financiar — contabil si de gestiune, constituie
contraventie si se sanctioneaza conform art. 73 din prezentele norme.

Art. 73. Contraventiile prevazute in prezentele Norme locale, se sanctioneaza cu
AVERTISMENT sau cu AMENDA cuprinsa intre 500 si 3.000 lei, cu exceptia urmatoarelor
contraventii:
= art. 71, lit. H pct.2 pentru care se aplica amenzi cuprinse intre: 200 — 1.000 lei;
= art. 71, lit. H pct. 4 pentru care se aplica amenzi cuprinse intre: 2.500 — 5.000 lei.

Art. 74. Prevederile art. 73, din prezentele Norme locale referitoare la constatarea,
aplicarea sanctiunilor, plata si incasarea amenzilor, precum si caile de atac, se
completeaza cu dispozitile Ordonantei Guvernului nr. 2/2001privind regimul juridic al
contraventiilor cu completari si modificari ulterioare.

Art. 75. Contravenientul poate achita in termen de cel mult 48 de ore de la data
incheierii procesului-verbal de contraventie sau, dupa caz, de la data comunicarii acestuia,
jumatate din minimul amenzii prevazuta in prezentele Norme Locale, in contul inscris in
procesul verbal.

Art. 76 Contraventiile prevazute prin prezentul Regulament se constatd si
sanctioneaza pe baza de proces-verbal de contraventie de catre persoanele imputernicite
in acest scop de catre Primarul Municipiului Buzau.

Art. 77 Sanctiunile aplicate conform prezentei hotaréari se fac venit la bugetul local
al municipiului Buzau.

Art. 78. Se interzice deducerea amenzilor aplicate membrilor comitetului executiv,
comisiei de cenzori, presedintelui, administratorului, contabilului sau casierului din
fondurile asociatiei de proprietari, amenzile fiind platite de catre persoanele sanctionate.

Art. 79. Prevederile prezentelor Norme locale se completeaza cu toate actele
normative in vigoare.



ANEXA NR. 2
la Hotararea nr....... din 30 octombrie 2014
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

CONVENTIE
pentru stabilirea criteriilor de repartizare a cheltuielilor si obligatiilor
financiare ce le revin persoanelor fizice autorizate sau persoanelor juridice din
cadrul asociatiilor de proprietari

incheiata azi
Nr.
INTRE :

1. ASOCIATIA DE PROPRIETARI Nr. , cu sediul Tn localitatea
, Str. , nr. , BI. , Sc. ,
Ap. , Telefon , Judet ,cu cod fiscal nr.
, cont nr. deschis la
, reprezentata prin dl./d-
na , avand functia de pregedinte al asociatiei gi

dl./d-na , avand functia de administrator.

Sl
2. PROPRIETAR : DI , proprietar al
apartamentului nr. , situat in Buzau, str. ,
Nr. , BI. , Sc. , Et , conform actului de proprietate nr.
/ , posesor al B.L./C.I. seria , nr.
, eliberat(a) de , la data de
, C.N.P.
Sl

3. PERSOANA JURIDICA , Ccu
sediul in , str. , Bl , Sc. , Ap. ,
telefon , inregistrata la Registrul Comertului cu
nr. / / ,cod fiscal , cont nr.
, deschis la , reprezentata prin
, In calitate de :
domiciliat(a) in localitatea , str. , nr. ,
bloc , SC. , ap. , cu B.L/C.I. seria , nr. , eliberat(a)
de Politia , la data de
,  C.N.P. , Statutul
Asociatiei de Proprietari Nr. , art. , 8i conform hotararii
Adunarii Generale care a avut loc in data de si in baza acordului
incheiat in data de , S-a convenit la stabilirea cotelor de

contributie la cheltuielile aferente consumurilor determinate de activitatile
desfagurate in urmatoarele conditii :

Art. 1. Obiectul conventiei il constituie repartizarea sumelor suplimentare privind
cheltuielile de intretinere, in functie de obiectul de activitate, de numarul persoanelor care
desfasoara aceste activitati si care beneficiaza de rezultatele activitatilor si de baremurile
stabilite prin legislatia in vigoare i pe baza prezentei conventii.



Art.2. Perioada pentru care se incheie prezenta conventie este de 1 an calendaristic,
producandu-gsi efectele de la data semnarii ei de catre parti.

Art. 3. Calculul cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei se vor face conform datelor
din anexa la conventiei.

Art.4. Alte clauze asupra carora am convenit

Art. 5. Modificarile ulterioare ale clauzelor stipulate in conventie sunt admise numai cu
acordul partilor.

Art. 6. Platitorul se obliga a raspunde material si civil, pentru pagubele aduse asociatiei ca
urmare a neplatii cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei si pentru nerespectarea
celorlalte conditii stipulate in conventie.

Art. 7. Repartizarea cheltuielilor in cadrul Asociatiei de Proprietari Nr. ,

aferente proprietatii situate la apartamentul/spatiu nr. , se face

astfel :

- Consumul privind apa rece : pentru persoane sau ,

- Consumul privind apa calda : pentru persoane sau ,

- Consumul privind gazele naturale : pentru persoane sau ,

-Consumul privind energie electrica (inclusiv pentru ascensor) pentru persoane,

-Consumul privind colectarea si evacuarea gunoiului menajer pentru : persoane.

- Fondul de salarii privind pentru
/ / persoane si/sau

Alte
cheltuieli

Art. 8. Prezenta conventie nu degreveaza proprietarul de la plata cheltuielilor pe cota-
parte indiviza, pe consumator tehnic si/sau de alta natura.



ANEXA la conventie:

NR. SPECIFICATIA Date privind PROPRIETATEA
de la apartamentul/spatiu
CRT.
PENTRU ASOCIATIE PERSOANA FIZICA PERSOANA JURIDICA
Presedinte, AUTORIZATA
L.S. L.S. L.S.
Cenzor

Administrator




ANEXA NR. 3
la Hotarareanr....... din 30 octombrie 2014
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

ROMANIA Seria BICAP, NR.............
JUDETUL BUZAU

MUNICIPIUL BUZAU

Directia Administratie Publica Locala

Biroul Indrumare si Control Asociatii de Proprietari

PROCES VERBAL DE CONSTATARE $I SANCTIONARE A CONTRAVENTIILOR

incheiat astazi .......... ,una ............ ,anul ......... ,ora ...
in localitatea Buz&u, judetul Buzau
Agent(i) [ofo) 0 15] c= | c= | (o () TR PSPPSR

functionar(i) public(i) ai Biroului Indrumare si Control Asociati de Proprietari, din cadrul Primériei
Municipiului Buzdu, in baza imputernicirilor de serviciu nr.............c........... in temeiul dispozitiilor

................................................................................... ca urmare a verificarii efectuate 1in
perioada...........cooeiiiiiiiiiii , la
...................................................................................................... cod de fTnregistrare fiscala
........................ str. e bl loOCalitatea Buzdu, judetul Buzau in ziua....... luna
........... anul ............ora ..........., am constatat urmatoarele:

1) Th UMM@ @XAMINEMT ... au fost
constatate urmatoarele fapte:
1)

2)

Il) Faptele de mai sus constituie contraventii prevazute la:

1) art. ..... alin. ..... lit. ..... din o,

2) art. ..... alin. ..... lit. ..... din o,

IIl) De savarsirea acestor fapte se face vinovat contravenientul:

a) Persoana juridica (denumire) ........cccccceeeeeeiiniiiiiinieeneenn. , cod unic de Tnregistrare ...........cccccceen.
cu sediul In localitatea ...............ccecevvveeeeens , b-dul/str. ., nr. ..... bl. ....,sc. ..., et. ... ,ap. ...,
judet/sector .......... , reprezentatd de ........cccccooeeiiiiiinnnnn. in calitate de ....coeeveiiiiiinnnnn, cu CNP
............................. cu domiciliul in localitatea ..........c...ccccovevvvvveeeennee., b=dul/str. ..................onr. L, DL sC.
.., et. ..., ap. ...., jud./sector .................. , hascut(d) la data de .............ccueeeee. , In localitatea .................... ,
judetul/sector ............... legitimat cu BI/Cl/pasaport seria ..... o] SRR ,emisde .......cccoeveeeen. la data de

b) Persoana fizica (numele, prenumele): ......c.cccccooviiiniineennnnnn. nascut(a) la data de ............... n
localitatea ............cccceveeeeeen. , judetul ... , CNP s domiciliat Tn orasul (comuna)
........................... , b-dul/str. ..o, B SCL L, et L, ap. ..., judetul/sector ..............,
legitimat cu BI/Cl/pagsaport seria ........ ] , emis de ... la data de .............. ,
functia........ccoeeeeee. Jdoculde muNnCa ...

IV) Fapta(ele) prevazuta(e) in actul(ele) normativ(e) se sanctioneaza, conform:

1) -art. ... alin. ..... lit. ...... din e cuamendadela.........ccooeeennnnn. lei, la . lei
2) -art. ..... alin. ..... lit. ...... din e, cuamendadela .........euunn..nn. lei, la . lei
stabilindu-se cuantumul amenzii pentru fapta(ele) de la pct.:

1.iInsumade .....ccoceeernnnennn. (eeeemrmeee e ) lei;

2. insumade .....ccccceeviieeennne (eeeemrmeee e ) lei;

suma totala fiind de .............. (cereeemreeee e ) lei.

Semnatura agentilor constatatori Semnatura martorului Semnatura
contravenientului
aici se detageaza
INSTIINTARE DE PLATA,
Suma totala a amenzii de............. lei se va achita la casieriile Directiei de taxe si impozite din cadrul

Primariei municipiului Buzau, str. Unirii, nr. 163 in termen de 15 zile de la data comunicarii.
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In caz de neplatd a amenzii la termenul stabilit se va trece la executarea silitd conform prevederilor
legale Tn vigoare la data prezentului proces verbal.

Agenti constatatori, Am primit copia procesului verbal nr.
si ingtiintarea de plata
Contravenientul declara: "Ma angajez/nu ma angajez” sa achit in termen de 48 de ore, la casieriile Directiei
de taxe Si impozite din cadrul Primariei municipiului Buzau in contul
nr. , jumatate din minimul amenzii, adica suma de
lei, iar chitanta de platd a amenzii si copia procesului verbal sa le remit unitatii

emitente mentionat.
Contravenientul (nu) este de fata/refuza/ nu poate lua la cunostinta de prezentul proces verbal, fapt

atestat de MArtOrUL ... identificat cu
CNP . domiciliat Tn orasul (comuna) .........cccccceeeeiinnns , b-dul/str.
............................... nr...., bl. ..., sc. ..., et. ..., ap. ..., judetul/sector .............., legitimat cu BI/Cl/pasaport
seria ........ NE e ,emis de ..ooovveeiineenne ladatade.............. , fiind de fata, i s-a inméanat

V) Alte mentiuni:
La cererea contravenientului, s-au formulat urmatoarele obiectiuni:

In conformitate cu prevederile art. 31 si 32 din Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic,
aprobata prin legea nr. 180/2002, cu modificarile completarile ulterioare, impotriva prezentului proces-verbal
de constatare si sanctionare a contraventiilor se poate face plangere in termen de 15 zile calendaristice de
la data comunicérii sau inméanarii la Judecéatoria Buzau si va fi insotitd de o copie.

Procesul-verbal de constatare si sanctionare a contraventiilor neatacat in termenul legal constituie titlu
executoriu fara vreo alta formalitate.
Prezentul proces-verbal de constatare si sanctionare a contraventiilor a fost incheiat in 3 (trei) exemplare.

Agent constatator, Am primit,

Numele si prenumele Semnatura: data, semnatura

Martor
Nume siPrenume................ocooiiinnl,
CNP
B.l./C.I. serie........ o]

Data semnatura



