ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

HOTARARE
pentru aprobarea transmiterii dreptului de concesiune asupra terenului situat Tn municipiul
Buzau, strada Sava Gotul nr. 14

Consiliul Local al Municipiului Buz&u, judetul Buzau, intrunit in sedinta ordinara;

Avand in vedere:

- expunerea de motive a primarului municipiului Buzau, inregistrata sub nr.
125/CLM/25.03.2019 prin care se propune transmiterea dreptului de concesiune asupra
terenului situat Tn municipiul Buzau, strada Sava Gotul nr. 14, in suprafata de 658,00m.p.,
catre Societatea Comerciala IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI S.A.;

- Societatii Comerciale IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI S.A.
inregistrate sub nr. 6.518/27.02.2018 si 26.520/05.03.2019;

- raportul de specialitate al Serviciului Evidenta - Administrare Patrimoniu si Licitatii,
Tnregistrat sub nr. 36.242/25.03.2019;

- nota nr. 36.243/25.03.2019 privind stabilirea redeventei datorate pentru
concesionarea terenului proprietate publica a municipiului Buzau, in suprafata de 658,00
m.p. situat in Municipiul Buzau, strada Sava Gotul nr. 14;

- avizul Comisiei pentru patrimoniu si activitati economico-financiare a Consiliului
Local al Municipiului Buzau;

- avizul Comisiei pentru administratie publica, juridica si de disciplina, apararea
ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor a Consiliului Local al
Municipiului Buzau,

- poziia nr. 1541 din anexa nr. 2 la Hotararea Guvernului nr. 1348/2001 privind
atestarea domeniului public al judetului Buzau, precum si al municipiilor, oraselor si
comunelor din judetul Buzau;

- prevederile art. 858 si urmatoarele si ale art. 871 si urmatoarele din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 17 si ale art. 41 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- contractul de vanzare — cumparare, autentificat sub nr. 5.405 din 28 decembrie
2017 la Biroul Individual Notarial Marius Amzulescu perfectat intre BANCPOST S.A. si
Societatea Comerciala IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI S.A.;

- contractul de concesiune nr. 19.345/1993 perfectat intre Consiliul local al
municipiului Buzau si BANCPOST S.A. —Sucursala judeteana Buzau;

- raportul de evaluare nr. 129/05.12.2018, intocmit de catre evaluatorul atestat
ANEVAR Tesleanu Gheorghe la data de 05 decembrie 2018.



In temeiul prevederilor art. 36, alin. (2), lit. ), alin.(5), lit. a), art. 45, alin. (3) si art.
123, alin. (1) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba transmiterea dreptului de concesiune pentru terenul proprietate
publica a municipiului, situat in municipiul Buzau, strada Sava Gotul nr. 14, teren in
suprafata de 658,00 m.p. (670,00 m.p. din masuratori), catre Societatea Comerciala IMO
PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI S.A. proprietara constructiei amplasate pe
acest teren n baza contractului de vanzare — cumparare, autentificat sub nr. 5.405 din 28
decembrie 2017 la Biroul Individual Notarial Marius Amzulescu.

Terenul este inscris in cartea funciara nr. 62.798 (provenita din conversia pe hartie a
CF nr. 12037) cu nr. cadastral 4972.

Art.2.- Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de catre evaluatorul atestat
ANEVAR Tesleanu Gheorghe la data de 05 decembrie 2018, pentru terenul prevazut la
art. 1 din prezenta hotarare, teren evaluat la suma de 1.316.900 lei (282.940 euro).

Art.3.-Concesionarea terenului se face pana la data expirarii contractului initial, cu
plata unei redevente de 52.676 lei/an, precum si a taxei pe teren datorata conform art.
463, alin. (2) din Codul Fiscal. Directia Finante Publice Locale va indexa anual redeventa
cu rata inflatiei.

In termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune,
concesionarul va depune la bugetul local suma de 52.676 lei, cu titlu de garantie de buna
executie, garantie care va fi completatd in functie de eventualele compensari ale
redeventei anuale din cuantumul garantiei de buna executie.

Art. 4.- Primarul municipiului Buzau se imputerniceste sa semneze Contractul de
concesiune si actele aditionale ce se vor incheia ulterior semnarii contractului.

Art. 5.- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Serviciului Evidenta -
Administrare Patrimoniu si Licitatii, Serviciului Juridic si Directiei Finante Publice Locale, va
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTELE SEDINTEI,
consilier Viorel lon

CONTRASEMNEAZA: )
SECRETARUL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard Pistol

Buzau, 27 martie 2019
Nr. 99

Aceasta hotarare a fost adoptata de Consiliul Local al Municipiului Buzau in sedinta din data
de 27 martie 2019, cu respectarea prevederilor art. 45, alin. (3) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicata si actualizata, cu un numar de 20 voturi pentru, O abtineri si
0 voturi impotriva, din numarul total de 23 consilieri in functie si 20 consilieri prezenti la sedinta.



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 125/CLM/25.03.2019

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea transmiterii dreptului de concesiune
asupra terenului situat in municipiul Buzau, strada Sava Gotul nr. 14

In conformitate cu prevederile art.36, alin. (5), lit. a) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
consiliul local hotaraste darea Tn administrare, concesionarea sau inchirierea
bunurilor proprietate publica a a municipiului, in conditiile legii.

Prin Hotararea nr. 39/16. 10.1992 Consiliul Local al Municipiului Buzau a
aprobat concesionarea prin licitatie publica deschisa a unui teren in suprafata de
658,00 m.p. situate in municipiul Buzau, strada Sava Gotul nr. 14 in vederea
executarii unei constructii avand destinatia sediu banca.

In urma licitatiei publice organizatd la data de 10.09.1993 s-a incheiat
contractul de concesiune nr. 19.345 din 01 noiembrie 1993 intre Consiliul Local
reprezentat prin primar si Bancpost S.A. — Sucursala Judeteana Buzau. Contractul a
fost incheiat pentru o perioada de 99 de ani incepand cu 01.11.1993 si cu plata unei
redevente valorice anuale de 1.040 lei/m.p./an, respectiv de 691.163,00 lei/an
pentru suprafata totala de teren concesionat, redeventa ce urma sa fie corectata
prin acte aditionale pana la sfarsitul lunii martie a fiecarui an, corespunzator ratei
inflatiei inscrisa in Anuarul Statistic al Romaniei.

Redeventa a fost indexata anual cu rata inflatiei pana in anul 2009 cand s-a
perfectat actul aditional nr. 8.961 din 15 mai 2009 prin care redeventa a fost stabilita
in euro. Modificarea contractului nu a fost supusa aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Buzau.

Societatea Comerciala IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI S.A. a
dobandit prin contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 5.405 din 28
decembrie 2017 la Biroul Individual Notarial Marius Amzulescu imobilul - spatiu
comercial construit pe terenul concesionat.

Potrivit art. 41 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii “dreptul de concesiune asupra terenului se transmite In caz de
succesiune sau de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost
constituit.”

Conform art. 17 din capitolul 1l din Legea 50/1991 “ Limita minima a pretului

concesiunii/inchirierii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa
asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de



piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente. “ Astfel rezulta ca
valoarea minima a redeventei/chiriei se stabileste prin repartizarea valorii de piata a
terenului la un interval de 25 ani.

Terenul a fost evaluat la data de 05 decembrie 2018 de catre evaluatorul
atestat Tesleanu Gheorghe rezultand o valoare de piata a terenului de 1.316.900 lei
(282.940 euro). Rezulta astfel ca valoarea redeveniei este de 52.676 lei/an
(11.317,60 euro/an), redeventa ce va fi indexata anual cu rata inflatiei.

Obligatiile financiare ce decurg din executarea contractului de concesiune nr.
19.345 din 01 noiembrie 1993 pentru anul 2018 au fost achitate de catre Bancpost
S.A. astfel incat nu se inregistreaza debite fata de concesiune.

Fata de cele prezentate propun aprobarea transmiterii dreptului de concesiune
asupra terenului situat in municipiul Buzau, strada Sava Gotul nr. 14 catre
Societatea Comerciala IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI S.A.

Dreptul de concesiune se transmite pana la data de 31 octombrie 2092 data
expirarii contractului initial, cu plata unei redevente de 52.676 lei/an, redeventa ce
va fi indexata anual cu rata inflatiei.

In sensul celor de mai sus s-a intocmit alaturatul proiect de hotarare, cu
rugamintea de a fi adoptat in forma prezentata.

PRIMAR,
Constantin Toma



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- Serviciul Evidenta - Administrare Patrimoniu si Licitatii -
Nr. 36.242/25.03.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea transmiterii dreptului de concesiune
asupra terenului situat in municipiul Buzau, strada Sava Gotul nr. 14

Prin adresele nr. 87.674/22.11.2018 si 26.520/05.03.2019 Societatea
Comerciala IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI S.A. solicita preluarea
dreptului de concesiune asupra terenului in suprafata de 658,00 m.p. (670,00 m.p.
din masuratori) teren inscris in cartea funciara nr. 62.798 (provenita din conversia
pe hartie a CF nr. 12037) cu nr. cadastral 4972.

Prin Hotararea nr. 39/16. 10.1992 Consiliul Local al Municipiului Buzau a
aprobat concesionarea prin licitatie publica deschisa a unui teren in suprafata de
658,00 m.p. situate in municipiul Buzau, strada Sava Gotul nr. 14 in vederea
executarii unei constructii avand destinatia sediu banca.

in urma licitatiei publice organizatd la data de 10.09.1993 s-a incheiat
contractul de concesiune nr. 19.345 din 01 noiembrie 1993 intre Consiliul Local
reprezentat prin primar si Bancpost S.A. — Sucursala Judeteana Buzau. Contractul a
fost incheiat pentru o perioada de 99 de ani incepand cu 01.11.1993 si cu plata unei
redevente valorice anuale de 1.040 lei/m.p./an, respectiv de 691.163,00 lei/anpentru
suprafata totala de teren concesionat, redeventa ce urma sa fie corectata prin acte
aditionale pana la sfarsitul lunii martie a fiecarui an, corespunzator ratei inflatiei
inscrisa in Anuarul Statistic al Romaniei.

Redeventa a fost indexata anual cu rata inflatiei pana in anul 2009 cand s-a
perfectat actul aditional nr. 8.961 din 15 mai 2009 prin care redeventa a fost stabilita
in euro. Modificarea contractului nu a fost supusa aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Buzau.

Societatea Comerciala IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI S.A. a
dobandit prin contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 5.405 din 28
decembrie 2017 la Biroul Individual Notarial Marius Amzulescu imobilul - spatiu
commercial construit pe terenul concesionat.

Conform art. 36, alin. (5), lit. a) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, numai consiliul local
hotaraste concesionarea bunurilor proprietate publica a municipiului, in conditiile
legii.

Potrivit art. 41 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii “dreptul de concesiune asupra terenului se transmite In caz de
succesiune sau de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost
constituit.”



Conform art. 17 din capitolul Il din Legea 50/1991 “ Limita minima a pretului
concesiunii/inchirierii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa
asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de
piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente. “ Astfel rezulta
ca valoarea minima a redeventei/chiriei se stabileste prin repartizarea valorii de
piata a terenului la un interval de 25 ani.

Valoarea minima a redeventei/chiriei se stabileste prin repartizarea valorii de
piata a terenului la un interval de 25 ani “

Terenul a fost evaluat la data de 05 decembrie 2018 de catre evaluatorul
atestat Tesleanu Gheorghe rezultand o valoare de piata a terenului de 1.316.900 lei
(282.940 euro). Rezulta astfel ca valoarea redeventei este de 52.676 lei/an
(11.317,60 euro/an), redeventa ce va fi indexata anual cu rata inflatiei.

Obligatiile financiare ce decurg din executarea contractului de concesiune nr.

19.345 din 01 noiembrie 1993 pentru anul 2018 au fost achitate de catre Bancpost
S.A. astfel incat nu se inregistreaza debite fata de concesiune.

Fata de cele prezentate propunem aprobarea transmiterii dreptului de
concesiune asupra terenului situat in municipiul Buzau, strada Sava Gotul nr. 14
catre Societatea Comerciala IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI S.A.

Dreptul de concesiune se transmite pana la data de 31 octombrie 2092 data
expirarii contractului initial, cu plata unei redevente de 52.676 lei/an, redeventa ce
va fi indexata anual cu rata inflatiei.

Conform art. 56 din O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare,
, concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnairii
contractului de concesiune sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand
o0 cota-parte din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilita de acesta si
datorata pentru primul an de exploatare.” Propunem ca suma ce se va depune cu
titlu de garantie de buna executie, sa fie in cuntum de 52.676 lei, garantie care va fi
completata in functie de eventualele compensari ale redeventei anuale din
cuantumul garantiei de buna executie.

In acest scop s-a intocmit alaturatul proiect de hotarare, pentru a fi introdus pe
ordinea de zi a sedintei Consiliului Local al Municipiului Buzau.

SEF SERVICIU,
Emilia — Izabela Lungu

Nr. Inregistare 36.243/25.03.2019



NOTA

privind stabilirea redeventei datorate pentru concesionarea terenului proprietate
publica a municipiului Buzau, in suprafata de 658,00 m.p. situat in
Municipiul Buzau, strada Sava Gotul nr. 14

La stabilirea redeventei se are in vedere metoda de calcul stabilita conform
prevederilor O.U.G. 54/2006 si a art. 17 din capitolul Il din Legea nr. 50/1991 si
anume “ Limita minima a pretului concesiunii/inchirierii se stabileste, dupa caz, prin
hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de
vanzare al terenului, Tn conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de
infrastructura aferente. “ Rezultd ca valoarea minima a redeventei/chiriei se
stabileste prin repartizarea valorii de piata a terenului la un interval de 25 ani .

Valoare terenului in suprafata de 658,00 m.p. este de 1.316.900 lei (282.940
euro), conform raportului de evaluare intocmit de catre evaluatorul atestat Tesleanu
Gheorghe la data de 05 decembrie 2018.

Intrucat limita minim& a pretului concesionarii/inchirierii se stabileste astfel
incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a prefului bunului, rezulta ca redeventa

este:

1.316.900, 00 lei : 25 ani = 52.676,00 lei/an

INTOCMIT,
Emilia-Izabela Lungu



