ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 152 din data de 08.05.2019
pentru aprobarea inchirierii prin licitatie publica cu strigare a unui spatiu
proprietate publica a municipiului Buzau, situat in municipiul Buzau, parte din
Punctul Termic 35 -Tribunal

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta
ordinara;

Avand in vedere:

- expunerea de motive a primarului municipiului Buzau, inregistrata sub nr.
173/CLM/08.05.2019, prin care se propune aprobarea inchirierii prin licitatie
publica cu strigare a unui spatiu proprietate publica a municipiului Buzau, situat
in municipiul Buzau, parte din Punctul Termic 35 -Tribunal;

- raportul de specialitate inregistrat sub nr. 55.362/08.05.2019 al Serviciului
Evidenta - Administrare Patrimoniu si Licitatii din cadrul aparatului de specialitate
al primarului municipiului Buzau;

- avizul Comisiei pentru patrimoniu si activitati economico-financiare a
Consiliului Local al Municipiului Buzau;

- avizul Comisiei pentru administratie publica, juridica si de disciplina,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor a
Consiliului Local al Municipiului Buzau;

- Nota privind stabilirea chiriei datorate pentru spatiul proprietate publica a
municipiului Buzau, inregistrata sub nr. 55.361/08.05.2019;

- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

- prevederile art. 4, art. 14 si art. 16 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 1.777 si urm. din Codul civil;

- prevederile art. 121, alin. (1) si (2) si art. 123, alin. (1) si (2) din Legea nr.
215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

In temeiul art. 36, alin. (2), lit. ¢) si alin. (5), lit. a), art. 45, alin. (3) si art.
115, alin. (1), lit. b) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba inchirierea prin licitatie publica cu strigare a spatiului
proprietate publica a municipiului Buzau, situat in municipiul Buzau, parte din
Punctul Termic 35 - Tribunal, avand suprafata construita de 143,00 m.p. si
terenul aferent in suprafata de 180,00 m.p. ( din care 37,00 m.p. teren liber de
constructii) in vederea infiintarii unui centru educational.

Spatiul prevazut la alin. 1 din prezentul articol este identificat conform
releveului prevazut in anexa nr. 1.



Art.2.- Se insuseste raportul de evaluare nr. 48.031/2019 intocmit de
evaluatorul autorizat ANEVAR Petre lon pentru spatiul prevazut la art.1.

Art.3.- Tnchirierea spatiului prevazut la art. 1 din prezenta hotarare se face
pentru o perioada de 20 ani, cu plata unei chirii lunare minime de 428,00 leli,
precum si a taxelor datorate conform Codului Fiscal. Directia Finante Publice
Locale va indexa anual redeventa cu rata inflatjei.

Art.4.- Locatarul are obligatia sa incheie contracte de furnizare a utilitatilor
si sa achite contravaloarea acestora (energie electrica, alimentare cu apa, gaze,
salubritate, canalizare, dupa caz). Lucrarile de amenajare si imbunatatirile
necesare pentru aducerea spatiului in stare de folosinta corespunzatoare spre a
servi scopului Tnchirierii vor fi efectuate fara afectarea structurii de rezistenta, pe
cheltuiala locatarului, dupa obtinerea autorizatiilor si avizelor prevazute de lege.

Art.5.- Se aproba caietul de sarcini si instructiunile pentru ofertanti privind
organizarea si desfasurarea licitatiei publice, prevazute in anexele nr. 2 si 3.

Art.6.- Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7.- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Serviciului Evidenta -
Administrare Patrimoniu si Licitatii, Serviciului Juridic, Directiei Finante Publice
Locale, precum si comisia de licitatie desemnata prin Hotararea nr. 239/24
august 2017 a Consiliului Local al Municipiului Buzau, vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR
PRIMAR,
Constantin Toma

AVIZAT PENTRU LEGALITATE: 5
SECRETARUL MUNICIPIULUI BUZAU,
Eduard Pistol



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 173/CLM/08.05.2019

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea inchirierii prin licitatie publica cu
strigare a unui spatiu proprietate publica a municipiului Buzau, situat in
municipiul Buzau, parte din Punctul Termic 35 —Tribunal

In Planul Strategic de Dezvoltare a Municipiului Buzdu in perioada 2018-
2030 in domeniul educational un obiectiv important este incurajarea inovarii Si
creativitatii in educatia buzoiana.

Municipiul Buzau detine un spatiu proprietate publica, neamenajat, in
suprafata construita de 143,00 m.p. si terenul aferent in suprafata de 180,00
m.p. din care 37,00 m.p. teren liber de constructii, parte din Punctul Termic 35 -
Tribunal.

Propun infiinfarea unui centru educational in care sa se desfasoare ateliere
educative pentru copii si adolescenti (franceza, germana, engleza, bune -
maniere, prim-ajutor, dezvoltare personala, lectura, lectura terapeutica, teatru de
papusi, ateliere de stiinte, ateliere de gatit, ateliere de gradinarit, croitorie, etc).
invatarea prin joacad ofera prescolarului oportunitati de dezvoltare, nu numai la
nivel cognitiv, ci si la nivel socio-emotional.

Titularul contractului de inchiriere va nota dreptul de locatiune in cartea
funciara a UAT Buzau.

In sensul celor de mai sus s-a redactat alaturatul proiect de hotarare,
insotit de caietul de sarcini si instructiunile pentru ofertanti privind organizarea si
desfasurarea licitatiei publice, documente intocmite de serviciul de specialitate,
cu rugamintea de a fi adoptat in forma redactata.

PRIMAR,
Constantin Toma






ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
- Serviciul Evidenta - Administrare Patrimoniu si Licitatii -
Nr. 55.362/08.05.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea inchirierii prin licitatie publica cu
strigare a unui spatiu proprietate publica a municipiului Buzau, situat in
municipiul Buzau, parte din Punctul Termic 35 -Tribunal

Municipiul Buzau detine un spatiu proprietate publica, neamenajat, in
suprafata construita de 143 m.p. si terenul aferent in suprafata de 180,00 m.p.
din care 37,00 m.p. teren liber de constructii, parte din Punctul Termic 35 -
Tribunal.

Propunem infiintarea unui centru educational in care sa se desfasoare
ateliere educative pentru copii si adolescenti (germana, engleza, bune -
maniere, prim-ajutor, dezvoltare personala, lectura, lectura terapeutica, teatru de
papusi, ateliere de stiinte, ateliere de gatit, ateliere de gradinarit, croitorie, etc).
Invatarea prin joaca oferd prescolarului oportunitati de dezvoltare, nu numai la
nivel cognitiv, ci si la nivel socio-emotional.

Nivelul minim al chiriei a fost stabilit {indnd cont de valoarea constructiei
respectiv 18.600,00 euro precum si valoarea terenului (219,00 m.p.) conform
raportului de evaluare nr. 48.031/17.04.2019, intocmit de catre evaluatorul
autorizat ANEVAR Petre lon.

Titularul contractului de inchiriere va nota dreptul de locatiune in cartea
funciara a UAT Buzau.

n sensul celor de mai sus anexam alaturatul proiect de hotarare, Insotit de
caietul de sarcini si instructiunile pentru ofertanti privind organizarea Si
desfasurarea licitatiei publice deschise cu strigare, pentru a fi promovat pe
ordinea de zi a sedintei Consiliului Local al Municipiului Buzau.

SEF SERVICIU,
Emilia - 1zabela Lungu






ANEXA Nr. 2
la Hotararea nr. din __ iunie 2019
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

CAIET DE SARCINI
pentru inchirierea prin licitatie publica cu strigare a unui spatiu proprietate publica
a municipiului Buzau, situat in municipiul Buzau, parte din Punctul Termic 35 -
Tribunal

|. OBIECTUL INCHIRIERII

Obiectul nchirierii prin licitatie publica cu strigare il constituie spatiului
proprietate publica a municipiului Buzau, situat in municipiul Buzau, parte din
Punctul Termic 35 -Tribunal, avand suprafata construita de 143,00 m.p. si terenul
aferent in suprafata de 180,00 m.p. (din care 37,00 m.p. teren liber de
construcitii).

ll. DESTINATIA TERENULUI
Inchirierea se face n vederea infiintarii unui centru educational.

[ll. PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI

Chiria minima de pornire a licitatiei este de 428,00 lei/luna. Deosebit de
chiria cu care va fi adjudecata licitatia publica, titularul contractului de inchiriere
va plati si taxa pe teren prevazuta de Codul fiscal. Directia Finante Publice
Locale va indexa anual redeventa cu rata inflatiei.

V. CONDITII GENERALE

Taxa de participare la licitatie este de 500 lei si poate fi achitata in numerar
sau prin ordin de plata la Directia Finante Publice Locale a Primariei municipiului
Buzau.

Garantia de participare la licitatie este de 500 lei si poate fi achitata in
numerar sau prin ordin de plata la Directia Finante Publice Locale a Primariei
municipiului Buzau.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare dupa data
expirarii perioadei de valabilitate a ofertelor, la solicitarea scrisa a acestora
adresata Directiei Finante Publice Locale a Primariei municipiului Buzau si
confirmata de Serviciul Administrare Patrimoniu.

Garantia de participare la licitatie se pierde Th urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;




b) 1n cazul ofertantului castigator, in situatia revocarii ofertei finale depuse
ori in cazul refuzului acestuia de a semna contractul de inchiriere in conditiile
prevazute in oferta finala.

A V. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

5.1. Perioada de valabilitate a ofertei:

Se stabileste din momentul deschiderii ofertelor si pana in momentul
incheierii contractului de inchiriere, care nu poate depasi 15 zile lucratoare de la
data incheierii procesului-verbal de adjudecare.

5.2. Conditii de retragere a ofertei

Ofertele pot fi retrase de ofertanti, fara nici o penalizare, daca retragerea
se face in afara perioadei de valabilitate a ofertei, pana in momentul deschiderii
acestora.

In cazul in care oferta se retrage in perioada de valabilitate se pierde
garantia de participare.

5.3. Conditii de respingere a ofertei:

a) cand pretul oferit este sub cel minim de pornire al licitatiei;

b) cand nu se face dovada depunerii garantiei de participare, a taxei de
participare si a prefului caietului de sarcini;

c) cand o oferta se depune dupa termenul de inchidere a depunerii ofertelor;

PRETUL CAIETULUI DE SARCINI ESTE 15 LEI

PRIMAR,
Constantin Toma

SEF SERVICIU,
Emilia - 1zabela Lungu



ANEXA Nr. 3
la Hotararea nr. din __ iunie 2019
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

INSTRUCTIUNI
pentru inchirierea prin licitatie publica cu strigare a unui spatiu proprietate publica a
municipiului Buzau, situat in municipiul Buzau, parte din Punctul Termic 35 -Tribunal

A. DOCUMENTELE
Pentru participarea la licitafia publica deschisa cu strigare organizata pentru
inchirierea spatiului proprietate publica a municipiului Buzau, situat in municipiul
Buzau, parte din Punctul Termic 35 -Tribunal, avand suprafata construitd de 143,00
m.p. si terenul aferent in suprafata de 180,00 m.p. din care 37,00 m.p. teren liber de
constructii, potentialii ofertanti vor depune ofertele la registratura Primariei municipiului
Buzau, cel mai tarziu cu o zi Tnainte de ziua si ora fixata pentru desfasurarea licitatiei
publice.
Ofertele se depun in plic Tnchis si sigilat, pe care se va indica obiectul si data
licitatiei publice deschise pentru care este depusa oferta. Plicul trebuie sa contina:
a. — cerere pentru participare la licitatie;
b. — dovada privind depunerea garantiei de participare, a taxei de participare si a
pretului caietului de sarcini;
c. — Imputernicirea sau procura in forma autentica acordata persoanei care reprezinta
ofertantul la licitatie, daca este cazul,
d. —documentele care certifica identitatea si calitatea ofertantului.
» persoanele juridice:

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
de pe actul constitutiv, inclusiv toate actele aditionale relevante, precum si de pe
certificatul de inregistrare fiscal3;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul centralizat al statului sau
bugetul local ;

- declaratie pe proprie raspundere din care se rezulte ca persoana juridica nu se
afla in reorganizare juridica sau faliment.
= persoanele fizice:

- copie de pe actul de identitate, certificatul de cazier juridic;

- dovada din care sa rezulte ca nu are debite la bugetul centralizat al statului sau
bugetul local.

GARANTIA DE PARTICIPARE

Garantia de participare, in valoare de 500 lei se face prin plata in numerar la
Directia Finante Publice Locale sau virament prin ordin de plata, in contul Primariei
municipiului Buzau, deschis la Trezoreria municipiului Buzau,

Garantia de participare se va restitui integral tuturor participantilor, cu exceptia
ofertantului selectat pentru incheierea contractului de inchiriere, caz in care se va
constitui ca garantie de buna executie a contractului de inchiriere.



Revocarea ofertei finale depuse de catre ofertantul selectat, ori refuzul acestuia
de a semna contractul de inchiriere in conditile prevazute in oferta finala atrage
pierderea garantiei de participare.

Taxa de patrticipare la licitatie Tn suma de 500 lei si pretul caietului de sarcini n
suma de 15 lei se platesc la casieria Directiei Finante Publice Locale a Primariei
municipiului Buzau.

B. CRITERII DE SELEC|IE

Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de
selectie prezentate mai jos si in conformitate cu numarul maxim de puncte pentru
fiecare criteriu:

Aspecte economice si financiare ale ofertei (60 puncte):
Criteriul Numarul
de puncte
1. Valoarea chiriei oferite 30

2. Planul de finantare pentru dezvoltarea gi exploatarea spatiului inchiriat
tindndu-se seama de urmatoarele aspecte, dar fara a se limita la a-

cestea:
a)investitiile din fondurile proprii (capitalul) ofertantului, care pot fi
utilizate in scopul demararii proiectului cat mai repede posibil 10
b) metoda obtinerii finantarii externe (fonduri europene) 20
Aspecte sociale ale ofertei (40 puncte):
Criteriul Numarul
de puncte
a) integrarea in cadrul proiectului, gratuit, a unui numar de copii
defavorizati 30
b) angajarea a cel putin o persoana defavorizata 10

C. DESF~}URAREA LICITA|IEI PUBLICE DESCHISE

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice deschise este obligatorie
participarea a cel putin doi ofertantj.

Plicurile inchise si sigilate vor fi predate presedintelui comisiei de licitatie de catre
Serviciul Administrare Patrimoniu si Licitatii la data fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul publicitar. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica. Dupa
deschiderea plicurilor exterioare Tn sedinta publica comisia de licitatie elimina ofertele
care nu contin totalitatea documentelor precizate mai sus.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile cerute.

Dupa analizarea continutului plicului exterior secretarul comisiei de licitatie va
Tntocmi procesul-verbal n care se va mentiona rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
de toti membrii comisiei de licitatie si de catre ofertanti.

Dupa analizarea ofertelor, comisia de licitatie poate cere ofertantilor, in scris,
precizari cu privire la continutul ofertei.

Comisia de licitatie alege oferta pe care o considera cea mai buna din punct de
vedere al satisfacerii criteriilor de selectie enuntate n instructiunile privind organizarea
si desfasurarea procedurii de Tinchiriere. Aceste criterii au in vedere valoarea
redeventei oferite, planul de finantare, adresabilitatea catre anumite grupuri
defavorizate, angajarea in schema de personal a cel putin unui salariat din categorii
defavorizate.



In cazul In care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul social al
ofertei.

Pe baza analizei ofertelor, comisia de licitatie Tntocmeste un raport care cuprinde
descrierea procedurii de Tinchiriere, elementele esentiale ale ofertelor depuse si
motivele alegerii ofertantului castigator, sau, in cazul in care nu a fost desemnat
castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

Daca se prezinta un singur ofertant acceptat, licitatia se amana cu 5 zile
lucratoare pentru o noua oferta. Licitatia va avea loc saptamanal pana la data
adjudecarii inchirierii.

Daca si la a doua licitatie se prezinta un singur ofertant care ofera pretul de
pornire al licitatiei si indeplineste criteriile prevazute la aspectele sociale ale ofertei,
acesta este declarat adjudecatar. Obiectul licitatiei se va adjudeca la cel mai bun pret
oferit, care nu poate fi mai mic decat pretul de pornire al licitatiei.

Presedintele comisiei de licitatie anunta adjudecatarul, declara inchisa sedinta
de licitatie si intocmeste procesul-verbal de licitatie, semnat de membrii comisiei de
licitatie, de adjudecatar si eventual de ceilalti ofertanti. Refuzul de a semna se
consemneaza n procesul-verbal.

Adjudecatarul este obligat sa semneze contractul de inchiriere in termen de 15
zile lucratoare, calculate de la data incheierii procesului — verbal. Daca la expirarea
termenului adjudecatarul refuza semnarea contractului de inchiriere pierde garantia de
participare, iar comisia de licitatie procedeaza la perfectarea contractului de inchiriere
cu licitantul clasat pe locul secund, in cazul in care acesta accepta conditile
convenite la adjudecarea licitatiei, respectiv pretul majorat pe care I-a oferit.

PRIMAR,
Constantin Toma

SEF SERVICIU,
Emilia - 1zabela Lungu






PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
Serviciul Evidenta, Administrare Patrimoniu si Licitatii
Nr. 55.361/08.05.2019

NOTA

privind stabilirea chiriei datorate pentru spatiul proprietate publica a municipiului
Buzau, situat in municipiul Buzau, parte din Punctul Termic 35 —Tribunal

La stabilirea chiriei se are in vedere metoda de calcul stabilita conform
prevederilor O.U.G. 54/2006 si a art. 17 din capitolul Il din Legea 50/1991 si
anume “ Limita minima a pretului concesiunii/inchirierii se stabileste, dupa caz,
prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului
de vanzare al terenului, Tn conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de
infrastructura aferente. Valoarea minima a redeventei/chiriei se stabileste prin
repartizarea valorii de piata a terenului la un interval de 25 ani “

Cu toate ca pentru inchiriere se foloseste suprafata utila a imobilului, in
acest caz, din datele cadastrale nu a rezultat decat suprafata construita,
suprafata ce va fi folosita pentru stabilirea chiriei.

Constructia in suprafata construita de 143,00 m.p. a fost evaluata la suma
de 18.600,00 euro prin raportul de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat
ANEVAR Petre lon. Totodata prin acelasi raport de evaluare terenul a fost
estimat la suma de 219,00 euro/m.p.

Intrucat limita minim& a pretului concesionarii/inchirierii se stabileste
astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului bunului, rezulta ca
redeventa este:

- pentru constructie:
18.600, 00 euro : 25 ani = 744,00 euro/an
- pentru terenul liber :
37,00 m.p. x 219,00 euro/m.p. : 25 ani = 325 euro/an

Chiria lunara = 1.069 euro/an : 12 luni = 90 euro/luna
1 euro (06.05.2019) = 4,7552 lei => 428 lei/luna

Locatarul va achita si taxele datorate conform Codului Fiscal.

INTOCMIT,
Emilia-Izabela Lungu






