ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 363 din data de 07.11.2019
pentru aprobarea planului urbanistic zonal
" Construire hale de productie si depozitare corpuri de iluminat si
confectii metalice”, U.T.R. 29, Tarla 44, Parcela 787,
municipiul Buzau, judetul Buzau

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in
sedinta ordinara;

Avand in vedere:

- cererea domnului Lupu Marian inregistrata la Primaria Municipiului
Buzau la nr. 136035/06.11.2019;

- referatul primarului municipiului Buzau, Tinregistrat sub nr.
425/CLM/07.11.2019;

- raportul Arhitectului Sef nr. 136.698/07.11.2019;

- raportul de informare si consultare a publicului nr.
20087/19.02.2019;

- avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului si turism a Consiliului Local al
Municipiului Buzau;

- avizul nr. 8 din 17.04.2018 al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism a municipiului Buzau;

- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ¢), art.
139, alin. (3), lit. e), coroborat cu art. 5, lit. cc) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

~ Art.1.- Se aproba planul urbanistic zonal "Construire hale de
productie si depozitare corpuri de iluminat si confectii metalice”, Tarla 44,
parcela 787, intravilan, U.T.R. 29, municipiul Buzau, judetul Buzau, pentru
terenul intravilan in suprafatd de 73517,00 mp, identificat prin numar
cadastral 68596, documentatie de urbanism executata de proiectant “Birou
Individual de arhitectura, arh. Nicoleta Tomescu.” din municipiul Buzdu si
care face parte integranta din prezenta hotarare, avand ca beneficiar pe
S.C. DECA S.R.L.



Art.2.- Conform planului urbanistic general al municipiului Buzau,
aprobat prin Hotararea nr. 235/2009 a Consiliului Local al Municipiului
Buzau, amplasamentul studiat este situat in cadrul U.T.R. nr. 29:

IS2 - zona pentru institutii publice si servicii de interes general in care se va
elabora PUZ;
L1e - zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in
regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat sau izolat) — zona ce
se mentine pentru terenurile invecinate la nord si est cu terenul ce a
generat PUZ,

Art.3.- Prezenta documentatie de urbanism are drept scop “construire
hale de productie si depozitare corpuri de iluminat si confectii metalice”,
Tarla 44, parcela 787, intravilan, U.T.R. 29, municipiul Buzau, judetul
Buzau. Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea planului
urbanistic zonal prevazut la art. 1 din prezenta hotarare se face dupa
prezentarea proiectului de executie si a tuturor acordurilor, avizelor
prevazute in certificatul de urbanism nr. 1029 din 04.11.2019, eliberat de
primarul municipiului Buzau.

Art.4.- Perioada de valabilitate a planului urbanistic zonal prevazut in
prezenta hotarare este pana la aprobarea unor reglementari urbanistice
modificatoare.

Art.5.- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului Sef si
Serviciului Urbanism si Dezvoltare Urbana, va aduce la Tindeplinire
prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR 3
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU,
Constgntin Toma

AVIZAT PENTRU LEGALITATE:

. GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU

CU ATRIBUTII DELEGATE,
Elena Camelia Toma
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 425/CLM/07.11.2019

REFERAT
la proiectul de hotarare pentru aprobarea planului urbanistic zonal
, construire hale de productie si depozitare corpuri de iluminat si

confectii metalice”, Tarla 44, parcela 787,
municipiul Buzau, judetul Buzau

In baza certificatului de urbanism nr. 662 din 14.11.2016, prin cererea
inregistratd sub numarul de mai sus, S.C. DECA S.R.L. a solicitat
aprobarea planului urbanistic zonal “ construire hale de productie si
depozitare corpuri de iluminat si confectii metalice”, Tarla 44, parcela 787,
municipiul Buzau, judetul Buzau;

Documentatia de urbanism prezentata a fost realizatda de Birou
Individual de arhitectura, arh. Nicoleta Tomescu” din municipiul Buzau si
studiaza un teren in suprafata de 25.4673 ha. .

In conformitate cu prescriptiile previzute in U.T.R. nr. 29 din Planul
Urbanistic General al municipiului Buzau, aprobat prin Hotararea nr.
235/2009 a Consiliului Local al Municipiului Buzau, subzonele functionale
unde se afla situat terenul sunt:

IS2 - zona pentru institutii publice si servicii de interes general in care se va
elabora PUZ;
L1e - zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in
regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat sau izolat) — zona ce
se mentine pentru terenurile invecinate la nord si est cu terenul ce a
generat PUZ,

La documentatia de urbanism au fost prezentate acordurile si avizele
solicitate prin certificatul de urbanism pentru faza plan urbanistic zonal.
Eliberarea autorizatiei de construire se va face dupa prezentarea
documentatiei tehnice (PAC), precum si a tuturor acordurilor, avizelor
prevazute in certificatul de urbanism, iar executarea constructiei se va face
cu respectarea intocmai a conditiilor impuse de avizatori si indicatorii
urbanistici aprobati.

Avand in vedere documentatia de urbanism prezentata, raportul
Arhitectului Sef, precum si prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare, propun aprobarea planului urbanistic zonal solicitat de S.C.
DECA S.R.L.



In sensul celor de mai sus s-a elaborat aldturatul proiect de
hotarare, cu rugamintea de a fi adoptat in forma prezentata.

PRIMAR,
Constantin Toma




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
- ARHITECT SEF -
Nr. /2B EGL/E 1 ol

RAPORT

la proiectul de hotarare pentru aprobarea planului urbanistic zonal " hale de productie si
depozitare corpuri de iluminat si confectii metalice”, Tarla 44, parcela 787 municipiul Buzau,
judetul Buzau

Prin cererea inregistratd sub nr. 136035/2019, S.C. DECA S.R.L.cu sediul in str.
Dorobanti, bl.17/2, ap.4, mun. Buzau, jud. Buzau, a solicitat aprobarea planului urbanistic zonal " hale
de productie si depozitare corpuri de iluminat si confectii metalice” Tarla 44, parcela 787 municipiul
Buzau, judetul Buzau prin proiectant ,Biroul individual de arhitectura arh. Nicoleta Tomescu.”
Terenul pe care se doregte realizarea investitiei este in suprafata de 73517 mp identificat
prin nr. cad. 68596, cu folosinta de teren curti constructii.

Zona studiata prin P.U.Z. este in suprafata de 254673,00 mp. .
Aceasta documentatie a fost elaborata in baza Certificatului de Urbanism nr.662 din 14.11.2016 si a
certificatului de urbanism nr. 1029/04.11.2019.

Teritoriul studiat este delimitat dupa cum urmeaza:

Terenul este invecinat la: Nord- cu drum de exploatare, la SUD-Soseaua Spataru (DN2B), la
EST- teren proprietate nr. cad. 62994, la VEST - terenuri proprietate privata nr. cad. 60506, canal
desecare si nr. cad. 60507,

Prezentul PUZ va determina configuratiile zonelor functionale pe terenul proprietate privata, astfel
incat sa se poata realiza investitia propusa.

Avand in vedere ca terenul ce a generat P.U.Z. are zona functionald —

L1e- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
sau discontinuu (cuplat sau izolat);

IS2- zona pentru institutii publice si servicii de interes general in care se va elabora PUZ cu
functiunea I1S+ID, conform PUG aprobat prin HCL nr. 2 UTR 29, este necesara schimbarea categoriei de
folosinta a terenului arabil intravilan in teren curti constructii si stabilirea zonei functionale.

In urma propunerilor din P.U.Z. se obtin urmatoarele zone functionale :

Zona ID- zona unitati industriale si depozitare (fosta zona functionala L1e)

Zona mixta cuprinde zona IS- zona pentru institutii publice si servicii de interes general -

functiune principala si zona |ID - zona unitati industriale si depozitare — functiune

complementara ( fosta zona functionala 1S2)

Zona circulatii carosabile si pietonale.

Zona L1e- zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu sau discontinuu (cuplat sau izolat) — zona ce se mentine pentru terenurile invecinate
la nord si est cu terenul ce a generat P.U.Z.;

Zona ape canal desecare



Bilantul teritorial propus pentru terenul care a generat P.U.Z.-ul :

zona mixta IS+ID S= 32315,00 mp. , 43,96%

zona ID S= 36774,00mp. , 50,02%

zona circulatii carosabile si pietonale cu caracter privat S = 4428 00mp, 6,02%
Suprafata totala = 73517,00 mp., 100,00%

ZONA MIXTA — ZONA IS+ID
Aceasta zona functionala nou propusa a fost amplasata prin prezenta documentatie la Soseaua
Spatarului DN 2B considerandu-se ca investitiile din aceasta zona functionala pot avea o expresivitate
plastica arhitecturala deosebita realizand un front construit dinamic si reprezentativ la artera principala
de circulatie.
Pentru aceasta zona functionala se propun module zonale (loturi) cu suprafete cuprinse intre 2400,00
mp — 8400,00 mp.
S-a propus o mobilare urbanistica a unui modul in care au fost amplasate cladirile cu functiuni IS si ID, o
circulatie carosabila de incinta cu zone de parcare, circulatie pietonala, platforma tehnologica, platforma
gospodareasca. S-au prevazut spatii verzi in procent de minim 20% din suprafata modulului.
Aliniamentul pentru noile constructii pe modulele cu dechidere directa la Soseaua Spatarului va
respecta zona de protectie a drumului national DN 2B respectiv distanta de minim 35,50 m din axul
drumului.
Pentru modulele cu deschidere la drumurile nou create aliniamentul va fi de minim 10,00 m din ax.
Pentru modulele din zona IS se propune un aliniament al frontului construit la drumurile nou
create cuprins intre 5,00- 10,00 m ax drum.

POTmaxim se stabileste in functie de destinatia zonei, (functiunea principala a constructiei
propuse), conform H.G.525 in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991,

Regim de inaltime pentru constructiile noi P — P+2
Se propune pentru zona IS functiune principala un P.O.T.maxim = 70%, C.U.T. maxim= 2,10
si zona ID ( functiune complementara) un P.O.T.maxim = 80%, C.U.T. maxim= 1,6.

ZONA ID

Aceasta zona functionala este amplasata in zona de nord a zonei studiate P.U.Z. spre drumul de
exploatare existent.

Pentru aceasta zona functionala se propun module zonale (loturi) cu suprafete cuprinse intre 2400,00
mp — 6900,00 mp.

S-a propus o mobilare urbanistica a unui modul in care au fost amplasate cladirile cu functiunea 1D
respectiv hale de productie si depozitare.

S-a propus o circulatie carosabila de incinta cu zone de parcare, circulatie pietonala, platforma
tehnologica, platforma gospodareasca, s-au prevazut spatii verzi in procent de minim 20% din suprafata
modulului.

Aliniamentul pentru noile constructii pe modulele la drumurile nou create si la drumul de exploatare va fi
de minim 10,00 m din ax.

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea stricta a Codului Civil Actualizat si a Ordinului 119
din 2014 emis de Ministerul Sanatatii.

Accesul la zona ID se face din Soseaua Spatarului -DN2B si din cele doua drumuri propuse care asigura
accesul la fiecare modul zonal.

Pe modulele destinate zonei ID se vor executa plantatii inalte de aliniament pentru a reduce nivelul de
zgomot si de vibratii la limita incintei astfel incat circulatia carosabila din zona sa se incadreze in limita
admisa.

POT max = 80% ci CUT maxim=1,6
regimul de aliniere este cel rezultat din profilul transversal al strazilor;



ZONA CIRCULATII CAROSABILE S| PIETONALE

Se mentine traseul existent pentru Soeaua Spatarului- DN2B situat la limita de sud a terenului studiat si
drumul de exploatare situat la limita de nord.

Se vor realiza doua noi drumuri cu latime de 10,00 m fiecare asigurand astfel circulatia carosabila
pe doua fluxuri 7,00 m si circulatia pietonala. Cele doua drumuri se vor realiza astfel :
. unul intre terenul proprietate S.C. DECA S.R.L Nr.Cadastral 68596 si terenul proprietate S.C.
PAMDA HOLDIND S.R.L. cu cota de 9/10 de participare la capitalul social si S.C. G&G HOLDING
S.R.L. cu o cota de 1/10 de participare la capitalul social ( fosta S.C. DAMIPIAN INVEST S.R.L.) nr.
cadastral 56099

Pentru realizarea primului drum in latime de 10,0 m s-au realizat doua dezmembrari:
- din terenul cu nr. cadastral 68596 proprietate S.C. DECA S.R.L. dezmembrat Nr. Cadastral 70815
- din terenul cu nr. cadastral 56099 proprietate S.C. PAMDA HOLDIND S.R.L. si S.C. G&G HOLDING
S.R.L. s-a dezmembrat terenul nr. cadastral 70816
altul intre terenul proprietate proprietate S.C. PAMDA HOLDIND S.R.L. si S.C. G&G HOLDING S.R.L.
(fosta S.C. DAMIPIAN INVEST S.R.L.) nr. cadastral 56099 si terenul proprietate S.C. DVG INVEST
S.R.L. Nr. Cadastral 53175

Pentru realizarea celui de al doilea drum in latime de 10,0 m s-a folosit:

- dezmembrarea din Nr. Cadastral 70816 pe terenul proprietate S.C. PAMDA HOLDIND S.R.L. si S.C.
G&G HOLDING S.R.L. (fosta S.C. DAMIPIAN INVEST S.R.L.)

- din terenul proprietate S.C. DVG INVEST S.R.L cu Nr. cadastral 53175 s-a dezmembrat terenul Nr.
cadastral 70836.

Pentru fiecare drum fiecare beneficiar a cedat cota parte %z adica cate 5 m pe toata lungimea
drumului.

Astfel prin cele trei documentatii cadastrale Nr Cadastral 70815, Nr. Cadastral 70816 si Nr
Cadastral.70836 se pot realiza cele doua drumuri propuse , drumuri cu caracter privat.

Aceste doua drumuri sunt drumuri de servitute pentru acces la amplasamentele viitoarelor investitii ce
se vor realiza pe cele trei terenuri luate in studiu proprietate: S.C. DECA S.R.L, S.C. PAMDA HOLDIND
S.R.L. si S.C. G&G HOLDING S.R.L. (fosta S.C. DAMIPIAN INVEST S.R.L.) si S.C. DVG INVEST
S.R.L.

Drumurile noi propuse fac legatura intre soseua Spatarului DN 2 B si drumul de exploatare situat
la nord.

Cladirile vor fi amplasate respectand prevederile Codului Civil si a Ordinului 119/2014 al
Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena.

Pentru rezolvarea capacitatilor de transport se vor respecta prevederile Ordonantei nr. 43/1997
(actualizat) privind regimul drumurilor in vederea eliberarii blocajelor in special ca urmare a unor situatii
de urgenta..

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei este in suprafata de 73517,00 mp, nr. Cad.
68596, intravilan.

UTILITATI, ECHIPARE TEHNICA EDILITARA
In zona exista retea de alimentare cu apa si retele electrice pozate la Soseaua Spatarului — DN2B.
La limita de nord a zonei studiate P.U.Z. se afla un canal ingropat OL @ 600.
In zona de nord, adiacenta limitei de nord a zonei studiate P.U.Z. sunt retele electrice- cabluri.
Pentru investitile noi propuse alimentarea cu apa si energie electrica se va realiza prin racord la reteaua
stradala existenta.



Se vor respecta distantele prevazute in normativele in vigoare SR 8591/1997 intre retele de
utilitati din zona si lucrarile propuse

Retelele din incintele aflate in proprietate, executia, traseul si exploatarea lor sunt in sarcina
proprietarului.

Evacuarea apelor uzate se va face in bazine vidanjabile betonate si etanseizate sau in orice sistem
individual de stocare care sa asigure acelasi grad de protectie a mediului .

Se vor amenaja platforme gospodareasti pe care se vor amplasa pubele pentru colectarea
deseurilor de tip menajer. Acestea vor fi evacuate de cate ori este nevoie prin serviciul de salubritate al
municipiului Buzau..

Costurile pentru realizarea investitiei propuse vor fi suportate de investitori privati.

Acestia vor suporta costurile pentru definirea cadastrala a loturilor noi propuse in functie de oportunitati,
prioritati si investitii noi cu pastrarea coerentei urbanistice a zonei. Incalzirea spatiilor se poate realiza cu
centrale termice proprii sau cu aeroterme.

Executarea investitiei propuse nu necesita costuri in sarcina Autoritatii Publice Locale.

Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de urbanism se va face dupa
prezentarea proiectului de executie, a tuturor acordurilor si avizelor prevazute in certificatul de urbanism
nr. 1029/04.11.2019, iar edificarea constructiei se va face cu respectarea intocmai a conditiilor impuse
de avizatori gi a indicatorilor urbanistici propusi.

Documentatia a fost supusa dezbaterii comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului a

municipiului Buzau si a primit aviz favorabil cu nr. 8/2018.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile $i completdrile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si adoptarea Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Buzau privind planul urbanistic zonal prezentat.

ARHITECT SEF, Sef :gyigiu
Arh. Victor Tirlea Cristind Stoicescu
L7
Intocmit,

Dani'éei;\ Dumitru
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ROMANIA
Judetul Buzau
Primaria municipiului Buzau
Nr. din

.CERTIFICAT DE URBANISM

autorizare construire hale de productie si depozitare corpuri de iluminat si

In scopul: confectii metalice

Ca urmare a Cererii adresate de™ S.C. DECA S.R.L.
cu domiciliul/sediul™® injudetul BUZAU municipiul/orasul/comuna BUZAU
satul - ; sectorul - cod postal - sftr. CART. DOROBANTI
nr. + bl. 17/2sc. - et. - ap. 4 telefon/fax: e-mail: E

T ~>gistratd lanr. 24223 din  31.10.2016

pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in judetul Buzau, municipiul Buzau,
end postal - str. TARLAUA 44, PARCELA 787
vv. - et -ap. - sauidentificat prin"® plan de incadrare in zona si plani de situatie

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. J
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Local nr. 235/2009 si  77/2010
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor

de constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
SITUARE IMOBIL: [X] Intravilan [ ] Extravilan
WATURA PROPRIETATII :  [X] Teren pr. privata [ ] Constructii
SERVITUTE IMOBIL : [ ] Drept preemtiune [ ] Zona de utilitate publica
REGIM SPECIAL IMOBIL:  [] Monument istoric [ ] Zona prot. mon. ist.

2. REGIMUL ECONOMIC
FOLOSINTA ACTUALA: teren arabil, Stotal = 7351 7,00mp

DESTINATIA TERENULUI —stabilita prin D.U.A.T., UTR 29 :
L1e - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara

perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat,
izolat) pentru realizarea carora se va elabora PUZ si
IS2 - zona pentru institurii publice si servicii de interes general in care se va elabora PUZ
REGLEMENTARI FISCALE: centrale- Legea nr. 227/2015; locale - H.C.L.M. nr. 175/2015
PREVEDERI H.C.L.M. — asupra zonei:

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.



3. REGIMUL TEHNIC: y

Terenul arabil in suprafata totala de 73517,00 aferent C.F.50664, NR.CAD.50664,
respectiv C.F.56098 NR.CAD.56098, pe care se doreste autorizarea lucrarilor de construire
hale de productie si depozitare corpuri de iluminat, confectii metalice, se afla in zone cu
doua destinatii urbanistice, enuntate mai sus, in care e necesar elaborare PUZ. Deoarece
solicitarea construirii halelor de productie, depzite, confectii metalice este incompatibila cu
functiunea zonei L1e ( zona de locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ),
conform precizarilor art.32 din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, planul urbanistic zonal se va elabora in baza unui aviz de oportunitate.

In calitate de initiator PUZ este obligatorie respectarea tuturor procedurile specifice
de informare si consultare a publicului, in conformitate cu prevederile Ordinului
nr.2701/30.12.2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

La emiterea autorizatiei de construiré se va respecta Regulamentul local de
urbanism avizat la faza PUZ.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru :

AUTORIZARE CONSTRUIRE HALE DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE CORPURI DE
ILUMINATSI CONFECTII METALICE, NUMAI DUPA ELABORARE S| APROBARE PLAN
URBANISTIC ZONAL IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE.

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare -

solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: E
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU , str. Democratiei nr. 11

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legaturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului
§i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic4 solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s& decidd, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formul&rii unui punct de vedere oficial cu
privire |a realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditji:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia "

mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitétii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului. .

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucrérilor de constructji.

in situatia Tn care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.




v/

CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/BESEHNTARE va fi insotitd de urmatoarele
focumente (notate cu [X] ) :

a) [X] certificatul de urbanism (copie);

b) [X] dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizat3) ;

c) documentatia tehnica - D.T., dup4 caz ( 2 exemplare originale) :

[X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [ID.T.AD.
« NOTA : Partea de arhitectura va fi proiectata si semnata de arhitect/conductor arhitect, dupa caz,
cu respectarea conditiilor impuse de H.G. 932/2010-Norme metodologice de aplicare a Legii
nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism (P.V. din 08.11.2016) :
d.1) avize i acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

[] alimentare cu apa [X] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[] canalizare [X] telefonizare T —

[X] alimentare cu energie electrica [X] salubritate T

[ ]alimentare cu energie termica [ ] transport urban [ P——

d.2) avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu [X] protectia civila [X] sanatatea populatiei

[X]1 Aviz_de oportunitate necesar elaborarii si aprobarii PUZ-ului
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora(copie):
-[X] Plan de situatie al imobilului, plansa pe suport topografic vizat de Oficiul de Cadastru si:

.. Publicitate Imobiliara Buzau,
-[X] Copie H.C.L. privind aprobare PUZ
-[X] Certificat adresa notat in Cartea Funciara
-[X] Acord Administratorul drumului -Serviciul Gospodarie Urbana si Protectia Mediului- Primaria Buzau
-[X] Alipirea celor doua numere cadastrale (C.F.50664, NR.CAD.50664, respectiv C.F.56098 NR.CAD.56098)

~ Terenul destinat construirii se va scoate din circuitul agr}'col, definitiv, prin autorizatig de construire,
conform art.23, alin (3) din Legea nr.50/1991, actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de construire

d.4) studii de specialitate ( 1 exemplar original ):
-[X] Studiu geotehnic
-[X] Studiu de circulatie intocmit de persoane autorizate, vizat de Politia Rutiera Buzau
-[X] verificarea proiectelor de citre verificatori de proiecte atestati potrivit Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii, cu modificérile ulterioare
- [X] punctul de vedere /actul adminstrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
- [X] taxe legale necesare emiterii autorizatiei de construire

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, INSPECTOR CU A
Constantin To DELEGATE
SECRETA

George Sa

HITECT SEF,

rh. Victor Tirlea

N

Achitat ¥x&/de ~2860 lei, conform chitantei nr. 161244 din 31.10.2016
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de /;’// 20%6



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile gi completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR,
Constantin Toma4

SECRETAR,

; N /
i W
N 'I:h]ﬂ \IL\\‘\\" .

LM AR

..........................................

Intocmit,
Dinu Nicolae/2ex.

/

/




ROMANIA
Judetul Buzau
Primaria municipiului Buzau
Nr. din

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: AUTORIZARE CONSTRUIRE HALE DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE
PUL CORPURI DE ILUMINAT S| CONFECTII METALICE

SC DECA SRL prin

B 1)
Ca urmare a Cererii adresate de reprezentant LUPU MARIAN - asociat

cu domiciliul/sediul™ in judetul BUZAU  municipiul/orasulfcomuna BUZAU
Satul sectorul - cod postal Str cart. DOROBANTI
nr. 1 bl.17/2 - sc. - et. -ap.4 telefon:0749500001 e-mail:
inregistrata la nr. 129294 din 23.10.2019

pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in judetul BUZAU municipiul BUZAU
cod postal str. SOS.SPATARU nr. 62 ‘
sC. . et. - ap. - sauidentificat prin plan de incadrare in zona si plan de situatie

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Local nr.235/2009
* 255/2019

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
le constructii, republicaté, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
I. REGIMUL JURIDIC
SITUARE IMOBIL: [X] Intravilan
NATURA PROPRIETATII :  [X] Teren — prop. privati .- [] Constructii
“ERVITUTE IMOBIL : [ ] Drept preemtiune [ ] Zona de utilitate publica
nEGIM SPECIAL IMOBIL: [ ] Monument istoric [ ] Zona prot. mon. ist.

'. REGIMUL ECONOMIC
FOLOSINTA ACTUALA: teren arabil, CF. 68596, nr. cad. 68596
DESTINATIA TERENULUI —stabilita prin D.U.A.T.:conform UTR nr. 29
L1e - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
rotectie, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) pentru realizarea
arora se va elabora PUZ.
IS2 - pentru stabilirea solutiei urbanistice de realizare a zonei destinata functiunii principale IS si secundare
D se vor intocmi planuri urbanistice zonale
REGLEMENTARI FISCALE: centrale - Legea nr. 227/2015: locale - H.C.L.M. nr. 294/2018

PREVEDERI H.C.L.M. — asupra zonei:

) Numele si prenumele solicitantului. L
) Adresa solicitantului.
) Date de identificare a imobilului.



3. REGIMUL TEHNIC:
a) Regim urbanistic special imobil - extras D.UAT.
b) Obligatii/constringeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:
In conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General, municipiul Buzau, faza reactualizata, aprobat prin HCL
nr.235/2009, amplasamentul imobilului in suprafata de 73.517 mp se afla in UTR.29, L1e - locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) pentru realizarea carora se va elabora PUZ si

IS2 - pentru stabilirea solutiei urbanistice de realizare a zonei destinata functiunii

principale IS si secundare ID se vor intocmi planuri urbanistice zonale

Potrivit art. 32,alin(1), litera ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului se
solicita elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal , aprobat prin Hotarare a Consiliului Local Buzau, numai in
baza unui aviz de oportunitate.

Suprafata_zonei studiate prin documentatia tehnica de P.U.Z. va fide 25.4673 Ha

Pentru obtinerea avizului de oportunitate se vor respecta prevederile art. 32 din Legea 350/2001,
actualizata , privind amenajarea teritoriului si urbanismului, Anexa 1 la nérmele metodologice de aplicare a
prevederilor Legii 350/2001 si téate procedurile specifice de informare si consultare a publicului, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701/30.10.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism '

La elaborarea P.U.Z.-ului se va respecta metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal — Indicativ GM — 010 — 2000 si toate procedurile specifice Ordinului nr. 2.701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar acesta va cuprinde piese scrise si piese desenate,
inclusiv plansa ajutatoare cu posibilitati de mobilare urbanistica.

Documentatia de Plan Urbanistic Zonal va fi intocmita de specialisti atestati cu drept de semnatura
pentru documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism, si va fi depusé la Primaria municipiului Buzau
in 6 exemplare,din care 3 ex. color, 3 ex.alb negru precum si 2 in format electronic .

Reglementarile urbanistice aprobate prin PUZ , vor fi respectate la intocmirea documentatiei
pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

Asigurarea accesului auto, pietonal si parcaje aferente in incinta se va face cu respectarea
inclusiv a H.G. 525/1996,republicata coroborat cu Normativul pentru proiectarea parcarilor de
autoturisme in localitatile urbane functie de indicele de motorizare aprobat prin studiul de mobilitate
urbana;

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 din H.G. nr. 525/1996.

Reglementarile urbanistice aprobate prin PUZ , vor fi respectate la intocmirea
documentatiei pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru :

AUTORIZARE CONSTRUIRE HALE DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE CORPURI DE ILUMINAT
S| CONFECTII METALICE DUPA ELABORAREA S| APROBAREA IN CONSILIUL
LOCAL AL MUNICIPIULUI BUZAU A PLANULUI URBANISTIC ZONAL

*4) Scopul emiterii cerliﬁcatqlui de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU , str. Democratiei nr. 11

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd
prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legéturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze gl sa
decid, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea salisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asiguraril consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului §i al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului Tn vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.




5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/BESFHNTARE va fi insotitd de urmétoarele

documente notate cu [X]:
a)[X] certificatul de urbanism;
b)[X] dovada titlului asupra imobilului, teren ,sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul

de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale) intocmita in conformitate cu precizarile din Legea
nr.50/1991, republicata, privind autorizarea lucrarilor de constructii, art. 7, alin. (2) :
[X] D.T.A.C. [x] D.T.O.E. [ID.T.AD.

NOTA : Partea de arhitectura va fi proiectata si semnata de arhitect/conductor arhitect, dupa caz, cu respectarea conditiilor
impuse de H.G. 932/2010-Norme metodologice de aplicare a Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism :nominalizare avize nr.13 :

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[X] alimentare cu apa (D.T.A.C.+PUZ) [X] gaze naturale(D.T.A.C +PUZ)
[X] canalizare (D.T.A.C +PUZ) [X] telefonizare (D.T.A.C +PUZ)
[X] alimentare cu energie electrica (D.T.A.C +PUZ) [X] salubritate (D.T.A.C)

d.2) avize si acorduri privind:

[X] securitatea la incendiu(D.T.A.C) [X] protectia civila (D.T.A.C)

[X] sanéatatea populatiei (D.T.A.C +PUZ)

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
at ftora:
[X]Plan de situatie al imobilului, plansa pe suport topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Buzau, cu respectarea precizarilor din anexa 1 la Legea nr.50/1991, republicata, privind
autorizarea lucrarilor de constructii (D.T.A.C +PUZ)
-[X] Administratorul drumului-Serviciul de Gospodarie Urbana -Primaria Buzau; (D.T.A.C +PUZ2)
[X] Contract firma agreata de Primaria municipiului Buzau privind transportul materialelor regenerabile
provenite in urma lucrarilor executate
[X] Aviz de Oportunitate necesar elaborarii si aprobarii PUZ
[X] Copie HCL aprobare P.U.Z.
[X] Terenul destinat construirii se va scoate din circuitul agricol definitiv prin autorizatia de construire ,
conf. art. 23, din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire .
d.4) studii de specialitate: ( un exemplar original) :
[] Studiu de impact [] arhitectural
[X] Studiu geotehnic (D.T.A.C.+PUZ)
-[X] Studiu circulatie :[X] Auto [X]Pietonal intocmit de persoana autorizata , verificat de verificator
atestat conform Legii 10/1995 si avizat de Serviciul Politiei Rutiere Buzau (D.T.A.C +PUZ);
-[X]Verificarea proiectelor de catre verificatori de proiecte atestati potrivit Legii nr. 10/1995 republicata
privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare (D.T.A.C.) ;
e, 1] punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

(D.T.A.C +PUZ).

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
[X] taxe legale necesare emiterii autorizatiei de construire+ Taxa timbru OAR

[X] Taxa R.U.R.

Prezentul certifi ism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
,PRIMARS SECRETAR,
Constantin Toma * \\ CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU CU ATRIBUTII DELEGATE
Elena — Camelia Toma
2R
ARHITECT SEF,
Arh. Victor Tirl

|
%hlt ttaxa de: 741,00 lei, conform chitantei nr. 10181 din 23.10.2019
7" Prezéntul certif}ﬁ: de{bjrb ism.a fost transmis solicitantului direct prin !
A:wté ladatade Y.l 10 AN P‘tf



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism

de la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s obting,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

L.S. ARHITECT SEF,
Arh. Victor Tirlea

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de............ lei, conform Chitanteinr. ......................... N cssmniai
Transmis solicitantului la datade ........................... direct/prin posta.
Intocmit,

Dur_ﬁru Daniela/2 ex












