ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

HOTARARE
pentru aprobarea modificarii Contractului nr. 2.734
din 14 februarie 2005 privind asocierea in participatiune a
Municipiului Buzau cu Societatea Comerciala "Business Center EPG" S.R.L.
(constituita prin divizarea Societatii Comerciale "Eximprod Grup” S.A. Buzau)

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta
ordinara;

Avand in vedere:

- adresa emisa de Societatea Comerciala "Business Center EPG" S.R.L.
(constituita prin divizarea Societatii Comerciale "Eximprod Grup" S.A. Buzau),
inregistrata la Primaria Municipiului Buzau sub nr. 76.448/26.06.2019;

- adresa emisa de Societatea Comerciala "Business Center EPG" S.R.L.
(constituita prin divizarea Societatii Comerciale "Eximprod Grup" S.A. Buzau),
depusa in completarea adresei nr. 76.448/26.06.2019, inregistrata la Primaria
Municipiului Buzau sub nr. 149.226/04.12.2019;

- referatul primarului  municipiului  Buzau, inregistrat sub nr.
467/CLM/03.12.2019;

- raportul de specialitate Tinregistrat sub nr. 148.633/03.12.2019 al
Serviciului Evidenta - Administrare Patrimoniu si Licitatii din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Buzau;

- avizul Comisiei pentru patrimoniu si activitati economico — financiare a
Consiliului Local al Municipiului Buzau;

- avizul Comisiei pentru administratia publica, juridica si de disciplina,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor a
Consiliului Local al Municipiului Buzau;

- prevederile art. 1.166-1.170 din Legea nr. 287/2009 - republicata, privind
Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 1, alin. (1) din cap. | si ale Anexei 2 din Legea nr. 50/1991
- republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- prevederile art. 11.1 din Contractul nr. 2.734 din 14 februarie 2005
privind asocierea 1in participatiune a Municipiului Buzau cu Societatea
Comerciala "Business Center EPG" S.R.L. (constituita prin divizarea Societatii
Comerciale "Eximprod Grup" S.A. Buzau), precum si ale Actului aditional nr. 1
din data de 04.09.2006, Actului aditional nr. 2 din data de 04.12.2006, Actului
aditional nr. 3 din data de 26.03.2008, Actului aditional nr. 4 din data de
26.03.2008, Actului aditional nr. 5 din data de 12.05.2009 si ale Actului aditional
din data de 23.10.2015;



In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. &), art. 139, alin.
(1), alin. (3) lit. g), coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 154, alin. (6) precum si art. 196,
alin. (1), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. - Se aproba modificarea Contractului nr. 2.734 din 14 februarie 2005
privind asocierea 1n participatiune a Municipiului Buzau cu Societatea
Comerciala "Business Center EPG" S.R.L. (constituita prin divizarea Societatii
Comerciale "Eximprod Grup" S.A. Buzau), in sensul corelarii raportului juridic
creat initial cu situatia actuala a terenurilor si cu noua reglementare stipulata in
Legea nr. 50/1991 - republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare si in Legea nr. 287/2009 -
republicata, privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.2. - Se mandateaza primarul municipiului Buzau sa semneze actul
aditional prevazut in anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. - Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Serviciului Evidenta-
Administrare Patrimoniu si Licitatii si Serviciului Juridic, va aduce la Tndeplinire
prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTELE SEDINTEI,
consilier lonut Sorin Apostu

CONTRASEMNEAZA:
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
CU ATRIBUTII DELEGATE,
Elena Camelia Toma

Buzau, 12 decembrie 2019
Nr. 371

Aceasta Hotarare a fost adoptata de Consiliul Local al Municipiului Buzau in sedinta din
data de 12 decembrie 2019, cu respectarea prevederilor art. 139, alin. (1), alin. (3), lit. g),
coroborat cu art. 5, lit. cc) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de 23
voturi pentru, O abtineri si 0 voturi impotriva, din numarul total de 23 consilieri in functie si 23
consilieri prezenti la sedinta.



ANEXA
la Hotararea nr. 371 din 12 decembrie 2019
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

ACT ADITIONAL
la Contractul nr. 2.734 din 14 februarie 2005 privind asocierea in
participatiune a Municipiului Buzau cu Societatea Comerciala "Business Center
EPG" S.R.L. (constituita prin divizarea Societatii Comerciale "Eximprod Grup"
S.A. Buzau)

Avand in vedere dispozitile prevederile art. 1.166 - 1.170 din Legea nr.
287/2009 - republicata, privind Codul civil, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si dispozitiile art. 96, alin. (1), (2) si (3) si art. 154, alin. (6) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si adresele de solicitare emise de
Societatea Comerciala "Business Center EPG" S.R.L. (constituita prin divizarea
Societatii Comerciale "Eximprod Grup” S.A. Buzau), inregistrate la Primaria
Municipiului Buzau sub nr. 76.448/26.06.2019 si nr. 149.226/04.12.2019, astfel
cum au fost acestea motivate, precum si Hotararea nr. __ din 12 decembrie
2019 a Consiliului Local al Municipiului Buzau, s-a procedat la Tncheierea
prezentului act aditional intre:

MUNICIPIUL BUZAU in calitate de persoana juridica cu sediul in Buzau, Piata
Daciei nr. 1, judetul Buzau, cod fiscal 4233874, reprezentata prin dl. Constantin
Toma - primar, denumit in continuare Municipiul

Si

Societatea comerciala BUSINESS CENTER EPG S.R.L. cu sediul in Buzau, str.
Transilvaniei nr.1, judetul Buzau, cod 120038, inscrisa in Registrul Comertului
Buzau sub nr. J10/773/2015, CUI 35061671 (,Societatea”), reprezentata prin
Administrator, dl. Gabriel STANCIU, denumitd in continuare BUSINESS
CENTER EPG

Avand in vedere ca Partile doresc actualizarea obiectului Contractului,
pentru corelarea raportului juridic creat initial prin Contract si modificat prin Actul
aditional nr. 1 din data de 04.09.2006, Actul aditional nr. 2 din data de
04.12.2006, Actul aditional nr. 3 din data de 26.03.2008, Actul aditional nr. 4 din
data de 26.03.2008, Actul aditional nr. 5 din data de 12.05.2009 si Actul aditional
din data de 23.10.2015, cu actuala situatie juridica a terenurilor si cu noua
reglementare stipulatd de Legea nr. 50/1991 - republicata, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare si de
Legea nr. 287/2009 - republicata, privind Codul civil, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Partile convin semnarea prezentului Act aditional, in urmatorii termeni Si
conditii:

1. Articolul 2.1. din Contract se modifica si va avea urmatorul continut:
,Obiectul prezentului Contract de asociere in participatiune 1l constituie
asocierea Partilor, pentru o durata de 49 de ani incepand cu data semnarii fara



divergente, in scopul folosirii si exploatarii in comun a terenului si cladirilor in
curs de executie si in faza de fundatie, proprietatea Municipiului, cu urmatoarele
suprafete:
e Cladire in curs de executie in suprafata de 1.070 mp.
e Cladire in faza de fundatie
e Teren in suprafata de 1.500 mp., aflat in proprietatea privata a
Municipiului Buzau aferent Cladirii de birouri S+P+6, aflata in
proprietatea BUSINESS CENTER EPG;
e Teren in suprafata de 2.197 mp, aflat in proprietatea privata a
Municipiului Buzau;
e Parcare in suprafata de 500 mp.
situate in intravilanul Municipiului Buzau, str. Transilvaniei nr. 1, prevazute in
Anexa nr. 1, parte integranta din prezentul Contract, denumite in continuare
sconstructii si teren”, pentru construirea si exploatarea de catre BUSINESS
CENTER EPG a investitiei "Centru de afaceri cu parcare subterana "”
2. Capitolul 1l ,,APORTUL PARTILOR” din Contract se modificd si va avea
urmatorul continut:
.Partile au constituit urmatoarele aporturi:
Municipiul aduce ca aport la asociere dreptul de proprietate asupra:
e Cladire in curs de executie in suprafata de 1.070 mp.
e Cladire in faza de fundatie
e Teren in suprafata de 1.500 mp., aflat in proprietatea privata a
Municipiului Buzau aferent Cladirii de birouri S+P+6, aflata in
proprietatea BUSINESS CENTER EPG;
e Teren in suprafata de 2.197 mp, aflat in proprietatea privata a
Municipiului Buzau;
e Parcare in suprafata de 500 mp.
BUSINESS CENTER EPG aduce ca aport la asociere:
e Resursele logistice necesare realizarii obiectului de activitate al
asocierii;
e Know-how in realizarea obiectului de activitate al asocierii.”
3. Articolul 3.2. din Contract se modifica si va avea urmatorul continut:
,Municipiul acorda BUSINESS CENTER EPG prin semnarea prezentului
contract de asociere si in temeiul sau un drept de superficie, asupra
aportului prevazut la pct. 2.1., respectiv urmatoarele terenuri situate in
intravilanul Municipiului Buzau, str. Transilvaniei nr. 1, judetul Buzau:
i. teren cu destinatia curti — constructii, in suprafata de 1.241 mp., avand
numar cadastral 56223 (nr. cadastral vechi 15718), Carte funciara
56223 (nr. CF vechi 31655) a UAT Buzau;
i. teren cu destinatia curti — constructii, in suprafata de 62 mp., avand
numar cadastral 56225 (nr. cadastral vechi 15720), Carte funciara
56225 (nr. CF vechi 31657) a UAT Buzau;
iii. teren cu destinatia curti — constructii, in suprafata de 340 mp., avand
numar cadastral 56863 (nr. cadastral vechi 16290), Carte funciara
56863 (nr. CF vechi 31927) a UAT Buzau;
iv. teren cu destinatia curti — constructii, in suprafata de 2.053 mp., avand
numar cadastral 59201 (nr. cadastral vechi 18411), Carte funciara
59201 (nr. CF vechi 35148) a UAT Buzau.



Diferenta de 1,00 mp rezulta din rotunjirea valorilor suprafetelor la metru
patrat conform prevederilor art. 36, alin. (1) lit. d) din Regulamentul de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin
Ordinul nr. 700 din 9 iulie 2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

Dreptul de superficie consta in dreptul BUSINESS CENTER EPG de a
amplasa si de a mentine pe terenurile enumerate mai sus, investitia si orice
structuri, suporturi si materiale necesare edificarii / exploatarii / demolarii
acesteia si dreptul sa foloseasca liber si nestingherit terenurile in vederea
executarii lucrarilor de construire / amenajare, exploatare / folosire si dezafectare
/ demolare a investitiei.

Dreptul de superficie nu se constituie asupra terenului parcare, in suprafata de

500 mp., avand numar cadastral 57921 (nr. cadastral vechi 17201), Carte

funciara 57921 (nr. CF vechi 33265) a UAT Buzau.

5. Anexa nr. 1 a Contractului este inlocuita cu Anexa nr. 1 la prezentul Act
aditional.

6. Celelalte prevederi ale Contractului (asa cum au fost modificate sau
completate prin actele aditionale anterioare), raman nemodificate.

MUNICIPIUL BUZAU S.C. BUSINESS CENTER EPG SRL
PRIMAR, ADMINISTRATOR
Constantin Toma Gabriel Stanciu
SEF SERVICIU E.A.P.L. CONSILIER JURIDIC
Eugen Matei

CONSILIER JURIDIC






ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIULUI BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 467/CLM/03.12.2019

REFERAT
la proiectul de hotarare pentru aprobarea modificarii contractului
nr. 2.734 din 14 februarie 2005 privind asocierea in participatiune a
Municipiului Buzau cu Societatea Comerciala "Business Center EPG" S.R.L.
(constituita prin divizarea Societatii Comerciale "Eximprod Grup S.A. Buzau)

In baza Hotararii nr. 21 din 27 ianuarie 2005, modificatd si completata,
Consiliul Local al Municipiului Buzau a aprobat perfectarea Contractului privind
asocierea in participatiune a Municipiului Buzau cu Societatea Comerciala
"Eximprod Grup S.A. Buzau, contract inregistrat sub nr. 2.734 din 14 februarie
2005, in vederea executarii pe terenul proprietate privata a municipiului n
suprafata de 4.987,00 m.p., situat in zona centrala a municipiul Buzau, la
intersectia strazilor Sava Gotul cu Transilvaniei, a investitiei.

Totodata, MUNICIPIUL acorda S.C. EXIMPROD GRUP S.A. Buzau un
drept exclusiv de folosinta asupra aportului ,constructii si teren” in scopul
construirii si exploatarii obiectivului de investitii.

Cinci loturi din terenul adus ca aport de Municipiu au fost retrocedate in
baza Legii nr.10/2001 fostilor proprietari. Societatea Comerciala Business Center
EPG S.R.L. (constituita prin divizarea Societatii Comerciale "Eximprod Grup S.A.
Buzau) a cumparat aceste terenuri pentru a realiza proiectul initial.

In prezent, terenurile aduse ca aport de MUNICIPIU sunt: teren aferent
constructiei de 1.500 mp; teren construibil liber 2.197 m.p. si teren cu destinatie
parcare 500 m.p.

De la data incheierii contractului si pana in prezent prevederile legale
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie au fost modificate in sensul
ca executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei
autorizatii de construire sau de desfiintare la solicitarea titularului unui drept real
asupra unui imobil — teren si/sau constructii — identificat prin numar cadastral.
Societatea Comerciala "Business Center EPG" S.R.L. (constituita prin divizarea
Societatii Comerciale "Eximprod Grup S.A. Buzau) solicita constituirea unui
drept de superficie asupra urmatoarelor terenuri :

- teren cu destinatia curti — constructii, in suprafata de 1.241 mp., avand
numar cadastral 56223 (nr. cadastral vechi 15718), Carte funciara 56223 (nr. CF
vechi 31655) a UAT Buzau;

- teren cu destinatia curti — constructii, in suprafatda de 62 mp., avand
numar cadastral 56225 (nr. cadastral vechi 15720), Carte funciara 56225 (nr. CF
vechi 31657) a UAT Buzau;



- teren cu destinatia curti — constructii, in suprafatda de 340 mp., avand
numar cadastral 56863 (nr. cadastral vechi 16290), Carte funciara 56863 (nr. CF
vechi 31927) a UAT Buzau;

- teren cu destinatia curti — constructii, in suprafata de 2.053 mp., avand
numar cadastral 59201 (nr. cadastral vechi 18411), Carte funciara 59201 (nr. CF
vechi 35148) a UAT Buzau.

Drept consecinta, propun modificarea prin act aditional a contractului, in
sensul corelarii raportului juridic creat initial cu situatia actuala a terenurilor si cu
noua reglementare prevazuta in Legea nr. 50/1991, republicata, si in Noul Cod
Civil. Actul aditional nu modifica obiectul contractului sau continutul si intinderea
drepturilor gi obligatiilor partilor.

In sensul celor de mai sus s-a intocmit alturatul proiect de hotarare, cu
rugamintea de a fi adoptat in forma prezentata.

PRIMAR,
Constantin Toma



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
- Serviciul Evidenta — Administrare Patrimoniu si Licitatii -
Nr. 148.633/03.12.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea modificarii Contractului
nr. 2.734 din 14 februarie 2005 privind asocierea in participatiune a
Municipiului Buzau cu Societatea Comerciala "Business Center EPG" S.R.L.
(constituita prin divizarea Societatii Comerciale "Eximprod Grup S.A. Buzau)

In baza Hotararii nr. 21 din 27 ianuarie 2005, modificatd si completata,
Consiliul Local al Municipiului Buzau a aprobat perfectarea Contractului privind
asocierea in participatiune a Municipiului Buzau cu Societatea Comerciala
"Eximprod Grup S.A. Buzau, contract inregistrat sub nr. 2.734 din 14 februarie
2005, in vederea executarii pe terenul proprietate privata a municipiului n
suprafata de 4.987,00 m.p., situat in zona centrala a municipiul Buzau, la
intersectia strazilor Sava Gotul cu Transilvaniei, a investitiei "Centru de afaceri cu
parcare subterana".

Conform contractului, MUNICIPIUL aducea ca aport in asociere dreptul de
proprietate asupra:

- cladire Tn curs de executie in suprafata de 1.070 m.p.;
- teren aferent constructiei de 1.500 m.p.;

- cladire in faza de fundatie;

- teren construibil aferent 3.487 m.p.

Totodata, MUNICIPIUL acorda S.C. EXIMPROD GRUP S.A. Buzau un
drept exclusiv de folosinta asupra aportului ,constructii si teren” in scopul
construirii si exploatarii obiectivului de investitii.

Cinci loturi din terenul adus ca aport de Municipiu au fost retrocedate in
baza Legii nr.10/2001 fostilor proprietari. Societatea Comerciala "Business
Center EPG" S.R.L. (constituita prin divizarea Societatii Comerciale "Eximprod
Grup" S.A. Buzau) a cumparat aceste terenuri pentru a realiza proiectul initial.

In prezent terenurile aduse ca aport de MUNICIPIU sunt :

- teren aferent constructiei de 1.500 mp;
- teren construibil liber 2.197 m.p.
- teren cu destinatie parcare 500 m.p.

Societatea Comerciala "Business Center EPG" S.R.L. (constituita prin
divizarea Societatii Comerciale "Eximprod Grup" S.A. Buzau) solicita constituirea
unui drept de superficie asupra urmatoarelor terenuri :

- teren cu destinatia curti — constructii, in suprafata de 1.241 mp., avand
numar cadastral 56223 (nr. cadastral vechi 15718), Carte funciara 56223 (nr. CF
vechi 31655) a UAT Buzau;

- teren cu destinatia curti — constructii, in suprafatda de 62 mp., avand
numar cadastral 56225 (nr. cadastral vechi 15720), Carte funciara 56225 (nr. CF
vechi 31657) a UAT Buzau;



- teren cu destinatia curti — constructii, in suprafata de 340 mp., avand
numar cadastral 56863 (nr. cadastral vechi 16290), Carte funciara 56863 (nr. CF
vechi 31927) a UAT Buzau;

- teren cu destinatia curti — constructii, in suprafata de 2.053 mp., avand
numar cadastral 59201 (nr. cadastral vechi 18411), Carte funciara 59201 (nr. CF
vechi 35148) a UAT Buzau.

Diferenta de 1,00 mp rezulta din rotunjirea valorilor suprafetelor la metru
patrat conform prevederilor art. 36, alin. (1) lit. d) din Regulamentul de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin
Ordinul nr. 700 din 9 iulie 2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

De la data incheierii contractului si pana in prezent prevederile legale
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie au fost modificate in sensul
ca ,executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei
autorizatii de construire sau de desfiintare la solicitarea titularului unui drept real
asupra unui imobil — teren si/sau constructii — identificat prin numar cadastral, in
cazul in care legea nu dispune altfel ” conform art. 1, alin. (1) din cap. | din Legea
nr. 50/1991-republicata- privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Conform anexei 2 din Legea nr. 50/1991, la punctul ,Drept de executie a
lucrarilor de construcitii” se precizeaza faptul ca dreptul asupra constructiei si/sau
terenului care confera titularului dreptul de a obtine, potrivit legii, din partea
autoritatii competente autorizatia de construire/desfiintare este dreptul real
principal: drept de proprietate, drept de administrare, drept de concesiune avand
ca obiect terenuri aflate in domeniul public sau privat al statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, uz, uzufruct, superficie, servitute.

Art. 362 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
precizeaza ca bunurile proprietate privata a unitatilor administrativ teritoriale pot
fi date in folosinta gratuita, pe termen limitat, dupa caz, persoanelor juridice fara
scop lucrativ, care desfasoara activitate de binefacere, sau de utilitate publica,
ori serviciilor publice. Societatea Comerciala "Business Center EPG" S.R.L. nu
se incadreaza in aceasta prevedere legala.

Conform art. 11.1 din Contractul nr. 2.734 din 14 februarie 2005 privind
asocierea in participatiune a municipiului Buzau cu Societatea Comerciala
"Business Center EPG" S.R.L. (constituita prin divizarea Societatii Comerciale
"Eximprod Grup" S.A. Buzau) daca unele prevederi ale contractului isi pierd
valabilitatea sau sunt declarate nule clauzele ramase valabile continua sa-si
produca efectele. Partile se obliga sa inlocuiasca prevederile ce nu sunt sau sunt
declarate a nu fi valabile prin prevederi conforme cu legea, care sa aiba, pe cat
posibil, aceleasi efecte economice ca prevederile precedente.

Potrivit art. 4.2. din Contractul nr. 2.734 din 14 februarie 2005, Societatea
Comerciala "Eximprod Grup" S.A. Buzau a achitat suma unica de 242.175 euro
reprezentand cota de participare la profit pentru intreaga perioada de derulare a
contractului de asociere.

Conform prevederilor art. 693 din Codul Civil superficia este dreptul de a
avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul
acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta. In
contractul de asociere societatea avea un drept exclusiv de folosinta asupra
aportului ,constructii si teren” in scopul construirii si exploatarii obiectivului de
investitii.



Fatd de cele de mai sus propunem modificarea prin act aditional a
contractului, in sensul corelarii raportului juridic creat initial cu situatia actuala a
terenurilor si cu noua reglementare prevazuta in Legea nr. 50/1991- republicata,
si in Noul Cod Civil. Actul aditional nu modifica obiectul contractului sau
continutul si intinderea drepturilor si obligatiilor partilor.

n acest scop s-a elaborat alaturatul proiect de hotarare, pentru a fi introdus
pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local al Municipiului Buzau.

SEF SERVICIU, A
Eugen Matei Intocmit,
Emilia- 1zabela Lungu



