ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

HOTARARE
pentru aprobarea vanzarii catre sotii Maracineanu Neculae si Maracineanu
Ecaterina a terenului proprietate privata a municipiului Buzau, aferent halei de
productie, situata in municipiul Buzau, strada Primaverii nr. 5 si abrogarea
Hotararii nr. 74 din 28 martie 2017 a Consiliul Local al Municipiului Buzau

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta
ordinara;

Avand in vedere:

- cererea nr. 128.377/2019 prin care cetateanul Maracineanu Neculae si-a
exprimat optiunea de cumparare a terenului aferent halei de productie (baraca
metalica) dobandita in baza contractului de schimb imobiliar autentificat sub nr.
2.770 din 19 mai 2016 la Biroul Notarial Vasile Victor si Asociatii;

- referatul primarului  municipiului  Buzau, inregistrat sub nr.
7/CLM/14.01.2020;

- raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniu si Licitatii nr.
5.042/14.01.2020;

- avizul Comisiei pentru administratie publica, juridica si de disciplina,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor a
Consiliului Local al Municipiului Buzau;

- avizul Comisiei pentru patrimoniu si activitati economico — financiare a
Consiliului Local al Municipiului Buzau;

- prevederile art. 1.650 si urm. din Codul civil;

- In temeiul prevederilor art. 364, art. 354, art. 355, art. 129, alin. (2), lit. c),
alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (2), coroborat cu art. 5, lit. dd) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba vanzarea prin negociere directa cu sotii Maracineanu
Neculae si Maracineanu Ecaterina, cu domiciliul in municipiul Buzau, cartier
Dorobanti 1, bloc 17/4, etaj 2, ap. 9, a terenului proprietate privata a municipiului
Buzau, in suprafata de 400,00 m.p. situat in municipiul Buzau, strada Primaverii
nr. 5, teren aferent halei de productie (baraca metalica) dobandita in baza
contractului de schimb imobiliar autentificat sub nr. 2.770 din 19 mai 2016 la
Biroul Notarial Vasile Victor si Asociatii.

Terenul prevazut la alin.1 din prezentul articol face parte din domeniul privat
al UAT si este inscris in cartea funciara nr. 66.671 a UAT Buzau, cu numarul
cadastral 66.671 si este identificat conform extrasului de carte funciara pentru
informare, documente prevazute in anexa, anexa care face parte integranta din
prezenta hotarare.



Art.2.- Vanzarea terenului in suprafata de 400,00 m.p. se face cu pretul de
17.600,00 euro la care se adauga taxa pe valoarea adaugata, platibil in lei la
cursul de referinta al Bancii Nationale a Romaniei din ziua efectuarii platii, pret
stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR Radu Tiganus.

Art.3.- Sotii Maracineanu Neculae si Maracineanu Ecaterina vor achita la
bugetul local, anterior eliberarii certificatului fiscal necesar autentificarii
contractului de vanzare-cumparare, pretul terenului prevazut la art. 2 din
prezenta hotaréare, suma de 686 lei reprezentand contravaloarea raportului de
evaluare intocmit de evaluatorul Radu Tiganus, precum si despagubirile in suma
de 1,15 euro/zi, platibile in lei la cursul de referinta al Bancii Nationale a
Romaniei din ziua efectuarii platii, despagubiri datorate si calculate in perioada
19 mai 2016 si pana la data eliberarii certificatului fiscal pentru detinerea fara titlu
legal a terenului prevazut la art. 1. La plata despagubirilor se va tine cont de
prevederile Codului Fiscal in vigoare, Directia Finante Publice Locale stabilind
cuantumul final al acestora.

De asemenea vor suporta cheltuielile ocazionate de autentificarea actului
de instrainare a terenului, inclusiv cele privind inscrierea in cartea funciara a
municipiului Buzau a dreptului de proprietate asupra terenului dobandit.

Art.4.- Tncepand cu data semnarii contractului de vanzare-cumpérare
Hotararea nr. 74 din 28 martie 2017 a Consiliul Local al Municipiului Buzau se
abroga.

Art.5.- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Serviciului Evidenta
Patrimoniu, Licitatii, Serviciul Juridic si Directia Finante Publice Locale, va aduce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTELE SEDINTEI,
consilier lonut Sorin Apostu

CONTRASEMNEAZA:
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
CU ATRIBUTII DELEGATE,
Elena Camelia Toma

Buzau, 30 ianuarie 2020
Nr. 15

Aceasta Hotarare a fost adoptata de Consiliul Local al Municipiului Buzau in sedinta din
data de 30 ianuarie 2020, cu respectarea prevederilor art. 139, alin. (2), coroborat cu art. 5, lit.
dd) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de 21 voturi pentru, 2
abtineri si 0 voturi impotriva, din numarul total de 23 consilieri in functie si 23 consilieri prezenti
la sedinta.



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU

- PRIMAR -
Nr. 7/CLM/14.01.2020

REFERAT
la proiectul de hotarare pentru aprobarea vanzarii catre sotii Maracineanu
Neculae si Maracineanu Ecaterina a terenului proprietate privata
a municipiului Buzau, aferent halei de productie, situata in municipiul Buzau,
strada Primaverii nr. 5 si abrogarea Hotararii nr. 74 din 28 martie 2017
a Consiliul Local al Municipiului Buzau

Prin adresa nr. 128.377/2019 cetateanul Maracineanu Neculae a solicitat
cumpararea terenului proprietate privata a municipiului Buzau in suprafata de
400,00 m.p., cu numarul cadastral 66.671 si inscris n cartea funciara nr. 66.671
a UAT Buzau, aferent halei de productie (baraca metalica), situata in strada
Primaverii nr. 5.

In conformitate cu prevederile Codului administrativ, consiliul local
hotaraste vanzarea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau
municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Potrivit art. 364, vanzarea unui teren aflat in proprietatea privata a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, se poate face catre
constructorii de buna credinta, care beneficiaza de un drept de preemiiune la
cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe
baza unui raport de evaluare aprobat de catre consiliul local.

Sotii Maracineanu Neculae si Maracineanu Ecaterina sunt proprietarii halei
de productie (baraca metalica) in baza contractului de schimb imobiliar
autentificat sub nr. 2.770 din 19 mai 2016 la Biroul Notarial Vasile Victor si
Asociatii.

La data de 12 decembrie 2019, a fost intocmit de catre evaluatorul Radu
Tiganus, un raport de evaluare care estimeaza valoarea terenului in suprafata de
400,00 m.p., la suma de 17.600,00 euro la care se adauga taxa pe valoarea
adaugata.

Sotii Maracineanu Neculae si Maracineanu Ecaterina vor achita la bugetul
local, anterior eliberarii certificatului fiscal necesar autentificarii contractului de
vanzare-cumparare, pretul terenului, suma de 686 lei reprezentand contra-
valoarea raportului de evaluare intocmit de evaluatorul Radu Tiganus, precum i
despagubirile in suma de 1,93 euro/zi, platibile in lei la cursul de referinta al
Bancii Nationale a Romaéaniei din ziua efectuarii platii, despagubiri datorate si
calculate n perioada 19 mai 2016 si pana la data eliberarii certificatului fiscal
pentru definerea fara titlu legal a terenului.

Despagubirile au fost calculate conform notei anexate la prezentul referat
si reprezinta redeventia datorata pentru detinerea fara titlu legal a terenului



incepand cu data de 19 mai 2016. Plata despagubirilor se va face la Directia
Finante Publice Locale a Primariei Municipiului Buzau, care va calcula cuantumul
final al acestora tinand cont de prevederile Codului Fiscal.

Cumparatorii terenului vor suporta si cheltuielile ocazionate de autentificarea
actului de instrainare, inclusiv cele privind inscrierea in cartea funciara a UAT
Buzau a dreptului de proprietate asupra terenului dobandit.

Terenul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate privata depuse anterior in temeiul Legii nr. 10/2001 care
reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 - 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini sau servituti si nu
formeaza obiectul unor litigii.

incepand cu data semnarii contractului de vanzare-cumparare Hotararea
nr.74 din 28 martie 2017 a Consiliul Local al Municipiului Buzau se abroga.

In acest scop a fost elaborat alaturatul proiect de hotarare, cu rugdmintea
de a fi adoptat in forma redactata.

PRIMAR,
Constantin Toma



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
-Serviciul Evidenta Patrimoniu si Licitatii -
Nr. 5.042/14.01.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea vanzarii catre sotii Maracineanu
Neculae si Maracineanu Ecaterina a terenului proprietate privata
a municipiului Buzau, aferent halei de productie, situata in municipiul Buzau,
strada Primaverii nr. 5 si abrogarea Hotararii nr. 74 din 28 martie 2017
a Consiliul Local al Municipiului Buzau

Prin adresa nr. 128.377/2019 cetateanul Maracineanu Neculae a solicitat
cumpararea terenului proprietate privata a municipiului Buzau in suprafata de
400,00 m.p., cu numarul cadastral 66.671 si inscris in cartea funciara nr. 66.671
a UAT Buzau, aferent halei de productie (baraca metalica), situata in strada
Primaverii nr. 5.

In conformitate cu prevederile Codului administrativ, consiliul local
hotaraste vanzarea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau
municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Potrivit art. 364, vanzarea unui teren aflat in proprietatea privata a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, se poate face catre
constructorii de buna credinta, care beneficiaza de un drept de preemiiune la
cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe
baza unui raport de evaluare aprobat de catre consiliul local.

Sotii Maracineanu Neculae si Maracineanu Ecaterina sunt proprietarii halei
de productie (baraca metalica) in baza contractului de schimb imobiliar
autentificat sub nr. 2.770 din 19 mai 2016 la Biroul Notarial Vasile Victor si
Asociatii.

La data de 12 decembrie 2019, a fost intocmit de catre evaluatorul Radu
Tiganus, un raport de evaluare care estimeaza valoarea terenului in suprafata de
400,00 m.p., la suma de 17.600,00 euro la care se adauga taxa pe valoarea
adaugata.

Sotii Maracineanu Neculae si Maracineanu Ecaterina vor achita la bugetul
local, anterior eliberarii certificatului fiscal necesar autentificarii contractului de
vanzare-cumparare, pretul terenului, suma de 686 lei reprezentand contra-
valoarea raportului de evaluare intocmit de evaluatorul Radu Tiganus, precum si
despagubirile in suma de 1,93 euro/zi, platibile in lei la cursul de referinta al
Bancii Nationale a Romaniei din ziua efectuarii platii, despagubiri datorate si
calculate in perioada 19 mai 2016 si pana la data eliberarii certificatului fiscal
pentru definerea fara titlu legal a terenului.

Despagubirile au fost calculate conform notei anexate la prezentul raport si
reprezinta redeventa datorata pentru definerea fara titlu legal a terenului
incepand cu data de 19 mai 2016. Plata despagubirilor se va face la Directia
Finante Publice Locale a Primariei Municipiului Buzau, care va calcula cuantumul
final al acestora tinAnd cont de prevederile Codului Fiscal.



Cumparatorii terenului vor suporta si cheltuielile ocazionate de autentificarea
actului de instrainare, inclusiv cele privind inscrierea in cartea funciara a UAT
Buzau a dreptului de proprietate asupra terenului dobandit.

Terenul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate privata depuse anterior in temeiul Legii nr. 10/2001 care
reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 - 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini sau servituti $i nu
formeaza obiectul unor litigii.

Incepand cu data semnarii contractului de vanzare-cumparare Hotararea
nr.74 din 28 martie 2017 a Consiliul Local al Municipiului Buzau se abroga.

In acest scop s-a intocmit alaturatul proiect de hotarare, pentru a fi introdus
pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local al Municipiului Buzau.

SEF SERVICIU,
Liviu Badiu



NOTA

privind stabilirea despagubirilor pentru lipsa de folosinta a terenului
proprietate privata a municipiului, aferent constructiei - hala de productie
situta Tn municipiul Buzau, strada Primaverii nr. 5

S-a avut 1n vedere metoda de calcul a despagubirilor ( a redeventei care
s-ar fi datorat in cazul concesiunii) datorate pentru lipsa de folosinta, conform
prevederilor O.U.G. 54/2006 si a art. 17 din capitolul Il din Legea 50/1991 si
anume “ Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin
hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
sau consiliului local, astfel Tncat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului
de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor
de infracstructura aferente . Valoarea minima a redeventei valorii de piata a
terenului la un interval de 25 de ani”

La data de 12 decembrie 2019, a fost intocmit de catre evaluatorul Radu
Tiganus , un raport de evaluare care estimeaza valoarea terenului in suprafata
de 400,00 m.p., la suma de 17.600 euro.

Intrucat limita minima a pretului concesionarii se stabileste astfel Tncat
sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului bunului, rezulta ca redeventa
datorata ar fi fost:

17.600 euro:25 ani= 704 euro /an
704 euro/an:365 zile->1,93 euro/zi

Suma calculata -1,93 euro/zi —reprezintd redeventa datorata in perioada
19 mai 2016 si pana la data eliberarii certificatului fiscal necesar véanzarii.
Cuantumul final al despagubirilor se va calcula de catre Directia Finante Publice
Locale a Primariei Municipiului Buzau tindnd cont de prevederile Codului
Fiscal.

INTOCMIT,
Sef Serviciu E.P.L.
Marius Liviu Badiu
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