PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

Nr.22493/19.02.2020
Proces — verbal

incheiat cu ocazia sedintei de dezbatere publica pentru documentatia de urbanism, etapa elaborarii
propunerilor pentru Plan Urbanistic Zonal ,Proiect Autorizatie Construire Aparthotel cu Spatiu Comercial la
Parter” in intravilan din municipiul Buzau, str. Ostrovului, nr. 1, initiat de SC SCANDO SRL cu sediul social in
Buzau.

In data de 19.02.2020, Primaria municipiului Buzau a organizat la sediul din Piata Daciei, nr. 1, sala
« Nicu Constantinescu », sedinta de dezbatere publicad, cu urmatoarea ordine de zi : implicarea publicului in
etapa elaborarii propunerilor pentru un Plan Urbanistic Zonal.

Sedinta de dezbatere publicd s-a organizat in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si a H.C.L. nr. 66/2011 privind
aprobarea “Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului $i de urbanism”, pe baza anuntului ce cuprinde denumirea obiectivului de investitii,
beneficiarul PUZ-lui, data publicarii, data si modalitatile pana la care se pot transmite observatii si propuneri,
posibilitatile de acces si informare a persoanelor interesate in analiza documentatiei tehnice.

Informarea si consultarea publica s-a derulat respectand etapele din cadrul procesului de elaborare
si revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului, astfel: a fost afigat anuntul la sediul
Primariei municipiului Buzau si publicat pe pagina de Internet a Primariei, panouri afisate pe terenul ce a
generat PUZ, precum si anunturi in ziarele locale. Au fost transmise catre proprietarii din zona scrisori de
informare cu confirmare de primire, privind invitatia de participare la dezbaterea publicid din data de
18.02.2020.

Persoanele fizice si juridice ce detin terenuri in vecinatatea parcelei pentru care se solicitd PUZ si
care au fost invitate la dezbaterea publica, sunt: SC Brebeanu Petrol SRL, Asociatia de Proprietari PT nr. 35,
Asociatia de Proprietari Democratiei 2, PT nr. 31-35, OMV Petrom Marketing SRL.

Desfagurarea sedintei publlce a inceput la ora programata, respectiv 1 in sala « Nicu
Constantinescu ». La dezbatere a participat din partea Primariei municipiului Buzau Arhitectul sef, arh.
Victor Tirlea, sef serviciu Urbanism, Amenajare Teritoriu, ing. Cristina Stoicescu, responsabilul cu informarea
publica, consilier Elena Diaconita. Din partea SC Scando SRL a fost prezent domnul administrator llie Dan si
sef proiect doamna arhitect Tomescu Nicoleta.

Conform tabelului de prezenta atasat la dosarul de informare PUZ, vecinii precum si alte persoane
interesate, ce au fost prezente la dezbaterea publicd sunt: Mircea Costache, Mircea Constantin Catalin,
Cindea Aurica, Stamate Viorica, Nicolescu Dan Mihail, Balan Gicu, Moise Gheorghe, Zamfiroiu lonel,
Mantoiu Bogdan, Murgoci Vasile, Zamfirescu Constantin, Cretu Constantin, Lungu Alexandru.

La dosar au fost atasate tabele de prezenta de la blocurile din vecinatatea terenului. De la blocul 14J,
situat in zona studiatd PUZ, proprietarii au semnat un tabel pentru a fi reprezentati in sedinta de dezbatere
publica de domnul Mircea Costache. Semnatarii imputernicirii sunt: Mihai Marian, Milea Marijean, Buga
Stelica, Badiu Liviu, Mircea Georgeta, Constantin Ana, Stamate Aurel, Candea Bucur Mircea, Oprea lon.

Tabel cu semnaturile proprietarilor din blocul 15A reprezentati de domnul Mircea Catalin: Barbu
Mariana, lordache Mariana, Serban Claudiu Florian, Mircea Constantin Catalin, VIadutd Loredana, Chircu
Viorica, lordache Marian, Costache Cristian, Moise Gheorghe, Vasile Constantin, Lazar Lucian, Cristea
Victoria, Raican Alexandru, Zamfiroiu lonel, Vlad Irina, Draghici Niculai, Matache Ana, Matei Maria, Nartea
Simona, lonescu Aurel.

Blocul 141 cu urmatorii proprietari: Cimpoca Silvia, Nicolescu Valeriu, Gogu Cocuta, Rusu Sorin
Mihai, Dumitrescu Liviu, Grigore Valentin, Tanase Magdalena, Balan Gicu, Coman V, Bucur Vasile.

In deschidere s-a procedat la prezentarea proiectului si etapele legale pe care le parcurge
documentatia in procesul de informare, avizare si aprobare, de catre managerul de proiect, arh. Tomescu
Nicoleta. Zona propusa a fi studiatd PUZ se afla in UTR 1conform PUG aprobat pentru municipiul Buzau si
este delimitat grafic astfel: Adresa: Piata Daciei nr. 1, Buzdu
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- la nord — statie distributie carburanti OMV Petrom si strada Ostrovului ;
- la est —zona IS, zona Cp2 ;
- la sud — spatiu verde, strada Ostrovului ;
- la vest — zona IS, zona CP3.
Teritoriul propus a fi reglementat prin documentatie PUZ are o suprafatd de 3453 mp si cuprinde
terenul beneficiarului, ce a generat PUZ in suprafata de 525 mp.

Situatia existenta — terenul cuprins in zona studiata are urmatoarele functiuni conform PUG :

- Zona IS - constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau

servicii, constructii financiar- bancare; asistenta sociala;

- Zona CP2 - subzona centrald situata in afara limitelor zonei de protectie, in care se mentine
configuratia tesutului urban traditional. Zona este definita de cladiri cu putine niveluri (dominant

P+1 - P+2 niveluri), alcatuind fronturi continue si discontinue dispuse pe lotizari destinate

locuintelor individuale cu spatii la parter ce au functiuni complementare;

- ZONA C - zona pentru cai de comunicatii si constructii aferente;

- Zona verde.

Circulatia auto si pietonala principalda a zonei cuprinsd in PUZ se desfisoard pe artera de
circulatie de interes local strada Ostrovului ce debuseaza la nord in strada Transilvaniei. Strada Transilvaniei
asigura legatura zonei centrale cu zona studiata PUZ, dar si cu celelalte zone ale municipiului Buzau.

Se propune schimbarea zonei functionale numai pe terenul ce a generat PUZ - din zona C — zon3a
pentru cai de comunicatii, in zona IS — constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii
publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala;

Pentru celelalte terenuri cuprinse in zona studiatd PUZ se pastreaza zonele functionale existente, cu
indicatori aprobati POT si CUT prevazute in UTR 1 din PUG-ul aprobat pentru municipiul Buzau.

Constructia va avea un regim de inaltime rezultat in urma Studiului de altimetrie urband si studiului
de insorire care va trebui sa stabileasca modul cum va fi construita cladirea astfel incat impactul urbanistic si
arhitectural asupra zonei sa nu fie afectat. Indicatorii urbanistici POT, CUT vor rezulta in urma acestor
studii.

Zona studiatd este amplasatd in zona centrald a municipiului Buzau, la o artera de circulatie de
interes local, fiind inconjurata de dotéari importante de interes orasenesc, cu zona verde in apropiere.

Circulatia carosabila si pietonala din zona se desfasoara in conditii bune si necesita doar reabilitari.
Implementarea noii investitii ,apart hotel cu spatiu commercial la parter’, genereaza in zond un trafic
suplimentar.

Stationarea autovehiculelor proprietate privatd se va admite doar in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiei publice (inclusiv_pentru asigurarea aproviziondrii spatiilor comerciale propuse la parterul
constructiei). S-a constatat lipsa studiului de altimetrie urbana si insorire care sa fundamenteze indicatorii
urbanistici (POT 70% si CUT 4,2).

Procentul maxim de ocupare a terenului POT maxim propus = 70%; CUT maxim propus = 4,2;
regimul de inaltime — P+5 conform Regulament PUZ, fara executarea studiilor de altimetrie urbana si de
insorire.

Documentatia de PUZ are propunerea de inaltime de P+5 nivele, retrageri gabaritice la niveluri astfel
incat terasele ce se obtin sa poata fi tratate ca spatii verzi aferente Apart Hotel.

Dupa prezentarea proiectului de catre seful de proiect, domnul Mircea Costache considerd ca
prezenta acestuia nu este oportuna deoarece a facut parte si din echipa de executare a PUG aprobat. Nu
este de acord cu aprobarea proiectului, deoarece zona este deja aglomeratd, considerand c& impactul de
mediu asupra zonei este negativ. De asemenea, a solicitat informatii cu privire la intocmirea unor studii de
circulatie a avizului politiei rutiere precum si avizul de mediu.

Domnul arhitect sef Tirlea Victor, a prezentat studiul de circulatie intocmit de specialisti in domeniu si
avizat de Politia rutiera. De asemenea, proiectul are aviz favorabil de mediu (nr. 41/05.10.2018 - in care se
mentioneaza ca investitia nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvatd, urmand a fi
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supus procedurii de adoptare fard aviz de mediu) precum si de la Comisia Tehnicd de Amenajare a
teritoriului $i Urbanism a municipiului Buzau. De altfel, toate avizele si acordurile solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 404/24.04.2019, au fost favorabile pentru realizarea investitiei.

Domnul arhitect Tirlea Victor, subliniaza ca au fost realizate modificarile solicitate de vecinii din zona
studiata, cu prilejul primei sedinte de dezabtere publica desfasurata in data de 23.09.2019, cum ar fi regimul
de inaltime de la P+6 (P+5+M) la P+5, precum si realizarea unor spatii de de parcare in demisol.

Domnul Costache Mircea este nemultumit de aglomeratia care se va crea in zona, ca urmare a
maririi necesarului de locuri de parcare, care si asa sunt putine, precum si a poluarii excesive ce se va crea
din cauza aglomeratiei de autoturisme. In concluzie, este impotriva continuarii demersului pentru proiectul
pus Tn dezbatere pentru construirea unui Apart Hotel in zona. In sprijinul acestei decizii depune si tabelul cu
proprietarii din blocul 14J, care I-au imputernicit pentru luarea acestei decizii.

De asemenea, prin tabelele semnate de majoritatea proprietarilor din blocurile 15A si 141 (enumerati
mai sus), acestia au fost impotriva investitiei propuse din aceleasi motive de supraaglomerare a zonei
studiate prin PUZ, a poludrii fonice si a suprasolicitarii locurilor de parcare.

Din totalul persoanelor prezente la dezbaterea publicad in numar de 13, au fost de acord pentru
continuarea proiectului, domnii Mantoiu Bogdan, Murgoci Vasile, Zamfirescu lustin.

Toate persoanele prezente (precum si proprietarii din blocurile invecinate, reprezentati prin
imputernicire) s-au declarat impotriva continuarii demersurilor pentru « Proiect Autorizatie Construire
Aparthotel cu Spatiu Comercial la Parter” in intravilan din municipiul Buzau, str. Ostrovului, nr. 1.

Sedinta de dezbaterea publicd s-a incheiat fara alte mentiuni, solicitiri sau obiectii referitoare la
investitia propusa.

Prezentul proces - verbal va fi afisat pentru luare la cunostintd publici, pe site-ul Primariei
municipiului Buzau.

Primarul Munjcipiului Buzau,
Constagtin Toma

Sef servjciy,
Cristina Stoi escu

o

Arhitect sef,
arh.Victor Jirlea .
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Responsabil I/n rmare,

Elena Diaconita

2ex DE/DE/19.02.2020

Adresa: Piata Daciei nr. 1, Buzdu
Telefon: 0238-710562 Fax: 0238-717950
E-mail: cabinet.primar@primariabuzau.ro
Website: www.primariabuzau.ro

VN



