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MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

¢ Denumirea lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL privind CONSTRUIRE CIMITIR MUNICIPAL, MICRO X1V,
STR. GENERAL GRIGORE BASTAN NR.2, CAZARMA 3177, LOT 2, NR. CAD. 61697,
MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL BUZAU.

o Beneficiar:
UAT MUNICIPIUL BUZAU, PIATA DACIEI, NR. 1, BUZAU
¢ Proiectantul general:

SC RAL CONCEPT SRL, reprezentata prin
arh. MIHAI CRISTIAN MIRONESCU, tel. 0724.319.993

e Colaboratori:

1_SC TETA CONS SRL, suport topografic,

Reprezentata prin ing. LUCIAN STRATONE, tel. 0722.577.780.
2_SC REAL COM SRL, referat geotehnic,

Reprezentata prin ing. LAURA JIPA, tel. 0751.208.186.

¢ Data elaborarii: FEBRUARIE 2020

1.2. Cadrul legal

Legea 50/1991 republicata in 2004.

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata.

Legea administratiei publice locale nr. 69/1991 republicata.

Legea 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

Legea 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

Legea 137/1995 republicata privind protectia mediului.

Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor.

Legea apelor 107/1996.



Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

Legea privind zonele protejate nr. 5/2000.

Legea nr. 96/1995 privind achizitiile publice.

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului

Legea cimitirelor nr.102/2019

Ordinul M.S. 119/2014 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si

sanatate publica privind modul de viata al populatiei

e HGR nr. 525/1996 modificata, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism.

e H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe.

e Codul civil.

¢ Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ — indicativ

GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT 176/N/2000

1.3. Obiectul lucrarii

Intocmirea unui PUZ este obligatorie, pentru justificarea unei interventii urbanistice,
care nu se inscrie in prevederile PUG-ului aprobat. Obiectul lucrarii de fata este
modificarea functiunii prevazuta in PUG pentru parcela respectiva (cazarma 3177, lot 2,

” A

nr.cad. 61697), din ,zona speciala” in ,zona de gospodarire comunala — cimitir”.

Terenul care a generat acest Plan Urbanistic Zonal apartine domeniului public al
Municipiului Buzau, preluat din domeniul public al statului si administrarea Ministerului
Apararii Nationale, prin: HCL nr. 338 din 16.11.2017, HG 834 din 24.10.2018, act adminis-
trativ nr. 37853 din 13.12.2019 emis de Consliul Local Municipal.

Obiectivul prezentei documentatii este stabilirea reglementarilor specifice teritoriului
P.U.Z. prin:
- grade de protectie,
- restrictii si permisivitati de interventie gi
- categorii de interventii incurajate de autoritatile locale Tn scopul sustinerii interesului
public, care sa orienteze dezvoltarea urbanistica a teritoriului P.U.Z. si pregatirea
procesului de investitii compatibile cu caracterul general al zonei.

e Solicitari ale temei program

Modificarea destinatiei terenului, identificat ca propice pentru aceasta functiune inca
in urma cu céativa ani, cand UAT Buzau a intreprins demersurile prin care, in 2017, s-a
obtinut transferul acestuia (NC 61697 cu S = 5,699 ha), prin Hotarare de Guvern, de la
Ministerul Apararii Nationale, in domeniul public al Municipiului Buzau, cu scopul precizat si
obligatoriu de a se construi un cimitir.

Organizarea infrastructurii de transport auto, pentru asigurarea accesului la teren.

Identificarea modului de asigurare a utilitatilor necesare functionarii obiectivului.

Crearea premizelor legale, necesare transferurilor de terenuri, din proprietate privata
in proprietate publica, pentru a permite crearea infrastructurii de transport.

Tema de proiectare prevede, pe langa asigurarea unui numar cat mai mare de locuri
de inhumare, amplasarea unor constructii destinate functiunilor complementare si specifice:
capela, turnul clopotnitei, administratie, sala pentru imbalsamare, camere pentru priveghi,
spatii comerciale pentru produse specifice funerariilor, sala praznicala cu anexele
necesare, vestiare si grupuri sanitare, atat pentru personal cat si pentru public, garaj pentru
3 masini cu atelier, spatii tehnice, etc.



e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
PUG Buzau prevede pentru aceasta parcela ,zona speciald”, intrucat la data
intocmirii, ea apartinea M.Ap.N. Din acest motiv, pentru schimbarea destinatiei sale, a fost

necesara intocmirea unui PUZ.

1.4. Surse documentare

o Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:
- PUG MUNICIPIUL BUZAU, elaborat in 2009 de «PROIECT BUZAU» SA.

¢ Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ:

- STUDIU TOPOGRAFIC, intocmit de « TETA CONS» SRL.
- STUDIU GEOTEHNIC, intocmit de «REAL COM» SRL.
- STUDIU DE CIRCULATIE AUTO SI PIETONAL

¢ Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei: - NU SUNT.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII + 5
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

2.1. Evolutia zonei

Zona studiata este, conform inregistrarii in cadastru, teren agricol, arabil si nu a fost
niciodata construit.

Parcela cadastrala 61697 a apartinut domeniului public al statului, administrat de
Ministerul Apararii Nationale si a fost trecut in domeniul public al municipiului Buzau, prin
HCL 338 /16.11.2017, cu aprobarea Guvernului Romaniei si obligativitatea construirii aici a
unui cimitir.

2.2. incadrarea in localitate +
3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul se afla in partea de vest a municipiului, aproape de limita actuala a
intravilanului, in UTR 24 si 25, in zona cu destinatie speciala, la marginea zonei de locuit a
cartierului Micro XIV, intre un teren M.Ap.N. si 0 zona de proprietati private. Unele din
aceste terenuri sunt traversate de multe retele de medie si inalta tensiune, care impun
restrictii severe de construire.

in zon& mai exista 6 cimitire, atat pe strada Veteranilor cat si pe centura municipiului:
,2of. Andrei”, ,Sfanta Vineri’, ,Sfintii Constantin si Elena”, Cimitirul Romano-catolic si inca
doua cimitire private. Prin urmare, functiunea, in sine, nu prezinta probleme de integrare.

Parcela cadastrala cu nr. 61697, in suprafatd de 5,699 ha, are dimensiunile si
vecinatatile conform extrasului de carte funciara si planului topografic anexat:
e NE —244,31+ 44,06 = 288,37 m cu proprietati private (nr. cad. 16652 si 17513).

e N — 146,10 m cu teren M.Ap.N. (nr.cad. 62497).
e SV 258,39 + 297,57 = 555,96 m cu teren M.Ap.N. (nr.cad. 61612 si 61696).
e E -10,75+ 7,70 + 75,18 + 46,08 + 41,15 + 33,41 + 42,68 = 256,95 m cu zona

de locuit a cartierului micro XIV.
NE - 115,08 m cu Statia de Transformare Buzau Nord a Electrica (nr.cad. 5765).
NV - 200,22 m cu domeniu public — drum de exploatare neamenajat.



PUG Buzau prevede, pentru parcela in cauza, destinatia de ,zona specialad”, fara
alte reglementari, iar pentru proprietatile private vecine, posibilitatea amplasarii de locuinte,
cu interdictie de construire pana la elaborarea unui PUZ, care sa stabileasca detalii in
aceasta privinta. Pana in 2017, cand UAT Buzau a intreprins demersurile si a obtinut
transferul acestui teren din administrarea M.Ap.N. in administrarea municipiului, nu fusese
declarata nici o intentie de construire in vecinatate.

Terenul care a generat acest Plan Urbanistic Zonal apartine domeniului public al
Municipiului Buzau, conform HCL nr. 338 din 16.11.2017.

HCL 338 mai stipuleaza o conditie a M.Ap.N, care se refera la asumarea, din partea
municipalitatii, de a asigura accesul dinspre Micro XIV si utilitatile urbane parcelei 62497,
apartinand tot M.Ap.N, destinate construirii unui alt cimitir, pentru militari. Daca prevederile
HCL nu se aplica in 3 ani, actul de cedare al terenului isi pierde valabilitatea, iar acesta
revine la M.Ap.N.

2.3. Elemente ale cadrului natural — relief, clima, retea hidrografica, conditii
geotehnice, riscuri naturale +
3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrul geografic in care este asezat municipiul Buzau este identificat in partea inalta
a Campiei Romane, in subunitatea denumita Campia de divagare Buzau — Calmatui si care
impreuna cu Campia Buzau — Siret formeaza Campia Romana de Est.

Litologic, zona se caracterizeaza printr-o varietate de faciesuri specifice conului de
dejectie al raului Buzau, cu stratificatie incrucisata, depuneri sub forma de lentile de diferite
dimensiuni, din argile prafoase, prafuri nisipoase, nisipuri, cu grosimi de 3 — 8 m, de varsta
cuaternara (Holocen). Acestea sunt urmate, pana la adancimi de cca 30 m, de depunerile
grosiere ale raului Buzau, constituite din pietris, nisip grosier si bolovanis.

Hidrologic, raul Buzau alimenteaza nivelul freatic, fapt ce a condus la formarea unui
bazin subteran apreciabil ca dimensiuni. In zona studiata, nivelul apei sbterane se afla
situat la adancimi mai mari de 8-10 m, cantonat in depozitele aluvionare grosiere ale raului
Buzau.

Clima este continentala, de stepa si silvostepa, zona fiind supusa frecvent vanturilor
din directia NE. Temperaturile medii sunt: pentru luna iulie +22°C, pentru luna ianuarie
-2°C, iar media anuala este +10°C.

Precipitatiile in zona sunt neregulate, cu ani secetosi, dar si cu ani ploiosi, in care se
produc viituri si inundatii, cu o medie anuald in jur de 700 — 900 mm/an. Vara, ploile sunt
insotite de grindina.

Campia Baraganului este adesea maturata de vanturi puternice, predominant fiind
crivatul, ce bate pe directia NE-SV, adica dinspre oras spre camp si care provoaca
depuneri masive de zapada, in iernile cu precipitatii bogate. Bat, deasemenea, vanturi cu
caracter de foen, care coboara in zona dupa ce au traversat Carpatii de Curbura.

Topografia locului este relativ neteda si orizontala, cu mici denivelari locale.

Terenul studiat este orizontal si stabil, nu este supus fenomenelor de eroziune, nu
este inundabil. Singurul risc natural major al amplasamentului este seismicitatea ridicata,
zona fiind afectata de cutremurele de pamant cu epicentrul in muntii Vrancei.

Sarcini climatice si seismice. Sarcina data de vant — Gv = 0,5 kN/mp. Sarcina data
de zapada — Gz = 2,0 kN/mp. Adancimea de inghet 0,85 — 0,90 m. Perimetrul face parte din
zona de intensitate macroseismica B, are ag = 0,359 si perioada de colf Tc = 1,5 sec.



Sondajele geotehnice efectuate pe amplasament au relevat urmatoarea stratificatie:

e 0,00-1,40/2,20 m = argile prafoase contractile;

e 1,40-290m = praf argilos nisipos galbui cu CaCO3;
e 270-3,50m = nisip prafos galbui ;

e 3,40-5,00m = nisip grosier cu pietris.

Incadrarea in categoria geotehnica s-a facut conform Normativ NP074/2014 si este
II, risc geotehnic moderat, cu 11 puncte.

Valoarea recomandata a presiunii conventionale, pe stratul de argila contractila
cafeniu-negricioasa, este 2,0 — 2,3 daN/cmp, conform NP 112-2014, anexa D.

Apa freatica nu a fost intalnita Tn forajele executate pana la adancimea de 5,00 m.

Din informatiile generale, ea se afla cantonata in straturile de baza la peste 10 m
adancime, astfel ca nu influenteaza negativ caracteristicile geomecanice ale terenului la
cota de fundare.

in zona studiata, nu exista elemente ale cadrului natural, care si poata fi
valorificate, din punct de vedere urbanistic.

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Recomandari ale studiului geotehnic:

> Se va tine seama de faptul ca pamanturile pe care se fundeaza constructiile sunt
argile contractile.

» Se vor efectua studii geotehnice detaliate pentru fiecare obiect ce se va construi,
pentru stabilirea celor mai bune masuri de proiectare a fundatiilor.

2.4. Circulatia +
3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatia existenta in zona de vest a municipiului, in vecinatatea lotului generator
PUZ, se opreste la distante cuprinse intre 115 si 340 m fata de amplasament. Reteaua de
strazi ce deservesc aceasta zona a municipiului este constituita din:

+« Bulevardul Stadionului, artera de categoria ll-a a cartierului Micro XIV, la 220 m NE
de limita cadastrala 61697. Are patru benzi de circulatie, doua pe sens, separate de
spatiu verde, directia SE-NV. Imbracaminte beton asfaltic, stare buna.

< Soseaua de Centura — DN2/ E85, drum din categoria expres, pe directia SV-NE, la
cca 320 m NV de amplasament. Imbracaminte beton asfaltic, stare foarte buna.

+ Strada Veteranilor, categoria a lll-a, la 220 m NE de teren, are doua benzi de
circulatie si face legatura, pe directia SE-NV, intre B-dul Stadionului si Soseaua de
Centura (DN2). Imbracaminte beton asfaltic, stare mediocra — necesita reparatii.

% Strada Bazalt, categoria a lll-a, tot la 220 m distanta pe directia NE, are doua benzi
de circulatie si face legatura pe directia SV-NE intre b-dul Stadionului si str.
Transilvaniei. Imbracaminte beton asfaltic, stare foarte buna.

+« Aleea Prieteniei, impreuna cu alte strazi din cartierul Micro XIV, deasemenea de
categoria a lll-a, cu doua benzi de circulatie pe directia NE-SV, aflata la cca 115 m
SE de amplasament. Imbracaminte beton asfaltic, stare mediocra — necesita
reparatii.



La intersectia bd. Stadionului, str. Veteranilor si str. Bazalt se afla capatul liniilor de
autobuz 5, 7 si 8, care fac legatura cu restul orasului, la cca 220 m distanta de limita
amplasamentului rezervat pentru cimitir.

Parcela generatoare PUZ, nu este vecina cu nici un drum public, deci este necesar a
se propune trasee si variante de acces. Exista trei trasee posibile, din care cel putin unul
trebuie executat imediat, pentru derularea investitiei:

1) Din Aleea Prieteniei, cca 115 m distanta la SE de teren, printre blocurile P+4.
Varianta nu necesita exproprieri, se poate executa imediat, traseul fiind pe terenuri
apartindnd domeniului public.

2) Din bd. Stadionului, capatul linillor de autobuz, pe langa statia electrica, cca 220 m
distanta, la NE de limita terenului. Varianta necesita exproprieri. Punerea in practica
dureaza si este luata in considerare doar pentru o etapa ulterioara, pentru faptul ca
accesul principal la un cimitir trebuie sa se faca dintr-o circulatie majora a orasului.

3) Din Soseaua de Centura, aflata la cca 340 m distanta spre NV de amplasament.
Varianta nu este de actualitate, din mai multe motive:

- terenul pe care se poate executa apartine M.Ap.N. si administratia locala nu poate
reglementa terenuri cu destinatie speciala;

- rezolvarea intersectiei necesita aviz si autorizatie de la CNAIR (procedura de durata)

- nu prezintd interes pentru cimitir, deoarece accesul trebuie sa fie dinspre oras, nu
dinspre centura.

Prin urmare, propunerea de acces la Cimitirul Municipal Micro XIV este varianta 1),
care se poate realiza imediat si este agreata si de beneficiar.

Ea va fi insotita de crearea si amenajarea unui traseu pietonal si pentru biciclete de
la capatul liniilor de autobuz, pe langa statia electrica. Terenul pentru acest traseu are
latimea de 4 m, apartine domeniului public si nu necesita exproprieri.

Strada de acces la cimitire va fi de categoria a lll-a, de tip fundatura, cu rond de
intoarcere la poarta cimitirului militar. Avand doua benzi de circulatie de 3 m (latime a
carosabilului de 6 m) si trotuare pietonale pe ambele parti, strada primeste si parcari la
bordura pe o parte, unele in lungul strazii altele perpendiculare pe ax. Aceasta alcatuire
este functionala pentru traficul prognozat de aparitia celor doua cimitire, avand in vedere ca
strada nu va deservi alte functiuni.

Zonele de parcare insotesc imprejmuirea cimitirului, pe latura cu strada, din care se
prevad 4 accese (cca 42 locuri), dar si cladirile propuse la intrare: spatii comerciale cu
produse de profil (cca 16 locuri), sala praznicala (cca 50 locuri).

Transportul public de persoane din municipiu satisface intr-o buna masura nevoia de
mobilitate a locuitorilor. Totusi, aparitia acestei functiuni noi, atat de izolate, impune introdu-
cerea unei linii noi de microbuz, care sa ajunga la portile ambelor cimitire.

in interiorul cimitirului s-au prevazut circulatii carosabile cu latimea de 4 m, necesare
accesului masinilor mortuare, pentru evacuarea deseurilor, introducerea materialelor de
constructii s.a. Acestea impart cimitirul in cvartale, in interiorul carora se prevad alei pieto-
nale cu latimi de 2,0 m, care delimiteaza parcele cu 4 loturi si de 1,2 m, care delimiteaza
loturi cu 25-30 morminte duble.



2.5. Ocuparea terenurilor +
3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Parcela denumita ,cazarma 3177, lot 2”7, avand nr. cad. 61697, este teren agricol,
arabil si nu a fost niciodata construit.

Una din categoriile de interventie a fost zonificarea functionala a terenurilor din zona
studiata, destinate a fi construite, amenajate, sau plantate cu vegetatie de diverse tipuri.

Functiunea principala este:
% G — GOSPODARIRE COMUNALA - CIMITIR, cu urmatoarele subzone:

o G1-SUBZONA PENTRU INHUMARE

o G2 - SUBZONA PENTRU CONSTRUCTII (capela, clopotnita, administratie,
sali de priveghi, sevicii specifice, sala praznicala, grupuri sanitare, vestiare
personal, garaje, spatii tehnice)

o Gv - SUBZONA PENTRU SPATII VERZI S| PLANTATII DE PROTECTIE

o Gd-SUBZONA COLECTARE DESEURI

o Gc - SUBZONA AFERENTA CIRCULATIILOR CAROSABILE DIN INCINTA

Functiunea complementara este:

+ D - DRUMURI (circulatii carosabile, parcari si circulatii pietonale, trotuare de acces)

Conform Legii cimitirelor nr.102 / 2019, distanta functiunilor protejate fata de un
cimitir, definit ca ,spatiul situat in intravilanul sau extravilanul localitatii, care a fost,
este, sau va fi destinat inhumarii”, este de 100 m si ea a fost trasata in plansa de
reglementari urbanistice. Functiunile protejate, definite in lege, sunt: ,zonele de locuit,
zonele balneoclimaterice, zonele de odihna si recreere, institutiile social-culturale, unitatile
sanitare si unitatile de invatamant”. Prin urmare, aceste functiuni nu se vor putea amplasa
in viitor in zona de protectie fata de cimitir.

S-a stabilit limita edificabilului, prin indicarea retragerilor de la limitele parcelei, atat a
constructiilor cat si a locurilor de inhumare.

S-a reglementat regimul de inaltime al constructiilor la maxim P+1 si Hmax = 15 m
pentru turla capelei si turnul clopotnitei.

S-au prevazut Tmprejmuiri atat pentru parcela generatoare, cat si pentru zona de
inhumare, care determina distante de protectie 100 m conform Legii Cimitirelor.

Pentru a obtine cat mai multe locuri de inhumare, am ocupat cu subzona G1 toata
suprafata de teren aflata dincolo de limita de protectie de 100 m. Astfel, am separat zona
de inhumare de restul activitatilor specifice, care se desfasoara in cladiri si pentru care nu
sunt specificate restrictii in nici o lege sau act normativ.

Zona de inhumare a fost impartita in 8 cvartale, separate de circulatii carosabile de 4
m latime si inconjurate de arbori si spatiu verde de 2 m latime. Din cauza formei neregulate
a terenului, cvartalele contin minim 40 si maxim 400 de locuri duble, grupate in parcele de
cate 80 — 100 locuri si separate de alei pietonale de 2 m latime.

O parcela este impartita, la randul ei, in 2 — 4 loturi , separate de alei pietonale de
1,2 m. Fiecare lot poate avea intre 20 si 25 locuri duble, intre morminte, distanta fiind de 60
cm.



Cu acest sistem de divizare au fost obtinute cca 1960 locuri duble, adica 3920 locuri
de inhumare individuale. Avand in vedere ca inhumarea se poate face si in gropnite pe
doua nivele, capacitatea maxima a acestui cimitir poate fi de 7.840 locuri.

Subzona pentru constructii a fost si ea impartita in doua:

1) Capela, turnul clopotnitei, administratia cu birouri, vestiare pentru personalul de
intretinere, garajul - atelier pentru masinile mortuare, grupuri sanitare, sala de
imbalsamare, sali de priveghi, spatii tehnice, intr-o incinta imprejmuita, adiacenta
zonei de inhumare, aflata la 45 m de blocurile din apropiere (aceasta distanta
trebuie sa fie minim 20 m conform DSP).

2) Cladirile care adapostesc celelalte functiuni necesare, cum sunt magazinul pentru
cosciuge si alte produse specifice si corpul cu salile praznicale si anexele (oficiu
bucatarie, vestiare personal, grupuri sanitare pentru clienti si personal, camera
tehnica), intr-o zona neimprejmuita, usor accesibila din strazile propuse si vecina cu
intrarea in cimitir si cu zona verde de protectie.

BILANT TERITORIAL
Destinatia terenului Suprafata (mp) Procent (%)
din din
G S.T.
S.PUZ - suprafata zonei studiate prin PUZ 60.000 100
S.T.-SUPRAFATA TERENULUI CARE A GENERAT PUZ 56.990 95
din care:
G | ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA 44600 | 100 | 74
- CIMITIR
G1 | Subzona destinata inhumarii 19.600 | 44 33
G2 | Subzona pentru constructii 12 9
administrative si servicii aferente 5.500
Gc | Subzona aferenta circulatiei in zona de 5.000 | 11 8
inhumare, din care:
Circulatii carosabile 3.600
Circulatii pietonale, alei, trotuare 1.400
Gv | Subzona spatii verzi, plantatii de 14500 | 33 24
protectie si aliniament.
Spatii plantate in zona de inhumare 5.500
Spatii verzi de protectie 9.000
D | Drum de deservire locala cimitir + parcari 15.400 26
Din care:
Circulatii carosabile 9.500
Circulatii pietonale, alei, trotuare 5.900




INDICATORI URBANISTICI

TIPUL DE OCUPARE S (mp) | %dinS.T.
S.T. SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT P.U.Z. 56.990 100%
S.G. - Suprafata cimitir 44.600 78,26%
CLADIRI/ CONSTRUCTII 5.500 9,65%
ZONA DE INHUMARE 19.600 34,39%
AMENAJARI (drumuri, parcaje) 5.000 8,78%
SPATII VERZI - SPATII LIBERE 14.500 25,44%
D. - Drum de deservire locala cimitir + parcari in S.T. 12.390 21,74%
P.O.T. (suprafata ocupata de cladiri/constructii) Max. 10%
P.O.T. total (suprafata ocupata cladiri/constructii, amenajari si Max. 75%
zona de inhumare)
C.UT. 0.12
H max. — pentru turnul clopotnitei si turla capelei cca 15m

2.6. Echipare edilitara +
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Parcela care a generat PUZ-ul nu beneficiaza, in prezent, de nici o utilitate publica.

a_ ALIMENTAREA CU APA

La sud-est de zona studiata, l1anga blocul 7, reteaua de 110 mm, care asigura apa
pentru cartierul Micro XIV, are debitul si presiunea necesare consumatorilor propusi prin
PUZ. Alimentarea cu apa a acestora se poate asigura printr-un racord de apa De 63 mm,
prevazut cu camin de bransament si apometru.

Reteaua proprie de distributie a apei va alimenta urmatoarele subzone functionale:

e Zona administrativa, cu sala de imbalsamare, vestiare si grupuri sanitare,

e Zona de inhumare, retea de apa si hidranti de gradina, pentru intretinerea spatiilor
plantate.

e Zona de servicii complementare (sala praznicala cu anexe, spatii comerciale, garaj
cu atelier si spatiile tehnice),

Stabilirea necesarului de apa se va face la faza urmatoare, cand se va dimensiona i
bransamentul.

b_ CANALIZAREA

Langa blocul 7, reteaua de canalizare municipala existenta este din tuburi de beton
cu Dn 200 mm.

Canalizarea incintei preia apele uzate din zona administrativa si zona serviciilor
complementare printr-o tubulatura Dn 200 mm care poate fi racordata la canalizarea
existenta in partea de sud-est a amplasamentului, intr-un camin de vizitare existent cu
adancimea utila de 2,7 m;

c_ ALIMENTAREA CU GAZE

Obiectivul propus necesita alimentare cu gaze pentru oficiul salii praznicale si
centralele termice ce vor asigura necesarul de caldura constructiilor. Solutia de extindere a
retelei de gaze de joasa presiune apartine furnizorului de gaze, DISTRIGAZ SUD (ENGIE).



d_ ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru obiectivul propus se estimeaza o putere de cca 80/40 kW. Consumatorii sunt
formati din instalatiile interioare ale viitoarelor constructii si iluminatul exterior al incintei,
inclusiv iluminatul drumului propus a se executa, adiacent amplasamentului, care va
permite accesul spre viitorul cimitir militar. Lungimea retelelor se estimeaza a fi de aprox.
2500m.

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului propus se poate face, in principiu,
prin urmatoarele solutii:

e prin brangsament de joasa tensiune din retelele existente in zon3;

prin bransament de joasa tensiune dintr-un post trafo existent in zona, posibile surse

fiind (in ordinea apropierii de amplasament) PT0079 — Liceul cu Program Sportiv,

PT0080 — Bloc 29 si PT0099 — Bloc 27E;

e prin post trafo propriu, racordat in PA80 (amplasat in aceeasi constructie cu

PT0080)

B - ™

" ; \- ; \_“
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Se remarca existenta, in partea de NE a amplasamentului, a Statiei de Transformare
110/20/6kV Buzau-Nord. De asemenea, in extremitatea nordica, o LEA 20kV, pozata pe
stalpi metalici, traverseaza amplasamentul, si pentru care s-a marcat zona de protectie.

Dupa definitivarea zonei studiate, beneficiarul va comanda furnizorului intocmirea
unui studiu de solutie, apoi firme de specialitate vor intocmi documentatia si vor executa
lucrarile pentru alimentarea cu energie electrica.

2.7. Probleme de mediu +
3.7. Protectia mediului



Zone supuse riscurilor naturale si antropice

Terenul studiat este orizontal si stabil, nu este supus fenomenelor de eroziune, nu
este inundabil. Singurul risc natural al amplasamentului este reprezentat de seismicitatea
ridicata, zona fiind afectata de cutremurele de paméant cu epicentrul in muntii Vrancei.

La proiectarea constructiilor se va {ine cont de sarcinile climatice si seismice
specifice zonei.

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
FACTORI DE MEDIU APA SUBTERANA S| SOL / SUBSOL

in faza de utilizare, descompunerea cadavrelor inhumate, care nu poate fi eliminata.
Motiv pentru care, prin lege, este instituitd zona de protectie in jurul cimitirului, cu raza de
100 m. Adancimea destul de mare a apei subterane (peste 10 m) si straturile filtrante
existente deasupra, conduc la concluzia ca aceasta nu va fi infestata de materia organica
descompusa. Totusi, in raza de protectie de 100 m se recomanda a nu se folosi pentru
baut apa din fantani sau foraje de mica adancime.

Masuri generale, de ordin conceptual, pentru protejarea apei subterane, a
solului si subsolului

e Prevederea cabinelor ecologice vidanjabile in cadrul organizarii de santier;

o Utilizarea de recipienti conformi pentru depozitarea tuturor categoriilor de deseuri
produse in timpul executiei;

o Depozitarea adecvata a pamantului excavat si a solului vegetal decopertat si
gestionarea corespunzatoare a acestora;

e Iimprejmuirea si demarcarea organizarii de santier;

e Reducerea la minim a suprafetei ocupate de organizarea de santier.

e Spatii special amenajate pentru depozitarea temporara a deseurilor si materialelor
de constructie in faza de executie;

¢ Conform avizului de la Directia Apelor, beneficiarul va executa doua foraje de
monitoriare a apei freatice, unul in amonte si altul in aval fata de directia de curgere
a apei subterane.

FACTOR DE MEDIU AER
Functiunea nu este generatoare de poluanti pentru aer.

Masuri generale, de ordin conceptual, pentru protejarea aerului
e Prevederea perdelei vegetale si a spatiilor plantate in interiorul amplasamentului.
« Epurarea apelor

Nu este cazul
+ Eliminarea deseurilor

Deseurile menajere se elimina prin trei metode: reciclare / refolosire, distrugere prin
ardere in spatii special amenajate si prin depozitare controlata, ecologica, conforma cu
normele specifice in domeniu.

Scopul folosirii celor trei metode este de a reduce cantitatile de deseuri menajere
depozitate ecologic, de a creste cantitatea de deseuri reciclate si refolosite, reducand
impactul negativ asupra mediului.

in cadrul cimitirului au fost prevazute zone de precolectare selectiva a deseurilor
solide, atat cele din zona de inhumare cét si cele produse de functiunile complementare.

R/

+ Recuperarea terenurilor degradate - Nu este cazul in zona studiata prin PUZ.



+ Organizarea sistemelor de spatii verzi

in zona studiata, se propun plantatii de protectie, spatii verzi plantate cu gazon,
arbusti si arbori, in fasii inguste de 3 m, perimetrale zonei de inhumare, sau de 2 m in jurul
cvartalurilor, dar si mai late, de cca 20 — 35 m intre zona de gospodarie comunala si
blocurile de locuit.

Plantatiile ocupa minim 25% din suprafata terenului amenajat.

+ Delimitarea zonelor protejate

in zona nu exista valori de patrimoniu natural sau construit care sa necesite
instituirea unui regim de protectie.

Zona de locuit este cea care trebuie protejata, conform Legii cimitirelor 102/2019.
Aceasta se afla la 100 m de zona de inhumare, care va fi imprejmuita separat de incinta
cimitirului.

+ Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Nu este cazul, zona fiind teren arabil pana la momentul actual.
Prin amenajare si plantare conform propunerilor, zona va fi, de acum incolo o
prezenta peisagistica deloc neglijabila.

2.8. Optiuni ale populatiei +
3.8. Obiective de utilitate publica

Rezultatul consultarii populatiei va fi inserat in etapa urmatoare, odata cu
introducerea conditiilor impuse de avizatori.

PUZ-ul a fost generat de un obiectiv de importanta majora pentru municipiul Buzau.

Din evidentele parohiale, mai exista cca 600 locuri disponibile in cimitirele din Buzau,
in timp ce, in ultimii 5 ani, serviciul de stare civila al primariei a eliberat, in medie, 1900 de
certificate de deces pe an. Aceste cifre privind necesitatea infiintarii unor noi cimitire,
reflecta indirect optiunea populatiei referitor la investitia promovata ulterior aprobarii PUZ.

Zona studiata in PUZ, cu S = 6,0 ha, cuprinde urmatoarele obiective de utilitate
publica:

DOMENII CATEGORIA DE DIMENSIUNI
INTERES LOCAL | SUPRAFATA | LUNGIME
TEREN
INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE 0 5.500 mp

— ADMINISTRATIE, SERVICII FUNERARE,
ACAPVELAV, SALI DE PRIVEGHI, SERVICIU DE
IMBALSAMARE, SALI PRAZNICALE

GOSPODARIE COMUNALA 0 19.600 mp
— CIMITIR (ZONA DE INHUMARE)

CAI DE COMUNICATIE ] 0 15.400 mp
— DRUMURI PUBLICE DE ACCES, PARCARI

RETELE DE UTILITATI PUBLICE 0]
- RETELE DE ALIMENTARE CU APA 700 ml
- RETELE DE CANALIZARE 200 ml
- CANALIZARE APE PLUVIALE 800 ml
- RETELE DE ILUMINAT PUBLIC 2.500 ml




4. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

Dezvoltarea urbanistica propusa modifica prevederile PUG in ce priveste functiunea,
intrucat, la vremea respectiva, PUG nu putea reglementa in nici un fel terenurile apartinand

M.Ap.N.
Amplasamentul se afla intr-o zona in care mai sunt 6 cimitire, suficient de departe de

zona locuita si pozitionat corect fatd de vantul dominant, care bate pe directia NE-SV,
dinspre oras spre cimitir si mai departe spre camp.
Dupa aprobare, PUZ devine baza legala a initierii investitiilor publice prevazute.

Intocmit,

Arh. Mihai Cristian MIRONESCU
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PROIECT: 374 / 2019 - FAZA: PUZ
PLAN URBANISTIC ZONAL privind CONSTRUIRE CIMITIR MUNICIPAL, MICRO XIV, STR. GENERAL
GRIGORE BASTAN NR.2, CAZARMA 3177, LOT 2, NR. CAD. 61697, MUNICIPIUL BUZAU, JUD. BUZAU.

REGULAMENT AFERENT P.U.Z.
I. DISPOZITII| GENERALE
1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent PUZ este o documentatie cu caracter
de reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul studiat. Prescriptiile cuprinse in
prezentul Regulament (permisiuni si restrictii), sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul PUZ.

Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale PUZ.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale, dupa aprobarea sa de catre Consiliul Local al Municipiului Buzau, pe baza avizelor
obtinute in conformitate cu prevederile Legii 453/2001.

Modificarea RLU aprobat se poate face numai in conditiile in care modificarile nu
contravin Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale PUZ si
implicit ale RLU se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a
urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaborarii.

Legea 50/1991 republicata in 2004.

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata.

Legea administratiei publice locale nr. 69/1991 republicata.

Legea 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

Legea 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

Legea 137/1995 modificata si republicata privind protectia mediului.

Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor.

Legea apelor 107/1996.

Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

Legea privind zonele protejate nr. 5/2000.

Legea cimitirelor nr.102 / 2019.

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri si programe.

Codul civil.

e OMS nr. 119/2014 actualizat pentru aprobarea normelor de igiena si recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

¢ Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ — indicativ

GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT 176/N/2000



3. Domeniul de aplicare

RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor de pe
intreg teritoriul studiat prin PUZ.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit.

e Zona nu prezinta valori de patrimoniu natural sau construit, astfel integritatea
mediului nu are de suferit.

o Autorizarea si executarea constructjilor vor avea in vedere pastrarea calitatii
mediului Tnconjurator si al echilibrului ecologic.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

e Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor legii
10/1995 privind calitatea in constructii.

o Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

¢ Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. Zona studiata
cuprinde doar terenuri apartindnd domeniului public.

« ininteriorul parcelei, constructiile vor fi amplasate izolat, pastrand fata de limitele
laterale ale acesteia, distante minime conform Codului civil.

¢ Nu se admit constructii pe hotar.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

e Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii accesului
la drumurile publice si a accesului pietonal. Caracteristicile acestor accese trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara.

o Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de energie electrica si la retelele
ce se vor executa de apa si canalizare.

¢ Retele publice de drumuri, apa si canalizare se realizeaza de catre consiliul local gi
sunt proprietate publica a UAT.

¢ Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, indiferent de modul de finantare si de administratorul
acestora.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor,
inaltimea si aspectul exterior al construciiilor.

¢ Regimul de inaltime general impus constructiilor este P sau P+1.
o Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca indicii de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita maxima stabilita prin PUZ.



10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

Autorizatia de construire va contine obligatia crearii de spatii verzi sau plantate in
interiorul parcelei, fiind obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inalta
pentru fiecare 200 mp de teren liber.

Este obligatorie amenajarea si plantarea cu arbori a spatiului verde de aliniament
aferent circulatiilor carosabile.

Imprejmuirile vor fi opace pe toate laturile, cu inaltimea minima de 2,0 m si maxima
de 2,5 m.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

Terenul studiat prin PUZ, a fost impartit in doua zone functionale, una principala si
una complementara, conform cerintelor, prima subdivizata la randul ei in subzone ce sunt
puse in evidenta, prin hasuri si culori, in planga REGLEMENTARI — ZONIFICARE:

Functiunea principala este:

% G — GOSPODARIRE COMUNALA - CIMITIR, cu urmatoarele subzone:

o

o

o

o

o

G1 - SUBZONA PENTRU INHUMARE

G2 - SUBZONA PENTRU CONSTRUCTII (capela, clopotnita, administratie,
sali de priveghi, servicii specifice, sala praznicala, grupuri sanitare, vestiare
personal, garaje, spatii tehnice)

Gv — SUBZONA PENTRU SPATII VERZI SI PLANTATII DE PROTECTIE
Gd - SUBZONA COLECTARE DESEURI
Gc — SUBZONA AFERENTA CIRCULATIILOR CAROSABILE DIN INCINTA

Functiunea complementara este:

D — DRUMURI (circulatii carosabile, parcari si circulatii pietonale, trotuare de
acces)

IV. PREVEDERI LA NIVELUL SUBZONELOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

G1 — inhumarea cadavrelor in morminte individuale sau de familie (duble), cu borduri
sau Tmprejmuiri si monumente, separate de spatii libere de max. 60 cm, grupate in
parcele de 25 — 30 locuri duble, separate de alei pietonale de min. 1,2 m si cvartaluri
cu maxim 5 parcele, care nu vor depasi 300 locuri de veci, definite de circulatii
carosabile si spatii verzi de aliniament.
G2 — activitati administrative si funerare: imbalsamare, priveghi, comert cu produse
specifice, slujbe religioase, praznice.

Gv — spatii plantate de protectie a vecinatatilor si a zonei administrative.
Gr — activitati de echipare edilitara.

Gd - activitate de depozitare temporara si colectare a deseurilor.

Gc — circulatii de intretinere si legatura intre subzone, trasee subterane sau aeriene
ale retelelor de echipare edilitara.



ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- G1 - Depozitare temporara deseuri, conditionat de prevederea unor containere.

- G2 — Depozitare temporara deseuri reciclabile, cu conditia folosirii de containere
special prevazute.

- Gv — Conducte si cabluri subterane ale echiparii edilitare, reteaua de hidranti de
gradina, pentru intretinerea spatiilor plantate. Conditionarea se refera la mentinerea
suprafetei inierbate nemodificata.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- G1, G2, Gv, Gd, Gc — Se interzice amplasarea oricaror alte servicii, functiuni, sau
cladiri, care nu au legatura cu activitatea de gospodarie comunala, sau care nu sunt
prevazute prin PUZ.

- Gv - Orice fel de constructii, care ar diminua suprafata de spatiu plantat.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- PUZ nu propune divizarea in parcele mai mici a terenului care |-a generat. Forma si
dimensiunile sunt cele din cartea funciara.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Practic, nu exista un aliniament, definit ca limita dintre domeniul public si cel privat,
intrucat nu exista domeniu privat.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Terenul care se amenajeaza ca cimitir si se ingradeste este inconjurat de domeniu
public: zona speciala la N si SV, drumuri de acces la NE si NV, zona publica a
blocului 7 din Micro XIV la SE. Retragerea edificabilului pe latura SE spre blocuri
este generoasa, intre 20 si 35 m si separatd de acestea prin plantatii inalte de
protectie pe toata latimea. Pe celelalte laturi, retragerea minima impusa va de 6 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA
- G1, Gv, Gr, Gd si Gc — nu se amplaseaza cladiri.
- G2 - Distanta intre cladiri va fi dictata de functionalitate, la functiunea in cauza nu se
pune problema umbririi reciproce.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- G1 — Se vor asigura trasee pentru masina mortuara, accesul in incinta va fi controlat.
- G2 — Se vor asigura accese carosabile si parcari, atat pentru clienti cat si de serviciu,
in vecinatatea fiecarei cladiri amplasate in aceasta subzona.



ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- G1, G2, Gc — Stationarea vehiculelor, atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii
cat si in timpul exploatarii, se va face in interiorul incintei sau in parcarile amenajate, pe
laturile de acces fiind prevazute spatii de circulatie, parcare si intoarcere.

- D — zona destinata circulatiei publice, exterioara cimitirului propriu-zis, a fost
prevazuta cu parcari: paralele cu bordura (32 locuri), perpendiculare la bordura (56 locuri),
de serviciu / aprovizionare (14 locuri), pentru autobuz de mici dimensiuni ce va deservi
cimitirul.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- G2 - In&ltimea cladirilor se limiteaz& la un regim de inaltime parter, in principiu, iar
pentru turlele capelei si clopotnitei, nu mai mult de 15 m.
- celelalte zone nu au cladiri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- G2 — Volumele construite vor fi simple, in concordanta cu functiunea, arhitectura
tipica, traditionala si de inspiratie romaneasca, conform temei de proiectare.

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- G1 — Subzona va fi alimentata cu apa din reteaua de incinta.
- G2 - Toate cladirile vor fi racordate la retelele de apa si canalizare din incinta.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Gv — Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general.

— Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori

in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot perimetrul

incintei.

— Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi

plantate cu arbori si arbusti.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- iImprejmuirile vor fi opace pe toate laturile, cu inaltimi de minim 2.0 m si maxim 2,5 m
si vor fi dublate cu un gard viu.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
- POT max.cu cladiri = 10%. - POT max.tot.(cladiri+circulatii+tmorminte) = 75%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

- CUT max.cu cladiri = 0,12.

Intocmit,

Arh. MIHAI CRISTIAN MIRONESCU



