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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

PENTRU ELIBERAREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE

1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL privind CONSTRUIRE CIMITIR
MUNICIPAL, MICRO XIV, STR. GENERAL GRIGORE BASTAN NR.2, CAZARMA
3177, LOT 2, NR. CAD. 61697, MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL BUZAU.

e Beneficiar: UAT MUNICIPIUL BUZAU, cu sediul in PIATA DACIEI NR.1, prin
viceprimar IONUT SORIN APOSTU

e Elaborator: BIROU DE ARHITECTURA S| URBANISM ,,RAL CONCEPT” SRL,
str. Unirii, bl.C2, et. 8, ap. 23, Buzau, prin arh. MIHAI CRISTIAN MIRONESCU,
tel. 0724.319.993.

2. Scopul si obiectivele PUZ
Scopul si oportunitatea elaborarii PUZ

Necesitatea infiintarii unui cimitir public in Buzau nu mai trebuie argumentata. De
mai multi ani exista o uriasa presiune din partea locuitorilor, pentru obtinerea de locuri de
veci. Compartimentul de stare civila din Primaria Buzau a eliberat, Tn ultimii 5 ani, in medie
1920 certificate de deces pe an.

Conform evidentelor parohiale, in 2018 mai erau 655 locuri disponibile in cimitirele
din Buzau. Comparand locurile disponibile cu numarul de decese anual rezulta un raport de
1/3, ceea ce inseamna ca majoritatea inhumarilor se face pe locuri deja ocupate, sau in
morminte de familie, ori tranzactionate pe piata privata.

in acest sens UAT Buz&u a intreprins demersurile prin care, in anul 2017, s-a obtinut
transferul acestui treren (NC 61697 cu S = 5,74 ha), de la Ministerul Apararii Nationale, prin
Hotarare de Guvern, in domeniul public al Municipiului Buzau, pentru construirea unui
cimitir.

Scopul intocmirii PUZ este de modificare a functiunii prevazuta in PUG pentru
parcela respectiva (cazarma 3177, lot 2, nr.cad. 61697), din ,zona speciala” in ,zona de
gospodarie comunala — cimitir’, identificarea problemelor de echipare a zonei si propuneri
de rezolvare a acestora.



Obiectivele PUZ

o Stabilirea functiunilor si zonificarea / subzonificarea parcelelor din zona de studiu.

e |dentificarea problemelor de infrastructura si echipare, propunerea de solutii de
rezolvare ale acestora.

o Stabilirea de reglementari urbanistice si edilitare si formularea unui regulament local
de construire, care se va constitui in baza de emitere a certificatelor de urbanism si a
autorizatiilor de construire pentru obiectivele si obiectele din zona studiata prin PUZ.

3. Prezentarea amplasamentului

Statutul juridic al terenului

Terenul, care a generat acest Plan Urbanistic Zonal, apartine domeniului public al
Municipiului Buzau, conform HCL nr. 338 din 16.11.2017 si a fost preluat din domeniul
public al statului si administrarea Ministerului Apararii Nationale, cu destinatie precizata si
conditionata, de infiintare a unui cimitir municipal. Daca acest lucru nu se intdmpla in 3 ani,
actul de cedare al terenului isi pierde valabilitatea, iar acesta revine la M.Ap.N.

La N amplasamentul se invecineaza cu parcela cu n.c. 62497 apartinand tot M.Ap.N.
si pe care se doreste infiintarea unui cimitir militar. In legatura cu aceasta intentie, in HCL
338 mai este stipulatd o conditie a M.Ap.N, care se refera la asumarea, din partea
municipalitatii, de a asigura accesul si utilitatile urbane acestei parcele, destinate cimitirului
militar.

Parcela cadastrala cu nr. 61697, in suprafatd de 5,74 ha, are dimensiunile i
vecinatatile conform extrasului de carte funciara si planului topografic anexat:
e NE —244,31+ 44,06 = 288,37 m cu proprietati private (nr. cad. 16652 si 17513).

e N — 146,10 m cu teren M.Ap.N. (nr.cad. 62497).
e SV 258,39+ 297,57 = 555,96 m cu teren M.Ap.N. (nr.cad. 61612 si 61696).
e E - 10,75+ 7,70 + 75,18 + 46,08 + 41,15 + 33,41 + 42,68 = 256,95 m cu zona

de locuit a cartierului micro XIV.
NE - 115,08 m cu Statia de Transformare Buzau Nord a Electrica (nr.cad. 5765).
e NV -200,22 m cu domeniu public — drum de exploatare neamenajat.

Topografia.

Amplasamentul se afla intr-o zona cu topografie aproximativ neteda si orizontala.

in prezent, accesul la parceld este posibil dinspre Bulevardul Stadionului, aflat la
NE, pe langa statia electrica, pe un drum de exploatare neamenajat, lat de 4 m, marginal
Statiei de Transformare.

4. Prezentarea operatiunii propuse, indicatori

Operatiunea urbanistica propusa este de schimbare a functiunii in zona de interes,
rezolvarea circulatiei, a accesului si aducerea utilitatilor, atat la cimitirul municipal propus,
cat si la viitorul cimitir militar preconizat in vecinatate, conform art. 3, alin. 2 din HCL 338
din 16.11.2017, prin care s-a aprobat transferul de teren de la Ministerul Apararii la
Municipiul Buzau.

Propunem ca limita zonei studiate, in cadrul careia sa putem formula reglementari,
sa cuprinda, pe langa parcela generatoare PUZ si zona adiacenta drumului de exploatare
de la NV, péna la intersectia cu Bulevardul Stadionului, teren necesar creerii unei strazi cu
doua benzi, pentru asigurarea accesului principal dintr-o strada de circulatie majora.
Deasemenea, a fost introdusa in zona de studiu si o suprafata de cca 500 mp, necesara
creerii unui acces secundar din cartierul Micro XIV, mai simplu de realizat intr-o prima
etapa, nefiind necesare exproprieri. Suprafata zonei studiate are cca 6 ha, fiind necesara
completarea suportului topografic.



Indicii de ocupare propusi pentru parcela cadastrala 61697, cu functiunea generala
de gospodarie comunala, se vor incadra in limita: POTmax.= 50%, CUTmax.= 0,6. In calcul
a fost considerata si suprafata ocupata de locurile de inhumare.

Se vor institui retrageri obligatorii de la limitele parcelei, tindnd cont de avizele ce se
vor solicita prin avizul de oportunitate. Limita zonei de inhumare, a fost propusa la 100 m
de zona de locuit, reprezentata de Cartierul Micro XIV, conform prevederii Legii Cimitirelor
nr. 102/2019.

Celelalte functiuni adiacente, cum sunt constructile cu functiuni specifice: sala
pentru Tmbalsamare, sali de priveghi, capelda, administratie, garaj pentru masini mortuare,
sala de mese pentru pomenirea mortilor, magazin si atelier cosciuge si alte produse
specifice seviciilor funerare, isi gasesc locul intr-o zona care nu se supune prevederilor
Legii Cimitirelor nr. 102/2019 si OMS 119/2014 actualizat 2018.

La limita cimitirului spre cartierul de blocuri, a fost propusa o zona verde tampon, ce
poate fi amenajata ca spatiu de reculegere.

5. Modul de integrare in localitate, consecinte la nivelul UTR

Amplasamentul se afla la marginea localitati, oarecum departe de zona de locuit,
situat intre un teren M.Ap.N. folosit pentru instructie si o zona de proprietati private, inca
neorganizata prin PUZ, traversata de multe linii electrice aeriene de medie si inalta
tensiune, care impun restrictii severe de construire.

Mai mult, in zona mai exista 6 cimitire, atat pe strada Veteranilor cat si pe centura
municipiului: ,Sf. Andrei”, ,Sfanta Vineri’, ,Sfintii Constantin si Elena”, Cimitirul Romano-
catolic si inca doua cimitire private. Prin urmare, functiunea, in sine, nu prezinta probleme
de integrare.

Functiunea propusa nu este poluanta, decat pentru eventualele foraje/fantani pentru
alimentarea cu apa potabila, care s-ar afla la o distantd mai mica de 100 m de limita de
inhumare.

ins&, conform unei legi aparutd recent (Legea cimitirelor nr.102/2019), nu se pot
amplasa functiunile protejate enumerate, mai aproape de 100 m de un cimitir, definit ca
,Spatiul situat in intravilanul sau extravilanul localitatii, care a fost, este sau va fi
destinat inhumarii”.

Zonele protejate, definite in lege, sunt: ,zonele de locuit, zonele balneoclimaterice,
zonele de odihna si recreere, institutile social-culturale, unitatile sanitare si unitatile de
invatamant”.

Alte functiuni, admise in intravilan, cum ar fi productie si depozitare, servicii diverse
s.a, pot ocupa loturile vecine cimitirelor.

in zona studiata prin PUZ se vor prevedea zone si subzone functionale, dupa cum
urmeaza:

ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA _ 57.400 mp.

Subzona pentru inhumare (cimitir propriu zis);
Subzona pentru servicii;

Subzona pentru circulatii;

Subzona pentru plantatii de protectie.

Apreciem ca aceasta interventie nu are consecinte negative la nivelul localitatii,
dimpotriva rezolva pentru o perioada de timp problema actuala a lipsei locurilor de
inhumare la nivelul municipiului.



6. Utilitatile zonei studiate prin PUZ se pot asigura astfel:

e Apa - DIN RETEAUA MUNICIPALA, PRIN EXTINDEREA ACESTEIA PANA LA
AMPLASAMENT - solutie Compania de Apa.

e Canal — RACORD LA RETEAUA DE CANALIZARE MUNICIPALA iN ZONA
BLOCURILOR DE LA EST DE AMPLASAMENT - solutie Compania de Apa.

e Gaze — EXTINDERE RETEA DE GAZE DE JOASA PRESIUNE - solutie
DISTRIGAZ SUD (ENGIE).

e Energie electrica — DIN RETEAUA PUBLICA, PRIN EXTINDEREA ACESTEIA —
solutie ELECTRICA S.A.

e Energie termica — CENTRALA TERMICA PROPRIE CU GAZE DIN RETEA.

7. Costuri

Toate costurile legate de elaborarea si avizarea PUZ revin initiatorului, UAT
MUNICIPIUL BUZAU.

Costurile privind asigurarea utilitatilor, imprejmuirea terenului si investitia propriu
zisa, revin, deasemenea, initiatorului PUZ, UAT MUNICIPIUL BUZAU.

Tntocmit,

arh. Mihai Cristian MIRONESCU



