ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

HOTARARE
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
»SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN ID IN IS IN VEDEREA CONSTRUIRII
BIROURI, SPATII DE SERVICII SI SPATII COMERCIALE”

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta
ordinara;

Avand in vedere:

- cererea formulata de S.C. PRODINVEST94 S.R.L., inregistrata la
Primaria municipiului Buzau la nr. 93.142/25.08.2020;

- referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, inregistrat sub nr.
281/CLM/09.09.2020;

- raportul Arhitectului Sef nr. 99.830/09.09.2020;

- raportul de informare si consultare a publicului nr. 69039/29.06.2020;

- avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului si turism a Consiliului Local al Municipiului
Buzau;

- avizul nr. 16/12.12.2020 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului Si
Urbanism a municipiului Buzau;

- avizul de oportunitate nr. 11/2019;

- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

- prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. €)
coroborat cu art. 5, lit. cc) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru ,SCHIMBARE
FUNCTIUNE DIN ID IN IS IN VEDEREA CONSTRUIRII BIROURI, SPATII DE
SERVICII SI SPATII COMERCIALE” pentru suprafetele de teren generatoare
PUZ aflate in proprietatea S.C. PRODINVEST'94 S.R.L.: 925 mp - NC 50108;
742 mp - NC 50104, 1075 mp - NC 50110, categoria de folosinta curti constructii,
situate in intravilanul municipiului Buzau, cartier Micro 14, Str. General Grigore
Bastan, nr. 6.



Art.2.- Obiectivul general al PUZ-ului este schimbarea reglementarii
urbanistice din ID Tn IS Tn vederea construirii unui imobil cu spatii comerciale,
birouri si servicii.

ART 3.- Zone functionale stabilite prin PUZ sunt:

e |S - subzona constructii administrative, comerciale, alte categorii institutii
publice si servicii, constructii financiar bancare, asistenta sociala;

e Llc - subzona locuinte colective inalte cu P+3-P+4 niveluri formand
ansambluri preponderent rezidentiale, situate Tn afara zonelor protejate;

e L1d - subzona locuinte colective inalte cu P+5-P+10 niveluri formand
ansambluri preponderent rezidentiale, situate Tn afara zonelor protejate;

e C -zona pentru cai de comunicatie rutiera.

ART 4.- Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin P.U.Z. pentru
subzonele functionale L1c, L1d si C — sunt conform Planul Urbanistic General
Buzau aprobat cu H.C.L. nr. 235/29.10.2009 si HCL 255/2019 (zone care nu se
modifica).

Pentru subzona IS - constructii comerciale; alte categorii institutii publice
sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala, indicatorii urbanistici
maximali propusi vor fi: - POT maxim admis = 45%, CUT maxim admis = 3.15,
regimul de Tnaltime maxim admis P- P+6 (cu respectarea avizului nr.
16/12.12.2019 al Comisiei tehnice de amenajarea Teritoriului si Urbanism). La
amplasarea viitoarei constructii se va respecta Ordinul nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare, emis de Ministerul Sanatatii.

Art.5.- Perioada de valabilitate a planului urbanistic zonal prevazut in
prezenta hotarare este pana la aprobarea unor reglementari urbanistice
modificatoare.

Art.6.- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului Sef, va
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTELE SEDINTEI,
consilier local lonut Sorin Apostu

CONTRASEMNEAZA:
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU,
Eduard Pistol
Buzau, 16 septembrie 2020
Nr. 228

Aceasta hotarare a fost adoptata de Consiliul Local al Municipiului Buzau in
sedinta din data de 16 septembrie 2020, cu respectarea prevederilor art. 139, alin. (3),
lit. ), coroborat cu art. 5, lit. cc) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu un numar de 23 voturi pentru, O abtineri si O
voturi Tmpotriva, din numarul total de 23 consilieri in functie si 23 consilieri prezenti la
sedinta.



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 281/CLM/09.09.2020

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
»SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN ID IN IS IN VEDEREA CONSTRUIRII
BIROURI, SPATII DE SERVICII SI SPATII COMERCIALE”

Prin cererea finregistrata sub numarul 93142/25.08.2020, in baza
certificatului de urbanism nr. 12 din 14.01.2020, cu valabilitate pana pe
13.01.2022, S.C. PRODINVEST'94 S.R.L. solicita aprobarea unui ,Plan
Urbanistic Zonal pentru ,SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN ID IN IS IN
VEDEREA CONSTRUIRII BIROURI, SPATII DE SERVICII SI SPATII
COMERCIALE proiect intocmit de ,SIGNUM SRL” prin arh. Daniel Popa.

Conform P.U.G. aprobat prin HCL 235/2009 si prelungit prin HCL 255/2019,
zona studiata se afla in U.T.R. nr. 24, zona ID - zona unitati industriale si
depozitare.

Zona studiata in PUZ este de 8900 mp, fiind alcatuita din suprafetele de
teren generatoare PUZ aflate in proprietatea S.C. PRODINVEST'94 S.R.L.: 925
mp - NC 50108; 742 mp - NC 50104; 1075 mp - NC 50110, categoria de
folosinta curti constructii, situate in intravilanul municipiului Buzau, cartier Micro
14, Str. General Grigore Bastan, nr. 6.

Obiectivul general al PUZ-ului este schimbarea reglementarii urbanistice
din ID in IS in vederea construirii unui imobil cu spatii comerciale, birouri si
servicii. La documentatia de urbanism au fost prezentate acordurile si avizele
solicitate prin certificatul de urbanism pentru faza Plan Urbanistic Zonal.
Eliberarea autorizatiilor de construire se va face dupa prezentarea documentatiei
tehnice (DTAC), precum si a tuturor acordurilor, avizelor prevazute in certificatul
de urbanism, iar executarea constructiilor se va face cu respectarea intocmai a
conditiilor impuse de avizatori si indicatorii urbanistici aprobati.

Avand 1in vedere documentatia de urbanism prezentata, raportul
Arhitectului Sef, precum si prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propun
aprobarea planului urbanistic zonal solicitat de S.C. PRODINVEST 94 S.R.L.

In sensul celor de mai sus s-a elaborat alaturatul proiect de
hotarare, cu rugamintea de a fi adoptat in forma prezentata.

PRIMAR,
Constantin Toma



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- ARHITECT SEF -
Nr. 99.830/09.09.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
»SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN ID IN IS IN VEDEREA CONSTRUIRII
BIROURI, SPATII DE SERVICII SI SPATII COMERCIALE”

Prin cererea inregistrata sub nr. 93142/25.08.2020, depusa de S.C.
PRODINVEST'94 S.R.L. cu sediul Tn Buzau, str. General Grigore Bastan, nr. 6,
se solicita aprobarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,,SCHIMBARE
FUNCTIUNE DIN ID iN IS IN VEDEREA CONSTRUIRII BIROURI, SPATII DE
SERVICII $I SPATII COMERCIALE”, proiect intocmit de ,SIGNUM SRL” prin
arh. Daniel Popa.

Zona studiata in PUZ este de 8900 mp, fiind alcatuita din suprafetele de
teren generatoare PUZ aflate in proprietatea S.C. PRODINVEST'94 S.R.L.: 925
mp - NC 50108; 742 mp - NC 50104; 1075 mp - NC 50110, categoria de
folosinta curti constructii, situate in intravilanul municipiului Buzau, cartier Micro
14, Str. General Grigore Bastan, nr. 6.

Vecinii zonei studiate sunt: la Nord-domeniul public; la Sud — str. General
Grigore Bastan; la Est - domeniul public; la Vest — AGRIS-CO SRL si NC 52417.

Conform P.U.G. aprobat prin HCL 235/2009 si prelungit prin HCL 255/2019,
zona studiata se afla in U.T.R. nr. 24, zona ID - zona unitati industriale si
depozitare.

Obiectivul general al PUZ-ului este schimbarea reglementarii urbanistice
din ID in IS Tn vederea construirii unui imobil cu spatii comerciale, birouri si
servici.

Subzone functionale stabilite prin PUZ in zona studiata sunt:

¢|S - subzona constructii administrative, comerciale, alte categorii institutii
publice si servicii, constructii financiar bancare, asistenta sociala;

elL1c - subzona locuinte colective inalte cu P+3-P+4 niveluri formand
ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonelor protejate;

eL1d - subzona locuinte colective inalte cu P+5-P+10 niveluri formand
ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonelor protejate;

¢C - zona pentru cai de comunicatie rutiera.

Indicatori urbanistici propusi prin P.U.Z. (P.O.T.-ul si C.U.T.-ul) pentru
subzonele functionale L1c, L1d si C — sunt conform Planul Urbanistic General
Buzau aprobat cu H.C.L. nr. 235/29.10.2009 si HCL 255/2019 (zone care nu
se modifica).



Pentru subzona IS - constructii comerciale; alte categorii institutii publice
sau servicii, constructii financiar-bancare; asistentad sociala, indicatorii urbanistici
maximali propusi vor fi : - POT maxim admis = 45%, CUT maxim admis = 3.15,
regimul de inaltime maxim admis P- P+6 (cu respectarea avizului
nr.16/12.12.2019 al Comisiei tehnice de amenajarea Teritoriului si Urbanism). La
amplasarea viitoarei constructii se va respecta Ordinului nr. 119/2014, emis de
Ministerul Sanatatii.

Accesul carosabil si pietonal se realizeaza din str. General Grigore Bastan
si se va detalia printr-o documentatie de specialitate la faza D.T.A.C. Se vor
amenaja 16 locuri de parcare supraterane si 30 locuri de parcare in parcarea
subterana (14 locuri pentru spatiul comercial propus si 16 locuri pentru spatiile
de birouri), rezultand un total de 46 locuri de parcare.

Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de
urbanism se va face dupa alipirea celor 3 loturi cu NC 50108, NC 50104, NC
50110, obtinerea acordului Bancii Comerciale INTESA SANPAOLO ROMANIA
SA, prezentarea proiectului de executie, a tuturor acordurilor si avizelor
prevazute in certificatul de urbanism, iar edificarea constructiei se va face cu
respectarea intocmai a conditiilor impuse de toti avizatorii.

Documentatia de urbanism a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Buzau la data de 12.12.2019
unde a primit aviz favorabil (Aviz nr. 16).

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem
analiza, dezbaterea si adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau
privind planul urbanistic zonal prezentat.

Arhitect sef,
Arh. Victor Tirlea
Intocmit,
Ing. Cristina Stoicescu
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