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CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru locuintele din proprietatea privata a statului

.  PARTILE CONTRACTANTE

intre
Statul Romén, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local 'al Municipiul

Buziu  (administrator)  identificat cu CIF 4233874, cont IBAN
ROI5STREZ24A510103203004X deschis Ia Trezoreria Buziu, reprezentat legal prin
dl. Constantin Toma, Primar, in calitate de LOCATOR, pe de o parte

5
Minea Grigore identificat/da cu C.I/B.J. seria XZ nr. 643038, CNP

1660313100034, eliberat(d) de SPCLEP Buzau, la data de 21/03/2014, in calitate de

LOCATAR,
in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si

completarlie ulterioare si a H.CL.M. nr. 375 din 12/12/2019 prin care s-a aprobat
prelungirea contractului de inchiriere pentru loeuninta situatd in municipiul Buziu,
str. Alexandru Marghiloman, nr. 17, judetul Buziu, previzutd in fisa suprafetei
locative, au convenit la Incheierea prezentului contract de inchiriere in urruditoarele

conditii:
II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1, Obiectul contractulni il reprezintd inchirierea unui spatiu — imobil cw
destinagie de locuinté situat in municipiul Buzdu, str, Alexandru Marghiloman,
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nr, 17, descris in fisa suprafetei locative gi fisa de calcul care fac parte integrantd din
prezentul contract.

Art. 2, {1) Imobilul care face obiectul inchirierii se predd in stare de folosintd, cu
instalatiile si inventarul previzute in procesul-verbal de predare-primire anexat si va
fi folosit de chirias conform destinatiei functionale.

Art, 3. Pirtile coniractante sunt locatorul pe de o parte si locatarul impreund cu
membrii familiei sale previzuii in figa locativi, cu drepturi si obligatii egale in ceea
ce priveste executarea contractului. Acestia rispund in solidar la plata chiriei, a
cheltuielilor de intretinere, reparatiilor privind instalatiile comune pe care le folosesc
precum si a altor obiigatii care decurg din folosinta spatiului locativ.

. TERMENUL CONTRACTULUI

Art. 4. (1) Prezentul contract de inchiriere se incheie la data de 23/06/2020 siare o
valabilitate pan la data de 31/12/2024.
(2) Dupa expirarea pericadei pentru care a fost inchiriat spatiul locativ, prelungirea
contractului de Inchiriere se face succesiv, prin acte aditionale.
(3) Locatorul isi rezervi dreptul de a inscrie in contract gi alte clauze in conformitate
cu noile acte normative care vor fi adoptate, prin ingtiinfarea prealabild a titularului
de contract. :
(4) Prezentul contract de Inchiriere poate fi prelungit la cererea chiriasului prin
acordul scris al ambeior parti. Dacs partile nu consimt asupra refnnoirii contractului
de inchiriere, chiriagul este obligat si predea locuinta la expirarea acestuia, In afard
de cazurile expres prevazute de lege.
Art. 5. Contractul de inchiriere inceteaza in termen de 30 de zile de la data pardsirii
locuintei, dacs persoanele inscrise in fisa locativa nu solicita prelungirea contractului
de inchiriere in termenul aritat.
Art. 6. Locatarul are obligatia si solicite, prin cerere expresd insofitd de acte
doveditoare necesare, reinnoirea/prelungirea contractului de inchiriere, anterior
expirdrii duratei acestuia, in aceleagi conditii, cu exceptia nivelului chiriei care va fi
actualizat periodic conform legislatiei in vigoare.

Lipsa unei cereri exprese din partea locatarului de prelungire/reinnoire 2
contractului de inchiriere precum si refuzul nejustificat al acestuia de a face
demersurile legale necesare prelungirii/refnnoirii contractului de inchiriere, il



indreptiteste pe locator si solicite in instanta de judecati evacuarea locatarului, cu

Plata de daune interese, la instanfa competents.

Iv.  CHIRIA AFERENTA LOCUINTEX

Art. 7. Pretul locatiunii (chiriei) pe lund pentru folosirea obiectului inchirierii este de

180 lei, calculat conform prevederilor legale, asa cum este determinat in fisa de
calcul a chiriei si poate suporta medificiri in functie de modificarile legislative ce pot

interveni dupa intrarea in vigoare a prezentului contract.

V. PLATA CHIRIEI
térziu pana in uitima zi

Art. 8. Plata chiriei se face lunar Iz casieria institutiei, cel mai
¢ care 1i vor fi puse Ia

a lunii in curs pentru care se datoreazd chiria sau in conturil

dispoziie, la cerere, locatarului.
Art, 9. Cuantumu! lunar al chiriei si al
poate fi modificat in functie de actele normative ce pot

prezentului contract.

Art. 10. Titularul contractului
de zile locatorului orice modificare intervenitd in venitul net
sancfiunea rezilierii unilaterale a prezentului contract.

Art. 11. Neplata la termen a chiriei alrage o penalizare de 0,1
datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepénd cu prima zi care urmeazs celei in
care creanfa a devenit exigibild, fir3 ca majorarea i poats depdsi totalul chiriei
de Guvern nr. 1275/2000 privind aprobareg
locuingsi nr.114/1996

majordrilor aferente nepiitii in termenul legal
imterveni dup3 incheieres

de Inchiriere este obligat si comunice in termen de 30
al familiei, syb

% asupra sumei

restante conform prevederilor Hotararii
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii

republicata, cu modificérile gi completérile uiterioare.
Art. 12. Locatarul este obligat la plata taxelor si impozitelor asupra bunului inchiriat

conform legislatiei in vigoare.
Art.13. Executarea silitd se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar

locatarul va fi obligat s3 achite chiria restant3 precum si dobénda, cheltuielile de
judecats, cheltuielile de executare silita si evacuare.



VL OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA LOCUINTEI
CARE FAC OBIECTUL PREZENTULUI CONTRACT

Art. 14, Obligatiile locatorului:
a) si predea locatarului bunul dat in locatiune;
b) s& mentind bunul in stare corespunzitoare de folosin{d pe toatd durata

locatiunii;
¢) s intrefind in bune conditii elementele s
clementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperig, fatada, imprejmuiti,
pavimente, scdri exterioare), curjile ¢i gridinile, precum si spefiile comune din
interiorul clidirii (casa scdrii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); si
instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor,

intretind in bune conditii
instalatii de alimentare cu apd, de ‘cinalizare, instalagii de incdlzire centrald §i de

preparare 2 apei calde, instalatii electrice i de gaze, centrale termice, crematorii,
instalatii de colectare a degeurilor, instalatii de anten# colectiva, telefonie etc.);

d) si efectueze toate reparatiile care sunt necesare peniru a mentine bunul in
stare corespunzitoare de intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform destinaiei
stabilite;
g} si intreprindd tot ceea ce esie necesar pentru a asigura in mod constant
locatarului folosinta linistitd si utild a bunului, fiind dator sd se abtind de la orice fapt
care ar impiedica, diminua sau stinjeni o asemenea folosinta;

f) in situatia in care locuinfa ce face obiectul inchirierii se afld intr-un imobil

locatorul se obligd si suporte cotele privind reparatiile la pértile
ingtiintat, in prealabil, de

tructurii de rezistentd a cladirii,

proprietate mixté,
comune stabilite conform legii, numai in cazul in care a fost

necesitatea efectusirii acestora si a participat direct prin reprezentantii sii legali la

receptionarea lucrarii; :
g) s solicite locatarului sa readucd bunul inchiriat 1

in care acesta a efectuat lucrari/modificari constructive fird acordul prealabil al
locatorului/administratorului, cu plata despdgubirii pentru orice pagubd cauzata
bunului de ciire locatar;

h) si efectueze verificari periodice ale imobilulu
persoanelor cu drepturi locative inscrise in figa locativd.

n starea initiald in cazul

i, in prezenta locatarului sau a

4



i) are dreptul si verifice, atunci c4nd situatia o impune, modul in care chiriasul
foloseste si intretine suprafata locativd inchiriats, iar periodic, modul in care sunt
folosite si intretinute instalatiile comune ale cladirii.

Art. 15, Locataral are urmatoarele obligatii principale:
a) sd ia In primire bunul dat in locatiune gi si foloseascd locuinta potrivit
destinatiei previzuie in contract;
b) si incheie in termen de 10 zile lucritoare de la data incheierii prezentului
contract, contracte cu principalii furnizori de servicii in nume propriu;
¢) si achite, sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere, cheltuielile
referitoare la utilitdtile de care beneficiazi pentru intreaga perioads in care
ocupd imobilul (consumurile individuale de ap3-canal, energie termics,
electricitate, canalizare, gaze naturale, cheltuielile comune de administrare
~ acondominiului, e.t.c.); L
d) sé pliteasca chiria in cuantumul gi la termenul stabilit prin contract;
€) sd restituie bunul la incetarea din orice cauzi a contractului de locatiune, la
implinirea termenului de preaviz, cbligafia de restituire a locuintei devine exigibila
iar contractul de inchiriere constituie in condiiiile Codului civil, titlu executoriu cu

privire la aceastd obligatie;
f) sa efectueze reparatiile locative i de Intretinere curents a ciror necesitate

rezultd din folosinta obisnuita a bunului;

g) sa nu subinchirieze locuinta, s nu transmitd dreptul de locuire sau si
schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub sancliunea rezilierii contractului de
inchiriere si a suportdrii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupi caz;

h) sd inlocuiasci elementele de constructie §i instalatii deteriorate din folosinta
comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in
interiorul sau in exteriorul clidirii. Dac3 persoanele ce au produs degradarea nu sunt
indentificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de citre cei care au acces
sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotdrile
aferente;
i) sd asigure curiifenia, igienizarea, repararea $i pistrarea in bune conditii in
interiorul locuintei si la partile de folosintd comuns, pe toatd durata contractului de

inchiriere;
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j) sd foloseascd bunul luat in locatiune cu prudentd si diligentd potrivit
destinatiei stabilite prin contract sau, in lips, potrivit celei prezumate dupa anumite
imprejurdri cum ar fi natura bunului, destinatia sa anterioard, ori cea potrivit cireia
locatarul il folosegte;

k) sa aibd un comportament care si nu facd imposibild conviefuirea cu ceilalfi
locatari, si se conformeze regulilor de conviefuire in comun si sd nu producd
prejudicii in condominiu;

1) s4 notifice de indata locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor care s
sarcina acestuia, sub sanctiunea suportdrii de daune interese si a oricdror cheltuieli
intervenite ca urmare a nerespectarii acestor dispozitii;

m) si aduci la cunostin{d proprietarului in scris, in termen de 30 de zile, orice
modificare a venitului net lunar pe familie, de naturd sd determine mdrirea chiriei,

unt in

sub sansctiunea rezilierii contractului; )
n) si efectueze imbundtdtirile necesare scopului inchirierii, fird si modifice

imobilul ‘sau structura de rezistentd a acestuia, fiind conditionat de cbtinerea
acordului scris al locatorului/administratorului;

o) la mutarea din locuintd, s& predea proprietarului locuinta 1n stare de
folosintd si curdtenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-

primire intocmit la preluarea locuinei;

VIi. INCETAREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

Art. 16, Contractul de locatiune inceteazd de drept:
- la expirarea termenului convenit de parti, fard a fi necesard o ingtiinfare

prealabila. Incetarea contractului nu are niciun efect asupra obligatiilor de platd

scadente;
_in cazul in care bunul inchiriat este distrus in intregime sau nu mai poaie fi

folosit conform destinatiei stabilite de par(i;
- in termen de 30 zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul de

contract, daca persoanele indreptéfite prin lege nu au solicitat preluarea contractului

sau nu indeplinesc criteriile prevazute de lege Tn acest sens.



VIIl. REZILIEREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

Art. 17. La cererea chiriasului, cu conditia notificirii prealabile Intr-un termen de

minimum 69 de zile.

Art. 18. La cererea proprietarului, in cazul in care:

chiriagul nu & respectat clauzele contractului de inchiriere;

chiriagul nu a achitat valoarea'nominali a chiriei in termen de 90 de zile;
chiriagul are un comportament care face imposibild convietuires sau
impiedica folositea normal3 a locuintei;

Art. 19, Atunci clnd, firi justificare, una din prtile contractului de locatiune nu fsi
executd obligatiile niscute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia
locatiunes, cu daune-interese, dacil este cazul, potrivit legii.

Art. 20. Atunci cind locatarul subinchiriazi locuinta detinuts, cedeaza locatiunea
sau schimba destinatia spatiuiui inchiriat, locatorui are dreptul si rezilieze contractul
de Inchiriere, iar locatarul va fi obligat si repare eventualele daune cauzate.

Art. 21. Contractul de Inchiriere poate fi reziliat la initiatiativa locatorului in cazul
nerespectdrii de cétre locatar a obligatiilor contractusle, se solutioneazi de intantele
judecdtoresti si, indreptdfind locatorul si ceard in justitie §i evacuarea
neconditionati a titularul de contract si a membrilor familiei sale cuprinsi in fisa

locativa, parte integranti a contractului de Inchiriere.
Art. 22. Dac# prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriagului se face in baza

unei hotdréri judecitoresti.
Art. 23. Locatarul este obligat la plata chiriei previzute in contract pana la data

eliberdrii efective a locuingei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd

cauzate locatorului pané la acea data.

IX. CLAUZE FINALE

Art. 24. Subinchirierea, cesiunea contractului de finchiriere, ori schimbarea
destinatiei locuintei sociale sunt interzise gi atrag rezilierea acestuia conform
procedurilor legale in vigoare.

Art. 25. Evacuarea chiriasului se va realiza In urma unui preaviz de 30 zile
calendaristice in baza unei hotardri judecatoresti definitive, iar chiriagul este obligat



o4 achite chiria scadentd pani la data punerii in executare efectivd a hotdrarii precurn

si cheltuielile de judecatd, executare silitd gi evacuare ocazionate de aceasti mésurd.
Art. 26. Locatarul/chiriasul si persoanele care locuiesc frnpreund cu acesta nu se pot
prevala de dispozitiile ar. 1831 gi art. 1832 din Codul Civil pentru a se opune
evacuirii, intemeiate pe dispozitiile art.1816 alin 3 din Codul Civil.

Art. 27. Schimbul de locuinte intre titularii contractelor de inchiriere va fi permis

nuraai cu acordul locatorului.

X, FORTA MAJORA

Art. 28. Niciuna dintre pértile contractanie nu raspunde de neexecutarea la termen

atii care i-ar reveni din derularea prezentului

sau necorespunzitoare a oricérei oblig
artial este cauzatd de forfa

contract de inchiriere, dacd neexecutarea sau executarea p
majord, aga cum este definiti de lege.

Art.29. Partea care invoca forfa majord e
producerea evenimentului de forta majord si s& ia masur

ste obligats si-i notifice celeilate pérti
ile necesare - limitérii

consecintelor acestuia.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 30. Acest contract reprezintd vointa parfilor si orice modificare sau completare a
clauzelor contractuale se poate face numai I scris st cu acordul ambelor parti.
Art.31. In acceptiunea prezentului contract, orice notificare adresatd de una dintre
partile contractante celeilalte pirti, este valabil indeplinitd daca va fi formulaté in
scris, in conformitate cu dispozitiile in materie.

Art.32. Pirtile convin cd toate neintelegerile privind validitates, interpretarea,
executare, derularea, incetarea gi rezilierea prezentului contract s fie rezolvate pe

cale amiabild.
Art.33, In cazul in care litigiil
instantelor competente.

e nu pot fi solutionate amiabil, pértile se vor adresa

%il. ALTE CLAUZE INTRE PARTI

pozigiile Codului Civil, Codului de

Art. 34. Prezentul contract se completeaza cu dis
HG nr.1275/2000 privind normele

procedurd civild, Legea nr.1 14/1996 a locuintei,

oo



metodologice de aplicare a Legii Locuintei, O.U.G. 40/1999 privind protectia
chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte si cu orice
prevederi legale privind durata unor conmtracte de inchiriere pentru  suprafetele
locative cu destinatia de locuinge. Orice modificare legislativd nou intervenitd
referitoare la obiectul prezentului contract atrage modificarea sau completarea

acestuia In mod corespunzitor.

Art. 35. Acest contract este o conventie legal fécuta cu putere de lege intre pértile

coniractante,

Art, 36. Prezentul coniract s-a incheiat astizi, 23/06/2020, in 3 exemplare, cite unul
pentru fiecare parte si un exemplar pentru organele fiscale locale.

LOCATOR,
MUNICIPIUL BUZAU
prifi
PRIMAR

Viorel Doru Draih:;K

Control Financiar Preventiv,

LOCATAR,
titular de contract,
Minca Grigore

semndtura,

R






FISA

SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN
str. Alexandru Marghiloman, nr. 17, Buzau

Date privind lacuinta inchiriata

Anexa nr.1 parte integrants
din contractul de inchiriere

nr. 363 din 23/06/2020

Intociit
Viorel Doru Draghia

b

54
n
o

Qe

MUMICIPIUL BUZA U
VENT PR CONTROL,

Nk IR o "

Nr. Denumirea incaperii Suprafata In folosinta In folosinta
ert. {(mp) exclusiva comuna
1| camera 11.47 11.47 0.00
2| bucatarie 12.60 12.60 0.00
3| hol cu lumina direct 21.60 21.60 0.00
4( boxa(pivnita) 2160 21.60 0.00
5| curte si gradina 77.52 77.52
Titularul confractului de inchiriere si membrii de familie care loculesc impreuna cu acesta :
Nr. Numele si prenumele Calitata An nastere Data intrare Data iesire Stare
ert Motiv
1| Minca Grigore titular 1960 14/11/2001 I A
2| Minca Elena sofie 1964 14/11/2001 I A
3| Minca Dumitru fiu 1984 14/11/2001 i A
4| Minca Nicoleta fiica 1988 14/11/2001 I/ A
5| Minca Angela fiica 1990 14/11/2001 Hi A
6| Minca Adrian fiu 1999 14/11/2001 f1 A
7| Minca Sandica nera 1984 14/11/2001 1 A
8| Minca Nicolas nepot 2008 14/11/2001 /i A
9| Minca Fanuta fiica 1980 14/11/2001 I A
10 Argint Daiana nepoata 1998 14/11/2001 i A
11 | Minca Mihaela Catita fiica 2001 14/11/2001 i A
12| Minca Geanina fiica 2003 14/11/2001 i1 A
13| Minca Nicoleta Mihaela nepoata 2003 14/11/2001 fi A
14 Minca Florentina Beatrice nepeata 2005 14/11/2001 1 A
LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL BUZAU titular de contract :

Minca Grigore
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