ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR. 168 din data de 17.09.2021
pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
“CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, IMPREJMUIRE, ACCES,
PARCARE S| AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE"
Municipiul Buzau, str. Transilvaniei, nr. 132

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buz&u, intrunit in gedint3
ordinara;

Avand in vedere:

- cererea nr. 1951/29.06.2021 depusa de S.C. ROMCARBON SA,
inregistrata la Primaria Municipiului Buzau la nr. 85245/29.06.2021;

- referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, Tnregistrat sub nr.
194/CLM/17.09.2021;

- raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si Dezvoltare Urbana nr.
135.651/17.09.2021;

- avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

- raportul de informare si consultare a publicului nr. 81.534/30.07.2021:

- avizul nr. 16/17.09.2020 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism a municipiului Buzau;

- avizul de oportunitate nr. 11/06.10.2020;

- certificatul de urbanism nr. 970/23.12.2020;

- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald fn
administratia publica, republicata;

- adresa nr. 139.781/24.09.2021 a responsabilului cu societatea civila, din
cadrul Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri.

in temeiul art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. €)
coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru “CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL, IMPREJMUIRE, ACCES, PARCARE S| AMPLASARE MIJLOACE
PUBLICITARE”, proiect intocmit de SIGNUM SRL-arh. Daniel Popa, documentatie
fara afectarea indicatorilor proiectelor promovate de UAT municipiul Buzau in
zona, cu respectarea obligatiilor din Acordului de principiu nr.49342/22.04.2021.



Art.2.- Terenul care a generat PUZ si reglement este de 11557mp in acte si
12090mp suprafatd masurata, fiind compus din 6 loturi categoria de folosinta curti
constructii, proprietatea SC ROMCARBON SA :N.C. 54588 (S acte = 4882mp / S
masurata = 5447mp), N.C. 54589 (S = 2534mp);N.C. 54576 (S acte = 380mp / S
masuratad = 386mp) si proprietatea SC ABS 2000 SRL: N.C. 51667 (S = 2742 mp),
N.C. 51668 (S = 273 mp); N.C. 51670 (S acte = 746mp / S masurata = 708mp).

Art.3.-Obiectivul general al PUZ-ului este schimbarea functiuni existente pe
terenul generator PUZ din ID in IS necesar construirii unui centru comercial,
asigurarea accesurilor si parcarile necesare, imprejmuire teren.

Art.4.- Zone functionale propuse prin P.U.Z. in zona studiata:

«zona unitatilor industriale si depozitare (ID)

«zona pentru institutii publice si servicii de interes general cu subzona IS constructii
comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare;
asistentd social ;

+zona mixta cu subzona M1 — subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici,
cu maxim P+2 nivele

»zona de locuit cu subzonele:

- L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate
in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau
discontinuu (cuplat, izolat); dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea
prezinta o diversitate de situaiii din punctu!l de vedere al calitatii si viabilitatii;

- L1¢ - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand
ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate;

»zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente cu subzona - céi de
comunicatie rutiere (C);

Art.5.- Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin P.U.Z. (P.O.T.-ul si
C.U.T.~ul} pentru constructiile noi
-pentru suprafetele de teren din zonele functionale ID, M1, L1a, L1¢, si C -
prescriptiile specificate referitoare la permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele
stabilite prin Planul Urbanistic General Buzau aprobat cu H.C.L. nr. 235/29.10.2009
si prelungit prin HCL 255/2019.

-pentru zona IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general, cu
subzona- subzona IS - constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau
servicii, constructii financiar-bancare; asistentd sociald, indicatorii urbanistici
maximali propusi vor fi ; -POT maxim admis = 60%, CUT maxim admis= 1.8,
regimul de inaltime maxim admis P+2 .

Art.6.- Necesarul de parcaje este asigurat Tn incinta unde vor fi amenajate
120 locuri de parcare auto din care 3 pentru persoane cu dizabilitati si 3 pentru *
mama si copilul”.

Art.7.- Materializarea documentatiei de urbanism se va face cu respectarea
tuturor acordurilor si  avizelor prevazute in certificatul de urbanism
nr.970/23.12.2020, iar edificarea constructiei se va face dupa emiterea unui nou
certificat de urbanism si autorizatiei de construire aferente, cu respectarea
regutamentului aferent PUZ aprobat.



Art.8.- Perioada de valabilitate a planului urbanistic zonal prevazut in prezenta
hotarare este pana la aprobarea unor reglementari urbanistice modificatoare.

Art.9.- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului Sef, va aduce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR 5
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU,
Constantin Toma

AVIZAT PENTRU LEGALITATE:
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU,

% Eduard Pistol



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 194/CLM/17.09.2021

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
“CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, IMPREJMUIRE, ACCES, PARCARE
S| AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE"
Municipiul Buzau, str. Transilvaniei, nr. 132

Prin cererea inregistrata sub nr. 85245/29.06.2021, S.C.ROMCARBON SA,
cu sediul in str. Transilvaniei, nr.132, doreste promovarea documentatia de
urbanism PUZ “CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, IMPREJMUIRE, ACCES,
PARCARESI AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE” care are ca obiectiv
schimbarea functiuni existente pe terenurile generator PUZ din ID in IS,
reglementare necesara construirii unui centru comercial, asigurarea accesurilor si
parcarile necesare in incinta (str. Transilvaniei, nr.132).

Avand n vedere proiectele existente pentru modernizarea strazii Transilvaniei,
si anume “Reabilitarea infrastructurii rutiere, inclusiv piste pentru biciclisti, pe
coridoarele deservite de transportul public in Municipiul Buzau” si ,Sistem inteligent
de trafic management si monitorizare bazat pe solutii inovative de eficientizare si
reducere a poluarii in Municipiul Buzau”, ce includ solutii tehnice asupra céarora nu
se poate interveni in faza actuala, accesul necesar auto si pietonal dinspre si catre
centrul comercial se va face fara afectarea indicatorilor proiectelor promovate de
UAT municipiul Buzau in zona, cu respectarea obligatiilor din Acordului de principiu
nr.49342/22.04.2021.

In sensul celor de mai sus s-a elaborat alaturatul proiect de hotarare, cu
rugamintea de a fi adoptat in forma prezentata.

PRIMAR,
onstantin Toma




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
Arhitect Sef
Nr. 135.651/17.09.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea PLAN URBANISTIC ZONAL
“CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, IMPREJMUIRE, ACCES, PARCARE
S| AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE”
Municipiul Buzau, str. Transilvaniei, nr.132

Prin cererea inregistrata sub nr. 85245/29.06.2021 depusa de
S.C.ROMCARBON SA, prin imputernicit JURUBIUTA MIHAELA, cu sediul in str.
str. Transilvaniei, nr.132, mun. Buzau, jud. Buzau, se solicita aprobarea PLAN
URBANISTIC ZONAL “CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, IMPREJMUIRE,
ACCES, PARCARE SI AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE", proiect intocmit
de SIGNUM SRL-arh. Daniel Popa.

Zona studiatd in PUZ este de 2,90 ha fiind delimitatd la nord -SC
Romcarbon SA,; la sud —str. Transilvaniei; la est str. Constitutiei si str.Paun Pincio;
la vest — rest proprietate SC Romcarbon SA,

Terenul care a generat PUZ este de 11557mp in acte si 12090mp suprafata
masurata si este compus din 6 loturi, categoria de folosinta curti constructii, fiind:

- in proprietatea SC ROMCARBON SA:N.C. 54588 (S acte = 4882mp / S masurata
= 5447mp), N.C. 54589 (S = 2534mp);N.C. 54576 (S acte = 380mp / S masurata =
386mp);

-in proprietatea SC ABS 2000 SRL: N.C. 51667 (S = 2742 mp); N.C. 51668 (S =
273 mp); N.C. 51670 (S acte = 746mp / S masuratad = 708mp).

Obiectivul general al PUZ-ului este schimbarea functiuni existente pe terenul
generator PUZ din ID in IS necesar construirii unui centru comercial, asigurarea
accesurilor si parcarile necesare, imprejmuire teren.

Conform P.U.G. aprobat prin HCL 235/2009 si prelungit prin HCL 255/2019,
zona studiata se afla in U.T.R. nr.8;

-zona unitatilor industriale si depozitare (ID)
*zona pentru institutii publice si servicii de interes general cu subzona IS constructii
comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare;
asistentd social ;
+zona mixta cu subzona M1 — subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici,
cu maxim P+2 nivele;
*zona de locuit cu subzonele:

- L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate
in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau



discontinuu (cuplat, izolat); dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea
prezinta o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii i viabilitatii;

- L1c - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri
formand ansambluri preponderent rezideniiale situate in afara zonei protejate;
«zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente cu subzona - cai de
comunicatie rutiere (C);

Zone functionale propuse prin P.U.Z. in zona studiata:

e zona unitatilor industriale si depozitare (ID)

e zona pentru institutii publice si servicii de interes general cu subzona IS
constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii, constructii
financiar-bancare; asistenté social ;

¢ zona mixta cu subzona M1 — subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate
mici, cu maxim P+2 nivele

s zona de locuit cu subzonele:

- L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate
in afara perimetrelor de proteciie, cu regim de construire continuu (Tnsiruit) sau
discontinuu (cuplat, izolat); dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea
prezinta o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii si viabilitatii;

- L1¢ - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand
ansambluri preponderent rezidentiale situate Tn afara zonei protejate;

e zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente cu subzona - cai de
comunicatie rutiere (C);

Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin P.U.Z. (P.O.T.-ul si C.U.T.-ul)

pentru constructiile noi :
-pentru suprafetele de teren din zonele functionale 1D, M1, L1a, L1c si C —
prescriptile specificate referitoare la permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele
stabilite prin Planul Urbanistic General Buzau aprobat cu H.C.L. nr. 235/29.10.2009
si prelungit prin HCL 255/2019.

-pentru zona IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general, cu
subzona- subzona IS - constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau
servicii, constructii financiar-bancare; asistentd sociald, indicatorii urbanistici
maximali propusi vor fi . -POT maxim admis = 60%, CUT maxim admis= 1.8,
regimul de inaltime maxim admis P+2 .

Avand in vedere ca la momentul intocmirii documentatiei urbanistice PUZ ,
Primaria Municipiului Buzau este angajata in proiecte pentru modernizarea strazii
Transilvaniei, (Reabilitarea infrastructurii rutiere, inclusiv piste pentru biciclisti, pe
coridoarele deservite de transportul public in Municipiul Buzau si Sistem inteligent
de trafic management si monitorizare bazat pe solutii inovative de eficientizare si
reducere a poluarii in Municipiul Buzau}, ce includ solutii tehnice asupra carora nu
se poate interveni in faza actuala, accesul necesar auto si pietonal dinspre si cétre
centrul comercial se va face din Str. Transilvaniei, prin racordarea strazii cu
platforma propusa (in zona accesului existent in incinta - “ Poarta 1 * Romcarbon),
cu_respectarea obligatiilor din Acordului de principiu nr.49342/22.04.2021,
fara afectarea indicatorilor proiectelor promovate de UAT municipiul Buzau
in_ zona. Accesul de aprovizionare va fi separat de cel al clientilor fiind amenajat




prin Fundatura Salcamilor si restrictionat exclusiv in afara orelor de program cu
publicul.

Necesarul de parcaje este asigurat in incinta unde vor fi amenajate 120 locuri
de parcare auto din care 3 pentru persoane cu dizabilitati si 3 pentru “ mama si
copilul®.

Imprejmuirea terenului se va realiza cu respectarea H.G. 525/1996 actualizat.

Materializarea documentatiei de urbanism se va face cu respectarea tuturor
acordurilor si avizelor prevazute in certificatul de urbanism nr.970/23.12.2020, iar
edificarea constructiei se va face dupa emiterea unui nou certificat de urbanism si
autorizatiei de construire aferente, cu respectarea regulamentului aferent PUZ
aprobat.

Documentatia de urbanism a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Buzau la data de 17.09.2020
unde a primit aviz favorabil (Aviz nr.16).

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem
analiza, dezbaterea si adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau
privind Planul Urbanistic Zonal prezentat.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu
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