ABAGIU GLOBAL SERVICES

CAPITAL WELFARE SUBLIME

RASPUNS ELABORATOR PLAN URBANISTIC ZONAL ,DEZVOLTARE ZONA ACTIVITATI

ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL, PRODUCTIE S| DEPOZITARE " - MUN. BUZAU, TARLAUA
56, PARCELA 909, NR. CAD 56386, CF. 56386 CONFORM C.U. NR. 197 / 27.04.2020

In date de: 09.12.2021

Catre: Primaria Municipiului Buzau, Buzau, Piata Daciei, nr. 1 - Directia Generala Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Serviciul Urbanism - Arhitect Sef al Municipiului Buzau

Cu referire la: Adresa / sesizarea inregistrata la Registratura generala a PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUZAU cu nr 179.425 din data de 03.12.2021

in Privinta: reglementarii propuse prin P.U.Z. ,DEZVOLTARE ZONA ACTIVITATI ECONOMICE CU
CARACTER INDUSTRIAL, PRODUCTIE SI DEPOZITARE " - MUN. BUZAU, TARLAUA 56, PARCELA
909, NR. CAD 56386, CF. 56386

In atentia: Primaria Municipiului Buzau, Buzau, Piata Daciei, nr. 1 - Directia Generala Urbanism si
Amenajarea Teritoriului - Serviciul Urbanism - Arhitect Sef al Municipiului Buzau

Spre stiinta: domnului C.Stefan

Consideratii generale privind propunerea P.U.Z.

Denumire lucrare: P.U.Z.,,DEZVOLTARE ZONA ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL,
PRODUCTIE SI DEPOZITARE " - MUN. BUZAU, TARLAUA 56, PARCELA 909, NR. CAD 56386, CF.
56386

Suprafata: Suprafata totala a zonei de studiu este de 26.001 mp, iar suprafata terenului ce a generat
PUZ (Nr. CAD. 15864 - 56386) este de 10.000 mp

Delimitare amplasament: Terenul pe care se propune investitia are o suprafata de 10.000,00 mp din
acte, este situat in intravilanul Mun. Buzau, proprietate privata a beneficiarilor conform actului de
vanzare-cumparare, identificat prin Nr. Cad 56386, CF. 56386 este regasit in subzona ID1 - zona
unitatilor industriale si depozitare in care se va elabora PUZ cu functiunea principala ID si
complementara IS.

Din partea: PROIECTANT GENERAL DOCUMENTATIE URBANISM S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES
S.R.L

S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L. este o firma de consultanta globala cu departament de proiectare
in domeniul urbanismului, arhitecturii si ingineriei urbane si identificata in Roménia prin CUI RO3419

4319, Nr. de inregistrare la Registrul Comertului J40/2715/2015, avand sediul in Municipiul Bucuresti,
Sectorul 1, Strada Clucerului, nr. 35, etaj 1, biroul nr. 12, Cod postal 011363, Mobil: 0722.600.699, Tel:
031.436.24.06, Fax: 0374.097.100, E-mail: razvan@abagiuglobalservices.com,
urbanism@abagiuglobal.com reprezentatd prin Administrator/CEO, RAZVAN ABAGIU, avand fitlul
profesional de EMBA.
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ABAGIU GLOBAL SERVICES

CAPITAL WELFARE SUBLIME

RASPUNSURI PUNCTUALE

Va inaintam raspunsurile noastre cu privire la adresa / sesizarea mai sus mentionata:
1. “...vd informez cd in calitate de vecin sunt de acord cu elaborarea puz-ului, cu conditia ca si

terenul meu sa fie reglementat.”

Referitor la pozitia dumneavoastré fatd de solutia propusa prin Planul Urbanistic Zonal ,DEZVOLTARE
ZONA ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL, PRODUCTIE $I DEPOZITARE " - MUN.
BUZAU, TARLAUA 56, PARCELA 909, NR. CAD 56386, CF. 56386, mentionam faptul c& terenul

dumneavoastra este cuprins in zona de studiu.

I EEEERI Limita zonei de studiu. Suprafata = 26.001 m?
m - Limita lotului ce a generat PUZ = 10.000

Limita teren NC 7380

Limita intravilan municipiului Buzau
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Mentionam c& Planul Urbanistic General al Mun. Buzau reglementeaza atat terenul dumneavoastra
(NR. CAD 7380), cét si terenul ce a generat PUZ ca Zona ID1 - Zona in care se va elabora PUZ cu
functiunea ID+IS. Astfel, construibilitatea acestora fiind conditionata la elaborarea unui Plan Urbanistic

Zonal.
ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE REGLEMENTATE PRIN PLANUL URBANISTIC GENERAL

D1
{cf. PUG Municipiul Buzau)

LEGENDA

Limite

' Limita zonei de studiu. Suprafats = 26.001 m*
] Limita lofului ce a generat PUZ = 10.000
1 Limita intravilan municipiului Buzu

| Limita zonelor functionale

—— Limite de proprietate persoane fizice sau juridice
—— Limita construcjilor existente

Functiuni si utilizarea terenurilor

I 10 - Zona unitall Industriale 5| depozite

1D1 - Zoné Tn care se va elabora PUZ
cu functiunea ID+IS

1] GC - Zoné de gospodris comunalé
] Canal
[T spati verdi de protectie

(i PUG Municipiul Buzau;

(cf: PUG Municipiul Buzau

Circulatii
I Circulali carosabile publice existente

- Legatura Soseaua Brailei - DN2 / E85 | Traseu propus Soseaua de Centura Est of.
PUG Mun. Buzau, zona de protectie 25 m fala de axul drumului)

I Lcq3turi Soseaua Briilei - Balastiers | Arters existents §i propus spre reconfigurare
{ modernizare cf. PUG Mun. Buzéu, zona de protectie 22 m fafé de axul drumului)

XK zona de protectie fafa de cile de comunicatie (cf. anexe PUG Mun. Buzau)
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SUBLIME

Prin actuala documentatie de urbanistm de tip P.U.Z, terenurile din zona studiatad sunt
reglementate ca zona de ID - Zona unitati industriale si depozite, respectand conditionarile generate
de proximitati (retrageri, zone de protectie, edificabil maxim). Indicatorii urbanistici propusi prin

(streasinad) = 9m, Hmax (coama) = 11m.

SITUATIE PROPUSA PRIN P.U.Z. - REGLEMENTARI URBANISTICE

U.F, ID1
(e PUG Municipiul Buzéw ;

D1
(¢f. PU3 Municipiul Buzau)

LEGENDA

Limite

— Limita zonei de studiu. Suprafata = 26.001 m*

e Limita latului c @ gonerat PUZ = 10.000

= =i Limita intravilan municipiului Buzau

{-] Uimita zonelor functionale / U.T.R.

= Umite de proprietate persoane fizice sau juridice
ridicars topografica

[— 1;.:‘; ;..p'mprlm persaane fizice sau juridica

] Limita constructikor existonts {vecinatai)

Functiuni sl utllizarea terenurilor (cf. PUG

‘existent)

[ 1D - Zona unitsli industriale §i depozite

192820 101 - Zona in care se va elabora PUZ
cu funcjunaa ID*+IS

GG - Zoné de gospadarie comunali

[ canal
[I] Spati verzi cu rol d proteciie
ooe ! Spat zona

= 55%, C.U.T.max = 1,1 A.D.C. mp. / mp. Teren, RHmax =

U.F.ID1
(cf. PUG Municipitl Buzau)

plantati iaita cu rol da fmbunétitins a microdimatulu

§i do separare fald da alte subzone i UTR-uri

protactie a canalului (3.0 m da la albia
mmlm)l‘lﬂ Legea apelor nr. 107/1996)

Rigole pantru scurgerea apelor pluvials / metsarice (sanfuri
= prafags)

Circulagll
[ ci
|
il N2  E85 | Tras:
- CenmEilc’ PUG Mun. B«x!u zona de DME zsmruaaeaxm
drumului)
I eoswrs Balaatierd |

spro reconfigurarn  modemizare cf. PUG Mun. Buzau, zond do
ms.ze fafa de axul drumalul)

te fat PUG
vy Buﬂ\l)
Reglementdri urbanistice obligatorii pentru
terenul care a generat PUZ
pmeman Limita edificabilului
|—— Limita constructilar propuse
[FI 10 - Zona unitat! Industriale s depozite
I cCirculatl carosablle de Incintd
I Fiatforma { parcare aferenta circulailor propuse
[N circulatii pietonale de incinté
[EES Dale inlerbate (parcdr angalati / ocazional
carosabil - pompieri, ambularta, slubritate, pazéi /
securtiate)
[ Spajii verzi pe propristats privata.
I®®® vegetate de slinisment cu rol de Tmprejmuire / protectie
AY  Intrare /legire carosabil
AV Invare / lesire pietonal

Retrageri mlmme obligatorii si distante

NV - Pl - minim 6.00 m
Rotragoro fafé de fimita dasniod 5-V - (vecin persoand zicd) -~ minim 500 m
9.00 metrl

Retragers Iaterala S-E (vacin persaana fizicé) - minim 5.00 m

P+1E, Hmax
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Va multumim pentru interesul manifestat fata de proiectul propus!

in speranta ca raspunsurile noastre sunt suficiente, va invitam,sa sprulnm in continuare demersul nostru de
avizare a documentatiei de urbanism propuse.

Cu apreciere,
Proiectant general
S.C. ABAGIU GLOBAL SERVIC

Sef proiect
Urb. Constantin Marian O

Proiectat
arh. Teodor Stelian SANDRA

urb. Gabriel Alexandru ION %
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