ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR. 252/17.11.2022
pentru aprobarea Studiului de fezabilitate
$i a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii
"Construire locuinte si functiuni complementare, dotzri Si servicii publice-
str. Depozitului nr.9 si nr.13, municipiul Buzau’

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buz&u, intrunit in sedinta ordinara:
Avand in vedere:
-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, inregistrat sub numarul
280/CLM/17.11.2022;
-raportul de specialitate al Serviciului Investitii, Achiziti Publice nr.
210.940/17.11.2022;
-avizul Comisiei pentru tranzitia la economia circulars, buget, finante,
agriculturd, turism si relatii internationale a Consiliului Local al Municipiului Buzau;
-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului a Consiliului Local al Municipiului Buzau;
-avizul nr. 10/15.11.2022 al Comisiei tehnico-economice a Municipiului Buzau;
-prevederile H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare $i continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 44, alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completérile ulterioare;
in temeiul art. 129, alin. (1), (2), lit. b) si alin. (4), lit. d), art. 139, alin. (1), coroborat cu
art. 5, lit. ee), precum si art. 196, alin. (1), lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. - Se aproba Studiul de fezabilitate al obiectivului de investitii "Construire
locuinte si functiuni complementare, dotari Si servicii publice- str. Depozitului nr.9 si
nr.13, municipiul Buzéu”, conform anexei nr.1.

Art.2. - Se aproba indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investitii
publice "Construire locuinte si functiuni complementare, dotiri $i servicii publice-str,
Depozitului nr. 9sinr. 13, municipiul Buzau”, prevazuti in anexa nr. 2.

Art.3. — Anexa nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. — Primarul municipiului Buz&du, prin intermediul Serviciului Investitii,
Achizitii Publice si al Serviciului Buget Finante, va aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Art.5. — Prin grija secretarului general al municipiului Buz&u, prezenta hotarare
va fi comunicata persoanelor, autoritatilor si institutiilor interesate.

INITIATOR

Eduard Pistol ~ ,
C" _,‘.‘__'-"""_



ANEXA Nr. 2

la Hotararea nr. ........ s [] E—— 2022
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
Al OBIECTIVULUI DE INVESTITII PUBLICE

"Construire locuinte si functiuni complementare, dotéri si servicii publice-
str. Depozitului nr. 9 si nr. 13, municipiul Buzau”

Valoarea totala a investitiei : 13.418.819,35 , cu TVA
din care: constructii-montaj : 9.877.313,46 , cu TVA
Durata de executie : 24 luni

PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU
Constantin :

Sef Servlmunlnvestltn Achizitii Publice
Aurelia T‘Brcom n

X

[~



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
-PRIMAR-

Nr. 280/CLM/17.11.2022

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Studiului de fezabilitate si a indicatorilor
tehnico-economici ai obiectivului de investitii
»Construire locuinte si functiuni complementare, dotari si servicii publice-
str.Depozitului nr.9 si nr.13, municipiul Buzau”

Avand in vedere problemele de ordin social cu care se confruntd persoanele cu
ajutoare sociale din municipiul Buzau, precum si necesitatea relocarii pe o perioada
determinata a locatarilor din cladirile existente care prezinta niveluri insuficiente de
protectie la actiuni seismice, degradéari sau avarieri in urma unor actiuni seismice, a
reiesit necesitatea construirii unor locuinte sociale, astfel intocmindu-se un studiu de
fezabilitate prin care s-a propus realizarea a 17 locuinte insiruite in 2 tronsoane (C1=9
apartamente si C2= 8 apartamente), semicolective, regim de inaltime P+1, inclusiv
asigurarea cu utilitati si imprejmuire.

Amplasamentul ce face obiectul prezentului studiu — douad terenuri, au o
suprafatd totala masuratda cumulatd de 3.983,00 mp, fiind formatad din Parcela 1 -
str.Depozitului nr. 9, cu o suprafatd de 1.811,00 mp, si Parcela 2 - str. Depozitului
nr.13, cu o suprafatad de 2.172,00 .

Studiul de fezabilitate a tratat trei scenarii reprezentdnd solutiile propuse,
diferenta intre ele constédnd in modul de asigurare cu agent termic/apa calda (a se
vedea raportul de specialitate).

Functional, fiecare constructie (C1 si C2) va fi organizatd ca o cladire
semicolectiva, impartitd in unitati locative/locuinte unifamiliale, care vor avea o zona
de zi la parter, iar zona de noapte la etaj; astfel, la parter s-au prevazut: o bucétarie cu
locul de luat masa, o baie, un spatiu de depozitare si o camera de zi/living, iar la etaj
s-au prevazut: doud dormitoare, o baie si un balcon.

Architectural, fiecare tronson se infatiseaza ca o repetitie de unitati locative cu
retrageri succesive, pentru a rupe monotonia unui potential monobloc.

Din punct de vedere al structurii de rezistenta, sistemul structural este pe zidarie
confinatd cu stalpisori, centuri la partea superioara, pentru rigidizarea generald a
structurii.

Alimentarea cu apa potabila si canalizarea se vor realiza prin extinderea retelelor
de apa si canalizare din zona limitrofa, care vor avea un caracter public si vor fi
dimensionate in asa fel incat sa deserveasca toate investitiile preconizate in zona.

Cele doud tronsoane vor fi imprejmuite cu gard cu soclu opac de zidarie plus
panou transparent la partea superioara. La compartimentarile dintre curti panoul de la
partea superioara va fi opac si va ajunge pana la +2.00 m.

Fata de cele de mai sus, a fost intocmit acest proiect de hotaréare, cu propunerea
de a fi adoptat in forma prezentata.

P 1.}[«;4’? ﬁr“\
/)

Constantin Toma//z)\ -



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
Serviciul Investitii, Achizitii Publice
Nr. 210.940/17.11.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Studiului de fezabilitate si a indicatorilor
tehnico-economici ai obiectivului de investitii
sconstruire locuinte si functiuni complementare, dotari si servicii publice-
str. Depozitului nr. 9 si nr. 13, municipiul Buzau”

Avand in vedere problemele de ordin social cu care se confruntd persoanele cu
ajutoare sociale din municipiul Buzau, precum si necesitatea relocarii pe o perioada
determinatd a locatarilor cladirilor existente care prezintd niveluri insuficiente de
protectie la actiuni seismice, degradari sau avarieri in urma unor actiuni seismice, a
reiesit necesitatea construirii unor locuinte sociale, astfel intocmindu-se un studiu de
fezabilitate prin care s-a propus realizarea a 17 locuinte insiruite in 2 tronsoane (C1=9
apartamente si C2= 8 apartamente), semicolective, regim de inaltime P+1, inclusiv
asigurarea cu utilitati si imprejmuire.

Amplasamentul ce face obiectul prezentului studiu — doua terenuri, au o
suprafata totalda masuratd cumulatd de 3.983,00 mp, fiind formatad din Parcela 1 —
str.Depozitului nr. 9, cu o suprafata de 1.811,00 mp, si Parcela 2 - str. Depozitului nr.
13, cu o suprafata de 2.172,00 mp.

Studiul de fezabilitate a tratat trei scenarii reprezentéand solutile propuse,
diferenta intre ele constand in modul de asigurare cu agent termic/apéa calda.

Functional, fiecare constructie (C1 si C2) va fi organizatd ca o cladire
semicolectiva impartita in unitati locative/locuinte unifamiliale, care vor avea o zona de
zi la parter, iar zona de noapte la etaj; astfel, la parter, s-au prevazut: o bucéatarie cu
locul de luat masa, o baie, un spatiu de depozitare si o camera de zi/living, iar la etaj
s-au prevazut: doua dormitoare, o baie si un balcon.

Architectural, fiecare tronson se infatiseazéd ca o repetitie de unitati locative cu
retrageri succesive pentru a rupe monotonia unui potential monobloc. Finisajele
exterioare sunt realizate din tencuiala alba si, local, tencuiala beige. Flashingurile si
sorturile metalice sunt de culoare gri-antracit, precum si parapetii gardului si ai mainii
curente, jgheaburilor si burlanelor pentru ape meteorice.

Din punct de vedere al structurii de rezistenta, sistemul structural este pe zidarie
confinata cu stélpisori, centuri la partea superioara, pentru rigidizarea generala a
structurii.

Alimentarea cu apa potabila si canalizarea se vor realiza prin extinderea retelelor
de apa si canalizare din zona limitrofa, care vor avea un caracter public si vor fi
dimensionate in asa fel incat sa deserveasca toate investitiile preconizate in zona.

Cele doua tronsoane vor fi imprejmuite cu gard cu soclu opac de zidarie plus
panou transparent la partea superioara. La compartimentarile dintre curti, panoul de la
partea superioard va fi opac si va ajunge pana la +2.00 m.



in ceea ce priveste sistemul de asigurare cu agent termic, au fost analizate trei
variante:

1. Asigurarea incalzirii si a apei calde menajere a celor 17 unitati locative se va
realiza prin intermediul unei instalatii frigorifice aferente fiecarui tronson (C1 si C2)
denumitd pompa de céldura (PDC) si a unui boiler termoelectric, iar ca sursa
secundara de incalzire energia electrica produsa de panourile fotovoltaice montate pe
acoperisul ambelor constructii.

2. Asigurarea incalzirii si a apei calde menajere a celor 17 unitati locative se va
realiza prin intermediul unei centrale pe peleti pentru fiecare corp de cladire (tronson =
C1 + C2), iar ca sursa secundara de incalzire, energia electricd produsa de panourile
fotovoltaice montate pe acoperisul ambelor constructii.

3. Asigurarea ncalzirii si a apei calde menajere a celor 17 unitati locative se va
face prin intermediul centralelor individuale murale in condensare (gaz) aferente fiecarei
unitati locative.

Pentru furnizarea cu energie electrica, pe acoperisul fiecarei cladiri (C1 + C2)
tronson/parceld), se va monta o instalatie electricd cu panouri fotovoltaice pentru
producerea energiei electrice, in regim de prosumator.

Scenariul recomandat de proiectant este Scenariul 1, intrucat prezinta
urmatoarele avantaje:

-independenta energetica si termicé a celor doua constructii;

-costuri aproape ,0” pentru incalzirea locuintelor (impreund cu echipamentele
fotovoltaice montate pe acoperis);

-pompa de caldura (PDC) sol-apa/apa Tsi pastreaza parametrii termici si electrici
la maximul disponibil, indiferent de conditiile meteo;

-aceasta instalatie asigura singura necesarul de energie termica, fara a fi nevoie
de alte surse de incalzire alternative, in comparatie cu PDC aer/apa care are nevoie
de surse de incélzire suplimentara, cu ar fi centrale electrice sau pe gaz;

-durata de viata: peste 20 ani;

-fara costuri si lucréri de intretinere periodica;

-fara pericol de explozie;

-PDC se monteaza in camerele tehnice aferente fiecarei constructii;

-eliminarea riscurilor de deteriorare fizica (vandalizare) a instalatiilor, atat in
interiorul cét si in exteriorul cladirilor;

-montarea instalatiilor de preparare agent termic cald/rece si apa calda
menajera intr-o singura camera tehnica pentru fiecare corp de locuinte in parte.

Dezavantajele sunt:

-realizarea forajelor de mica adancime;

-inlocuire pompe submersibile la intervale de 6-8 ani;

-valoarea investitiei initiale este mai mare fatd de centralele pe peleti sau in
condensatie pe gaze.

Avand in vedere cele expuse, a fost intocmit prezentul proiect de hotarare, cu
propunerea de a fi dezb&tut si aprobat in cadrul plenului Consiliului Local al
Municipiului Buzau.

Sef Serviciu,
Aurelia Turcoman

N~



PRIMARIA

COMISIA TEHNICO —ECONOMICA(CTE)
Nr. /
/4 1. . Bp22-

PROCES VERBAL AL SEDINTEI
Incheiat astazi,.f/.j:.//,.ffz?.g.g./.. ,CU ocazia desfasurarii sedintei CTE
pentru analizarea si avizarea urmatoarei documentatii -
1.Faza SF

Denumirea proiectului:” Construire locuinte si functiuni complementare,
dotari si servicii publice-str.Depozitului nr.9 sinr.13, municipiul Buzau”

La sedinta au fost convocati ,prin posta electronica (e-mail),sa participe
membrii desemnati prin Hotararea nr.287/22.12.2020 privind reorganizarea
Comisiei Tehnico —Economice la nivelul UAT Municipiul Buzau.

Comisia astfel intrunita a evaluat in urma prezentarii documentelor
propuse,dupa cum urmeaza:

1. Faza SF

Denumirea proiectului: Construire locuinte si functiuni complementare,
dotari si servicii publice-str.Depozitului nr.9 si nr.13 , municipiul Buzau

Beneficiarul :Municipiul Buzau
Proiectant de specialitate: SC URBIA ARCHITECTS ENGINEERING

e Valoare totala a investitiei - 13.418.819,35 lei cu TVA
Din care C+M : 9.877.313,46 lei cu TVA

Primaria BUZAU | Piata Daciei, nr.1 | 0238 710 562 | primariabuzau.ro
( comunitdtii | investitiilor | educatiei | culturii



PRIMARIA

oras deschic
open city

Presedintele CTE declara inchise lucrarile sedintei.
Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal ,astazi.................... ,in
doua exemplare:

/
Nr. crt. | Numele si prenumele | Functia in comisie Semnatura /
1 lleana Banucu Presedinte N “h
2. Vasile Murgulet Membru - i
3. Aurelia Turcoman Membru e
4 Rodica Cuza Membru .
5 Dana Gogea Membru “ZN
6 Olga Posedaru . Membru i
Invitati:
Nr. crt. | Numele si prenumele | Functia in comisie Semnatura

Proces -verbal contine 2 file.

Priméria BUZAU | Piata Daciei, nr.1 | 0238 710 562 | primariabuzau.ro
Oras Deschis. comunitétii | investitilor | educatiel | culturii



STUDIU DE FEZABILITATE CONSTRUIRE 17 LOCUINTE INSIRUITE SEMICOLECTIVE, ANEXE, UTILITATI SI IMPREJMUIRE

B. PIESE DESENATE
In functie de categoria si clasa de importanta a obiectivului de investitii, piesele desenate
se vor prezenta la scari relevante in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzand:

2. Plan de amplasare in zona;
3. Plan de situatie;
4, Planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitecturd cotate,

scheme de principiu pentru rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme functionale,
izometrice sau planuri specifice, dupa caz;

5. Planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate,
planuri specifice, dupa caz.

Data: Proiectant,
06.10.2022

sef proiect,

DAVID STANCU, ARHITECT

(numele, functia si semnatura persoanei
autorizate)
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’ Ff Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliars BUZAU i_Nr.cerere | 159569

J14 Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliara Buzau [ Zna 118 l
74 _ ~luma TR i
v , i Al " T 2619 A
\ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod Veriicare i
LT
! Carte Funciard Nr. 65358 Buzsy 100076672385 ,j‘
i
!{ by
f‘ |l
soﬁcft‘ A. Partea I. Descrierea imobiluluj - ,
?EREN Intravilan 1
: 1
Idresa: Loc. Buzau, Str Depozituluj, Nr. 13, Jud. Buzay I
;":t ,w't:;f’gs’ggi Suprafata* (mp) Observatii / Referinte ‘i"
B !
‘JAI | 65358 2.172
afig j
ofif I
ta, ¢ . . )
B. Partea II, Proprietari si acte g
1
Inscrierl privitoare |3 dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Ref,erinte
50085 / 13/07/2015 _
Act Administrativ nr, 104, din 26/06/2015 emis de PRIMARIA BUZAL,
B1 ’lnta bulare, drept de PROPRIETATEdomeniy privat, dobandit prin Lege, Al
n cota actuala 1/]
uf 1) MUNICIPIUL BUZAU, CiF:4233874
le C. Partea Iil. SARCINI .
3l Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, [ Referinte

drepturi reale de garantie si sarcinj
NU SUNT

et P .- — - - - -

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din3
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Carte Functars Nr. 65358 Comuna/Oras/Municfpiu: Buzau
: Anexa Nr. 1 La Partea
i Teren
i [ Nrcadastral [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte N
" 65358 2.172 ]
PR Suprafata este determinats in planut de proiectie Stereg 70,
{ .DETAL-'I!;LINIAR,E.IMOBIL
]
1
]
4

‘fbate referitoare la teren

¥ | Categorie [ingg Suprafata -

18 losint vllan’ (mp) Tarla Parcels Nr. topo
curti “’ DA 2.172 [

constructij ‘

Ument care contine date tU caracter persenal, protejate ge Prevederiie Legii Ny, 677/2001. Pagina 2 din 3
\_ﬁ%x
18 RaAkr imfAsrarn A -

Mool g L.
[




Carte Funciard Nr. 65358_C;qmuna/Oras/Municr’pip: Buziu

Punct Punct Lungime segment
 inceput sfarsit = (m)
. 7! 8 35.58
. 9 13.107]
B 9 1 27.92|

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active la data generaril, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din C.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si in forma fizic a
documentului, f&rd semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi,rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarij,
19/11/2019, 11:30

Dccumentiare contine dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Pagina 3 din 3
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Nr.cerere . 159570 _

PENTRY INFORMARE

y?’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU :

. fid Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau [ Ziya 18

ﬂﬁ' funa__ 31

7o Anul 2080
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ¢ nﬁmmﬁﬂm

AGENTIA NATHINALA
PR EARANTES H
2 ITATL IMNR LR Y

Carte Funciard Nr. 62889 Buzéu

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Buzau, Str Depozitului, Nr. 9, Jud. Buzau

T

100076671520

Nr. | Nr. cadastral | g\, agata* (mp)

Obhservatii / Referinte

Crt | Nr. topografic
Din acte; 2,652
Al 62889 Masurata; 1.811

B. Partea \l. Proprietari $i acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

3429 / 24/01/2013
Act Administrativ nr. 195, din 20/12/2012 emis de PRIMARIA BUZAU;

Al

Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniul privat, dobandit prin Lege,

B1 cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL BUZAU, CIF:4233874

C. Partea lil. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de arantie gi sarcinl

Referinte

NU SUNT

Dacument care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legit Nr, 877/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru infarmare on-line 2 adresa epay.anepl.ro

Formular versiunea 1,1

EEC Ty
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Carte Funciars nr 62889 Qmuna@{as/ﬂdunfcipiu: Buzau

S Anexa Nr. T La Partea| ~ — )
Teren
Nr cadastral  [Suprafaa {mp)* Observatii / Referinge ]
62889

Din‘acte: 2.655
Masurata: 1,811

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterep 70.

DETALII LINIARE IMOBIL —_
-\. - - - h‘———'_ﬁ—'——_—“—_\f'_‘—-*——'

B C seer
68286 - 2

51408

62889

10
12 ?
14
/ |
\ \.ns ;
7

|

N

;

|
g%__m_;ﬁh_ﬂ__x!

D

Lungime Segmente

1)

%con;ine date cu caracter persona
2 1E THIE CuU caracte

Extrase Fentru informare on-fing 2 adresa epay.ancpi,ro

Wr | Categorie Intrs | SUprafaga

ate referitoare la teren

folosinta (mp) Parcels Observatii / Referinte

Valorile lungimilor Segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

. Punct Lungime segment

!, protejate da Pravederile Legii Ny, 877/2001.

Farmular vergiunaa 1.1



27.733 |
28,7
7.559
12,128
2.34
36.152
12.354

~Extrasul de carte funciars generat prin slstemul informatic integrat al ANCPI contine Informatiile din cartea
| generarii, Acesta este valab|l n conditiile previzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
} coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediu| electronic, pentruy activitati si procese

administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinss si in forma fizica a
i decumentului, fara semn&tury olografa, cu acceptul expres say procedural al institutiel publice ori entitatii
{ care a solicitat prezentarea acestui extras,
I Verificarea corectitudinil $i realitétil Informatiilor continute de document se poate face la adresa
[ www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
 valabil 30 de zile calendaristice de la momentui generarii documentutui.

|

Data si ora generarii,
J 18/11/2019, 11:30
|

i

. Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederila Lagil Nr, 677/2001, Pagina 3 din 3

; Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancplro Formular versiunga 1.1




