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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

< Denumirea lucrini conform Certificatului de Urbanism nr, 243/05.05.2022 (,.CU™)
s _Desfiintare clidiri existente, construire centru comercial, gospodirie de apa,
imprejmuire teren, amenajare parcare, acees si amplasarce mijloace publicitare™
< Amplasament Str. Dragdicii nr. 7, Municipiul Buzin, Judeful Buziu
< Beneficiar Pico Do Prodexim S.R.L. si Edison 2020 Conidan S.R.1..
 Certificat de urbanism  243/05.05.2022
<+ Prolectant Areal Design 5.R.L.
< Administrator ing. Silviu Cioflec
< Coordonator urb. Mihai Necula
< Faza Plan Urbanistic Zonal
% Data elaborarii Septembrie 2022
1.2, Obiectul lucririi

Solicithri ale temei program

Scopul Planului Urbanistic Zonal (PUZ™) este de creare a cadrului legislativ necesar
autorizéri lucririlor de Desfiintare clidin existentz, construire centru comercial, gospodarie
de apd, imprejmuire teren, amenajare parcare, acces §i amplasare mijloace publicitare™ pe
imobilul avand numarul cadastral 71674, inscris in cartea funciard nr, 71674 Buziu, situat |a
adresa Str. Drigaicii nr, 7 (fosta Aleea Industriilor nr, 1), Municipiul Buziu, Judetul Buzin.
Prin Regulamentul Local de Urbanism { JRLU™) aferent PUZ se vor stahili regulile de autorizare
a exccupier lucrdrilor de desfiintare, construire %1 amenajare, precum $ orce alle preveden
necesare realizdrii investitiei. Adresa imobilulul NC 71674 a fost Aleea Industriilor nr. 1,
aceasta actualizandu-se si devenind, In prezent, S, Drdgdicii nr. 7.

Suprafata care face obiectul studiului estc de 14409 mp conform georcferenticrii
coordonatelor inscrise In Centificatul de Urbanism nr. 439/12.08.2021 (fatd de supratata de
14,400 mg ransmisd prin respectivul Certificat de Urbanism) care a stat la baza intocmirii
Studiului de Oportunitate si, ulterior, emiterii Avizului de Oportunitate nr. 1/15.02.2022, aviz
care sti la baza aprobarii prezentului PUZ

Suprafaja care face efectiv obiectul reglementdrii urbanistice PUZ este de 7.776 (din
misuritori), respectiv 7.784 mp (din acte) si este reprezentatd in integralitate de imobilul avand
numérul cadastral ( ,NC™) 71674 (., Zona PUZ"). In cazul in care vor fi necesare operafiuni de
actualizare cadastrald, iar suprafetele se vor modifica in conformitate cu acestea, PUZ se va
aplica pe valorile nou rezultate. Tn urma unor eventuale operatiuni de repozitionare si rectificare
a imobilulul PUZ se admite ca suprafelele sd sufere mic actualizfin, insd acesteéa nu vor fi de
naturd si modifice substantial propunerile prezentei documentagii. La momentul emiterti CU,
Zona PUZ avea supralala de 7.784 mp conform actelor, intre timp aceasta actualizandu-se s
avand 7.776 mp conform masuritorilor $i repozitionarii planimetrice a imobilului.

PUZL se aplicd exclusiv asupra zonei PUZ. PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta
ca aducand atingere altor imaobile Tn afara celui mentionat in CU care a stat la baza intocmurii
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PUZ. Pentru restul imobilelor aflate in zona studiatd i care nu fac obiectul CU se vor aplica
prevederile urbanistice in vigoare la momentul respectiv (PUGPUZPUD, dupd caz) s
legislagia in vigoare.

1.3. Surse documentare

- PUG Municipiul Buziu aprobat prin HCL nr. 2352009, prelungit prin HCL nr.
2R5019;

- Certificatul de urbanism nr, 243/05,05.2022 (,.CU™} 51 nr, 43971 2.08.2021 emis anterior;

= Avizul de Oportunitate nr. 1/15.02.2022 (LAO™)

- Extras de carte funciard s1 act de proprictate;

- Ridicare topografici preliminarg;

- Date abtinute In mod direct prin studiu de teren,

- Worme juridice cu incidenid directd si indirectd asupra activitdfii de urbanism.

2. 5TADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARINI

Conform CU, terenul este situat in intravilanul localititn 51 se afld in proprietatea privatd
a persoanelor juridice,

Conform PUG, terenul este situat in UTR nr. 18 — 1D — Zona unititilor industriale si
depozitare 51 € — Zona pentru ¢l de comunicafie $1 constructil aferente — Subzona cin de
comunicatie feroviare,

2.1. Evolutia zonei

Judeful Buziu, cu un rehief vanat 51 o diferenfd altimetrica relativ pronunfati, este un
teritoriu dezvoltat ummdrind poalele dealurilor inconjuritoare unde irigarea acestuia cu
infrastructurd de transport rutier s-a realizat exclusiv prin zonele depresionare care insird in
[ungul traseului o suitd de asezir umane de diferite categorii, de la sate s comune pana la orase
51 municipii. Zona studiatd este situatd in partea sud-vesticd a mumicipiulul Buziu, intr-o zond
profund industrialieata, parte din platforma industnald Ductil 8 A, Zona PUZ este compusd din
imobilul Tnscris in cartea funciard nr. 71674 aflat n proprietatea societdtilor PICO DO
PRODEXIM S.E.L. (cota ¥5) si EDISON 2020 CONIDAN SR.L. {com ‘%) - bensficiarii
prezentel documentatii.

Odatd zond profund industrializati a municipiului, in prezent acecasta cunoaste
ramificatii functionale foarte fragmentate care se bazeazi pe accesul publicului si al clientilor
in cadrul unui program prestabilit. Astfel, zona este hibnidizatd functional co activititi de
servicii, indusirie, depogitare §i ransporturs, astfel cum acestea an fost reglementate prin PUG
in vigoare si cum sunt utilizate terenurile in prezent.

Zona PUZ actioneazd ca zond tampon intre locuirea colectivi situatd in partea sa de
nord si zona industriald situatd in parea sa de sud. Intre aceste doud luncfiunl existd,
convenfional, o stare conflictiuald intrucdt acestea nu sunt functiuni compatibile sau
complementare. In lumina acestor constatiri, putem spune faptul ci prezentul proiect poate
ajuta la ameliorarea acestei situatii conflictuale, odati implementat, impins in cvanalul zonei
industriale s1 separat prin cd de circulane de zopele de locmt, acesta se deschide fatd de
loeuintele colective si asimileazi traficul general de utilizatori.
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In zona PUZ existd o serie de constructii care urmeazdi a i desfiintate in vederea
degajdr terenubu, La faza de desfintare se vor lua masunle necesare pentru a nu fi prejudiciate
constructiile invecinate, Rezervele de teren liber adiacente fac din aceastd zond una cu potential
strategic ridicat prin capacitatea de acomodare a investititlor care gpenereazi trafic suplimentar
i pentru care este nevoie de suprafete generoase de teren pentru a fi implementate,

Zona are potenjial imobiliar foarte mare datoritd accesului direci la drumurile publice,
filnd un amplasament care favorizeazd dezvoltarea activitéfilor de deservire a publicalui.
comerciale 51 de prestan servicii. La o analizi functionalid microteritoniali se observa faptul ca
in teritoriu existd o incompatibilitate functionali intre zona industrialid i zona de locuire cu care
seinvecineazd, Astfel, conform practicilor modemne, se recomandd ca aceste zone 84 lie separate
printr-o zond tampon care poate fi o, in acest ea?z, o funcfiune care si amelioreze impactul
provecat de activititile respective asupra locuitorilor fnvecinali si s medicze la prowjarea
ACeSt0ra — cum ar fi comerful, servicile, alimentatia publicd. spatitle pentru birour 5au sediile
profesionale si administrative. Din acest punct de vedere, solufia propusi prin prezentul proiect
s¢ incadrcazd in practice actuald, intrucit sc doreste conversia funcfionald a zonci prin
derafectarea unel parfi & activitdfi curente si popularea acesteia cu activitah indispensabile
viefn, respectiv activititi de comert cu produse alimentare, nealimentare g1 de prestin servicn.

Suita de obiective aflate in zond in care is1 desfisoard activitalea mai multe unitifi
comerciale si de prestiri servicii, precum i gradul ridicat de accesibilitate al zonel contureazs
premisele dezvoltdrii unui nou pol de dezvoltare al localitifii st cresterii reprezentativititil
acesteia la nivel suprateritorial. Punctul forte al unei astfel de inifiative este disponibilitatea
suprafetelor de teren ale platformelor de transport existente care pot acomoda mvestifii
asemindtoare. Potentialul zonel este unul ndicat, proxinitatea faid de arterele de circulape
majord creand premisele uneil dezvoltin imobiliare rapide pentru inwvestitii care necesitd
suprafele mari de teren pentru a se putea dezvolta optim $i care ar atrage Mexurd constante i
semnificative de utilizatori.

Topografia amplasamentelor constd Intr-o zond pland, fed declivithi care s necesite

==l
; i i W | Sy pa—
::|Il | & : - r" -

Figuri 1 - Incadrarea zonei studiate in context local (2010)
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Fona studiatd la nivel macroteritorial este una hibrdd din punct de vedere al activititilor
desfagurate, 1ar fesutul construit cunoasgte o polivalentd functionala: zona de cii de comumcat
rutiere cu functiunile complementare, spatii comerciale si de servicii aferente dispuse in
interiorul tesutului preexistent, locuirea colectivi situatd in partea nordicd, si zona industriald
ai de depozitare, servicii s transportur situatd in partea de sud, Aceste douf zone sunt separate
prin circulafiile rutiere publice si prin utilizarea funciionald a terenurilor, din punct de vedere

Figurd 2 - Incadrarea zoned studiate Tn harta tapografled miliari

Asa cum reiese s din hartile topografice militare din anii perioadei socialiste, pe
amplasamentul PUZ existau o serie de constructii industniale, de depozitare 5i garaje. Cu mici
excepiii, 20na & rimas, Insd, nealteratli de treceren anilor, lueru care nu este tocmai unul
imbucuritor. Zonei de industriale | S-au adaugat zone de mic comer 5i de prestini servicii.

Asa cum se observid la nivelul anului 2010, morfologia 2onei era, cu foarte mici exceptil,
una asemanitoare cu cea din prezent, lucru care denotd faptul cd de-a lungul timpului zona a
fost evitatd de investitii complexe,

Figuri 3 - Incadrarea zonei studiate in context local (2021)
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Anul 2021 aduce cu sine o serie de pseudo-investitii punctuale private generate, mai
degrabd, de trecerea timpulu $1 inevitabila evolutie a tesutulul construit. Astfel, in tandem cu
perioada caracterizaid drept cea mai mare cresiere economicll pe care au cunoscul-o najiunile
lumii n ultimul secol {Tncepand cu 2010 — cresteri economice si PIB), in teritoriu observam
aparifia unor locuinfe si investitii in afacenle deja existente (dezafectarea unor constructii,
extinderea altora, constrainea unora nei), investifii minimale care nu acordd suficientd fond
dezvoltini zonei 51 denotd un sentiment fals de inferes asupra acesteia.

Se observa faptul cd rzona se afld intr-o continud stare de conservare, lucru care nu
reprezinta neapdrt un punct sensibil, ci mai degrabd o oportunitate pentru investitii precum cea
prezentl care pot vatonfica s potenta dezvaltarea economicd a #onei 51, implicit, a localitdigi.

Lista Monumentelor Istorice si Repertoriul Arheologic National

Conform CU, terenurile nu se afld cuprinse in Lista Monumentelor Istorice actualizatd in
2015 gi nu se afla la mai putin de 100 m fatd de imobile inserise pe aceasta lista.

Terenurile nu sunt incluse Intr-un sit arheologic, in legiturd cu acestea nu exista potential
arheologic st mo potential sau patrimoniu arheologic cunoscut, cercetat sau reperat,

Figurii 4 - Capiura de ecran de pe harta Repertoriulut Arheologic Nagional

Amplasarea fath de infrastructura si ciile feroviare publice

Zona PUZ congine o linie de transport pe cale feratd industnald privatd, nu se supune
prevederilor QUG F2/0998 privind transportnl pe cdife ferate romdne si reorganizarea
Socterdtii Nagionale a Cailor Ferate Romdne 51 nu intril sub incidenta zonei de sigurantd sau de
proteciie a mirastructurn feroviare publice. Aceasta se va desfiinga in incintd la momentul
execuiel lucririlor,
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Frguri 5 - Rejeawa de cai ferate b nivel soprateriterial

In plus, in proximitatea zonei infrastructurii feroviare private (a) nu se vor depozita
materiale 1 nu se vor infiinta plantafii care impiedicd vizibilitatea limer s1 a semnalelor
feroviare, (b) nu se vor utiliza indicatoare §1 lumini care ar putea crea confuzie cu semnalizares
feroviard, () nu se vor efectua lecrari care ar putea provoca alunecdri de teren, surpari sau
afectarea stabilitdtii solului, mclusiv prin thierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale
de construciii sau prin modificarea echilibrului freatic si (d) nu se vor depozita Tn mod
necorespunzitor materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protecfie a
acesteia, precum si a conditiilor de desfisurare normald a traficului feroviar. Tn concluzie,

Figurd 6 - Amplasarea fagd de alte rone de protectie san zone protejate

Conform PLIG 51 CU, zona PUZ nu se mai afld in alte zone de protectie sau de sigurantd
{sanitard, tehnologicd, edilitar, etc.).

2.2. Incadrare in localitate

Amplasamentul PUZ este situat ntr-o zond destinatd unitdtilor industriale 51 depozitarii
care se intinde pe citeva zeci de hectare. Din pacate, asemenea multor alte foste intreprinderi,
sansele de supravietuire au fost nimicite de dependenta fapi de autovehiculul personal si dorinte
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de a calitor in conforiul propou, Per ansamblu, aspectul intregii zone este unul intnstitor, ale
carei efecte sunt sporite din cauza proximitati fald de zona de locuire $i zona urbanizatd, Din
punct de vedere urbanistic, o utilizare irafionald sau o subutilizare a unui spajiu si continua
degradare a fondulul construit reprezinti distunctionalititi care au impact direct asupra spatiului
perceput din exterior i indirect asupra economiei urbei respective, cu efecte imediate asupra
atractivitdfii potengialelor viitoare investifii si. tangential, asupra calitdjii viegii locuitorilor,

Figura 8 — Imaginea zonei dinspre locuinfele colective

Projectul de fatd propune, in esentd, realizarea unui centru comercial cu toate elementele
necesars unei bune desfBsurdn a activitdfii, respectiv amenajarea parcirilor in conformitate cu
legislagia in vigoare, inclusiv pentru persoane cu dizabilitdti si autovehicule electrice, rastele
pentru biciclete, sistematizarea accesurilor in incintd si racordarea la retelele de transport
existente, bransare la retelele tehnico-edilitare, realizarea unei gospoddrii de apd pentru
asigurares consumului si a necesarului pentru stingerea incenditlor si realizarea imprejmuiri.

Vecinitanle zone PUZ sunt:
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Directia Forma de proprietate
nord | 1. Teren domeniu public de interes local — Alee de acces la locuintele colective
2. Teren domeniu public de interes local (Municipiul Buziu - Bd. Industriilor
nr. 5) -~ NC 68816
3. Terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice aterente zonelor
de parcaje si calea de acces la locuintele colective
esl 4. Teren proprietaie privatd a persoanelor juridice (BUS NELCOR 3.R.L.) - NC

72017
5. Teren proprietate privatd a persoanelor juridice (BUS NELCOR S.R.L.) - NC
11927
sud 6. Teren proprietale privatd a persoanelor juridice (BUS NELCOR S.R.L.) - NC
71927
vest | 7. Teren domeniu public de interes local (Stir. Dragdicit) — NC 73081

. o
T _|‘|-' o
~ iR ) il
o3 g

Figura 10 - Situatia existentd funcfionali cu indicarea vecindtitilor

Regimul de indlfime maxim va fi P inalt sau un alt regim de indlfime care sa se incadreze
in inaltimea maximd de 10 m a constructiilor, exceplie [Meand pilonul/anipolul publicitar i ale
echipamente si instalafii tebnico-edilitare care vor avea infltimea maxima de 30 m.
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2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul 51 imprejurimile nu oferd conditil deosebite de peisaj care 53 necesite masuri
speciale de conservare sau valonificare.

Topografia amplasamentelor constd Tntr-o relativ zond pland, cu declivithfi maxime de 1
m $i pante de maxim 0,5% care se vor atenua la faza de organizare de santier,

Studiul geotehnic este realizal pentru amplasamentul situat in Aleea Indutriei, Mun.
Buzau, jud. Buzau {a se vedea figurile 1 si 2), avand ca scop precizarea elementelor geotehnice
necesars pentru proiectarea, executia si exploatarea in conditii de siguranta a constructiei
salicitate prin tema — centru comercial, platforme si drumuri de incinta.

Figura 1: Zona amplasamentului analizat (harta topa 1:25000)
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Perimetrul care face obiectul prezentulul studiu geotehnic se afla in partea sud-vestica
aorasului, in plina zona urbana in dezvoltare.

In figura £ este prezentatda o imagine cu delimitarea amplasamentului 5i vecinatatile
existente injurul amplasamentului.

Perimetrul cercetal e inscrie pe zona unei foste platforme indutriale, in prezent cu
constructii supraterane (hale, in spatele halei o cale ferata, platforme si drumuri de incinta
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betonate) si sisteme hidroedilitare ingropate, constructii care se vor demola. Cotele terenului
sunt aproximativ la nivelul strazilor (Bulevardul Indutriei si Aleea Indutriei — cai de acces in
amplasament).

Fatografii in amplasament:

Studiul Geotehnic are ca obieet identificarea naturii terenului de fundare din 2ona activi
& viitoarelor constructii ce vor fi realizate in amplasament 5i a conditiilor generale de fundare
cu privire lacota de fundare, presiuni acceptabile, nivele de apd subterand, tipul sistemului de
fundare recomandatde utilizat, elemente de calcul lucran de terasamente, etc. Stediul Geotehnic
confing mmformapa geolchnicd preluatd si prelucratd din rezuliatele sondajelor executate in
amplasament. Studiul geotehnic nu are ca obiect identificarea diverselor retele de apa si
canalizare, sau retele electrice si nici structuri ingropate. Acestea sunt semnalate in studiul
geotehnic in masura in care sunt vizibile sau daca se obtin date de la fata locului.
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Prin tema de proiectare redata in anexa 1, in amplasamentul analizat se va construi un
nou Centru Comercial cu regim de inaltime Parter inalt, structuri anexe, platforme si
drumuri deincinta.

La solicitarea Beneficiarului, in perimetrul cercetal s-a solicital executia a 4 forgje
pentehnice cuadancimi de 6m si 7m si 7 penetrari dinamice cu adancimi de pana la Tm,

Grosimea mare a placilor de beton in exteriorul halei centrale nu a permis exaculia
forajelor reprezentate cu culoare rosie pe planuri (F1, P3, P4, PG). Acestea se vor putea executa
dupa demolarile viitoare din amplasament. Forajele si penetrarile dinamice care s-au putut
executa / au strapuns placile de beton sunt cele reprezentate cu culoare verde pe planul de
situatie, in exteriorul cladirilor existente,

Forajele gestehnice realizate in amplasament au fost realizate cu forexd mecanica, fiind
prelevate probe din teren in scopul identificirii natuni $1 proprietifilor mecanice ale
pimintunlor prelevate,

Cota sondajelor este raportata la cota terenului existant in amplasament la data executarii
sondajelor geotehnice. Proiectantul va corela cotele terenului existent la data executiel studiului
geotehnic cu cotele proiectate.

Realizarea documentatizi are la baza tema cadru de continut transmisa de beneficiar,
impreuna cu care s-au transmis si decumentele specifice redate in anexa 3 (plan de situatie in
amplasament).

Pentru efectuarea lucrdnlor de prospectare in Sit ao fost puse la dispozifia Executantulus
de catre Beneficiar planuri pentru terenul analizat cu wentificarea amplasamentului din punct
de vedere al geometriei Tn plan, limitelor de proprietate si natura vecinatitilor. Pozitig lucrarilor
de prospectare a foststabilita de comum acord intre Beneficiar si Executant, astfel incit s fie
obtinute conform normelor tehnice in vigoarne informagiile geotehnice de refenintd pentru natura
proiectului de realizat. Adancimile de prelevare a probelor 5i cotele de schimbare a straturilor
sunt exprimate Tn coordonate relative.

Realizarea documentafiei este impush de necesitatea stabilinii datelor peologice §i
geotehnice necesare analizei seolugiilor de realizarea infrastructuni $i terasamente in
amplasamentul indicat. Astfel elementele propuse pentru tema cadru de continut & Studiului
Geotehnic sunt prezentate In documentatie, in conformitate cu cerintele impuse de nomativul
NP 07472014,

Consideratii geomorfologice si peologice generale

Din punct de vedere gea-morfologic, Municipiul Buzdu s-a dezvoltat pe malul drept al
riului cu acelagi nume in 2ona in care acesla pirdseste terasele inalte intrind in zona de ges, mau
exact aparfine subunitifii denumite Campia de divagare Buziu— Calmatui, care impreund cu
campia Buzdu-5Siret ce se afla In partea stangd a raului Buzaw formeazd Campia Romand de est.

Litologic zona s& caracterizeaza printr-o varietate de faciesuri specific formatiunilor de
con de  dejectie cu stratificatie incrucisatd, de cele mai multe on stratul fiind inlocuit de
depuneri sub forma de lentile de diferite dimensiuni,

Astfel, la suprafatd se intilnesc pimanturi fine, ca angile 1 prafun (uneon cuintercalatin
lenticulare de maluri) cu trecere in nisipuri cu grosimi de 3 -8 m, de varstd Cuatermar-Holocen
urmate in adincime de depunerile grosiere aparjinind conului dedejectie al raului Buziu, care
se dezvoltd la adincimi de cca 30 m constituite din elemente mai man (bolovinis cu pietris) la
partea superioard 5i mai mirunid (nisip cupietris) la cea inferivard. in continuare pind la cea
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200 m adancime apar -Stratele de Candesticare aparfin Pleistocenului inferior i care sunl
reprezentate de un complex depietns. nisip $1 bolovinigeu intercalain argloase.
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Figura 4: Geologia amplasamentului analizat

Conditii hidro-geologice 5i meteo-climatice generale

Din punct de vedere hidrogeclogic, apa apa subterana este cantonata sub forma de acvifer
cu nivel liber in depozitele grosiere necoezive aluvionare ale conului de dejectie al vaii

Buzaului, drenandu-se catre valea raului.

Amplasamentul nu este expus risculul unor inundagii.
Teritoriul cercetat este situat intr-o zona cu climat temperat-continental, de campie,
caracterizat prin urmatoarale valorn (dupa Monografia geografica a Romaniei - jud. Buzau):

. Regimul temperaturilor ;
tempearatura medie anuala; +106°C
temperatura maxima absoluta: +39,4° C
temperatura minima absoluta: -30,0°C
temperatura medie in luna ianuarie 30°C
temperatura medie in luna iulie: +225°C
Adancimea maxima de inghet: 0.85m

- Reqimul precipitatiilor:

Cantitatea de precipitatii medii multianuale, masurate intr-o perioada de 10 ani, este de

588 mm,repartizata dupa cum urmeaza:

lama: 105,9 mm
primavara: 138,3 mm
vara. 211.8 mm
toamna: 1320 mm

o Regimul vanturilor:

vanturile dominante bat din directiile NE (14,9%) si E (13,3%)

viteza medie a vanturilor:
calmul inregistreaza valoarea de

2,3 -3,1 misec

258 %

» [ncarcari date de vant: presiunea dinamica de baza stabilizata, la 10 m deasupra

terenului, pentruzona B 0,42 kN/mp

presiunea de referinta a vantului, mediata pe 10 min, la 10 m si 50 ani interval mediu de

recurenta : 0.4 kPa

» |ncarcari date de zapada @ greutatea de referinta a stratului de zapada, pentru o
perioada derevenire de 10 ani, pentru zona B : 1.2 kN/mp

Fonarea seismicd
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Din punct de vedere seismic (a se vedea figurile 5, 6 si 7), amplasamentul analizat se
imcadreazi I macrozona de intensitate seismicd %17 (Conform SEOLLIOO/1/93 “Zonare
seismicd — Macrozonarea Teritoriulul Romaniei™). Confarm PLOOV1-2013 se redd actiunea
seismici pentru projectare prin hazardul seismic si1 valoarea pericadei de control: hazardul
seismic descris de valoarea de varf ascceleratiei orizontale a terenului ag determinati pentru
intervalul mediu de recurenta IMR, corespunzitor stirii limitd ultime (SLU), are valoarea
ag=0.35g: valoarea perioadei de control {colt) Te=1652c. a spectrulul de rispuns.

Figura 5: Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de internsitate seismici conform P100-
1/2012  Cod de proiectare seismici™
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Figura 6: Zonarea H:Emriului Romaéniei in termeni de acceleratie maxima, ag conform
P100-1/2003 ,Cod de proiectare seismica”™
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Figura 7: Zonarea teritoriului Romiéniel in termeni de perioadd de control (colt), Te a
spectrului de rispuns, conform P100-1/2013 ,Cod de profectare seismicl™
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Adiincimea de inghet

Conform STAS 6054/77 “Teren de fundare — Adiincimi maxime de inghet— Zonarea
Teritoriulul Romdniei™, in amplasamentul analizat adincimea maximd de inghet este de
80+90cm (a se vedea figuraB).

Figura & Zonarca teriioriului Romdanict dupd adancimea de inghef, conform STAS
605477 . Adiancimi maxime de inghet”

Procese geomorfologice actuale

Relieful, cu energie relativ redusa, nu favorizeaza desfasurarea unui numar prea mare de
procesegeomorfologice. Intensitatea unor procese geomorfologice si accelerarea degradarii
solului in anumite sectoare este o consecinta a interventiei antropice.

Incadrarea amplasamentului analizat conform NP074/2014

19



2L

FLLE, - L DkEaing e ¢Iadivl exianenng, consIEuiie ¢ emiri comen lil, gospoadinie de il Tmipieiamning 1eieh, amciaiand frcnng, aci o8 2 ainjlassic
milficaca prlalicatam™, Sir, Degascii nr 7. Mumicigiul Bosio, Fadetal D 03

Pentru amplasamentul analizat se identificd urmitoarele aspecte geotehnice preliminare
(tabel 1):

Tabelul 1
- functic de conditiile de teren: teren mediu (coeziv plastic consistent) ap
- functie de apa subterand: excavatia nu coboara sub nivelul apei subteraneputand filp

Necesare epuizments

- caleqoria de importanid a lucrdri importanid normali 3p

- functie de vecinatati: risc moderat al unor degradan ale constructiilor ap
sau retelelor Tnvecinate?

- functie de zona seismica de calcul ap
Total 13

Din punct de vedere al niscului geotehnic amplasamentul se situcazi la categoria Risc
Geotehnic Moderat la Major™. Din punct de vedere al categoriei geotehnice amplasamentul se
situcazila Categoria Geotchnica 2.

Categoria geotehnicad stabileste volumul de investigafii geotehnice $i metodele de
proiectare — cureferire la proiectarea sistemelor de fundare (conform NP 074/2014). Proiectarea
lucrdirilor din Categoria Geotehnica 2 se bazeazd pe date geotehnice objinute din realizarea de
santuri, penetrar, foraje, si pe rezulatatele incercdrilor cu caracter normal Tn Laboratorul
Geotehnic si In Situ.

In aceasta categorie sunt incluse tipuri uzuale de lucrari si fundatii, fara riscuri anormale
sau conditii de teren si solicitare neobisnulte sau exceptional de dificile,

Lucrarile impun obtinerea de date cantitative si efectuarea de calcule geotehice pentru a
asigura satisfacerea cerintelor fundamentale, si se pot utiliza metode de rutina pentru incercari
de laborator si deteren, pentru proieciarea si execulia lucrarilor.

Lucrari geotehnice si hidrogeologice in teren

Scopul cercetarii geotehnice asa cum este precizat de normativul NP 074/2014 care se
refera la principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare, in cazul
fundarii directe, este de a furniza dalele geotehnice referitoare la grenul de fundare, Necesare
pentru proiectarea, executia si exploatarea in conditii de siguranta a constructien.

Grosimea mare 4 placilor de beton in exteriorul halei cat si in exteriorul acesteia centrale
(FL, P3, P4, PE) nu a permis executia forajelor reprezentate cu culoare rosie pe planur, Acestea
sevor putea executa dupa demolarile viitoare din amplasament. Forajele si penetrarile dinamice
care 5- au putut executa [ au strapuns placile de beton sunt cele reprezentate cu culoare verde
pe planul de situatie, in exteriorul cladinilor existente,

Lucrarile de prospectiune in aceasta faza au constat din executarea a 6 foraje geotehnice
cu adancimea cuprinsa intre 3.00m =i 7.00m, {notate F2, F3, P1, P2, P& si PT), a 4 penstrari
dinamice super-grele cu adancimi de cca. 7m  si a incercarilor si analizelor de laborator
geotehnic.

Foraje geotehnice

In amplazament s-au executat & foraje geotehnice cu adancimi de pana la 7.00m. Cota
sondajeloreste raportata la cota terenului existent in amplasament la data executarii sondajelor
geotehnice, Amplasarea lucrarilor de prospectare geotehnic (localizarea aproximativi in plan
51 numerotare forajc) este prezentati in anexa 3 - plan de situatie in amplasament cu amplasarea
farajelor.
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Succesiunea litologica tip evidentiata prin realizarea forajelor este redata de coloangle
litologice din anexa nr. 4, precum si sistematizata in cele ce urmeaza:

Interval de adancimeDescriere preliminard naturd granulometricd (StratificatiaParametrii

{m) aturimineralogica si stare de consistentd / deDe Calcul [Geotehnici
indesare detalii structurale
0.00=1.00/1.70m mpluturi etzrogene aferente sisternelor rutieref mpluturi

xistente, in suprafata in general cu placi degoezive
ton (grosimi 10-16cm), balast compactat cupecoszive
rosimi decca, 40cm sau pamant local coeziv in
mestec cu pietris (grosimea umpluturilor poate
i considersta mai mare sub  structurile
xistente), =& face mentiunea ca starea de
onsistenta a umpluturilor coezive existente sub
istermnele rutiers este foarte scazuta, posibil din
nfiltratii  ale apelor de precipitatii - prin
rasamentele  caii  ferate sau  spatiilor
ehetonate

1.00/1.70m = trat 1 = Depozite coezive reprezentate prinCoeziv fLucriri  de
2.50/3.50m ile cafenii cu trecere la argile prafoase subSlab coeziviTerasaments,
dancimi de 2.50m si in baza prin prafuriconsistent |Analiza
rgiloase nisipoase sub adancimi de cca. 3m, mituatie
ozite fine foarte umede, in general plastic Fundare
onsistente, terenuri medii de fundare:Se face Indirecta
entiunea ca orizontl argilos de suprafata,
intalnit sub umpluturi si pana la adancimi de
ca. 2m,este reprezentat de argile contractile,
amantur cu umflan si contratii mari, terenuri
L potentigl dificil pentru constructii usoars
2 50/3.50m + trat 2 = Depozite slab coezive fine Slab coeziv
3.5004,30m eprezentate de nisipuri argiloase prafoase friabil,

enusii-galbui cu intercalatii roscate, foartegndesare
mede, cu indesare medie, friabile, terenurimedie
edii pentru fundarea constructiilor
2.50/4.30m + 7.00m [Strat 3 = Necoeziv mediu-grosier, reprezentatiecoeziv
de nisipurt medii si mari cu pietrisuri, umede, medi-
cu indesare medie - indesate, terenuri bunegrosier

pentru fundare ndesat
Apa subterana nu a fost interceptata in foraje. Infilratii de apa in masa umpluturilor sia
depozitelor coezive pot apare din apele de precipitatii, cu efect in scaderea consistentel acestora.
Penetrari dinamice super-grele DPSH
In wederea completarii investigatillor gectehnice prin  verificarea starii  de
consistentafindesare a materialelor din amplasament si identificarea unor eventuale zone cu
pamanturi plastic moi/afanate, conform SR EN 22476/2 si 3-2006 s-au executat si 4 penstrari
dinamice super-grele cu adancimi de cca. /m (adancimile au fost dictate de refuz in penetrare).
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Penetrianle dinamice au fost executate cu un penetrometru DH Automatic Drop Hammer
atagat instalatici mecanice Geoprobe 6620DT.

Datele tehnice ale penetrometrului standard folosit sunt prezentate mai jos:G greutates
berbecului - 64 kg;

G2 greutatea tijei prelungitoare - 9 kq;

L lungimea tijei prelungitoare — 1,20 m;dp diametrul tijei prelungitoare — 38 mm,

H iniltimea de cidere a berbecului 0.76 m, rata 20~ 60 batdi/min;Ac seciiunea
transversald a conului penetrometrului 15 cm?;

MN30mumidryl de caderi ale berbecului pentry 30 cm penetrare (numidr de cader pecesare
unui avans de 30 cm) — valori efectiv obtinute;

M30cor numirul de ciden ale berbecului pentru 30 cm penetrare (numir de cider
necesars unui avans de 30 cm) corectate,

0O diametrul conului 1a bazd 56 mm.

Cota sondajelor este raporata la cota terenului existent in amplasament la data executarii
sondajelor geotehnice. Proiectantul va corela cotele terenului existent la data executiel studiului
geotehnic cu cotele proiectate.

Amplasarce lucrarilor de prospectare geotchnica (localizarca aproximativa in plan si
numerataresondaje) este prezentatd in anexa 3 — plan de situatie in amplasament cu amplasarea
sondajelor,

Valorile obtinute din penetrarile dinamice si prelucrarea rezultatelor sunt redate pe larg
in fisele din anexa 5.

Datele prezentate in tabelul de mai jos reprezintd valori N30 prelucrate si interpretate

TNir-0 primé ctapa de proiectare geotchnicd pe baza stratificatici prezentate:

primd ¢tapd de proiectare geotechmicd pe baza stratificatien prezentate;

- Strat 1- Umpluturi eterogene

- Strat 2 Depozite coezive

- Strat 3 - Depozite slab coezive fine

- Strat 4V - Depozite necoazive medii-grosiere

Rezultatele sunt prezentate in tabelul 3 pentru fiecare determinare DPSHISPTe in corelare
cu forajul de prospectare geotchnicd. De asemenca se prezintd valoarca medie a valorilor
obfinute din determindrile penetrarii precum si prelucrarea globali a datelor.

Tabelul 2: Valori medii caracteristice brute (neafectate de coeficientii de siguranta) din
prefucrarea determindrilor de penetrare dinamicd pentru incercarile realizate in amplasamentul
analiza.

Tippamant DSPH Pl P2 P5 P7 Media UM
Umpluturi  Estratul | 5025 IBa7S 9875 B425 7575kPa
(Srat1}  [sgratul1 PO 29 2 a3 31 b
cstratul | (11 1 18 13 13 kPa
Strat 2Coeziv Estratul | 5167 5233 5383 4917 5175  kPa
Clstratul 1 20 21 23 20 21 o
Cstratul | (20 21 21 19 20 kPa
Estratul 2 7350 B500 9100 7350 (7825  kPa
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Strat 3 Slabl strawl 2 B1 32 31 30 31 B

CoRziv cstratul 2 B (&) 4 G 5 kPa

Strat dEstratul 3 (25344 25700  [28360 27120 (26631 kPa

Necoeziv  [igirayl3 a1 a1 43 42 42 P
cstratul 3 0 0 0 0 0 kPa

DOin valorile brute N30 ale penatrarilor executate se constata ca starea de consistentd |
indesarein suprafata terenului, pentru umpluturile elerogene prezinta anizetropie geometrica si
structurala (necoezival aferent sistemelor rutiere prezinta indesare medie, iar coezivul de sub
balast prezintaconsistenta scazuta — plastic consistent — moalg), iar pentru depozitele naturale
coezive intalnite sub umpluturi starea de consistenta intzrpretata este in general | plastic moale".
Se face mentiunea Incorelare cu descrierea naturi granulometrice si a strecturii probelor
prelevate (terenului de fundare) starea de rezistenta redusd a onzontului coeziv nu se datoarcaza
atat umiditdlii (pamanturile coezive fiind in general consistente), aceasta incadrare fiind
generald de porozitatea mare si rezisten(d structurald redusd a acestor pamanturi, de varsia
genlogica recenta, subconsolidate in lipsa unaor sarcini geologice insemnate. Astfel, valorile
paramatrilor geotehnici reiesiti din interpretarea datelor de penatrometrie prezinta vicial
caracteristici geotehnice mult mai slabe ale acestor depozite coezive, jar valorile de calcul
pentru depozitele coezive se recomandsa a fi preluate din incercarile de laborator geotehnic,

Pantru stratul 3 slab coeziv fin se observa o rezistenta structurala foarte scazuta, spacific
pamanturilor fine necoezive / slab coezive, starea acestora fiind afanata — indesare medie din
interpretarea datelor de penetrometrie, cu valori modeste ale principalilor parametrii geatehnici.

Pentru stratul 4 de caleul, materialele necoezive madii - grosiere, valorile N30
caraclerizeaza pamanturi cu indesare medie in suprafata cu trecere la indesate in profunzime
(sub adancimi de 4.50 / 5.0m), stari in concordanta cu natura granulometrica si sarcina
genlogica

Incercari si analize de laborator

Din forajele geotehnice au fost prelevate probe de pamant in conformitate cu programul
de investigare i prevederile normelor in vigoare si analizate in Laboratorul geotehnic propriu
autorizat grad 11 in scopul identifichni naturii s1 proprietifilor mecanice ale phminturilor,
conform STAS-urilor de metoda 1913/1-15 si 8942/1-5.

Pentru caracterizarea geotehnica a succesiunii prin valori individuale care apoi prelucrate
statistic sa fie utilizate in calculele de prolectare, s-au efectuat determinari specifice ce au
cuprins pentrumaterialele din Orizonturile coezive, urmatoarele:

- determinari de identificare (granulozitate, plasticitate),

- determinari de stare (greutate volumica, umiditate, porozitate si grad de
saturare),;

- determinari de compresibilitate in stare naturala si inundata si de forfecare
directa.

Compozitia granulometrica
Fe probele prelevate din foraje au fost realizate incercan de identificare a compozitie
granulometrice (analiza granulometrici) prin metodele sedimentirii si respectiv cernerii.
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Dhin studierea grupdr rezaltatelor analizelor granulometnee paméntulu de fundare, se¢
constati faptul ¢d terenul de fundare este alcatuit materiale coezive, reprezentate de argile,
argile prafoase, argilenisipoase, prafuri nisipoase slab argiloase st nisipuri cu pietrisuri.

Plasticitatea

Pe probe prelevate din pamanturi coezive au fost realizate incercari de laborator (limitele
de framéntare si respectiv de curgere) in vederea stabilirii domenivlui de comportare plastica
respectiv a stani de consistenta.

Rezultatele incercarilor de stabilire a domeniului de comportare plastica pentru
pamanturile analizate sunt prezentate Tn tabelul 3 (valori pentru: limita de curgele WL, indice
de plasticitate, 1p si indice de consistenta, Ic).

Din punct de vedere al indicelul de plasticitate (IP) depozitele coezive intalnite in foraje
prezintaindici de plasticitate mari si foaste mari, cu valori de peste 20%.

Se face mentiunea ca materialele coezive argiloase intalnite inspre suprafata
amplasamentului prezinta umflari libere in domeniul 908 § 100%, incadrand aceste depozite
alaturi de procentul de argilacoloidala, limite de plasticitate, indice de activitate si presiunile de
umflare de 110kPa in categoria pamanturilor cu activitate medie - active (specific depozitelor
coezive argiloase, conform NP 126:2010), fiind necesare astfel lucrari de teren (stabilizan) sau
impermeabilizari de suprafata care sa nu permita variatii ale umiditatii terenului de fundare sub
constructiile usoare (pardoseli si platforme / drumuri de incinta).

Caracteristici de stare: greutatea volumica si indici geotehnici

Din punct de vedere a caracteristicilor de stare, orizontul de suprafata prezinta greutati
volumice in stare uscata [1d = 15.50kMN/m®, cu porozitati de peste 43%, cu gradul de saturare
de cca 0.95 (foare umeds / saturate).

Compresibilitatea in edometru

Pe probele coezive prelevate din foraje au fost efectuate incercari de compresiune — tasare
in edometru. Rezultatele obtinute, exprimate prin valori de modul edometric si deformatie
specifica sunt prezentate ini fisele sintetice ale forajelor si in buletinele de laborator anexate.

Incercarile de compresiune - tasare au fost realizate astfel incit sa fie respectate conditiile
genlogice din teran cu referire 1a eforturile verticale aplicate. Valoarea maxima a efortului
wertical aplicat a fost de maxim 500kPa cu identificarea relatiel efort — deformatie specifica pe
zona decomprimare (Incarcare) / decomprimare (descarcare), pe epruvete recoltate vertical,

Din punct de vedere al caracteristicilor de compresibilitate, orizanturile coezive dinspre
suprafata terenului se incadreaza in categoria paméanturilor cu compresibilitate mare in conditii
naturale si imersate. Valorile modulului edometric M2-3 respectiv ale deformatiei specifice 112
sub treapta de efort normal de 200kPa s-au luat in considerare pentru pamanturile analizate.

Astfel, pentru coezivul intalnit pana la adancimi de 2.50/3.50m, valorile modulului
edometric subtreapta de 200kPa M2-3 = 6000 — 7500kPa (in cazul imersaril / inundarii se va
avea in vedere 0 presiung de umflare de cca. 100kPa pentru orizontul argilos de sub umpluturi
— pamanturi cu umflari si contractii mari, cu necesitatea respectari indicatiilor si prevederilor
NP126:2010), iar orizontul fin slab coeziv din baza acestora prezinat un modul M2-3 = 6300 -
B500kPa.
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Tinand cont de porozitatea ridicata si consistenta scazuta a materialelor coezive, se
recomanda ca modulul de deformatie liniara E sa fie egal cu modulul edometric, coeficientul
de corectie MO fiind considerat MO=1.

Rezistenta la forfecare

Pe probele prelevate din din orizonturile coezive au fost efectuate de asemenea Tncercari
pentru stabilirea parametrilor rezistentei la forfecare prin incercarea de forfecare directa tip
consolidat —nedrenat si drenat.

In aparatul de forfecare directa, probele saturate au fost incercate tindnd cont de conditiile
amplasamentului {natura teren de fundare si efort geclogic aplicat) fiind forfecate in conditii
consolidatenedrenate si drenate (v=0.5mm/minut — forfecate nedrenat si v=0.05mm/minut -
forfecate drenat).

Astfel, pentru depoztele coezive (strat 2) sunt evidentiate valori crescute ale coeziunti in
eforturi totale si efective (cca 33-42 kPa) si valori ale unghiului de frecare interna (cca, 15-247),
Fentru orizontulslab coeziv (strat 3) valorile rezistentei la forfecare in conditii drenate sunt
¢'=5kPa si (1'=29".

Rezultatele analizelor de laborator sunt redate detaliat in hsele anexate, analiza lor
completatacy incercarile in sifu de penetrometrie conducand la definirea geotehnica a stratelor
din cadrul succesiunii necesara in vederea corelarii datelor obtinute,

Caracterizarea geotehnlca a pamanturiler din amplasament
Valorile caracteristice medii ale parametrilor geotehnici reiesite din testele de laborator

geotehnic, incercarile de penstrometrie dinamica si asimilate conform MNP 112-04 s5i STAS
33000 1-B5, pentru pamanturile intalnite in succesiunea terenului din amplasamentul cercetat
sunt redate in tabelulde mai jos;

Tabelul 3
arametrul geotehnic (denumire,Depozile coezive Depozite slabiDepozite necoezive
imbol si unitate de masura) coezive fine medii -grosiers
Indice de consistenta f indesare (1C0.7 Id 0.35 ID 05-0.8
f 1D)
Greutate volumetrica naturala /1950 20.00 20,20
nikN/m®)
Greutate  volumetrica uscata [15.50 17.00 18.00
(kNfm?)
Porozitate (n - %) 44 40 35
Indicale porilor (&) 0.80 0.67 0.55
Gradul de saturare (Sr) 0,95 0.80 0,70
Modul de deformatie liniara (E —6500 7000 25000
kPa) |
Coeziunea (¢’ - kPa) 35 5 1]
LUnghiul de frecare intema (D -20 29 40
grade) .
Coeficient de frecare pe talpa( 2 ) :;‘J.SEI 0.35 0.45
Coeficient Poisson {n) .35 0.30 0.28
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Fresiunea comventionzla de 200 300 a0

baza (peony- kPa) |

Presiung plastica (Ppl - kPa) pt 0280 240 -

ndatie cu dimensiunea in plan
x3m si fundare la adancimea de

Presiung critica (Por - kPz) pt o580 670 !
ndatie cu dimensiunea in plan
#3m si fundare la adancimea de
am |
Pentru actualele umpluturi din amplasament (balast / pamant coeziv in amestec cu pietris),
conform rezultatelor de penetrometrie si din observatii directe se pot lua in calcul urmatocarele
valori ale parametrilor geotehnici: (1=15 /20kN/m®, E=5000 / 10000 kPa, c=0 f 20kPa, (=15 J
307,

Coloana litologica tip in amplasament

Coreland toate informatiile, atat de teren cat si de laborator, succesiunea litologica din
amplasament in limita adancimii de 7.00m este redata in cele ce urmeaza:

- Umpluturi eterogene - intalnite in zona unde s-au putut executa forajele pana la
adancimi de 1.00/ 1.70m (posibil ca sub actuala hala sau in alte zone grosimea ubpluturilor sa
fie mai mare) Umpluturi eterogene aferenie sistemelor rutiere existente, in suprafata in general
cu placi cde beton {grosimi 10-16cm cele de care 5-a putut trece), balast compactat cu grosimi
de cca. 40cm sau pamant local coeziv in amestec cu pietris; se face mentiunea ca starea de
consistenta a umpluturilor coezive existente sub sistemele rutiere este foarte scazuta, posibil
din infiltratii ale apelor deprecipitatii prin terasamentele caii ferate sau spatiilor nebetonate.

- Depozite coezive, interceptate de la 1.00/1.70m pana la adancimi de 2.50/3.50m
Depozile coezive reprezentate prin argile cafenii cu trecere la argile prafoase sub adancimi de
2.50m si in baza prin prafuri argiloase nisipoass sub adancimi de cca. 3m, depozite fine foarte
umede, ingeneral plastic consistente, terenuri medii de fundare, Se face mentiunea ca orizontul
argilos de suprafata, intalnit sub umpluturi si pana la adancimi de cca. 2m, este reprezentat de
argile contractile. pamanturi cu umflari si contratii mari, terenuri cu potential dificil pentru
Constructii usoare.

- Depozite slab coezive / necoezive fine — orizont interceptat intre 2,50/3.50m si
pana la adancimi de 3.50/4.30m reprezentate de nisipuri argiloase prafoase si prafun argiloase
nisipoase, cenusii-galbui cu intercalatii roscate, foarle umede, cu indesare medie, friabile,
terenuri medii pentru fundarea constructiilor;

- Depozite necoezive medii - grosiere — interceptate sub adancimi de cca.dm,
reprezentate de nisipuri medii 51 man cu pietrisuri umede, cu indesare medie si indesate sub
adancimi de cca. 4.50m, terenun bune pentru fundarea constructiilor,

Mivelul apei subterane din amplasament nu a fost interceptat pe parcursul investigatiilor
geotehnice. Apa mai poste sa apara mai ales la suprafata datorita apelor de infiltratie sau din
posibilele retele defecte de canalizare din amplasament.

in baza fiselor de foraj si a rezultatelor determindrilor de Laborator Geotehnic, in figura
9 5i in anexa 6 se prezintd stratificajia terenului de fundare din amplasamentul analizat. Se face
precizarea ca profilul terenului este estimat din observatii de teren si litologia forajelor,
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Figura 9: Stratificatia tip in amplasamentul analizat

F2 Pl

Umpluturi gterogene :
],D p 1 1.7 g S ! 1.5
Fe e R L e |
24 Coeziv consistent - vartos 5
c - . L35 132
38 = Slab coeziv consistent = | 40
ia o
MNecoeziv indesare medie - indesat
7.0 7.0
24, Circulatia

In prezent, accesul in incintd se realizeazd din Str, Dragiicii (stradi de categoria a 11-a -
de legaturd — cu 4 benzi de circulatie si spativ verde median de separare o sensurilor de
deplasare). Accesurile pentru noua investitie se vor realiza din cele doud stritzi care delimiteaza
imobilul PLZ in partea de vest g1 de nord prin amenaparea s sistematizanea unor accesun nod
adapiate circulafien clienilor $i pentru aprovizionare,

Tn imediata proximitate a investitiei existd o statie de transport in comun pentru autobuze
care se va mentine al cirei gabarit este asigurat printr-o bandi de stocaj aditionald celor deja
existente, Acesten sunt o aditie pozitiv@ la gradul ridicat de accesibilitate al zonei, cliengis
putdndu-se dispersa cu usurintd in teritoru,

Figurd 11 - Accesul existent in incintd din Str, Dragaici din vest
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Figuri 12 - Accesul perimetral din aleea de acces din nord

Datorith prospectului stradal existent, accesul Tn i din incintd se face fird a pune in pericol
siguranta circulaficl. Acestea necesitd, insd, sistematizare de natura instaliri unor indicatoare
51 marcaje rutiere 51 racordarea la strada.

Firurd 13 - Diagrama izocrond de 5 minute a traficului ritier



Figurd 15 - Dagrama izecrond de 5 minute a traficului pedestruy
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Diagramele izocrone de 5 minutz calibrate pentru modurile de deplasare pietonal, cu
bicicleta s1 rutier releva ana de acoperire a centrului comercial in corespondenta cu gabantele
tramei stradale exisiente, in condifiile unui flux normal al raficului.

Acestea relevd faptul cd traseul de 5 minute de deplasare sunt accesibile cu usuringd de
¢chtre locuitorii zonelor urbanizate si ai celor consacrate (cartierele orasului s localitdtile
Tnvecinate),

Astfel, diagramele 1zocrone de 5 minute au relevantd deosebitid in raport cu natura
investitiel propuse, intrucit oferd o imagine asupra accesibilitatii investitied, fapt care susfine in
plus oportunitatea realizirii acesteia, Amplasarea in interiorul zonei construire se face fard a
periclita integritatea zonele de locuit.

Amenajarea §i organizarea parcajelor se va face in incinidl, respectindu-se prevederile
Anexel 5 din RGU adaptate la natura investifiei la faza de documentatie tehnic:

5.3. — Construcyii comerciale

5.3.1. - Pentri constrictiile comerciale vor fi previdzute locuri de parcare pentru clienti,
dLnd Clin prread.

o un loe de parcare fa 40 mp suprafara desfasurafd a construcfiel peniru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona PUZ este construitd s1 amenajath, iar categoria de folosingd a imobilului este curgi-
construcfii situat in intravilan, Operatiunile cadastrale de rectificare a limitelor cadastrale nu
vor afecta documentatia de urbanism PUZ, aceasta aplicindu-se asupra intregului imobil,

Destinatie
MC CF e Suprafata mp Numar Froprietar

117 T1674-C1
113 T1674-C2
175 Ti674-C3 PICO DO PRODEXIM SEL

constructil = G 12

p Cdaic
TG, | RN industddled) 35 71674.C5  EDISON 2020 CONIDAN SRL

edilitara

337 71674-Ch 1/2
3.011 T1674-C7
et T1674-C8
Total constructii 44959
Zona reglementata prin PUZ 7.776

Tabel 1 - Imobdlul PUZ
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CETALN LINIARE IMOEBEL

Figurii 16 - Extrase din cartes lonciari nr, 71674 Buziu

La momentul elabordrii prezentului PUZ, terenul este construit pe o suprafajd de circa
4,685 mp conform actelor de proprietate, reprezentand circa 608 din suprafata zonei PUZ, insa
se observa discrepante cu situatia existentd in realitate si este necesard clarificarea in vederea
unel imagini reale asupra situatiei din teren. Aceste clarificiri se pot realiza si pe parcursul
deruldrii PUZ, intrucit nu sunt clemente care sd impicteze asupra conceperii reglementirilor
urbanistice, ocazie cu care se vor corela si indrepta cele doud realidti, respectiv cea din teren
Cu cea inscrisd in acte.

In cazul in care, pe parcurs, imobilul PUZ va beneficia de actualizarea informatiilor
lehnice cadastrale, este posibil ca suprafejele rezultate 53 sufere mici schimbari fatd de
momentul solicitdrii certificatului de urbanism, insd acestea nu sunt impedimente in derularea
proiectului, Tntrucdt actele emise fac trimitere la numerele cadastrale si numerele chirfilor
funciare Tn vigoare la momentul respectiv al cdror proces de actualizare va fi consemnat in
istoricul acestora. conform legislatiel in vigoare,
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Flgura 17 - Schifa zonei studiate cu zona PUZ

2.6. Echipare edilitari

.....

refelele tehnico edilitare necesare unei bune funcliondn a acestora (refele de alimentare cu apa.
de canalizare, de alimentare cu energie electricl supraterand si subterand, de alimentare cu gaze
de joasi presiune i de telefonizare), Astfel, noua investitie se va racorda la refelele existente in
zondi, iar echipamentele edilitare se vor dimensiona in conformitate cu specificul viitoarei
activitag.

2.7. Probleme de mediu

Corform prevederilor Ordinulut MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea
reglementdarii tehnice |, Ghidul privind metodologia de elaborare §i confinuml-cadru al
Plamiiul Urbaaistic Zonal ™, problemele de mediu se trateazd urmare & analizel situafiel acluale
a terenului propus pentru implementarea projectului de plan $i a situatiel de perspectivd, in
cazul implementirin acastuia.

Scopul Planuluil Urbanistic Zonal este claborarea unor reglementdri integrate care s
oricnteze dezvoltarca urbanisticd a zonel, realizarea conexiunilor rutiere, dimensionarea
spatiilor verzi necesare, prevederea de locuri de parcare pentru functiunile propuse, stabilirea
criteriilor de inserjie a obiectelor viitoare in refajie cu fondul construit existent, asigurand un
standard si un nivel de calitate superior care 53 valonfice specificul zonei.

Documentatia aferentd projectului de plan is1 propune si circumscrie solufiile locale,
proprii amplasamentului $i zonei, coordonatelor temei-program si prevederilor legislatiei n
vigoare $i s3 identifice elementele wrbanistice care trebuie adaptate Tn vederea realizini
investiftilor propuse pe amplasamentul reglementat.

Prin PUZ s propune realizarea unor investitii care vor punc in valoare peisajul urban
actual, avind ca obiectiv ridicarea standardului zonei prin;
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o dervoltares urbanistich a zonei aflatd, in prezent, intr-un stadiu avansat de degradare
peisajerd 1 functionald;

» cresterea accesibilitigii si permeabilitifii Zonei,

s eliminarea discontinuitifilor spatiale si a functiunilor incompatibile;

* penerarca unor noi obiective care si contribuie la definirea spatiala a arealulw studiat;
perdele de vegetatie cu rol de protecte, spahi comerciale s de prestini servicii, parcaje,
echipamente i instalafii tehnico-edilitare $i publicitare;

» lrasarea sau sistematizarea traseelor existente corespunzitoare clilor de circulagie —
realizarea conexiunilor rutiere, amenajarea circulatiel carosabile si pictonale.

Oportunitatea realizar investifiel conform prevederilor PUZ este datd de potentialul
ridicat de dezvoltare al zonei datoritd avantajelor pe care le prezintd: gradul crescut al
accesibilithtn pe clile majore de circulatie, orentarea s apropierea fatd de centrele de interes
ale localitdplor invecinate, gradul de deservire al locuitorilor cu activitafi comerciale gi de
prestar servicli asemdndtoars care genereazd competitivilate, o caracteristicd definitorie a
economiei de piati.

Avantajele evidente ale unei astfel de dervoltiri sunt asigurate in primul rind de
accesibilitatea tehnicd si financiard la infrastructurile aflate in imediata proximitate (cii de
comunicaie mutierd, retele de alimentare cu enerme electrica, gaze, apd s canalizare), De
asemenea, spatiile hbere din imediata vecindtate sunt in mod firese rezerve pentru investifin
care necesita suprafete relativ mar pentru a fi realizate, wr cele apartinind domeniului public
pot i amenajate si sistematizate in vederea valorificien $1 imbundtatinii calitatii zonei cu efect
direct asupra calitifii locuini.

Realizarea funcpiunilor previizute prin PUZ se incadreazl in programele/planurile:
= Strategia de Nationald pentru Dezvoltare Regionald - orizont — 2030: Prioritatea -
*  Sprijinirca dezvoltirii zonclor urbane.

o  Corelarea rationald a obiectivelor de dezvoltare, inclusiv a programelor investitionale in
profil inter-sectorial si regional.

o  Modernizarca sistemclor de servicii tindnd scama de evelutiile demografice si de impacrtul
#Cestors pe plata Muncii.

»  Folosirea in deciziile investitionale a celor mai bune tehnologii existente din punct de
vedere economic 51 ecologic; introducerea critenilor de eco-eficien]d in activitifile de
servicil 51 comerciale.

*  Sprijinirea cresterii economice, reduceren somajului, cregterea atractiviedtii localititilor
prin imbunatitirea conditiilor de viatd, # coeziumii si incluziunii sociale,

s Reabilitarea infrastructurin urbane s1 imbundtitirea serviciilor urbane, inclusiv transportul
urban.

Dezvoltarea durabili a mediului de afacerl.

& Planul pentru Dezvoltare Regionalid Sud Est 2014-2020

PDR SE asigurd cadrul strategic si reprezintd instrumentul prin care regiunea promoveazs
priontdlile s mteresele in domeniul economic 51 social propunind o noud abordare - treceraa
la moua generafie de palitict de dezvoltare, cu o pulernicd componenta de teritorialitale.

Realizarea PUZ 1a in considerare principiile fundamentale enuntate in PDR SE:
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o Concentrarea si prioriizaresa obiectivelor urmirind eheacitatea utiliziri resurselor alocate,

» Coordonarea si corelaren diferitelor actiuni propuse, rezultingd astfel o mai mare coeren(d
la nivel local si un efect sinergic al acestor acfiuni.

s Cuantificarea realizini ohiectivelor propuse prin utilizarea unor indicatori de performanta

» Strategia Nafionald pentru Dezvoltare Regionala 2014-2020:

Prioritatea de dezvollare 5:  fmbundtiativea mediulul economic de fmporiania regionald

#l locald ' Domeniy de intervenfie 2: |, Cresierea competitivitafii IMM-urilor™,

= Sirategia de dezvoltare durabili a Judejului Buziu si planul de ac{iuni 20014 - 2020 -
document strategic avand ca obiectiv general promovarea dezvoltirin durabile s
imbunatatirea calitafu viefil populatier, asttel incat aceasta s devind o regiune competitivi
pe termen lung 51 atractivid pentru investfii, cu valorficarea patrimonilu de mediu, a
resurselor umane supenor calificate, crearea de nor oportumtlip de ocupare a fortai de
muncd si cregterea semnificativi a PIB-ului regional pindl in 2020, pinda la 30% din media
naficrgld.

~ Planul de Mobilitate Urband Durabild al Municipiul Buziu - document care stabileste
modul in care se vor pune in aplicare conceptele modeme de planificare 31 management al
mobilitdtii urbane durabile, asa cum au fost definite 51 implementate la nivel curopean.

Protectia cursurilor de apd

Amplasamentul PUZ nu se invecineazid cu canale sau cursun de apd 51 in zond nu s-8u
insegistrat inundatii Istorice sau ocazionale. Cel mai aproape curs de apd este Raul Buziu 13 o
distanili de aproximativ 4 km est faid de zona PUZ, astfel ci terenurile nu sunt amplasate in
zona cu risc de inundabilitate a acestuia. Lucrdrile propuse nu se construiese pe ape, maluri sau
albii, nu au legiturd cu apele, malunle sau albiile acestora si. prin acestea, nici direct si nici
indirect, nu s¢ produc modificiri temporare sau definitive asupra calititii apelor ori regimului
de curgere a acestora, drept pentru care lucrarea de fatd nu se supune dispozitiilor Legii Apelor
nr, 10771996,
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PR

Figurd 189 - Zona PLZ futd de siturile Natura2000

Cele mai apropiate perimetre MNatura2000 sunt ROSPAOIeD si ROSCION03 Lunca
Buzaului™ situate la peste 4 km est fasd de zona PUZ, drept pentru care nu existd impact asupra
acestora.

Norme de igiend si sindtate publicd privind mediul de viati al populatiei
Documentatia de urbanism Inaintatd propune valorificarea unei zone aflate in degradare
vizuald si constructiv prin construirea unui imobil cu destinafia de centru comercial Tn care se
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vor comercializa produse alimentare/non-alimentare, obiecte de uz casnic/personal, produse
farmaceutice si altele asemenea, drept pentru care specificul activitdfilor prestate in imobil va
M1 de namrd s nu producd riscuri pentru sAndtate sau disconfort pentru populagie prin producerea
de zpomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice, iritante si altele asemenea. Pentru
aypniuale astfel de activithii 5 pot prevedes distante minime de protectie faid de locuintele
invecinaie Tmpreund cu asigurarea mijloacelor adecvate de limitare a noxelor printr-g
imprejmuire inaltd cu rol de protectie 51 dublati de o plantatie de vegetatie care si amelioreze
orice potentiali schimbare antropogena a microclimatulu,

Distangele aproximative masurate in plan de la perimetmul obiectivulul economic si pina
la ferestrele tuturor locuingelor din jur sunt de circa 9 m fal de locuintele colective din partea
de nord, separate de drumul public (aleea de acces), iar inspre celelalte puncte cardinale nu
existd locuinfe, constructiile existente adipostind activitdfi comerciale, de prestin servicii st
industriale. La zcestea se mai adaugi retragerile minime obligatorii stabilite prin limita
edificabilului, drept pentru care distanfele intre clidirile obiectivelor si fajadele locuintelor se
marcsc, Distanta celui mai apropiat bloc de locuinte fatd de locurile de parcare este de 13 m.

Corelare co Legea nr. 57572000 si HG nr. 3822003
Prezenta documentafie de urbanism este o lucrare mafiatd in conformitate cu prevederile
art. 32, alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 si art. 35, alin. (1) din Ordinul nr. 27012010 de
cifre un beneficiar privat prin care se promoveazd interesul legitom privat frd prejudicierea
interesului public. Astfel, prezentul PUZ nu se incadreazd in categoria lucrinlor de utilitate
publich asa cum acestea sunt definite prin art. 16 din HG 525/1996 si nu sunt declarste de
utilitate publici asa cum acestea sunt definite prin art. 6 din Legea nr. 3371994 sau art. 2 din
Legea 255/2010.
In conformitate cu Legea nr. 575/2001
o Anexal - definirea principalilor termeni utilizagi: terenul reglementat prin PLIZ este
afectat de cutremure, fnundafii 54U alunecdri de feren, fiscurile identificate fiind
incadrate la un nivel maxim,
o Anexa 2 - cutremure de pimant: terenul reglementat prin PUZ este situat intr-o zond
IN care infensitatea seismicd este ¥ cu perivadd medie de revenire de circa T ani;

o Anexad - zone pentru care intensitatea seismica, echivalatd pe baza parametrilor de
caleul privind zonarea seismich a teritoriului Romdniet, este minimum VI iexprimath
in grade MSK): terenul reglementat prin PUZ este situal intr-o zond in care
intensitatea seismicd exprimald in grade MSK este VIII;

=  Anexa 4 - inundafii; zona PUZ este situati intr-o zond in care canfitatea maxima de
precipitatii cazoti in 24 ore in perioada {1801-1997) este intre 150-200 mm;

o Anexa 4a) — inundajii 5 Anexa 5 — inundagii: UAT Municipiul Buziu si zona PUZ
mint afectate de fnundarii datorate revdresdril unul curs de apd;

s Ancxa 6 si AnexaGa) — alunecin de teren; | UAT Municipiul Buziu este incadrat intr-
o zond in care potentialul de producere a alunccanlor de teren este scdazue;

In conformitate cu HG nr. 382/2003

Prezentul PUZ nu se incadreazi in prevederile HG ne. 38272003, intrucit nu este o

documentagie de urbanism pentru zone de nscun naturale aga cum este definitd prin lege ale
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carel exigente minime de confinut se fac pe barza Studiulu judetean sau local al factonlor de
risc natural, pe baza schemei previzute in anexele si utilizind termenii $i matricele-cadru
specilice, In raport cu tipul factonlor de riscuri naturale. Astfel, prezentul PUZ nu se incadreazd
in art, 1 din HG nr. 38272003 31 nu se supune prevederilor actului normativ respectiv.

2.8. Optiuni ale populatici

Pentru etapa informarii si consultarii publicului s2 va respecta Ordinul 270172010 privind
informarea §i consultarea pubiicaiui.

Investitia este una oportund atat pentru administratia publicd locald si societatea civila,
Sl g1 pentru investitor si argumenieazi premisele unei dezvoliin durabile ale zonei si intregii
localita.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Zona face parte dintr-o zond construitd §i funclionald in care se desfasoard activitif
asemiindtoare celer din prezenta investitie,

Concluziile studiului gentehnic

Perimetrul cercetat se inscrie pe zona unei foste platforme indutriale, in prezent cu
constructii supraterane (hale, in spatele halei o cale ferata, platforme si drumuri de incinta
betonate) si sisteme hidroadilitare ingropate, constructii care s2 vor demaola Cotele terenului
sunt aproximativ 1a nivelul strazilor (Bulevardul Indutriei si Aleea Indutriei — cai de acces in
amplasament).

Prin tema de proiectare redata in anexa 1, in amplasamentul analizat se va construi un
nou Centru Comercial cu regim de inaltime Parter inalt, structuri anexe, platforme si
drurmuri deincinta.

La solicitarea Beneficiarului, in perimetrul cercetal s-a solicital executia a 4 foraje
geotehnice cuadancimi de 6m si 7m si 7 penetrari dinamice cu adancimi de pana la Tm,

Grosimea mare a placilor de beton in exteriorul halei centrale nu a permis executia
forajelor reprezentate cu culoare rosie pe planuri (F1, F3, P4, PR). Acestea se vor pulea executa
dupa demolarile viitoare din amplasament. Forajele si penetrarile dinamice care s-au putut
executa / au strapuns placile de beton sunt cele reprezentate cu culoare verde pe planul de
situatie, in exteriorul cladirifor existente,

Forajele geotehnice realizate in amplasarment au fost rezlizate cu foreza mecanica, fiind
prelevate probe din teren In scopul identificirii nawni §1 proprietifilor mecanice ale
pamanturilor prelevate. Cota sondajelor este raportata la cota terenului existent in amplasament
la data executarii sondajelor geotehnice, Proiectantul va corela cotele terenului existent |a data
executiel studiului geotehnic cu cotele projectate,

Realizarea documentatiei are la baza tema cadru de continut transmisa de beneficiar,
impreuna cu care s-au transmis si documentele specifice redate in anexa 3 (plan de situatie in
amplasament).

Pentru efectuarea lucrlnlor de prospectars in situ au fost puse la dispozifia Executantulul
de chtre Beneficiar planuri pentru terenul analizat cu identificarea amplasamentului din punct




FLLE, - L DkEaing e ¢Iadivl exianenng, consIEuiie ¢ emiri comen lil, gospoadinie de il Tmipieiamning 1eieh, amciaiand frcnng, aci o8 2 ainjlassic
milficaca prlalicatam™, Sir, Degascii nr 7. Mumicigiul Bosio, Fadetal D 03

de vedere al geometried in plan, limitelor de proprietate $i natura vecindtilitor, Pozitia lucrarilor
de prospectare a foststabilita de comum acord intre Beneficiar i Executant, astfel incit 53 fie
oblinute conform normelor tehnice in vigoare informagiile geotehnice de referingd pentru natura
proiectului de realizat. Adancimile de prelevare a probelor si cotele de schimbare a straturilor
sunt exprimate Tn coordonate relative.

Succesiunea litclogica obtinuta prin lucrarile de investigare in teren si caracterizata
geotehnic prin determinarile de laborator, s-a sistematizat astfel;

- Umpluturi aterogens

" Depozite coezive plastic consistents

» Depozite slab coezive { necoezive fine — afanate — indesare medie
=3 Depnzite necoezive medii - grosiers — indesate.

Mivelul apei subterane din amplasament nu a fost interceptat pe parcursul investigatiilor
geotehnice, Apa mai poate sa apara mai ales la suprafata datorita apelor de infiltratie sau din
pozibilele retele defecte de canalizare din amplasament,

Tipurile de terenuri din amplasament, conform NP 074/2014, se incadreaza in categoria
terenurilor medii de fundare (coeziv plastic consistent), dificile (umpluturi eterogeng foarte
umede, plastic consistente — moi) si terenuri bune de fundare (necoeziv mediu-graosier).

Fundarea obiectelor de constructie

Avandu-se in vedere conditiile de amplasament (litologie, vecinatati, seismicitate,

importanta lucrarii), pentru fundarea viitoarei hale se recomanda:

- Solutia de fundare directa in depozitele coezive plastic consistente, cu considerarea
tasarilor diferentiate sub fundatiile izolate, neomogenitatea materialelor naturale si de adaos
dupa indepartarea infrastructurilor actuale si in cazul unor presiuni mici 1a talpa fundatiilor (in
caleulul preliminar de tasare, in ipoteza unei fundatii izolate cu dimensiuni in plan de 3.5m x
4.0m, adancime de fundare de 2.5m si presiune neta la talpa de 150kPa rezulta o tasare maxima
de 4cmy). De asemenea, in cazul fundarii directe, functie de sapaturile necesare indepartarii
actalelor infrastructuri de pe amprenta viitoarei hale, s2 recomanda a se avea in vedere
necesitatea fundarii pe teren imbunatatit si omogenizat in plan cu materiale de aport depuse
controlat in transee pe sirurile si axele viitoarelor infrastructuri.

- In cazul unor incarcari mari la talpa fundatiilor izolate, solutia de fundare de
adancime pe teren imbunatatit cu elemente fisate structurale (piloti armati) sau nestructurale
(incluziuni rigide si perna de transfer) considerate flotante si de indesare, dimensionarea
acestora filnd rezultatul unor calcule de specialitate infr-o unitate de profil; aceasta solutie
impiedica aparitia tasarilor diferentiate indiferent de natura materialelor de adaos dupa
excavarea infrastructurilor existente.

Sub pardoseala trebuie sa existe un terasament care sa aiba capacitatea portanta ceruta
prin proiect. Considerand prezenta in suprafata terenului & umpluturilor eterogens ¢u grosimi
wariabile, precum si necesitatea excavarii actualelor infrastructuri pe amprenta viitoarei hale,
este recomandata fundarea pe terasament omogen din materiale locale, eventual stabilizat si
armat cu geosintetice functie de materialele puse in opera, executarea de wverificari ale
compactarii 5i ale capacitatii portante si abia apoi executarea pardoselii.

Dimensionarea corespunzatoare a8 imbunatatirii terenului de fundare se recomanda a se
face la faza de proiectare geolehnica de catre o unitate specializata, pe baza unui proiect de
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terasamente, cu verificare directa in teren prin tronsoane experimentale, functie de incarcarile
maxime la baza pardoselii si de cotele proiectate.
Se recomanda luarea in calcule a unei valori maxime de  p cony. = 100 kPa ca

presiung conventionala de baza pentra umpluturile eterogene de suprafata si p cony, = 200 kPa

ca presiune conventionala de baza pentru depozitele coezive consistente.

Pentru obiectele ingropate gospodarire incendiu (camera de pompe, bazin, rezervoare,
etc) se recomanda de asemenea fundarea directa pe teren natural, cu considerarea unor presiuni
conventionale de baza in functie de terenul de fundare intalnit la cota proiectata.

Avand in vedere cotele de fundare estimate la adancimi sub 3<5m fata de cotele actuale
din amplasament, se recomanda realizarea excavatiilor in taluz provizoriu cu pante de 1-1. In
cazul in care nu exista suficient spatiu pentru realizarea excavatiilor in taluz, s2 va avea in
viedere realizarea de sprijiniri prevazute obligatoriu de normativele NP 124/2010 si 120/2006.

Lucrdirile de sprijinire vor fi dimensionate si alese in functie de valoarea impingeni active
a pamantului {umpluturd si‘ssu teren natural) si suprasarcing la nivelu] terenului actual findnd
cont de presiunea verticald si orizontald transmisa de diversele sarcini in santier in conditii de
solicitare staticAsi dinamica. Lucranle de sprijin 51 vecomatafile zonelor excavate (cazul zonelor
construite: structuri — constructii sau cii de comunicalii), cel pugin in faza de realizare a
infrastructurii, vor trebui manitarizatedin punct de vedere al deformatiilor 1 eforturilor ce apar
in acestea,

Tipul de monitorizare utilizat si procedura de monitorizare vor fi stabilite in faza de
realizare a proiectelor aferente constructiel de realizat (protect de realizare lucrari de sprijin.
proiect de excavatie, efc. ) gi acestea vor fi incluse n programul de control din cadrul proiectului
(faze determinanta).

Cbiectele suple si inalte, de tip unipol, functie de incarcari si restrictii in deformatii, se
recomanda fundarea directa in depozitele coezive plastic consistente [ slab coezive / necoezive
in functie de cotele proiectate.

Cunoscand faplul ca valoarea presiunil conventionale de baza corespunde pentru fundatii
avand latimea talpii B = 1,00 m. si adancimea de fundare fala de nivelul terenului sistematizat
Df=2,00 m, aceasta va fi corectata in functie de latimea talpii si adancimea de fundare stabilita
asa cum se prevedein NP 112:2014,

Solutiile de fundare recomandate sunt de tip fundare directa pentru structurile proiectate
Sistemul de fundarc se va decide funciie de sistemul structural al constructier §i de calculul la
stdri limith.

Pentru caleulele de proiectare geotehmicd (modelarea intéractiunn teren de [undare -
fundatii) se recomandd wtilizarea prudentd a rezultatelor incercirilor de laborator realizate pind
in momentul de fagd. Valorile propuse pentru indicii i parametrii geotehnici pot fi considerate
walon caracteristice sivor fi utilizate numai cu luarea in considerare a coeficientilor de siguranta
partiali corespunzétori abordarilor de caleul 51 grupdrilor de acfiuni de analizat.

Pentru solutiile de fundare directa se estimeaza tasari uniforme sub fundatiile izolate sau
talpi continue de cca. 4 cm. Sistemul de fundare ale structurilor proiectate se va realiza la cote
situate sub adancimea maxima de inghet.
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In functie de cota zero, daca va fi necesar, se vor stabili volumele necesare de excavatii
si umpluturi si metodelogia de executie a excavatiilor si a umpluturilor controlate
(terasamentelor), precumsi masuri si frecvente de verificare a calitatii executiei, etc.

Solutile de fundare indiferent de natura acestora vor trebui analizate in cadrul sectoarelor
experimentale in situ cu privire la: materiale de utilizat, geometria terasamentelor / lucrarilor
de consolidare, tehnologia de aplicat i capacitatea portanid,

De asemenea, caietele de Sarcini pentru terasameniele de realizat trebuie sd conging
obligatoriu sidetermindri in situ care sd poatdi fi compamate  corelate cu determinarile de
laborator geotehnic si determinarile in situ — penetrari realizate in faza de investigare geotehnica
actuali,

Perimetral, in exteriorul constructiei se wva realiza un trotuar betonat si un sistem
perimetral de colectare si evacuare a apelor pluviale, astfel ca acestea sa nu patrunda sub
constructie.

Se recomanda ca gropile de fundatie =a fie protejate de variatiile de umiditate din
precipitatii.Se recomanda ca proiectantul sa tina seama de cotele rezultate din sistematizarea pe
verticala.Daca se impung prin proiectare, se recomanda hidroizolarea fundatillor pana la CTA,

Se va lua in considerare de catre proiectant, racordarea utilitatilor la sistemul stradal (apa
uzata, canalizare), ceea ce impune analiza cotei (1 0.

De asemensa se recomanda realizarea canalizaril de apa in sistem manolitic sau tub PVC,
pentru a nu avea pierderi de apa si scurgern sub talpa constructitlor,

La realizarea umpluturilor, corespunzator unei tehnologii de executie precizati de
proiectant, se va tine seama de umiditatea optima de compactare a materialului (wopt.) ce se va
stabilii pe baza incercarilor de tip PROCTOR NORMAL/MODIFICAT, conform STAS
1913/12-83, la grosimi de strat compactat ce nu vor depasi 0,20 m.

Calculul terenului de fundare la stari limita
Sistemele de fundare ale structunlor de realizat vor fi verificate la grupdrile de actiuni

pentru situatii de projectare permanente sau tranzitorii respectiv pentru situatiile de proiectare
seismice conform NP112/2014.

Srupdrile de actiuni pentru situatii de proiectardGruparile de actiuni pentru situatii de proiectare

ermanente sau tranzitorii (GF) seismice (G5)
_— :.:t:nlri'd;i_ff;l } il
efectiv mediu=NF A<pconventional pefectiv mediu=N5/A<1.2 peconventional
F - incircarea verticald de caleul din GFA -NS - incarcarea verticald de calcul din GSA -
ria bazei fundatici: A=LxB E.ariﬂ. bazei fundatici;: A=LxB
nedrgare excentricd dupd o directie {H. Mj '
pefectiv maxim=1.2pconventional pefectiv maxim=1.4 peonventional
pefectiv maxim & calculeazd Tn funciie de:NFﬁmefeq:tiu maxim 5 calculeazd in funciie de:Ms;i
e=MF/NF e=MSINS
AC- aria comprimati a bazei fundatiei A'I: aria comprimata a bazei fundatiei

Incarcare excentricd oblica (N, Mx, My)
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pefectiv maxim=|.4pconventional :H}Ef max=|._6 Pconventional

pefectiv maxim e calculeazd in functic de:NF pefectiv maxim s calculeazd in functie de:N5;
e1= MF; x/NF, e2=MF; y/NF e1= MS; x/NS; e2=MS; y/NS

AC- aria comprimati a hazei fundatiei !AC— aria COmMpPrimati a bazai fundatier

Fundarea platformelor i a drumurilor de incinta
Tinand cont de necesitatea excavarii infrastructurilor existerte, functie de cotele

proiectate ale sistemelor rutiere, fundarea sistemelor rutiere se recomanda a se face pe teren
imbunatatit, eniformizatin plan si desensibilizal la varialii de umiditate {vor fi respectate
prevederile normativulun NP 126:2010 privind fundarea pe pamanturi cu umflari si contractii
mari) prin tratamente depuse controlat si verificate in teren prin poligoans experimentale.

Dupa demolarea actualei hale, fundatiile actuale vor trebui demolate cel putin pana sub
stratul de forma prodectat si pot ramane in loc numai cu conditia imobilitatii acestora,

Rolul pronectarn de umplotun controlate (terasamente), ca geometnie 1 naturd de
material, este de a uniformiza presiunile transmise terenului de fundare cu efecte asupra
deformafulor (totale, diferentiale, cu considerarea efectului impului - consolidare).

In functie de cota zern, daca va fi necesar, se vor stabili volumele necesare de excavatii
S5i umpluturi si metodologia de executie a excavatiilor si a umpluturilor (terasamentelor),
precum si masurisi frecvente de verificare a calitatii executiei, etc,

De asemenea, caetele de sarcini pentru terasamentele de realizat trebuie s contind
obligatoriu sideterminari in situ carc sa poatd fi comparate / corclate cu determinarile de
laborator geatehnic si determinarile in situ — penetrarl dinamice realizate in faza de investigare
pepotehnicd actuald. Tehnologiile de realizare a terasamentelor vor avea in vedere natura
vecindtitilor in sensul existentei unui risc geotehnic cu referire la vecindititile amplasamentului.

In functie de cota 10 se vor alege pantele de drenaj de pe platforma dar si de pe caile de
acces. Asa cum 5-a mai afirmat, sapaturile pentru fundarea drumurilor de acces, platformelor,

parcajelor etc., vor necesita in primul rand evacuarea totala / partiala a umpluturilor de
suprafata.

Adincimea acestor sdpatun va depinde de asigurarea iniilfimu substratulu de renstentd,
din balast sau piatrd spartd, in funcfie de portanfa necesarii pentru imbricimintea betonatd
exterioard i conform prevederilor din specificajiile de specialitate care se refera la lucrarile de
drumuri. La proiectare s2 va fine seama de adancimea de inghet.

Suprafata sdpiturilor generale se va compacta nainte de a se realiza primul strat rezistent
(necoeziv) de sub inchiderile betonate sau Tnainte de executarea umnpluturilor de completare
péna la nivelul bazei stratului rezistent,

Terenul natural existent spre suprafata in amplasament (argile cafenii-negricioase plastic
consistente incadrate conform NP126:2010 ca pamanturi contractile cu activitate medie -
active) conform STAS 2914-84 sunt materiale de tip 4d, iar conform STAS 1709/2-90 sunt de
tip PS5, foarte sensibil la inghet-dezghet, rele pentru realizarea umpluturilor in corpul
terasamentelor, dar carora li se pot aduce imbunatatiri prin tratamente adecvate.

Se recomanda protejarea suprafetelor excavatiilor impotriva precipitatitlor pentru a evita
fenomenele de siroire si inmuiers a terenuluk din vatra excavatied,

Atat pentru umpluturile necoezive, cat si pentru umpluturile de rezistentd din alcatuirea
sistemelor rutiere, va fi necesara in prealabil stabilirea parametrilor corespunziton de
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compactare (incercarea Proctor) pe probe de materiale care efectiv vor i folosite pe santier
Totodata se recomanda protejarea acostamentelor platformelor si drumurilor de incinta prin
impermeabilizare si rigola perimetrala de drengj.

Realizarea platformelor si a drumurilor de incinta este conditionata de sistematizares
terenului atat pe verticala cat si pe orizontala.

Lucriri de excavafii si terasamente

12.5.1. Aspecte generale

Sipaturile pentru fundatin se vor putea efectua in taluz numat daca limitele de propnetate
! limitele construite 1 amprenta excavajiei de realizat permit aceasta solutie, la valori de panta
optime dinpunct de vedere al stabilititii {indnd cont de natura terenului de fundare.

Pentru excavagii in taluz vertical sub adancimi de 2Zm se previid obligatoriu lucrir de
sprijinire & taluzelor. Lucrénle de sprijinire vor fi dimensionate in funche de valoarea
Trpingerii active a pimantului (teren natural 1 suprasarcina la nivelul terenului natural findnd
cont de presiune verticald si orizontald transmisa de traficul de santer st eventual de structurile
Invecinate existente.

Luerdrile de sprijinire / consolidare, Tn faza de realizare a lucririlor de terasamente si de
infrastrecturd in amplasament, indiferent de natura acestora, vor trebuil monitorizate dm punct
de vedereal deformatiilor / efortunlor ce apar in acestea.

Excavatiile se vor executa cu luarea urmatoarelor masuri generale:

- asigurarea  stabilitatii  generale  si particulare  a  excavatiillor  si
zonelorfconstructiilor adiacents;
- conservarea proprietatilor fizice si mecanice ale pamanturilor la cota de fundare.

12.5.2  Sapaturile pentra jundapii — masuni tehnice menite sa asigure comportarea
normald ainfrastructurii consiruciiilar

La realizarea sipéturilor fundatiilor wvittoarelor constructii de pe amplasament sunt
indicate a selua urmétoarele masuri:

- neprogramarea lucririlor de sipaturi in pericadele cu precipitatii importante din
punct de veders cantitativ;
- in functie de cotele reliefului se va organiza scurgerea gravitationald a apelor din

precipitati in afarazonel excavate. operatiune care va trebui 88 fie insofitd de asipurarea unor
lucriri auxiliare {canale, rigole, drenuri etc.) prin care sa s impiedice afluxul de ape in interiorul
sapdturilor;

- terenul din taluze si din baza sipdturilor va trebui ferit de oriee wlburin
(mecanice sau datorate factorilor climatici); in cazul unor eventuale Tnmuieri insemnate, uscidn
excesivie (exfolierl), remanierl prin sdpare; inghet, etc. ale materialului coeziv natural vor
trebuie inliturate pirileafectate =i infocuite;

- natura $i starea terenului de la cota finald de fundare din sipdturi vor trebui
examinate 51 avizale in comun de ciitre Proiectant, Geotehnician, Constructor i Beneficiar,
inainte de dispunerea betonuluide egalizare; in cazuri de dubii majore se vor reanaliza conditiile
de teren.

n graficul de execufiei al luctarilor (grafic din cadrul proiectului) se recomanda ca
perioadaaferentd lucririlor de fundaqii s fie alocard lunilor mal - septembrie cu asigurares
continuitdiii acestora.

12.5.3  Umpluturile din pamdnturi
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Este recomandat ca toate umpluturile de pe santier din vecindtatea fundatiilor, lucrarilor
subterane (utilitdi) si cele de sub aritle extericare care se vor acoperi cu beton = fie
executate din material local, compactat in sirate succesive de maxim 20cm dupd compaciare;
compactarea se va efectua dupd caz cu compactoare mecanice portabile sau cu tehnologie
adecvartd,

12.5.4, Verificarea coliedrii fecridrilor de findapii sf umpluturi

Pe tot parcursul lucrarlor de sapitun 51 umpluturi vor trebui urménte si consemnate in
SIS starea respectiv calitatea terenului de fundare $i parametnii referitor la umphsun conform
normelor tehnice in vigoare.

La wverificarea calitdfii execuier mfrastructurii se va fine seama $i de prevederle
uirmdtoarelor reglementiin tehnice:

» MNormativ C169-88 (Normativ pentru executarea lucranlor de terasamente pentru
realizareatundatiilor constructiilor civile si industriale).

= Mormativ C56-85, caiet Il , cap. 1 (Mormativ pentru verificarea calitatin si receptia
[ucrdrilor deconstructii si instalagin aferente),

= Ghid GE DZ26-87 publicat in BC 571998 {Ghid pentru executia compactdrii in plan
arizantal si inplan inclinat),

¥ STAS 2914-84 - Lueriri de drumuri. Terasamente. Condifii tehnice generale de
calitate,

# STAS 9850-89, tabel 2 (Verificarea compactiini terasamentalor).

1255 incadrarea pamdanerilor Tn normele de terasamente

Tn conformitate cu instructiunile din “Indicatorul de Norme de Deviz comasate pentru
lucriri deterasamente Ts/1995", straturile de pamant intalnite Tn sapaturi se vor incadra conform
tabelului nr. 3.

Tabelul 3

Tip litologic Tiria la excavare Coeficient deGreutatea volumici

I'I!ﬂfll.lﬂl Ill'lﬂﬂ.ﬂllﬂt ‘afanare I;I'I‘l.E'I:l'IE in  sipdtura
: gt_hgfnﬁj

Umpluturi Tare Categoria 11 1428% 1700011900

eterogend |

Depozite coezive Tare [Categaoria | 260 32% EIEI}E--.EJ.EE:G

E-Epﬂzite Tare !Categnriall 141 28% 1?51} 2000

necoezive medii . |

Se recomanda ca la stabilirea cotei =0.00 a structurii 53 nu se coboare sub cota terenului
natural eventual si se¢ ndice cota platformelor respectind fguros condititle de executic a
umpluturilor (tip de material de umplutura i calitate).

12.5.6. Lucrdri referitoare 18 prezenfa apel pluviale

Pentru a nu crea i preferentiale de infiltrare a apelor din precipitatii in zonele cu
umpluturi generate de realizarea lucriirilor se va urmiri calitatea execufiei §i se vor avea In
vedere recomandarile de la punctele de mai sus.

La atingerea cotei de fundare va fi solicitat inginerul geotehnician in vederea Intocmirii
proceselor verbale de lucrin ascunse privind natura terenului de fundare. Este recomandabil ca
lucrarile de infrastructurd s Fe executate sub asistenld tehnicd, asigurali printr-0 unitate
specializald,
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Concluziile studiului topografic

Categoria de folosingd a terenurilor este curti-constructii, conform extraselor de carte
funciard anexate prezentel documentigii.

Topografia amplasamentelor constd intr-o zond pland, fard declivititi sau elemente ale
cadrului natural care si necesite miisuri de conservare,

3.2. Prevederi ale PUG

Conform CL, terenul este situat in intravilanul localitati 51 sc afla in proprictatca privata
a persoanelor juridice.

Conform PUG, terenul este situat Tn UTR nr. 1B — 1D — Zoma unitdtilor industriale s
depozitare 51 C - Zona pentru ¢l de comunicafie 51 construcii aferente — Subeona o de
comunicatie feroviare.

ZLona studiatd (zona studiard este 7ona delimitatd in Anexei la CU, iar zona reglementata
prin PUZ este zona asupra careia se aplicd prevederile PUZ, fiind mai mich decit zona studiatd)
ne relevd caracterul dominant al functiumii 1D conform PUG in vigoars, functiune care
presupune unitdfi industriale s1 de depoeitare, Aceste zone care in perioada socialistd functionau
51 asigurau mMil de locurt de muned sunt, astdzi, intr-o stare avansatd de deteriorare constructivi
si peisajerd, iar terenurile alerente lasate s se degradeze. Din nefericire, zonels de restructurare
urbanistich precum cea in cauzd necesitd investitii sustinute pentru a putea fi repuse in valoare,
demers care este intirziat de faptul i sunt doar anwmite tipuri de investijia 5i investiton care
pot sustine o astfel de dezvoltare, acestia fiind refativ dificil de identificat, in special Tntr-un
context pandemic cum este cel prezent.

Investitii precum cea prezentid emand un dublu cistig: atiit economic — intrucat se creeazid
locun de muncd, crestere cconomicd s stabilitate financiard, cit s wrbanistic — Tntrucat
suprafelele man de teren, odatd altate in proces de degradare morfologicd s functionala, sunt
repuse in valoare prin grja investitorului care isi asumd, astfel, un cumul de riscur.

BILAMT TERITORIAL - REGLEMEMNTARI URBANMNISTICE

Zona studiata conform CU, din care: 14,408 mgp
Zona reglementata prin PUZ 7.776 mp
Reglementari in vigoare lementari propuse prin
Criteriu = i PLJE.E Reg I'-"U; : 3
LTH 13 /10 I5
Functiure daminanta Zona unitati industriale sl depozita Inctibutii i servicii
POT maxim conform RGU B0
CUT maxim conform RGU 0,60
Bh maxim P+2 - P46 P inalt / Incadrare in H maxim

H maxim constrectii {exceptie
echipamente tehrlce, publicitane, etc.)
Suprafata maxima canstruita la sol x * 4,666 mp B0%
supsafata minima spatll veri private

confarm RGU 10m

1557 2085 328 %
armenajate in incinta o e ?
i ini irculatii pie I
Suprafata rmnlmzf circulatii pistonale, 4 i 3722 mo 155
carosabile si alte amenajari
Suprafata cedata in domeniul public X x 0 mp (%
Swpratata neamenajata X = 0 mp 0%

Tabel 2 - Bilun| teritorinl existent si propuos
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Terenul care face obiectul PUZ este situat intr-o zona aflata in proces de conversie
funciionald si regenerare urband 51 nu oferd conditil deosebite de cadru natural.

Se vor amengja spafi verzi care si corespundd naturii investitiei, conform cerinfelor
investitorului si perimetrale cu rol de proteciic, iar speciile plantate vor fi specifice dendrologiei
ornamentale. Materialzle utilizate se vor supune rigorilor investitorului, respectind legislatia
europeand in domeniul constructiilor 81 aducand plus valoare zonei,

34. Modernizarea circulatiei

Prospectele cdilor de circulapie din care se vor face accesunle in incintd (respectiv Str.
Dragaicii — fosta Adeea Industriilor si Aleea de acces) sunt adecvate unui traflic de aprovizionare
cu marfd si clients s1 nu este necesard reglementarea acestora. Datoritd prospectelor stradale
existente, accesul in 31 din incintd se tace fird a pune in pericol siguranta circulatiel, Acestea
necesitd sistematizare de natura instaldrii unor indicatoare $i marcaje rutiere si racordarea la
stradd. Sc va sistematiza accesul pentru asigurarca accesurilor cu relatic de dreapta iesind din
imcintd in Str. Drigdicii.

Amplasarea zonei PUZ adiacent a 2 drumuri publice determind deschiderea acestuia ciitre
arterele care o bordeazi. Astfel, se propune crearea accesurilor din Str. Drlgficii 51 Aleea de
ACCES g1 asigurarea intrdrii g1 desird din incintd atdt pentru clienfi, ¢it 51 pentru vehiculele de
aprovizionare, far fluxurile generate de noua investifie nu vor produce disconfort gi nu vor
perturba circulatiile existente si viltoare.

Numérul locurilor de parcare amenajate pe Planga 3 - Mobilare exvemplificativa a
organizini incintei este de 120, fiind asigurat, astfel, numdrul minim necesar conform normelor
in vigoare, Parcajele ilustrate in nu reprezintd o solutie definitiva de amenajare sau construire
51 men oblhgativitatea ca la Fazele urmitoare de projectare aceasta si he respectald intocmal cum
a fost prezentatd. Pentru fazele urmiitoare de projectare se vor respecta cumulat indicatorii
urbanistici stabiliti prin Plansa 2 - Reglementiri urbanistice — Zonificare si prevederile
conform RLLL far nomdrul minim necesar al locurilor de parcare se va stabili conform
legislagiei in vigoare., respectiv HG $25/1994,

Dacd vor cxista dezmembriin ulterioare, numdrul locurilor de parcare s¢ va putca
compensa pe intreaga suprafaid din care s-a facut dezmembrarea. Acestea se pot amenaja fie la
sol, fic in subteran, demisol sau pe acoperis, caz in care acestea nu vor intra in caleulul POT
sau CUT, Se va admite schimbarea regimului de indltime pentru aceste cazun,

Gabaritele cdilor de circulatii auto in incintd vanazd intre 5 m 51 8 m 13time, dimensium
adecvate unei bune organizin si desflisurdn a circulapiilor, transportunlor si parcajelor. Acestea
s vor detinitiva la faza de documentafie tehnicd, ulterior aprobdri PUZ.

Cale de aprovizionare cu marfa:

» Greutate maxima admisid = 45 tone
o Lungime maxima admisi = 20 m

Acces parcare clienti si angaats:

e Crentate maximd admisd = 7.5 tone

* Lungime maximi admisd =7 m
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Figura 20 - Gabarite intericare propuse

3.5. Zonificarea funefionald — reglementdiri, bilan{ teritorial, indicatori urbanistici

Se va admite dezlipirea, alipirea sau parcelarea ulterioara a Zonei PUZ (7.776 mp) cu
condifia menjinenii funciiunilor stabilite prin documentatiile de urbanism in vigoare/legislagia
Tn vigoare lamomentul respectiv. Pind la aprobarea prezentului PUZ se vor respecta prevederile
documentatiilor de urbamsm/legilor In vigoare.

Obiectival care trebuie atins constd in organizarea functionald si volumetricd a unei
microzone comerciale, prin implantarea unui imobil cu regimul redus de indltime aflat in relatie
de interdependentd cu zonele urbane inveécinate 51 in concordantd cu fesutul urban existent
Respectarea indicatorilor urbanistici propusi si a prezentei documentatii de urbanism duce la
autorizarea directa,

Circulapiile carosabile din incintd vor avea un profil ransversal adecval si vor asigura
accesul pe parceld pentru utilizatori, autovehicule ale serviciilor publice $i pentru mijloacele de
inferventie, precum si pentru pietoni si aprovizionare,

Dimensionarea prospectelor drumurilor din incintd se va face conform normelor in
vigoare pentru ca circulatia autovehiculelor de stingere a incendiilor si a celor de interventic in
caz de urgentd (inclusiv salvin) si se facd in conditi de siguranti.

N J STIC ACT 1 r,
Suprafagh zond studiad conform CU, din care; =14.409 mp
Suprafaif zond reglementatd prin PUZ, din care: =7.776 mp (NC 71674)
U.T.R, = |5 — Instinugii 5t servici
POT max. = 60%
CUT max. =060
Rh max, = P inalt / Tncadrare in Rh max,
H max. eladin =10m
H max. totem =15m
H max. pilon/unipol =30m
Spafif verzi min. = 5%

Functivne dominanid propusa:
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o |5 - Institufii §i servicii
Functiuni complementare permise:
® 5P - Spafii plantate, agrement, sport
o C — i de comumicatie
= TE - Echipare tehnico-edilitara
o GC - Gospoddrie comtnala
e D - Indusirie 5i depozitare
Rest de supratatd (nereglementatd prin PUZ) = 6.633 mp
Conform legislaticl in vigoare, pentru zoncle de comerciale se vor prevedesa intre 2-5%
de spatii verzi din suprafata terenului, Astfel, conform Anexe 6 din RGL:

B.2. — Construofii comeroiale

Pentru construciifle comerciale vor fi previzute spafii verzi si plantate, cu rol decarativ
§i de agrement, in exteriovul clddivii sau in curfl interioare - 2-5% din suprafala felald a
terenului.

Procentul minim de spatii verzi si spatii plantate cu rol decorativ $i de agrement amenajat
in incintd este se stabileste la 5%, acesta fiind nivelul maxim previizut de legislafia in vigoare
(conform paragrafului anterior). Acestea sunt considerate a 1 spagin verzi proprietate privati 5
nu s& vor asimila prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea yi adminisirarea
spafitior verzi din intravilanul localitagilor g mei OUG 195/2005 privind protectia medinlui.

Spatiile verzl private amenajate in incinld se vor cuantifica si se pol amenaja astfel:
=« perimetral, cu rol de protectie fatd de vecindtati;
= n jurul zorelor de parcare;

BILANT TERITORIAL - MOBILARE EXEMPLIFICATIVA

Nr. crt. Functiuni si activitati mp %
1 Comert 5i servicii 2.366 A%
2 Circulatie pietonala, carosabila, parcaje si pietris 1973 4%
3 Spalii verzi private amenajate in incina 390 5%
4 Echipamente tehnice si edilitare 41 1%
Total 7776  100%

Tabel 3 - Bilant mobilare exemplificativi

Fipurii 21 - Propunere de mobilare exemplificativi Toea PLF
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3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

Alimentares cu apd potabild

Racordarea la reteaua publicl de alimentare cu apd se va face prin intermediul unui
bransament care va fi realizat din feavi din polietilend de inaltd densitate din refeaua publica
aflatd n zona amplasamentului. Se va asigura alimentarea armaturilor si aparatelor care
fumnizeaza apa potabila cum ar fi: robinete, spalateare de bucitarie, toalete, pisoare, robinete de
apa de curatare. Parametrii debit si presiune pentru alimentarea cu apa potabili sunt asigurafi
direct de la reicaua publica,

Instalatii de combatere a incendiului

Se va asigura echiparea cu mstalapie de stingere a mcendinlu amplasap in concordant
normativele in vigoare, in locuri vizibile s1 usor accesibile in caz de incendiv. Rezerva
intangibili de mcendiu este pastratd in rezervorul de incendiu amplasat in Incinta.

Alimentarea cu apd a instalafiilor de stingere a incendiilor se realizeazi din rezervomnul de
stocare prin intermediul stafiel de pornpare. Sursa de apd trebuie protejati impotriva inghetului,
secani, inundirii sau a onicaror alte condifii care ar putea reduce debitul san ar face-0
nefuncionali,

Canalizarea apelor

Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere
provenite de la obiectele sanitare. Din cadrul obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare
exterioard urmitoarele categorii de ape uzate:

- ape uzate menajere provenite din funcfionarea Wturor obiectelor sanitare, inclusiv a WC,
- ape de condens provenite din functionarea aparatelor de climatizare si a celor frigorifice
specifice spatiilor comerciale.

5S¢ va evita scorgerea apelor citre proprietdfile invecinate,

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze se poate face prin extinderca refelei de gare din conducta de
distribugie a gazelor naturale aflatd in zona studiatd printr-o refea de distributie redusa presiune
din care se vor alimenta consumatorii, Conducta proiectatd se propune din teava din polietilend
de inalth densitatz. La schimbfrnle de directie, la intersectia cu alte conducte si la iesirea din
pdmént se vor prevedea risufliton de gaze care sil permitd eventualelor scipin de gare 53
ajungd la suprafatd pentru a fi depistate usor $1 in timp wtil.

5S¢ propune ca trasecle conductelor de distnbutie =3 fe pe cat posibil rectiling, acestea
fiind marcate pe constructii sau stilpi cu placute indicatoare, Intersectiile cu alte conducte se
wor face in tuburi de protectie.

Alimentarea cu enereie alectrich

Constructia propusdi se va racorda la rejeaua centralizatd de alimentare cu energie
electncd existentd la limita proprietafi.

Magazinul projectat va fi dotat cu urmatoarele tipuri de instalagii electrice:

instalatie de alimentare cu energie electrica;
- instalatin de iluminat interiorfexterior, normal si de siguranta;
- instalatii de prize 2307400V [ instalatii de putere;
mstalatii de proteciie Tmpotriva supratensiunilor atmosferice (paratrasnet) sau din repea.
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Receptoarele de energie electricd sunt iluminat artificial, aparate de climatizare,
aparatura de birou, aparaturd audio-video, aparaturd electrocasnici, pompe $i ventilatoare 5
instalagii frigonfice.

3.7 Protectia mediului

Diminuaren pind la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversdri, #ic.)

Realizarea proiectului de plan in zona reglementatd presupune executarea de lucriri de
construire de amploare relativ medie, Tntr-un spatiu carc are in vecinitate functiun industriale,
de servicii, comerciale 51 de locuit.

Tmpactul potential al realizirii lucririlor de construire este reprezentat in principal de
poerturbarea vecindtifilor in timpul executicr lucririlor.

Efecte asupra medinlui aseciate ci activitdfile de construire

Activititile de constructii aferente implementirii functiuntlor propuse PUZ care pot avea
un impact potential asupra mediului, sunt urmétoarele:

- constructia centrului comercial 51 a zonei de reparatii i intrefinere auto, a parcarilor pentru
autovehicule, a callor de acces 51 4 sensulul giratoriu;

- conexiunea cu reteaua de ciii de comunicatii existente;
depozitarea si transportul materialelor de constructi, inclusiv pAméant s deseuri;

= generarea deseurilor rezultate din activitatea de constructiic
riscuri de aceidente: deversin accidentale, incendii, gto.

Extinderea impactului

Impact redus in zonele de lucru - se va manifesta local. pe perioada realizérii lucririlor
de construire aferente obiectivelor de investitie conform prevederilor PUZ

Mérimea 3i comiplexiratea impactului

Impact redus - s¢ va manifesta local, pe impul realizirii lucririlor de construire,

Durata, frecventa 5i reversibilitaiea impactului

Impactul direct 51 previzibil va i redos fard efecte indirecte, fitnd perceptibil pe perioada
de construire a obiectivelor aferente proiectului de plan.

Impactul va avea un caracter reversibil — efectele vor inceta la terminarea lucearilor de
construciii pe amplasament.

Constructiile care se vor realiza pe amplasamentul reglementat, nu va produce poluin ale
aerlui si apei 51 nu va produce Zgomote peste nivelurile prevazute de norme,

S¢ vor lua misun pentru evacuarea corectd a apclor uzate menajere pentru intreg
ansamblul now creat $i se va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, impiedicind baltirea pe
teren & acestora, Apele pluviale de pe platforme (parcdri autoturisme, drumuri de incinta) vor fi
preluate printr-un sistem de guri de scurgere si transportate in rejeaua de canalizare.

Platformele pentru parcaje vor fi previzute cu Separatoare de hidrocarburi in vederea
elimindrii impactului pe care scurgerile de lichide si lubrifianti auto il pot avea asupra medialui.
Activitdtile comerciale nu evacueazi noxe in atmosferd 51 nu necesitd instalagii de epurare
speciale. 5e vor lua masur ca la executia hucririlor 58 nu fie afectal mediul inconjurator.

Materialele reznltate prin executia lucririlor se vor transporta prin grija beneficiarului in
locuri special amenajate. Intregul ansamblu de pe parceld va beneficia de un sistem corect de
asigurare a infrastructuril tehnico-edilitare.
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Prosectul de fatd nu produce efecte semnificative asupra medivlui, drept pentru care nu
este necesard montorizares efectetor implementam PUZ.
5S¢ vor respecta normele de igiend si recomandarile privind mediul de viaid al populatiei.

3.8. Obiective de otilitate publica

Zona PUZ este in proprictatea privati a persoanelor juridice 51 nu sunt necesare operatiuni
privind schimbarea regimubui juridic (din proprietate privati in domenie public s80 viceversa)
In vederea realizirii investitiei vor fi necesare operatiuni cadastrale {repozitionar, rectificir,
dezlipin g1 alipiri) care se vor realiza ulienor aprobdri sau concomitent cu elaborarea PUZ,

Mu se propun obiective de utilitate publici pe teren astfel cum acestea sunt definite
conform Legii 2552010 privind exproprierea peniru cauza de uwtilitate publicd, necesard
realizdrii unor obiective de interes nafional. judetean yi local 51 Legil 33/1994 privind
exproprierea pentrn cauzd de wrilitate publica.

PUZ se aplicd exclusiv asupra suprafetel necesare reglementarii wrbanistice PUZ de
7,776 mp. PUZ nu aduce atingere 51 nu s¢ va inferpreta ca aducind atingere altor mobile in
afara celor mentionate in CU care a stat la baza intocmirii PUZ. Pentru restul imobilelor aflate
in zona studiatda i care nu fac obiectul CU se vor aplica prevederile urbanistice in vigoare la
momentul respectv { PUGTPUZPUD, dupa caz) si legislatia in vigoare.

3.9. Planul de actiune pentru implementarcea investitiei propuse

Dupd aprobarea PUZ. beneficiarul va continua procedura de autorizare a executici
lucrarilor in vederea realizirii investitiel. Acesta va fi elaboratd in conformitate cu normele
tehmice si cu respectarca documentatici PLLZ aprobate.

Prima etapd va consta in orgamzarca santierului pentru desfiintare, construire, devierea
sau dezafectarea oncaror refele subterane existente pe teren §i amenajarea accesurilor §i 3
incinted (parcaje, spatii verz $1 trasee pictonale). Etapa finald constd in darea in folosintd o
investitiei citre utilizatori, Toate etapele vor avea la bazd avizele/acordurile/autorizagiile
solicitate conform legislatiel in vigoare.

Costurile pentru realizarea constructitlor 31 a amenajdrilor interioare, amenajarea
aceesurilor si racordarea la retelele tehnico-edilitare pozate pe domeniul public se va face pe
cheltuiala investitorului.

Eventualele lucriri de reabilitare sau modemizare a retelelor tehnico-edilitare amplasate
pe domeniul public si a cailor de circulatie si amenajarilor publice aferente vor fi suportate de
ciiire autoritatea publicd local.

3.10. Consecinte economice si sociale la nivelul Municipiului Buziu

Constructiile vor fi noi s1 conforme cu normele de protectie a mediului 51 vor ajuta la
protejarea factorilor de mediu, acesta filnd unul dintre principiile europens in domeniul
dervoltar durabile s al dezvoltari urbane,

Scopul principal pentru care acest tip de investifi trehuie promovat si sustinut este acela
de creare de locuri de munca, de scadere a somajului, de crestere a nivelului de trai 51, implicit,
a calitfni vietii oamenilor.
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Considerim ¢ zona nou construitd s1 amenajalda va avea impact foarte mare 51 pozitiv
asupra calitifn spatiuhu public perceptibil atat din intenor, cat 51 din exterior g va pune in
valoare zona cu efecte pozitive pe termen scurt, mediu i lung.

Prezenta investitie are rolul de a fructifica dreptul de uz al proprietarului terenurilor pe
cale directd prin valorificarea acestora. Pe cale indirectd, investifia va avea efecte benefice
asupra deservirii populajiei cu servicii comerciale cotidiene si indispenszabile acestora. n plus,
crearca unui pol comercial in aceastda zond va avea drept efect degrevarea vetrel orasului de
traficul generat de activitagi aseminatoare,

Amplasamentul proiectului este unul strategic, aflat la intersectia a trei drumuri publice
pe una dintre arterele de transport importante ale municipiului, putand deservi atal locuitorii
actuali gi viitori ai zonei, cit 51 traficul de tranzit existent $i prognozal.

Projectul va ereste coeziunea sociald si va ajuta la cresterea diversificarm serviciilor pe
care orasul le poate oferi locwitorilor si investitonlor, avind efect poztiv asupra cresterii
calitifii vietii acestora,

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Solutia propusa are in vedere restringerea la strictul necesar a suprafefelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investifii exagerate si nefundamentate functional, precum si
pentru a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici propusi prin PUZ.

PUZ fundamenteazd din punct de vedere urbanistic investifia si serveste la stabilires
prevederilor de ocupare a terenurilor, deservirea edilitar 5i amenajdrile aferente terenurilor
aflate in proprictatea privati.

La baza eriteriilor de interventie 1 a reglementinlor propuse prin prezenta documentatie
au stat urmatoarele obiective principale:

- realizarea uner dezvoltin corelate cu necesititile actuale ale pictel, cu legislagia in
vigoare i cu tendintele de dezvoltare ale localitatii;

- rezolvarea integrata a problemelor urbanistice, edilitare, de circulatii si a problemelor
legate de protectia mediului.

Pentru toate motivele enumerate anterior considerfim cff aceastll investifie este oportund,
trebuie promovatd si este beneficd atit pentru localitate si locuitorii sii, cat 5i pentru cei care 0
tranzitcazi,

Intocmit,
urb, bMihai Mecula
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5. ANEXE

NORME JURIDICE CU INCIDENTA DIRECTA 81 INDIRECTA ASUPRA
DOMENIULUI URBANISTIC

Metodologia utilizath este in conformitate cu:
Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 | 2001, cu modificarile s
completrile ulterioare:
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
3502001 privind amenajaren teritorinlui si urbanismul si de elaborare si actualizare
a documentatiilor de urbanism (Activ Monitorul Oficial nr. 199 din 17 martie 2016) ;

- Legea nr. 50/1%91 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile si completirile ulterioare;

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
V1991 prvind autorizarea executdni lucrdnilor de constroctin

- Planul Urbanistic General i Regulamentul Local de Urbanism al Municipivlul Buziu;

- Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tzhnicd GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08,2000;

- Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000] aprobata cu Ordinul MPLAT nr.
Z1/N/10.04,2000;

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu modificirile s
completarile ulteripare,

HG nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobal
prin HG nr. 525/1996;

- Normativ privind projectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu api
si canalizare a localitatilor Indicativ NP 133-2013
Ordinul MDRT nr, 2701 | 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism;

- Ordonanta de urgentd nr. 12/1998 privind transportul pe ciile ferate romdne s
reorganizarea Socwetatii Najfionale a Cailor Ferate Romidne, modificatd s1 actualizatd prin
Ordonanta de urgentd nr. 83720016 privind unele mdsuri de eficientizare a implementarii
proiectelor de infrastructurd de transport, unele masuri in domeniul transporturilor, precum
5i pentru modificarea i completarea unor acte nonmative;

- Legea energiei electrice 5 a gazelor naturale nr. 123 /2012, publicata in MO nr.
485/16.07.2012

- NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea si executia relelelor electrice de cabluri
electrice;

- Legea nr. 307/2006 privind apirarea impotriva ineendiilor eu modificarile si completanile
ulterioare;
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- HG nr. 57112016 privind aprobarea categoriilor de constructii i amenajdr care s supun
avizini gi/sau autonzdm pnvind securitatea la incendiu cu modificirile 51 completanle
ulterioare;

Legea nr. 481/2004 privind protectia civild cu modificdrile si completirile ulterioare;

- Hotdrire Nr. 862/2016 din 16 neiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructin
la care este obligatorie realizarea addposturilor de protectie civild, precum si a celor [a care
s¢ amenajeazd puncte de comandi de protectie civild cu modificirile si completarile
ulterioars;

- Codul civil;

- Ordonanta de Urgentid nr. 1951 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/20068, cu modificinle gi completirile ulterioare;

Legea apelor nr, 107 / 25.09.1996, cu modificanle st completarile ulterioare;
Legea nr. 82 | 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernulul nr. 43/1997 privind
regimul juridic al dremurilor:

- Hotdrirea nr. $30/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul $i mdrimea
zonelor de protectie sanitard si hidrogeologic;

Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonanter Guvernulun nre, 72000 pentru

modificarca si completarca Ordonante Guvernului nr. 431997 privind regimul drumurilor;
= Ordinul M.5. or. 10302000 modificat si completat de Ordinul M5, nr. 25172012 si

Ordinul M.S. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitari,

pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire $i pentru funciionarea obicctivelor ce

desfisoard activitifi cu risc pentru starea de sindtate a populagiei;

Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sindizditi;

Ordinul Ministrului Sandtitii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si

sinditate publicd privind mediul de viatd al populatiei;

- Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Nommelor de 1giend si sindtate
publica privind mediul de viatd al populaties, aprobate prin Ordinul ministrulw sanatagii nr.
119/2014;

- Ordinul M.S. nr. 976/1998 pentru aprobarca Normelor de igiend privind productia.
prelucrarea, depositarea, pastrarea, transportul §1 desfacerea alimentelor;

Regulamentul (CE) nr. 85272004 privind igiena produselor alimentare;

H.G. nr. 924/2005 privind aprobarea Regulilor generale de igiena produselor alimentarg,
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice
privind proiectarea, construirea $i modernizarea dramurilor;

- Normativul AND 60072010 privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumunle publice;

- Ordinul MT si MI or. 11122000 pentru aprobarea Mormelor metodologice privind
conditiile de inchidere & circulatiel in vedersa executin de lucrdn in zons dromului public
si/'5au pentru protejarea dromul;

= Ordonanta Guvernului nr. 2200 povind reggmul junidic al  contraventilor, cu

modificarile s completinle ultenoare;
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1835/2017 pentru aprobarea Mormelor tehnice
privind condifiile de proiectare si amplasare a constructiilor, instalagiilor si mijloacelor de
publicitate Tn zona drumuriler, pe podur, pasaje, viaducte, in tunelurile rutiere, precum si
amenajarea cdilor de acces la drumurile publice;
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- Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentagiile tehnico-cconomice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru er;

Ordinul Ministrului Transporturilor 43/27.01.1998 pentru zprobarea Normelor privind
incadrarea in categorii & drumurilor nafionale;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44/27.01.1998 pentru aprobarea Mormelor
privind protectia mediulul ca urmare a impactului drum — mediu inconjuritor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/27.01.1998 pentru aprobarea Mormelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modermnizarea drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea MNormelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/27.00.1998 pentru aprobarea Mormelor
tehnice privind amplasarea lucrdrilor edilitare, & stalpilor pentru instalatii si & pomilor in
focalitirile urbane gi rurale:

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 / 27.01.1998 pentru aprobarea Mormelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in localitiple rurale;

Legislatia actuald Tn vigoare, complementard domenivlui urbanismului si amenajarii
teritoriului;

Ordinul ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea  Normel tehmice privind delimitares
zonelor de protectie 5i de siguranii aferente capacitifilor energetice™

Ordinul ANRE nr. 49 din 29.11. 2007 pentru modificarea $i completarea | Normet
tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitifilor
energetice - Revizia 1™ aprobatd prin Ordinul ANRE nr. 4/2007.



