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Primaria Municipiului Buzau
Fax: 0238 717950; e-mail: cabinet.primar@primariabuzau.ro

Prin prezenta, va transmitem, in atasament, raspunsul solicitat de dumneavoastra
la adresa S.N.I.F. nr. 154/31.01.2023, precum si solutia urbanistica revizuitd aferentd studiului
de oportunitate ( Plansa U2- Situatia propus3, rev.1) impreuné cu memoriul tehnic explicativ,
formulate de elaboratorul Planului Urbanistic Zonal la obiectivul de investitie "Sediu SGA
Buzau"- S.C. Arcadia Master Design Architecture S.R.L.

Cu respect,

JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

. REGISTRATQ?{Z\ g%ﬁfRALA 2

uzau-lalomita
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D@’Rtgr;ehnic Exploatare, Mentenanta a ISNGA si Investitii
Matrilena STOIAN

Sef Serviciu Exploatare si NMentenanta a ISNGA
Alina PORCEANU

L

Intocmit,
Tina Andronic

Tif

Adresd de corespondenta:

Str. Bucegi, nr. 20 bis, C.P. 120208, Buzau, jud. Buzau Cod Fiscal: RO 23706189/ 01.01.2007
Tel: +4 0238 725 446 | +4 0238 725 447 Cod IBAN: RO57 TREZ 1665 0220 1X01 1198
Fax: +4 0238 427 237 Trezoreria Buzau

Email: dispecer@daib.rowater.ro
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CATRE Primaria Municipiului Buzau, Serviciul Urbanism si Dezvoltare Urbana

SPRE STIINTA Societatea Nationala “Imbuntétiri Funciare” S.A.

SUBIECT Raspuns adresa nr. 16529/02.02.2023 referitor la studiul de oportunitate privind

elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru Construire sediu S.G.A. Buzau, Soseaua Brailei,
Municipiul Buzau

Subsemnata, URBANISTI.RO CITY PLANNING AND DESIGN SRL, in calitate de proiectant de
specialitate urbanism pentru studiul de oportunitate privind elaborarea Plan Urbanistic Zonal
pentru Construire sediu S.G.A. Buzau, Soseaua Bradilei, Municipiul Buzdu, in baza Certificatului
de Urbanism Nr. 461/28.09.2022 emis de Primaria Municipiului Buzau,

Referitor la adresa nr. 16529 din 02.02.2023 emisa de Primaria Municipiului Buzau, Serviciul
Urbanism si Dezvoltare Urband (document atasat in copie prezentei), formulam prezentul

RASPUNS

“Imbunatétiri Funciare” S.A., prin adresa nr.

La observatiile transmise de Societatea Nationala
154 din 31.01.2023, in calitatea sa de proprietar tabular — vecin cu imobilul ce a generat PUZ,
identificat prin NC 57973, proprietar Administratia Bazinala de Apd Buzdu — lalomita,
referitoare la solutia urbanisticd propusd prin Studiul de Oportunitate privind elaborarea

Planului Urbanistic Zonal.

Precizim faptul cd solutia urbanisticd propusa prin studiul de oportunitate vizeaza
conformarea reglementarilor urbanistice cu Planul Urbanistic General al Municipiului Buzau
(in vigoare), prin care se prevede ca pentru zonele in care se solicitd elaborarea PUZ este
necesar sa se rezerve terenuri pentru cdi de comunicatie si infrastructura edilitara. Astfel, in
acord cu cerintele PUG in vigoare, studiul de oportunitate prevede reglementarea unei cdi de
circulatie (stradd de categoria a IV-a, de deservire locald, cu caracter privat), amenajata
conform reglementarilor stabilite prin Ordinul Nr. 49/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitdtile urbane, emis de Ministerul
Transporturilor. Calea de circulatie propusd este un drum de utilitate privatd, si nu publica,
cum se precizeazd in continutul adresei transmisad de Societatea Nationald “Imbunatatiri
Funciare” S.A. Acest aspect este precizat in clar atat in parteascrisa a studiului de oportunitate
(fila 7 din 10), cat si in partea desenata (plansa U2 — situatia propusad).
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Din punct de vedere urbanistic, solutia privind traseul reglementat al caii de circulatie (care
traverseaza terenurile proprietate privata a UAT Municipiul Buzau - imobilele cu NC 59330 si
NC 59332, si a Societatii Nationale “Imbuntatiri Funciare” S.A.) constituie un element de
oportunitate urbanistica din urmatorul considerent: noua cale de circulatie va permite
amenajarea unui acces suplimentar, din Soseaua Brdilei, pentru imobilele proprietate privata
a Societétii Nationale de imbunatatiri Funciare si a initiatorului PUZ (Administratia Bazinald De
Apd Buzau-lalomita). Astfel, se anticipeaza ca, pe termen lung, imobilele cuprinse in zona de
studiu PUZ pot beneficia de o accesibilitate si conectivitate crescuta cu restul orasului, in
raport cu situatia actuala, prin care accesul din domeniul public se realizeaza doar din Strada
Targului, aceasta din urma conectandu-se cu Soseaua Brdilei la o distantd estimatd de 825
metri. Drumul propus are un caracter privat si putea fi utilizat doar de cdtre riverani, fara
posibilitate de acces public.

in contextul definirii unei reglementari urbanistice adecvate pentru imobilul apartindnd
Societatii Nationale “Imbuntétiri Funciare” S.A., care sa nu afecteze dreptul de proprietate al
acesteia, dar care sa raspunda in acelasi timp cerintelor PUG Municipiul Buzau (in vigoare),
precum si cerintelor pe termen lung privind cresterea accesibilitatii si conectivitatii cu orasul
a imobilului ce a generat PUZ, va transmitem atasat prin prezentul raspuns solutia urbanistica
revizuita aferentd studiului de oportunitate (plansa U2 — Situatia propusd, revl), impreund cu
memoriul tehnic explicativ. Astfel, solutia urbanistica revizuitda mentine reglementarea
urbanisticd a unei cai de comunicatie rutiera si pietonald din Soseaua Brailei, traversand
terenurile proprietate a UAT Municipiul Buzau, cu rectificarea traseului acesteia, astfel incat

“Imbunatatiri

sa nu se aduca atingere imobilului proprietate privata a Societatii Nationale
Funciare” SA. Pe termen lung, se asigura un acces suplimentar din Soseaua Brailei doar pentru
imobilul ce a generat PUZ, proprietate a Administratiei Bazinala De Apad Buzdu-lalomita. Se

mentine caracterul si folosinta privata a acestei cai de circulatie reglementata.

Cu stima,

Urbanist RUR Dz0, E
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Re'f.: - Adresa dvs. nr. 3240/10.01.2023 si dezacord/refuz SNIF S.A. privind s .
prin ‘intentia de PUZ pentru “Construire sedin SGA Buzau” pentru imobilul situate in

intravilanul mun.Buzau, Sos Brailei, nr.cad.52957 elaborat de ADMINISTRATIA BAZINALA DE

APA BUZAU - IALOMITA

Subscrisa Societatea Nationali “fmbundtd}iri Funciare“ S.A., cu sediul in Bucuresti,
$0s.Oltenitei 35-37, Inregistratd la O.R.C.T.B. cu nr. J40/5020/2000, CUI R6506326, reprezentati
legal de dna. Basturea Madilina — Director General, in calitate de proprietar tabular — vecin pe latura
de Nord cu CF.57973, NR.CAD.8929, cu ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA BUZAU -
IALOMITA ,

Vazand Adresa dvs. nr. 3240/10.01.2023, dupa consultarea propunerilor pentru PUZ vizand
obiectivul “Construire sediu SGA Buzau” pentru imobilul situat in intravilanul mun.Buzau, Sos
Brailei, nr.cad.52957 elaborat de ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA BUZAU - JALOMITA
va comunicam urmatoarele :

Solutiile propuse cu intentia de PUZ pentru “Construire sediu SGA Buzau” pentru
imobilul situat in intravilanul mun.Buzau, Sos Brailei, nr.cad.52957 elaborat de ADMINISTRATIA
BAZINALA DE APA BUZAU — JALOMITA aduc atingere dreptului de proprietate privata al
SNIF S.A. si prejudiciaza societatea, context in care ne exprimam dezacordul si intelegem sa
contestam situatia propusa atat pe termen scurt - in care se propune acces privat al riveranilor, cat si
pentru etapa de perspectiva — in care se propune, fiind inacceptabil ca pe terenul proprietate privata al
societatii sa se proiecteze o cale de acces suplimentar si circulatie auto si pietonala, spatii verzi si
plantate, care pe termen lung figureaza a deveni zone publice — cai de comunicatie si infrastructura
edilitara (filele 7, 9-10 din Studiul de oportunitate), anticipandu-se inclusiv necesitatea stabilirii unor
retrageri minime fata de limitele de parcela.

Avand in vedere ca ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA BUZAU — IALOMITA detine
un amplasament de 10.622mp urmeaza ca orice solutie vizand strapungerea catre Sos Brailei sa se
realizeze exclusiv pe terenul initiatorului PUZ-ului/investitorului, neexistand nici un motiv pentru
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care sa creasca valoarea economica a terenului apartinand ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
BUZAU —-IALOMITA in dauna si cu lezarea intereselor legitime ale proprietarului vecin SNIF S.A.

Mai mult, fiecare din cei 10 proprietari vizati de propunerea de proiect PUZ au acces la caile
de comunicatie existente actualmente, nefiind justificata in vreun fel in documentatia de urbanism
traversarea terenului, proprietate privata'a SNIF S.A., cu 0 noua cale de comunicatie, nefiind indicat
motivul pentru care o astfel de cale de acces suplimentara nu se poate proiecta/realiza pe terenul
initiatorului PUZ-~ului in discutie, daca ii profita acestuia.

Fata de cele de mai sus va solicitam sa puneti in vedere initiatorului PUZ-ului sa modifice
documentatia si propunerile elaborate astfel incat sa nu se aduca atingere dreptului de proprietate al
SNIF S.A., care nu este de acord sa cedeze niciun mp. din proprietatea sa pentru “sporirea valorii
economice a terenului vecinului ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA BUZAU - IALOMITA.

Cu stima,

DIRECTOR GENERAL
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Limita zonei de studiu PUZ,
cf. Certificat de Urbanism Nr. 461/28.09.2022,
emis de Primaria Municipiului Buz&u (S=41.700 m2)

E Limita imobil ce a generat PUZ (NC 52957, $=10.622 m?)

ID - Zona unitati industriale si depozitare

IS - Zona institutii publice si servicii de interes general, s
comerciale, spatii prestari servicii

C - Zona circulatiilor carosabile si pietonale publice
1 Limite imobile
CF - Zona céi ferate

Limita UTR conform PUG

b

Sv - Zona verde si scuaruri publice
Constructii

Zona non-aedificandi aferenta infrastructurii feroviare pul

Ax cale feratd

Ax drum

Retrageri minime obligatorii fata de limitele de proprietate

Drum de utilitate privata

Limita zonei de siguranta de 20,00m din axa caii ferate publice . i X
' Amenajare acces auto din drumul public

Limita zonei de protectie de 100,00m din axa caii ferate publice

& L

Amenajare acces pietonal din drumul public
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STUDIU DE OPORTUNITATE

STUDIU DE OPORTUNITATE PRIVIND ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SEDIU S.G.A.
BUZAU, SOSEAUA BRAILEI, MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL
BUZAU

Investitie :

Beneficiar : ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA BUZAU-IALOMITA
Data : Februarie 2023

Revizie : 01






