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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

= Denumirea lucrarii: Plan urbanistic de detaliu str. Pacii, nr. 76, mun. Buzédu - Locuinte
colective S+P+2E, imprejmuiri, alei si bransamente

= Amplasament: str. Pacii, nr. 76, mun. Buzau, jud. Buzau, nr. cad. 68063

= Beneficiar: S.C. NOA TRANS CONST S.R.L.

= Proiectantul general PUZ: S.C. ACTIV — SERVICE S.R.L., aut. J10/ 2575/ 1994,
B.dul N. Titulescu nr. 51, Buziu;

» Data elaborérii: martie 2023
1.2. Obiectul P.U.D.

= Prevederile temei — program

Prezenta documentatie s-a elaborat la cererea beneficiarului S.C. NOA TRANS CONST
S.R.L. in vederea stabilirii conditiilor In care Se poate realiza pe terenul proprietate privata a unor
locuinte colective. Terenul este amplasat in str. Pacii, nr. 76, mun. Buzau, jud. Buzau, nr. cad.
68063.

Zona studiata este localizata in U.T.R. nr. 3, In subzona Lla — locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2. Terenul are acces auto si pietonal din str. Pacii.

Obiectul lucririi este reglementarea suprafetei de teren cu numirul cadastral
68063, situata in str. Pacii, nr. 76, mun. Buzau, jud. Buzau si stabilirea conditiilor in care se va
realiza obiectivul propus.

P.U.D. stabileste obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare a zonei studiate pe baza
unei analize multicriteriale a situatiei existente si a propunerii de dezvoltare.

Planul Urbanistic de Detaliu se va realiza pe o suprafatd de 2.003,00 mp., teren
proprietatea beneficiarului S.C. NOA TRANS CONST S.R.L., in baza certificatului de urbanism
nr. 646 din 28.12.2022 emis de Primaria Municipiului Buzau.

Suprafata de teren studiata P.U.D. este de 2.003,00 mp.

Obiectivele investitiei/prioritati.

Obiectivul general urmarit este de a construi o cladire pentru locuinte colective.
Prioritatea principald este constituita de realizarea constructiei si de organizarea incintei adecvat
functiunii propuse. Incinta va fi prevazuta cu alei, platforme, parcaje, spatii verzi, loc de joaca,
platforma gospodereasca si Imprejmuire si va fi racordatd la toate utilitatile existente in zona.

1.3. Surse documentare
- Planul Urbanistic General al municipiului Buzau;

- Planul Urbanistic General al municipiului Buziu — faza preliminara.

- HCL 115/2022

- Legea 50/1991 - privind autorizarea executarii lucrarilor de construire cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanism cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea 18/1991 - privind fondul funciar, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ghid privind metodologia de elaborare si cadru — continut al Planului Urbanistic de Detaliu din
anul 2000, indicativ: (GM 009-2000);




- Lista monumentelor istorice si de cultura din judetul Buzau;
- Planuri topografice 1/5000, 1:500, vizate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara;
- Legea 49/1991 - privind administratia publica locala (republicata);
- Legea 10/1995 - privind calitatea in constructii;
- Legea 33/1994 - privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
- Legea 245/2004 - pentru aprobarea OUG 195/1995 - privind protectia mediului, aprobata cu
modificarile si completarile ulterioare;
- OUG 243/2000 - privind protectia atmosferei;
- OUG 234/2000 - privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice;
- Legea 211/2011 — privind regimul deseurilor;
- H.G.R. 349/2005 - privind depozitarea deseurilor;
- 0.G.R. 87/2001 - privind servicii publice de salubrizare localitati;
- Legea 575/2001 - privind zonele cu riscuri naturale;
- Legea 458/2002 - privind calitatea apei potabile;
- Legea 7/1994 - privind cadastrul si publicitate imobiliara;
- Legea 84/1994 - privind imbunatatirile funciare;
- Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/2 din 1991;
- Ordinul M.L.P.A.T. nr 80/N/18-5-1994;
- Legea 54/1998 - privind circulatia juridica a terenurilor;
- Legea 214/2011 - privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor;
- Legea 289/2002 - privind perdelele forestiere de protectie;
= Evaluarea impactului asupra mediului a fost introdusa in legislatia nationala prin:

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, modificata si
completata de Legea Nr. 245 din 29 iunie 2004.
- Ordinul nr. 135/74/84/1284 din 10 februarie 2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a
evaluarii impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private (abroga Ord. 840/2002);
- Ordinul MAPM nr. 843/2002 privind aprobarea ghidurilor metodologice aplicabile etapelor
procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului (M. Of. 52 din 31/01/2003);
- Ordinul MAPM nr. 844/24.09.2002 pentru aprobarea Procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului in context transfrontalier si de participare a publicului la luarea deciziei in cazul
proiectelor cu impact transfrontalier (M.Of., Partea I nr. 397 din 09/04/2003), cu modificarile si
completarile ulterioare.
- Hotararea de Guvern nr.1074 din 08.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe (M. Of., Partea | nr. 707 din 05/08/2004), cu
modificarile si completarile ulterioare.
- O.M. nr. 117/2004 (MO nr. 184/27.02.2004) pentru aprobarea Manualului privind aplicarea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- O.M. nr. 995/2004 (MO nr. 812/03.10.2004) pentru aprobarea listei planurilor si programelor
care intrd sub incidenta HG nr. 1074/2004 (MO nr. 707/05.08.2004) privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe.

Tn ceea ce priveste protectia naturii armonizarea legislatiei nationale cu Directivele si
Regulamentele Europene privind protectia naturii s-a realizat prin:
- 0.U.G. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice. Publicat iIn Monitorul Oficial, Partea I nr. 442 din 29/04 /2007, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciald avifaunistica ca parte integranta
a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania;
- Ordin nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;




- H.G. nr. 230/2003 prinvind delimitarea rezervatiilor biosferei, parcurilor nationale si parcurilor
natural si constituirea administratiilor acestora, modificatda prin Hotararea nr. 1.529 din O1.
Noiembrie 2004;
- H.G. nr. 2151/2004 privind instituirea regimului de arii naturale protejate pentru noi zone;
- H.G. 1581/2005 privind instituirea regimului de arie naturald protejatd pentru noi zone;
- Ord. nr. 552/2003 privind aprobarea zondrii interioare a parcurilor nationale si a parcurilor
naturale, din punct de vedere al necesitatii de conservare a diversitatii biologice;
= Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.D.
- Ridicare topografica
- Documentatie obtinere certificat de urbanism
- Planuri de arhitectura si volumetrii
= Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.D.
- Nu este cazul
= Date statistice
- Nu este cazul
= Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
- Nu este cazul.

2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Zona studiata in P.U.D. face parte din intravilanul municipiului Buzau, in UTR. 3, unitate
teritoriala de referinta fiind delimitatd de urmatoarele:

-lanord- UTR 1
-lasud - UTR. 10, Str. Santierului, Str. Saturn Linie
-laest - UTR 4, B-dul Garii
-lavest - UTR 2, Bd. Unirii
= Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Terenul este amplasat in UTR. 3, subzona L1la, destinata locuintelor individuale si
colective mici, cu regim de inidltime maxim P+2. Terenul beneficiarului are frontul la strada
Pacii de aproximativ 29,89m. si o adancime de aproximativ 51,68 m.

Fondul construit este discontinuu la strada si este mobilat cu cladiri aflate in stare buna,
cu regimul de inaltime P - P+2. n partea de sud — vest, terenul proprietatea beneficiarului se
invecineaza cu Scoala cu clasele I-VIII Nicu Constantinescu (Scoala nr. 8), ce este propusa,
conform P.U.G. Mun. Buzau, constructie cu valoare arhitecturala.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Pentru _zona L1l1a, destinatd locuintelor individuale si colective mici, cu regim de
inaltime maxim P+2, documentatia P.U.G. a municipiului Buziu aflata in vigoare, prevede:
= PERMISIUNI
- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(Insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):
- pe terenuri libere sau prin restructurarea constructiilor existente;
- lucrari de reabilitare si refunctionalizare a constructiilor existente;
- se pot autoriza lucrari de intretinere si imbunatatire a stdrii fizice si a aspectului arhitectural al
locuintelor;
- extinderi, supraetajare a constructiilor existente pentru imbunatatirea calitatii spatiului locuibil
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- reabilitare sau dezvoltare echipare edilitara;
= CONDITIONARI SI RESTRICTII
- in zonele protejate delimitate in partea grafica a amplasamentelor cladirilor monument (in
limita razei de 100 m) se va solicita avizul Comisiei de Monumente Istorice
- in zonele cu valoare ambientald constructiile vor avea o tratare deosebita pentru incadrarea
optima 1n sit.




- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci
sa se inscrie in volumul unui acoperis, suprafata nivelului mansardei va fi de minim 60% din aria
unui nivel curent;

- In zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile
de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct
sau n baza unor documentatii PUD (dupa caz).

- Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului traditional de raportare la aliniament;

- la intersectia dintre strdzi aliniamentul constructiei de racord a directiilor stradale va fi la minim
12,00 metri din axul strazii de categoria I, a II-a si de 6,00 metri din axul strazii de categoria a
I-a.

- In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri vor fi de tip ,,plomba”
prin nlocuirea celor degradate sau pe amplasate libere cu conditia ca pe parcelele adiacente
constructiile sa prezinte calcane.

- cladirile se pot alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20,00 metri de la aliniament;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca pe terenurile invecinate sunt cladiri cu functiune
publica, biserica, cazuri In care noua constructie se va retrage fata de limitele laterale ale parcelei
egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 1,90 metri;

- cladirile vor respecta prevederile codul civil fata de limitele de proprietate

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 metri latime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil In curtea posterioara
direct sau printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere
a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati motorii.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai 1in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

-indl{imea maxima admisibila in planul fatadei este cea stabilita de subzona functionala. Pot fi
addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii.

- in intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de
15 metri de la intersectia aliniamentelor

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de max. 25,0 metri daca strada
are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in
trepte.

- mansarda se considerd nivel, Tnaltimea maxima a unui nivel este de 3-3,2 m pentru locuinte

- panta acoperisului va fi functie de panta invelitorii din normative.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentdrii cu apa sau evacuare ape uzate in sistem propriu se va obtine avizul
autoritdfii competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti
existenti. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbori.

- gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20
metri;



= UTILIZARI INTERZISE
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc
poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

-realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en-gros si depozitari de materiale refolosibile.

P.U.D. stabileste lucrarile de amenajare din punct de vedere urbanistic al zonei pentru o
mai buna functionalitate si crearea unui ambient echilibrat corespunzator functiunilor zonei in
corelatie cu Planul Urbanistic General al municipiului Buzau.

Constructiile propuse vor corespunde din punct de vedere functional si structural si se vor
incadra in echilibrul compozitional si arhitectural al zonei. Terenul pe care se vor construi
cladirile este proprietatea privata a beneficiarului S.C. NOA TRANS CONST S.R.L., teren in
suprafata de 2.003,00 mp.

Pentru zona studiata P.U.D. s-au prevazut urmatorii indicatori urbanistici:

» P.O.T. maxim admis =40 %

» C.U.T. maxim admis = 1,20

» Regimul de inaltime S+P+2 niveluri.

Conform PUG Mun. Buzau amplasamentul intrd sub incindenta razelor de 100m. ale
monumentelor istorice catalogate cu nr. 40, 41, 42 si 43.

= Potential de dezvoltare:

Zona se dezvolta cu prioritate avand in vedere amplasamentul central in cadrul
municipiului Buzau, investitia putand fi usor accesibila. Propunerea de dezvoltare a zonei prin
realizarea unor locuinte colective, creeaza premizele dezvoltarii coordonate, durabile, promovate
prin intermediul politicilor urbane in conditiile coeziunii teritoriale, economice §i sociale.

Planul urbanistic zonal - faza preliminara prevede ca terenul beneficiarului se gaseste
in zona L1b — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, situate in interiorul
perimetrelor de protectie.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

2.2.1. Elemente ale cadrului natural

= Flemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:

relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Zona studiata se regaseste in partea centrala a municipiului Buzau. Terenul este orizontal
si stabil.

Geomorfologic — terenul se incadreazda in Campia Buzaului, iar din punct de vedere
litologic, terenul este constituit din depuneri aluvionare fine, incrucisate la partea superioard,
specifice conului de dejectie al raului Buzau, cum ar fi: argile prafoase, prafuri nisipoase, cu
trecere n nisipuri cu grosimi de 3 — 8 m de varsté cuaternard (Holocen).

Acestea sunt urmate in adancime, pana la adancimi de cca 30 m. de depunerile grosiere
ale raului Buziu constituite din pietris, nisip grosier si bolovanis. In continuare pani la adancimi
de 200 m. apar stratele de Candesti, de varsta Pleistocen inferior care sunt constituite din nisip,
pietris si bolovanis cu intercalatii argiloase.

Hidrologia — Nivelul apei subterane nu a fost intalnit la data efectuarii forajului, pana la
adancimea de 6,00 m de la T.N., acesta aflandu-se la adancimi mai mari de 10,00 m, cantonat in
depunerile aluvionare grosiere ale conului de dejectie a raului Buzau.




Sarcini climatice

Clima jud. Buzau, la fel ca in toata sara, este temperat-continentala.

Temperaturile maxime se inregistreazd in luna iulie, pana la 37°C, in timp ce
temperaturile minime se inregistreaza in februarie -26°C.In aceasti zona bat vanturi cu caracter
de foen, care descind in aceasta zona dupa ce au traversat Carpatii de Curbura.

Valorile medii ale temperaturii anuale oscileaza in functie de configuratia reliefului.
Temperaturile medii anuale mai ridicate sunt specifice numai depresiunilor si bazinelor
subcarpatice situate pe vai largi. Precipitatiile au caracter neuniform, existand atat ani ploiosi, in
care se produc viituri si inundatii, cit si ani secetosi. Cantitatea medie de precipitatii anuale este:
in zona de dealuri si Subcarpati, 700-1000 mm/an, iar in munti >1000 mm/an.

Incircari date de zdpada si vant

Conform CR 1-1-3 — 2012, ,,Valori caracteristice ale presiunii de referintd a vantului,
mediatd pe 10 minute, avind 50 ani interval mediu de recurentd (2% probabilitate anuald de
depasire)”, amplasamentul studiat se incadreaza intr-o zond unde presiunea dinamicd de baza
stabilizata, la inaltimea de 10 m. deasupra terenului, este Pginy = 0,50 KN/ m?

Conform CR 1-1-4 — 2012, ,,Romania — Zonarea Vvalorii caracteristice a incarcarii din
zapada de sol, sok”, amplasamentul se incadreaza intr-o zona cu Sok = 2,0 KN/ m?

Adancimea de inghet - Conform STAS 6054-85 ,,Zonarea teritoriului Romaniei dupa
adancimea maximad de inghet” amplasamentul studiat este strabatut de geoizoterma de 0°C la
adancimea de 0,85-0,90 m.

Seismicitate

Conform reglementarii tehnice "Cod de proiectare seismica - Partea 1 - Prevederi de
proiectare pentru cladiri" indicativ P100/1-2013, zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului
pentru proiectare, in zona studiata, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recurenta
IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depdsire in 50 de ani, are o valoare ag = 0,35 g.

Perioada de control (colf) Tc a spectrului de raspuns reprezintd granita dintre zona de valori
maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de viteze relative.

Pentru zona studiata, perioada de colf are valoarea Tc= 1.6 sec.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la ciile de comunicatie

= Aspecte critice privind desfdsurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare
Zona studiata P.U.D. face parte din cvartalul delimitat de str. Pacii la nord, str. Marasti la
vest, str. Plevnei la est, respectiv str. Colonel lon Buzoianu la sud. Terenul proprietate
beneficiarului este pozitionat pe latura de sud a strazii Pacii, accesul pe teren realizandu-se din
aceastd arterd de circulatie existenta.

Strada Pacii este asfaltatda si are un profil transversal pentru partea carosabild de
aproximativ 7,00m.. Strada Pacii dispune de trotuare pozitionate de o parte si de alta a circulatiei
auto. Acestea au fiecare o latime aproximativa de 2,00m..

In zona nu exista circulatii feroviare.

= Capacitati de transport, greutdti in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, necesitati de modernizare a traseelor existente cai de realizare a unor artere noi,
capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati

Nu este cazul, accesul in incintd se va desfasura din artera existentd, iar in incintd se vor
asigura locurile de parcare necesare pentru buna desfasurare a activitatilor preconizate.

3.2. Suprafata ocupati, limite si vecinatati

= Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiatd

Terenul studiat P.U.D., avand categoria de folosinta curti-constructii, se prezintd
neconstruit, conform extrasului de carte funciara.

Terenul studiat in documentatia P.U.D. are urmatoarele vecinatati:

- lanord- str. Pacii;
- la vest — proprietati private (aflate in subzona functionala L1a);




- la est — proprietati private (aflate in subzona functionald M1), respectiv numerele cadastrale
3392, 71386, 71596;
- la sud — nr. cadastral 63116 (Scoala cu clasele I-VIII Nicu Constantinescu - fosta Scoala nr. 8)
Toate trenurile cu care se invecineaza zona studiata fac parte din U.T.R. 3, subzona ISi,
destinata institutiilor de invatamant, M1 subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici cu
maxim P+2 niveluri sau Lla subzona cu locuinte individuale si colective cu maxim P+2
niveluri.
In P.U.D. sunt necesare a se atinge urmatoarele obiective principale:

» Oportunitatea construirii in zona a locuintelor colective necesare dezvoltarii zonei.

» Organizare urbanistica la nivelul terenului cu nr. cad. 68063.

» Mobilarea terenului din interiorul parcelei: constructii, circulatie carosabila si pietonale,
parcaje, spatii verzi, spatii aferente depozitarii selective a deseurilor menajere, loc de joaca,
spatii pentru depozitarea bicicletelor.

» Racordarea incintei la utilitatile necesare.

» Luarea tuturor masurilor pentru protejarea factorilor de mediu: apa , aer, sol, vegetatie.

> Reabilitarea, protectia si conservarea mediului;

» Respectarea POT, CUT , retragerilor minime si a regimul maxim de inaltime;

3.3 Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

In cadrul imobilului ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. se identifici o suprafati de
teren neamenajat de 2.003,00 mp.. Terenul nu este construit.

3.4 Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona ce include obiectivul studiat prezinta caracter mixt, terenul proprietatea
beneficiarului gasindu-se in zona destinata locuintelor individuale si colective cu regim maxim
de inaltime P+2.

Tesutul urban este alcatuit din parcele neregulate, de dimensiuni medii. Deschiderea la
strada (frontul loturilor) variaza intre aproximativ 30m — 1,5m, in functie de subzone functionala
in care se gaseste lotul. Adancimea acestora este variabila. Frontul pe strada Pacii, strada ce
bordeaza limita nordica a terenului ce face obiectul PUD este discontinuu, alcatuit din cladiri cu
structura semidurabild, cu regim de inaltime cuprins intre P si P+2, dispuse preponderant in
regim izolat. Acestea se afli in stare fizicid medie / buna. Tn zona obiectivului studiat, regimul de
aliniere al cladirilor situate la str. Pacii variaza, retragerile cladirilor de la strada situdndu-se intre
0-7m.

Cladirile sunt in general dispuse catre limita la strada a proprietatilor, curtea constructiei
desfasurandu-se in partea din spate a lotului. Constructiile existente sunt caracterizate de
volumetrie simpla. Tesutul urban din acest cvartal s-a dezvoltat spontan, la cladirile principale
adosandu-se diverse extinderi pe orizontala sau verticala.

Constructiile, in general prezinta lucarne si sunt in general fara decoratii pe fatade.
Cladirile sunt preponderent dispuse cu latura scurta spre calea de circulatie si cu latura lunga spre
lateralul lotului. Fatadele orientate catre strada de acces sunt fatade principale, cu goluri de
dimensiuni medii pentru ferestre si usi. Textura finisajelor fatadelor este fie fina, fie grunjoasa,
cu finisaj mat.

Modul de acoperire al constructiilor in zona este in general in sarpanta, cu doud sau mai
multe ape. Gama cromatica a invelitorilor cuprinde preponderant nuante reci (gri), dar si nuante
de maro-roscat. Geamurile ferestrelor prezintd in general reflexii discrete, ce nu degradeaza
imaginea urbana.

Imprejmuirile la strada ale loturilor din zona sunt caracterizate de varietate. Acestea sunt
realizate din fier forjat, din beton sau din lemn. Imprejmuirile la strada ale loturilor vor prezinta
un grad mare de transparenta, acestea avand o inaltimea medie de aproximativ 2,00m.

3.5 Destinatia cladirilor

Pe terenul ce a generat necesitatea elaborarii nu exista cladiri. In vecinatatea terenului se
gasesc locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri, clddiri mixte cu locuinte individuale cu
maxim P+2 niveluri si cladiri pentru institutii de invatamant.




3.6 Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafatelor ocupate
= Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zona

- terenuri proprietate publica

In vecinitatea zonei studiate, terenul proprietatea S.C. NOA TRANS CONST S.R.L.,
exista strada Pécii, strada Plevnei si str. Colonel lon Buzoianu (parte carosabild-+trotuar pietonal)
aflata in proprietate publica.

- terenuri proprietate privata (de interes national, judetean si local)

Terenul cu nr. cad. 63117, respectiv 63116 - Scoala cu clasele I-VIII Nicu Constantinescu
( fosta Scoalad Nr. 8).

- terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice

Cu exceptia strazii Pacii si a terenului aferent Scolii cu clasele I-VIII Nicu

Constantinescu(fosta Scoald Nr.8), terenurile invecinate fac parte din proprietatea privata a
persoanelor fizice sau juridice.
= Determinarea circulatiei terenurilor intre detindtori in vederea realizarii obiectivelor
propuse

- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publicd a unitatilor administrativ

— teritoriale - Nu este cazul.

- terenuri aflate in proprietate privatd destinate concesionarii - Nu este cazul.

- terenuri aflate in proprietate privata destinate schimbului - Nu este cazul.

3.7 Concluzii ale studiului geotehnic

Incadrarea in categoria geotehnica s-a ficut Normativ NP074/2014 si este Il — risc
geotehnic moderat, presiunea convetionala de baza fiind peony = 1,70 daN/cmp la adancimea de
fundare de 1,90. de la TN.

Din punct de vedere al stabilitatii, precizam ca terenul se prezintd in conditii maxime de
stabilitate, sectorul de teren nefiind afectat de fenomene de alunecare, eroziune sau alte
fenomene geologice care sa puna in pericol stabilitatea obiectivului proiectat. Fondul construit
propus nu polueaza si nu influenteaza calitatea factorilor de mediu sol, aer, apa, vegetatie.

In zona nu sunt prezenti factori poluanti, iar spatiile verzi ce se vor amenaja vor influenta
Tn mod favorabil factorii de mediu.

3.8 Accidente de teren - Nu este cazul.

3.9 Adancimea apei subterane

Nivelul apei subterane nu a fost interceptat, pana la adancimea de 6,00 m, din informatii
acesta se afla la adancimi mai mari de 10,00 m, astfel ca nu influenteaza negativ caracteristicile
geomecanice ale terenului la cota de fundare sau in vecindtatea acesteia, dar poate reduce
valoarea factorului de stabilitate in cazul producerii unui seism cu valoarea de varf a acceleratiei
pentru cutremure, ag = 0,35 caracteristic zonei studiate.

3.10 Parametrii seismici caracteristici zonei

Conform "Cod de proiectare seismica - Partea 1 - Prevederi de proiectare pentru cladiri"
indicativ P100/1-2013: ag=0,35¢g Tc=1.6 sec

3.11 Analiza fondului construit existent

Zona studiata este parte din zona central a municipiului Buzau, in care tesutul urban este
caracterizat prin aglomerdri de locuinte individuale cu regim de indltime mic (maxim P+2).
Constructiile din zona parcelei studiate sunt intr-o stare buna. Fondul construit se remarca prin
varietate, sunt prezente atat constructii noi cat si cladiri vechi ce necesita renovare.

Imobilele din zona se prezinta in stare generala bund, unele dintre ele au fost reabilitate
termic si renovate in ultimii ani in timp ce altele necesita renovare. Iniltimea cladirilor existente
este variabila, dar nu depaseste regimul de inaltime P+2E+M.

3.12. Echipare edilitara
. Stadiul echiparii edilitare al zonei In corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele
de distributie apad potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electricd, retele de

eqe vy

n zona studiata P.U.D. exista toate tipurile de retele edilitare.



Alimentare cu apa

Terenul cu nr. cad. 68063 se va racorda la reteaua de apa potabild centralizatd a
municipiului Buzau. Pentru realizarea investitiei se va tine cont de noilor debite si de pozitia
contructiei in teren.

Canalizare

Terenul cu nr. cad. 68063 se va racorda la reteaua de canalizare a orasului Buzau. Apele
uzate din incinta vor fi dirijate catre reteaua de canalizare existenta pe str. Pacii.

Alimentare cu energie electrica

In prezent terenul studiat P.U.D. este racordat la reteaua de alimentare cu energie
electricd existentd In zona. Pentru realizarea investitiei va fi necesara realizarea unui racord nou
conform puterilor instalate pentru investitia propusa (locuinte colective S+P+2E+Ey).

Retele de gaze

Incinta se va racorda la reteaua de gaze existenta pe str. Pacii, conform proiectului de
specialitate intocmit la faza D.T.A.C..

Retele de telecomunicatii

Zona studiatd in P.U.D. cuprinde retele de telecomunicatii. Incinta va fi racordatd la
aceste tipuri de utilitati.

4._ REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE FUNCTIONALA, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

4.1 Obiective noi solicitate prin tema

Planul urbanistic de detaliu, P.U.D., s-a elaborat in vederea reglementarii terenului cu nr.
cad. 68063, proprietate beneficiarului. Scopul intocmirii documentatiei este de a stabilii
conditiile in care pe teren se va realiza o constructie cu locuinte colective. Subsolul propus al
cladirii va adaposti preponderent locurile de parcare pentru locuintele, dar si un adapost pentru
protectie civila.

Documentatia P.U.D. tine cont de prevederile Planul urbanistic general al Municipiului
Buzau, de prevederile HCL115/2022, HG525/96 si de PUG Mun. Buzau — faza preliminara.

4.2 Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Locuinte colective
Cladirea va cuprinde 26 de unitati locative, dupa cum urmeaza:
apartamente de 2 camere cu suprafata mai mica de 100 mp. — 20 unitati
apartamente de 3 camere cu suprafata mai mica de 100 mp. — 3 unitati
apartamente de 3 camere cu suprafata mai mare de 100 mp. — 1 unitati
apartamente de 1 camera cu suprafatd mai mica de 100 mp. — 2 unitati
Toate apartamentele vor beneficia de balcoane deschise. Cladirea va beneficia de lift, la
etajul tehnic aflandu-se casa liftului, scara de acces pe terasa si un spatiu tehnic.

Spatii amplasate la nivelul subteran

La nivelul subsolului se vor realiza 33 locuri de parcare. Accesul in subsol se va realiza
printr-o rampa situata spre limita de proprietate nord-vestica.

Tot la subsol vor mai exista scara pentru acces la parter, lift pentru acces la nivelurile
superioare, spatii tehnice, un adapost pentru protectie civila, spatiu pentru depozitarea
bicicletelor si 1 scard pentru accesarea directa a spatiilor exterioare existente n incinta.

Spatiu de joaci pentru copii

Incinta va fi prevazuta cu un loc de joaca pentru copii.

Circulatii auto

Incinta va dispune de 1 acces auto - rampa pentru intrarea autovehiculelor la subsol.
Accesul se va realiza din strada Pacii. Circulatia auto din incintd se va realiza din dale
prefabricate beton, asfalt sau beton dezactivat.

Circulatii pietonale si trotuare de protectie

In incinti se vor amenaja circulatii pietonale astfel incat si poate fi accesate spatiile verzi
amenajate. Circulatiile pietonale vor fi realizate din dale prefabricate din beton. Cladirea va
dispune pe tot perimetrul de un trotuar de protectie, cu panta spre exterior.




Spatii verzi

In incintd va exista obligativitatea asigurarii unei suprafete minime de spatii verzi si
plantate dupa cum urmeaza: pentru constructii de locuinte colective vor fi prevazute spatii verzi
si plantate in cuantum de 30% din suprafata totala a terenului, din care minim 20% pe sol
natural, iar diferenta de 10% va putea fi asiguratd peste subsol betonat, cu o grosime a stratului
vegetal ce va permite cresterea vegetatiei de talia arbustilor si asigurarea conditiilor de drenare a
umiditatii in exces.

Suprafata minima obligatorie de spatiu verde in incinti este de 657,95 mp.. Conform
planului de mobilare anexat prezentei documentatii, realizat in conformitate cu documentatia
furnizata de elaboratorul proiectului faza D.T.A.C., in incintd se vor asigura spatii verzi si
plantate in suprafata de 643 mp. din care aproximativ 147 mp. se vor amplasa peste subsol.

Imprejmuire

Se va realiza Tmprejmuirea intregii incinte. Pe limitele laterale si pe limita posterioara se
vor realiza imprejmuiri opace avand o inaltime de maxim 2,00 m. de la CTA. Acestea vor fi
executate din zidarie + tencuieli.

Pe limita laterala dreapta, in dreptul calcanului existent pe terenul cu nr. cad. 3392, se va
realiza o structurd metalica ce va servi drept suport pentru vegetatie si va avea ca scop mascarea
acestuia. Acest element decorativ va avea Indltimea egala cu cea a calcanului.

Delimitarea proprietatii la strada se va realiza prin intermediul unui parapet de beton armat
cu Hmax=150 cm. ce va fi dublat de un gard verde cu inaltime de maxim 2,00 m. de la CTA.

4.3 Capacitatea, suprafata desfisurata

Cladirea propusa va avea regim de indltime S+P+2E+Ety si o suprafatd desfasurata de
aproximativ Scq = 2403.60 mp.. In cladire se vor amenaja urmitoarele spatii:

- Cladirea va cuprinde 26 de unitati locative, dupa cum urmeaza:
e apartamente de 2 camere — 20 unitati
e apartamente de 3 camere — 4 unitati
e apartamente de 1 camera — 2 unitate
- parcaj subteran cu capacitate de 33 locuri
- spatiu depozitare biciclete
- spatii tehnice 1n subsol
- scard acces terasa circulabild + casa liftului + spatiu tehnic la Ety
- adapost protectie civila + grupuri sanitare aferente la subsol

4.4 Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Se propune realizarea unui volum simplu, monobloc. Cladirea propusa va avea regim de
indltime S+P+2E+Ey. Volumul propus este adecvat scarii impuse de tesutul Invecinat,
constructia propusa prezinta acoperire de tip terasa, in conformitate cu caracterul functiunii.

Arhitectura fatadelor este reprezentata de deschideri de dimensiuni medii si mari.
Cladirea va dispune de fatade ventilate si de tip ETICS. Balustradele balcoanelor si teraselor se
vor realiza cu profile metalice si sticla. Scarile si trepte de acces vor fi din beton, iar timplaria va
fi din PVC cu geam tripan. Cladirea propusa va fi finisatd in culori neutre, astfel incat sa se
Tncadreze Tn cromatica zonei.

4.5 Integrarea si_amenajarea noilor constructii si_armonizarea cu cele existente
mentinute

Nu este cazul. Pe terenul proprietatea beneficiarului nu exista cladiri.

4.6 Principii de interventie asupra constructiilor existente

Nu este cazul.

4.7 Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei pietonale si carosabile

Accesele n incinta se vor realiza exclusiv pe latura de nordicd, din strada Pacii si vor fi
conformate astfel:

- 0 poarta auto, folosita pentru accesarea locurilor de parcare aflate la subsol,

- 0 poartd pietonala ce va asigura accesul la unitatile locative propuse si la spatiile verzi
amenajate 1n incinta;




Accesul in zona locuintelor se va realiza controlat. In zona exterioara destinati unitatilor
locative se vor realiza circulatii exclusiv pietonale. Circulatiile auto (rampa de acces la subsol)
din incinta se vor realiza din dale prefabricate beton, asfalt sau beton dezactivat.

4.8 Principii_si_modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Terenul se prezintd plan, fard denivelari majore. Amplasamentul necesita interventii de
sistematizare verticald pentru nivelarea terenului, asa cum este prezentat in plansa D.A.1 —
Mobilare urbanistica. Toate intrarile se vor realiza peste cota terenului amenajat.

4.9 Conditii de instituire a regimului de zond protejata si conditioniri impuse de
acestea

Conform PUG Mun. Buzau terenul cu nr. cadastral 68063, proprietatea beneficiarului,
intrd sub incidenta razelor de protectia (100 m.) a monumentelor istorice catalogate dupa cum
urmeaza:

- nr. 40 Casa B-dul Garii nr. 14 sfarsitul sec. XIX( cod BZ-11-m-B-02327)

- nr. 41 Casa B-dul Garii nr. 15 cc. 1900 ( cod BZ-11-m-B-02328)

- nr. 42 Gradinita nr. 6 B-dul Garii nr. 19, 1915 (cod BZ-11-m-B-02329)

- nr. 43 Casa B-dul Garii nr. 21 cc. 1896 ( cod BZ-11-m-B-02330)

In imediata vecinitate a amplasamentului studiat se giseste Scoala cu clasele I-VII1 “Nicu
Constantinescu” ce este, conform PUG Mun. Buzau, cliadire cu valoare arhitecturala si este
monument istoric propus, nr. 86. Aceastd propunere de catalogare se mentine si in PUG Mun.
Buzau — faza preliminara.

Datorita celor expuse atat la faza PUD, cat si la faza D.T.A.C., va fi necesard obtinerea
avizului de la Directia pentru Culturd a judetului Buzau.

4.10 Solutii de reabilitare ecologica si diminuarea poluarii

= Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Pentru limitarea zgomotului intre zona drumului si a investitiei preconizate, pe terenul
beneficiarului se prevede executarea de spatii verzi §i retragerea constructiilor in incinta pentru
indepartarea de sursa de zgomot stradal.
= Prevenirea producerii riscurilor naturale
Prin sistematizarea verticald a terenului in vederea scurgerii apelor pluviale si prin
ridicarea cotei zero a constructiilor se va evita stagnarea apelor pluviale pe amplasament
prevenindu-se astfel inundarea zonei.
= Epurarea si preepurarea apelor uzate - Conform legislatiei In vigoare.
= Depozitarea controlata a deseurilor
Depozitarea gunoiului rezultat se va realiza selectiv, la nivelul platformei gospodaresti
propuse in incintd. Deseurile menajere rezultate vor fi depozitate in europubele si apoi evacuate
la rampa de gunoi a localitatii.
= Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de maluri, plantari de zone verzi
Dupa terminarea lucrarilor de construire si amenajare se va realiza o sistematizare
verticald a zonei, se vor recupera terenurile degradate prin inlaturarea resturilor materialelor de
constructii, Se va reface stratul vegetal si se vor amenaja zonele verzi.
= Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul instituirii altor zone protejate decat cele deja existente. Acestea sunt deja
instituite prin PUG mun. Buzau atit pentru monumentele istorice, cit si pentru cladirile cu
valoare arhitecturala propuse pentru introducerea pe lista monumentelor istorice.
= Refacere peisagistica si reabilitare urbana
Executarea zonelor si a spatiilor verzi va conduce la imbunatatirea aspectului zonei si la
crearea unui ansamblu modern.
= Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.
= Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare

majore




Investitia propusda va avea asigurate racordurile la toate utilitatile necesare bunei
functionari. Incinta se va organiza astfel incat terenul sa fie fructificat din punct de vedere
urbanistic

4.11 Prevederea unor obiective publice in vecinitatea amplasamentului

= Listarea obiectivelor de utilitate publica

Nu este cazul.

4.12 Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Conform HCL 115/22 si a RLU aferent P.U.D., este obligatorie asigurarea urmatoarelor
suprafete minime de spatii verzi si plantate:

In incintd va exista obligativitatea asigurarii unei suprafete minime de spatii verzi si
plantate dupa cum urmeaza: pentru constructii de locuinte colective vor fi prevazute spatii verzi
si plantate in cuantum de 30% din suprafata totala a terenului, din care minim 20% pe sol
natural, iar diferenta de 10% va putea fi asiguratd peste subsol betonat, cu o grosime a stratului
vegetal ce va permite cresterea vegetatiei de talia arbustilor si asigurarea conditiilor de drenare a
umiditatii in exces.

Fatadele si acoperisurile Inverzite, precum si parcarile inierbate nu sunt considerate spatii
verzi si nu vor fi calculate ca procent al acestora. Cu toate acestea, daca toate constructiile de pe
parceld sunt dotate cu acoperisuri sau fatade inverzite, pentru fiecare m? de fatada sau acoperis se
va calcula 0,5m? de spatiu verde aferent procentului de 10% spatii verzi asigurate peste subsoluri
betonate.

4.13 Profile transversale caracteristice

Cotele de nivel actuale ale amplasamentului sunt cuprinse in intervalul 96,57m — 97,23m
(Sistem Cote Marea Neagra) si prezinta Inclinatie usoara spre strada Pacii.

4.14 Lucrari necesare de sistematizare verticala

Se va avea 1n vedere mentinerea inclinatiei terenului spre strada Pacii in vederea evacuarii
apelor pluviale catre aceasta. Se va asigura o pantd de minim 1% pentru evacuarea apelor
pluviale. Cota £0,00 a cladirii va fi la 97,20 m., in timp ce cota terenului amenajat (CTA) va fi la
-0,50 m. (96,70).

Apele pluviale de pe acoperisul de tip terasa vor fi evacuate catre reteaua stradala,
conform legislatiei in vigoare. In jurul constructiei propuse vor fi previazute trotuare de protectie
si rigole pentru preluarea si dirijarea apelor pluviale.

4.15 Regimul de construire

Suprafata de teren edificabild, pentru incinta beneficiarului, se determina
respectandu-se urmatoarele retrageri minime obligatorii, fati de limitele de proprietate:

-4,90 m. fatd de limita la strada a proprietatii;

-3,00 m. fatd de limitele laterale ale proprietatii;

-2,00 m. fatd de limita posterioara a proprietatii,

Exceptie de la aceste retrageri vor face nivelurile subterane, ce vor putea fi amplasate la
0,60m. fatd de limita de proprietate sau la mai putin de 0,60 m. fatd de limitele de proprietate,
numai dupd obtinerea in prealabil a acordului notarial din partea vecinului afectat.

S ebiFicasiLA= 1.467,36 MP.

Distantele minime intre nivelurile supraterane ale cladirii propuse si limitele de proprietate sunt:
fatd de limita de nord - str. Pacii: 4,90 m.
fata de limita de est: 4,41° m.
fata de limita de sud: 2,33° m.
fatd de limita de vest: 6,09 m.
Distantele minime intre nivelurile subterane ale cladirii propuse si limitele de proprietate sunt:
e fatd de limita de nord - str. Pécii : 0,33° m.
e fatd de limita de est: 1,66°m.
e fati de limita de sud: 2,33° m.
fata de limita de vest: 1,25° m.
Iniltimea constructiei propuse:




e regim de inaltime : S+P+2E+Ey,
e findltimea maxima a unui nivel va fi de 3,20 m.
e H yax=14,20m (indltimea masurata de la cota trotuarului)
®  H aic locuinte = 12,00 m. (indltimea masurata de la cota trotuarului)
Cota trotuarului este stabilitd la - 0,75 fata de cota +0,00 a pardoselii finite de la parter (inaltime
absoluta 96,45).
Procentul de ocupare a terenului :
o P.O.T.propus = 39,69%
4.16 Coeficientul de utilizare a terenurilor
o C.UT. popus=1,2
4.17 Asigurarea utilitatilor
Zona studiata dispune n prezent de retele centralizate de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu gaze naturale, de alimentare cu energie electrica si telecomunicatii.
= Alimentare cu apa si canalizare
Terenul cu nr. cad. 68063 va fi racordat la reteaua de apa potabila a municipiului Buzau.
Pentru realizarea investitiei pe acest teren este necesard refacerea si relocarea retelei de
alimentare cu apa potrivit noilor debite si pozitiei contructiei in teren.
Amplasamentul va fi racordat la reteaua de canalizare a orasului Buzau. Apele uzate din
incintd vor fi dirijate catre reteaua de canalizare existenta pe str. Pacii.
= Alimentare cu energie electrica
In prezent terenul studiat P.U.D. este racordat la reteaua de alimentare cu energie
electrica existentd In zona. Pentru realizarea investitiei va fi necesara realizarea unui racord nou
conform puterilor instalate pentru investitia propusa (locuinte colective S+P+2E+Ey,).
= Retele de gaze
Incinta va fi racordata la reteaua de gaze existenta pe str. Pacii, conform proiectului de
specialitate intocmit la faza D.T.A.C..
= Retele de telecomunicatii
Zona studiata in P.U.D. cuprinde retele de telecomunicatii. Incinta va fi racordata la
aceste tipuri de utilitati.
=  Gospodarie comunald - Pentru evacuarea deseurilor, se vor incheia contracte cu unitati
specializate. Incinta va fi prevazuta cu platforma gospodareasca, dotata cu europubele, colectarea
deseurilor realizandu-se selectiv.
4.18 Bilanturi teritoriale in limita amplasamentului studiat
Pe terenul cu nr. cad. 68063 s-au prevazut conform bilantului din incintd urmatoarele:
BILANT TERITORIAL iN INCINTA PROPUS

TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
) MP %

SUPRAFATA DE TEREN AFERENTAVINVESTIIIEI, DIN CARE: 2.003,00 | 100,00
SUPRAFATA DE TEREN DESTINATA CONSTRUIRII 795,00 39,69
CIRCULATII CAROSABILE IN INCINTA 79,30 3,96
ZONA SPATII DE JOACA PENTRU COPII 108,44 5,41
CIRCULATII PIETONALE (ALEI, TERASE, PLATFORME, ETC.) 362,31 18,09
SPATII VERZI (PROCENT MINIM 30% din care MAXIM 10% PE SUBSOLURI) 657,95 32,85

Indicatori urbanistici maximali:
P.O.T.max. = 40,00%
C.U.T.max. =1,20
Regimul de inaltime maxim P+2.
Indicatori urbanistici propusi:
P.O.T.propus= 39,69%
C.U.T.propus = 1,20
Regimul de inaltime maxim S+P+2E + Eg,




Pentru ceilalti proprietari, ai caror terenuri sunt incluse in zona studiatd PUD, se vor
mentine prevederile urbanistice si legislative Tn vigoare privind regimul juridic si categoriile de
folosinta ale terenurilor.

5. CONCLUZII —- MASURI IN CONTINUARE

= Inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.

Zona studiata este localizata in intravilanul municpiului Buzau, U.T.R. nr. 3, in subzona
Lla — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2. Terenul are acces auto si pietonal din
str. Pacii.

= Categorii principale de interventie care sd sustind materializarea programului de

dezvoltare

- Obtinerea acordurilor si avizelor legale si aprobarea P.U.D.

= Prioritti de interventie
-aprobarea P.U.D. si reglementarea suprafetei de teren proprietatea privata a beneficiarului, in
vederea crearii conditiilor necesare construirii locuintelor colective, Tmprejmuiri, alei si
bransamente;
-obtinerea avizelor si autorizatiei de construire;
-executarea acceselor auto, pietonale, precum si a parcajelor aferente corelate cu capacitatea
obiectivului si cu importanta amplasamentului;
- realizarea spatiilor verzi in conformitate cu prevederile PUD;
- echiparea cu utilitatile necesare bunei functionari.

= Aprecierea elaboratorului P.U.D. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Propunerile avansate vor conduce la crearea unui ansamblu nou, modern si vor conduce
la dezvoltarea economica prin realizarea investitiei. Nu se vor autoriza in zona lucrari ce pot avea
un grad ridicat de nocivitate sau prezintd pericol de accidente tehnologice. Se vor respecta
restrictiile enuntate in piesa scrisa si evidentiate in piesa desenata.

Suprafata totala a terenului studiat si reglementat prin P.U.D. este de 2.003 mp. si
este proprietatea privata S.C. NOA TRANS CONST S.R.L..

Suprafata de teren edificabili, pentru incinta beneficiarului, se determina
respectandu-se urmatoarele retrageri minime obligatorii fata de limitele de proprietate:

-4,90 m. fatd de limita la strada a proprietatii;

-3,00 m. fatd de limitele laterale ale proprietétii;

-2,00 m. fatd de limita posterioara a proprietatii;

S epiFicasiLA= 1.467,36 MP.

Exceptie de la aceste retrageri vor face nivelurile subterane, ce vor putea fi amplasate la
0,60m. fatd de limita de proprietate sau la mai putin de 0,60 m. fata de limitele de proprietate,
numai dupd obtinerea in prealabil a acordului notarial din partea vecinului afectat.

6. ANEXE

Certificat de Urbanism

C.U.I. proprietar

C.1. reprezentant beneficiar

Titlul de proprietate asupra imobilului
Extras de carte funciara

Plan amplasament ( C.F.)

7

Verificat,
Sef proiect
Arh. Militaru Monica
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