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Capitolul 2. PREZENTAREA INVESTITIEI/OPERATIUNI PROPUSE

Conform temei de proiectare se doreste reamenajarea incintei si modificarea indicatorilor urbanistici in vederea
amplasari unor facilitati in incinta hipermarketului Kaufland din municipiul Buzau, strada Unirii nr. 1.

Incinta care face obiectul documentatiei este situatd in intravilanul municipiului Buzau, in afara zonelor protejate
sau a zonelor de protectie. Se afla Tn partea de sud-vest a municipiului, la iesirea spre Urziceni.

Terenul pe care este amplasat hipermarketul este identificat prin extrasul de C.F. nr. 67914 are o suprafata de
14.683 mp si este in proprietatea KAUFLAND ROMANIA SCS. Parcela are o formd relativ regulatd mai putin coltul
sudic din vecindtatea intersectiei dintre strada Unirii si aleea Cdprioarei. Pe parceld sunt edificate patru constructii:

- Hipermarket Kaufland cu suprafata construita 4.856 mp si suprafatd desfasurata 5.204 mp, regim de inaltime
P+1E partial;

- container IMBISS cu suprafata construitda 15 mp si suprafata desfasurata 15 mp, regim de indltime P;

- cort IMBISS cu suprafata construitd 31 mp si suprafata desfdsurata 31 mp, regim de indltime P;

- post trafo cu suprafata construita 10 mp si suprafata desfasurata 10 mp, regim de indltime P.

Indicatorii urbanistici sunt:

P.O.T. existent = (4.856+15+31+10)x14.683x100 = 33,45%

C.UT. existent = (5.204+15+31+10)/14.683 = 0,358

Accesul auto pe parcela se realizeaza din aleea Caprioarei.

Zona inclusa in studiu are o suprafatd de 21.309 mp si include parcela pe care se afla hipermarketul si strazile
care marginesc parcela pe toata lungimea fronturilor parcelei.

Parcela este delimitata astfel:

- nord-vest: - proprietate privata

- nord-est: proprietate privata

- sud-vest: - domeniul public al municipiului - Aleea Caprioarei

- sud-est: - domeniul public al municipiului - strada Unirii

n zon3 existd toate utilitdtile (apa-canal, electricitate, gaz, telefonie).

Se propune reamenajarea incintei pentru a se putea amplasa noi facilitati. Amplasarea acestor facilitati modifica
indicatorii urbanistici si modul de amenajare a incintei.

Spatiile ramase libere neconstruite se vor amenaja pentru circulatiile de incinta, parcari si spatii verzi.

Constructiile propuse se vor racorda la retelele existente in incinta.
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Conform P.U.G municipiul Buzau parcela reglementatd este situata in:

UTR nr. 15 subzona ID - zona unitati industriale si depozite

Prin P.U.Z. “Construire Hipermarket; Amplasare container IMBISS, comert produse tip fast-food; Amenajari
exterioare in incintd: rezerva PSI; Post Trafo; imprejmuire partiald, Totemuri si elemente signalisticd; modificare
functiune zona din industrie si depozite in institutii si servicii” str. Unirii nr. 1, municipiul Buzdu, jud. Buzdu, aprobat
cu H.C.L. nr. 131 din 11.05.2017 s-a modificat destinatia zonei in zond pentru institutii publice si servicii de interes
general

Tn3ltimea maximad admisd este P inalt/P+1Epartial.

P.O.T. max. = 31,5%

C.UT. max.=0,35

Retragerile minime ale cladirilor fata de vecinatati sunt:

- nord-vest: minim 2,89 m fata de limita de proprietate;

- sud-vest: minim 11,45 m fata de limita de proprietate cu exceptia Postului de Transformare care este pe limita
de proprietate;

- nord-est: minim 7,76 m fata de limita de proprietate;

- sud-est: minim 64,90 m fata de axul strazii Unirii, cu exceptia mobilierului urban si a echipamentelor.

Capitolul 3. UTR PROPUS, REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE, INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

Fata de R.L.U. aferent P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Buzdu nr. 131 din 11.05.2017 se propune mentinerea functiunilor
propuse.

U.T.R. propus - UTR nr. 15 conform P.U.G. municipiul Buzau.

- IS - zona pentru institutii publice si servicii de interes general

Prin proiect se propune:

- mentinerea functiunilor existente;

- modificarea indicatorilor urbanistici;

- modificarea regimului de aliniere si retragere fata de limitele de proprietate

Modul de ocupare a terenului va fi izolat, regim de construire discontinuu.

Regimul de indltime maxim se mentine P inalt/P+1Epartial.

Stationarea autovehiculelor se va face strict pe parcelele care fac obiectul investitiei. Parcdrile se vor amenaja la
nivelul solului. Se va respecta numarul de parcari necesare conform H.G. 525/1996. Conform anexei 5 la
Regulamentul General de Urbanism necesarul de parcari este urmatorul:

(5.204+15+31)/40 = 131,25 = 132 locuri de parcare

Constructiile propuse se vor racorda la retelele existente in zona.

Indicatorii urbanistici de ocupare si utilizare a terenului nu vor depasi indicii maxim propusi prin H.G. 525/1996
pentru functiunile propuse.

P.O.T. max. admis = 37,5%

C.U.T. max. admis = 0,42

Distantele minime pana la limitele de proprietate vor fi dupad cum urmeaza:

- nord-vest: minim 2,89 m fata de limita de proprietate;

- sud-vest: minim 11,45 m fata de limita de proprietate cu exceptia Postului de Transformare care este pe limita
de proprietate;

- nord-est: minim 7,76 m fata de limita de proprietate;

- sud-est: minim 30,00 m fata de axul strazii Unirii, cu exceptia mobilierului urban, a echipamentelor si a

signalisticii.
Bilant teritorial:
Nr. |ZONA FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS
crt.
mp % mp %
1. IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes| 14.683,00 100,00/ 14.683,00 100,00
general
5. TOTAL 14.683,00 100,00 14.683,00 100,00
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Capitolul4.  MODUL DE INTEGRARE iN ZONA

Amplasamentul studiat face parte dintr-o zona destinaté unitatilor industriale si de depozitare dar si de servicii.
in vecinatate se afld Divizia 2 Infanterie "Getica” Buzdu, Stadionul de Atletism, spatii comerciale si pentru servicii,

spatii de cazare.
Transformarile din ultimii anii au transformat zona intr-una destinata sectorului comercial si de servicii dar si

pentru agrement.
Propunerile se inscriu in tendinta de dezvoltare a zonei din ultimii ani.

Capitolul 5. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL U.T.R.

Prin PUZ se propune:
e  Modificarea indicatorilor urbanistici;
e  Reglementarea modului de construire pe parcela cu asigurarea necesarului de parcari.

Capitolul 6. CATEGORII DE COSTURI

Tn sarcina investitorilor privati:

- reamenajarea incintei;

- amplasarea facilitati propuse.

Tn sarcina autoritatilor publice locale:
- nu este cazul.

Capitolul 7. INFORMAREA S| CONSULTAREA POPULATIEI

Informarea si consultarea populatiei se va realiza conform ordinului MDRT 2701/2010 si a Regulamentului local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, aprobat de
catre autoritatile administratiei publice locale in conformitate cu prevederile metodologiei prevazute in ordinal mai
sus mentionat. Informarea si consultarea publicului Tn etapa aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face
conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu completarile ulterioare, si
conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare.

n conformitate cu prevederile art. 35 din metodologie (Ordin MDRT 2701/2010):

- “In cazul in care initiatorul planului este un investitor privat, persoana fizica sau juridica, obligatiile ce deriva
din procedurile specifice de informare si consultare a publicului se vor transmite initiatorului prin certificatul de
urbanism si avizul prealabil de oportunitate.”

- ,in functie de impactul estimat al PUZ, autoritdtile administratiei publice locale responsabile cu avizului de
oportunitate, pentru identificarea oportunitatii planului in interes public, pot organiza dezbateri publice referitoare
la intentia de elaborare.”

Capitolul 8. SURSE DOCUMENTARE

e  Planul Urbanistic General al municipiului Buzau, aprobat cu H.C.L. nr. 235/20009 si prelungit prin H.C.L. nr.
255/2019;

e  Plan Urbanistic Zonal "Construire Hipermarket; Amplasare container IMBISS, comert produse tip fast-food,;
Amenajdri exterioare in incinta: rezervd PSI; Post Trafo; Imprejmuire partiald, Totemuri si elemente signalistica;
modificare functiune zona din industrie si depozite in institutii si servicii” str. Unirii nr. 1, municipiul Buzdu, jud.
Buzdu, aprobat cu H.C.L. nr. 131 din 11.05.2017

e  Certificat de Urbanism nr. 96 din 28.02.2023;

e  Suport topografic.
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