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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumire proiect: P.U.Z. - “ LUCRARI IN CADRUL PROIECTULUI CU DENUMIREA
”CRESTEREA MOBILITA'[II URBANE PRIN REALIZAREA UNUI
HUB DE TRANSPORT Sl AUTOBAZA” PRIN
RECONFIGURAREA TRAMEI STRADALE iN ZONA DE SUD-EST
A MUNICIPIULUI BUZAU “

Nr. proiect: 162488/2021

Faza proiectare: P.U.Z.

Beneficiar: U.A.T. Municipiul Buzau

Amplasament: jud. Buzau, Municipiul Buzau , CF nr. 72695, nr. 72696, nr.
67094

Proiectant: S.C. Urban Scope S.R.L.

urb. Ana-Maria Negru

1.2 Obiectul lucrarii

Lucrarea are la baza Certificatul de Urbanism nr. 121 din 15.03.2023 — emis in vederea
realizarii informarii cu privire la intentia de elaborare a proiectului si obtinerii Avizului de
Oportunitate, respectiv Certificatul de Urbanism nr. 342 din 28.06.2023 emis pentru
realizare investitie.

Amplasamentul care face obiectul prezentei documentatii, format din trei imobile,
are o suprafatd totala de 156.244 mp si este situat Tn intravilanul municipiului Buzau, jud.
Buzau, acestea fiind identificate prin urmatoarele extrase CF: nr. 72695, nr. 72696,
respectiv nr. 67094. Categoria actuala de folosinta a terenurilor identificate prin CF nr.
72695 si CF nr. 72696 este arabil, respectiv CF nr. 67094 este drum domeniu public.

Planul Urbanistic Zonal stabileste zona edificabila a cladirilor ce urmeaza a fi
realizate si propune o solutie de ansamblu pentru intreaga zonad, corelata cu cerintele
economice actuale, cu modelarea arhitecturala, urbanistica si functionald a zonei potrivit
exigentelor programului arhitectural.

in functie de optiunea proprietarilor, cu acordul administratiei locale se considera
necesara rezolvarea in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal — a urmatoarelor obiective
principale:

e utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;
e reglementarea caracterului terenului studiat;
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organizarea circulatiilor auto si pietonale in cadrul zonei si a legaturilor
acestora cu cdile de comunicatii existente;

organizarea infrastructurii tehnico - edilitare;

asigurarea procentului minim de zone verzi;

stabilirea procentului maxim de ocupare a terenului si coeficientul de
utilizare al acestuia.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in analiza si evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zong, tinandu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a
administratiei locale si judetene.

1.3 Surse de documentare

Pentru prezenta documentatie au fost analizate urmatoarele documente:

Planul Urbanistic General al municipiului Buzau —in vigoare;

Planul Urbanistic General al municipiului Buzau - varianta preliminara in curs
de aprobare;

Regulamentul General de Urbanism — HG nr. 525/1996 cu completarile
si modificdrile ulterioare;

Codul Civil;

OMS nr. 119/2014 cu completarile si modificdrile ulterioare;

Legea 350/2001 republicata si actualizats;

Ordin nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;
Ordin nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

H.C.L. nr. 66/ 2011;

H.C.L. nr. 115/2022;

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publicg;
Ridicare topografica realizata de catre S.C. AMD TOPOGRAFIE S.R.L,;
Studiul geotehnic realizat de catre S.C. GEO 7 S.R.L,;

Certificat de urbanism nr. 121 din 15.03.2023;

Aviz oportunitate nr. 06 din 31.05.2023;

Certificat de urbanism nr. 342 din 28.06.2023.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia zonei

Folosinta actuala a terenurilor care fac obiectul prezentului P.U.Z., este arabil
pentru imobilele identificate prin CF nr. 72695 si CF nr. 72696, respectiv drum pentru
terenul identificat prin C.F. nr. 67094.

2.2 Incadrarea in localitate
Vecinatati si limite
Zona studiata este delimitatd conform certificatului de urbanism nr. 121 din
15.03.2023, a certificatului de urbanism nr. 342 din 28.06.2023 si a plansei U.02 - Situatie
existenta conform situatiei din teren si cuprinde terenurile din imediata vecinatate a
imobilelor ce fac obiectul prezentei documentatii de urbanism de tip P.U.Z.
Terenurile ce sunt reglementate prin prezenta documentatie P.U.Z. au o forma
neregulata si prezinta ca vecinatati urmatoarele:
e N siE: cale feratg;
e SsiV:terenuri proprietate privata.

Situatia juridica a terenurilor
Terenurile studiate se afla in domeniul public al Municipiului Buzau - drept de
proprietate, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1.

2.3 Elemente ale cadrului natural
Date generale

Amplasamentul se afla in zona de campie aluviald holocena de divagare, cu aspect
de albie majora, la partea superioara evidentiindu-se un strat de varsta cuaternara, format
din aluviuni recente (nisipuri argile, argile nisipoase si pietrisuri slaba argiloase).

Din punct de vedere geomorfologic, zona de studiu apartine Campiei Romane,
subdiviziunii Cdémpia Buzaului.

Din punct de vedere hidrogeologic este situat in bazinul Dacic Tn cuprinsul caruia
suita sistemelor acvifere din rocile pliocene au extindere regionala, caracter captiv in cea
mai mare parte a dezvoltarii lor, iar inspre limitele de alimentare si descarcare naturala
acestea sunt cu nivel liber.

Seismicitatea

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare seismica - partea |, ”Prevederi
de proiectare pentru cladiri”, indicativ P100/1-2013, pentru amplasamentul studiat s-au
stabilit, valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, ag=0,35¢ si valoarea
perioadei de control a spectrului de raspuns Tc = 1,6s.

Din punct de vedere climatic, zona studiata apartine sectorului cu clima
continentald, fiind situata in partea centrala a tinutului climatic din S si SE.

In conformitate cu prevederile STAS - 77, in Municipiul Buzau, adancimea de inghet
este de 90 cm de la nivelul terenului sistematizat.
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2.4 Circulatia
Circulatia auto
Accesul auto pe terenurile identificate prin CF nr. 72695, respectiv CF nr. 72696 se
poate realiza din drumul national DN2B - soseaua Bradilei la care imobilele au deschidere.
Drumul national DN2B genereaza o zond de protectie, conform OG 43/1997, de 22
m si 0 zond de 30 m de interdictie de construire, ambele fiind trasate de la marginea
drumului, suprapunandu-se partial cu imobilul identificate prin CF nr. 72695, respectiv nr.
72696.

Circulatia pietonala si velo
Nu este amenajata Tn momentul de fata.

2.5 Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Zona studiatd este caracterizatd ca o zona mixta: depozitare si servicii/comert.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Terenurile sunt libere de constructii si sunt salubre.

Asigurarea cu spatii verzi

Terenurile ce se vor reglementa prin prezentul P.U.Z. nu dispun de elemente
valoroase ale cadrului natural. Vegetatia existenta este vegetatie spontana fara valoare.
Nu exista vegetatie (copaci, pomi) care necesita a fi pastrata sau protejata.

2.6 Echiparea edilitara
Lucradri de apa - canal existente

Parcela studiata nu are instalatii de alimentare cu apa potabila.

Terenul nu este sistematizat, are functiunea de arabil si nu detine canalizare
menajera sau pluviala.

Retele de energie electrica existente

Parcela studiata nu are retea de alimentare cu energie electricd, imobilele sunt
traversate de linii de Tnalta si medie tensiune ce genereaza culoare de protectie conform
planselor aferente prezentei documentatii.

Retea de gaze naturale
Pe parcela studiata nu exista retele de gaze naturale.

Telefonie si telecomunicatii
Parcela studiata nu are retele de telefonie si telecomunicatii.

2.7 Probleme de mediu
Relatia cadru natural-cadru construit: imobilele identificate prin C.F. nr. 72695 si
C.F. nr. 72696 sunt terenuri virane, ocupate de zona verde neamenajata, reprezentata de
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vegetatie spontana fara valoare, iar imobilul identificat prin C.F. nr. 67094 are functiunea
de cdi de comunicatie rutiera, prezentand zone verzi neamenajate de-o parte si de alta a
partii carosabile. Se va asigura un balans optim intre suprafata ocupata de constructii si
suprafata rezervata spatiului verde.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: zona studiata nu prezinta riscuri
natural antropice.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoria
echiparii edilitare ce reprezinta riscuri pentru zona: drumul national DN2B genereaza o
zona de protectie de 22 m conform Legii nr. 198 din 9 iulie 2015 privind aprobarea
Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, ce au fost marcate in piesele desenate
aferente prezentei documentatii.

Imobilele sunt traversate de 1linie electrica aeriana de medie tensiune ce genereaza
un culoar de protectie de 24,00 m, respectiv de 2 linii electrice de Tnalta tensiune ce
genereaza culoare de protectie de 34,00 m.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: in zona studiata nu
sunt valori de patrimoniu care sa necesite protectie.

Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

2.8 Optiuni ale populatiei

Terenurile ce fac obiectul P.U.Z. sunt n proprietate privata a Municipiului Buzau.,
respectivdomeniu public.

Atat Primdria Municipiului Buzau, ca autoritate locald, cat si Consiliul Judetean
Buzau au rol de decizie si mediere a intereselor individuale si a celor comunitare, prin
asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald Tn administratia publica
faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind
analizate si integrate corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, Tn diferite faze de
elaborare si dezbatere publica conform H.C.L. nr. 66/2011.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
Concluzie ridicare topo:
Terenurile studiate sunt plate, cu diferente de nivel nesemnificative.

Concluzii studiu geo:
Terenurile sunt incadrate in categoria geotehnica 2 - cu risc geotehnic
moderat.
Avand in vedere caracteristicile terenului de fundare, fundarea se va face direct
pe stratul de praf argilos nisipos la adancimea minima de 1.10 de la CTN.

Volumul 1: Memoriu de prezentare - P.U.Z- LUCRARI iN CADRUL PROIECTULUI CU DENUMIREA ”CRESTEREA MOBILITATII
URBANE PRIN REALIZAREA UNUI HUB DE TRANSPORT S| AUTOBAZA” PRIN RECONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN ZONA DE
SUD-EST A MUNICIPIULUI BUZAU

11



urbanscope.ro 0040 314 382 379

b 65

l I U R B /\ N UrbanScope Bucuresti £ office@urbanscope.ro
s ¢ O P E INNOVATION CUBE OFFICE Building | f ~ www.urbanscope.ro
Calea Floreasca Nr. 169X, Etaj 4, Sector 1 @ urbanscopeonline

Pe tot parcursul executdrii lucrarilor, constructorul are obligatia de a solicita
prezenta proiectantului geotehnician pe santier ori de cate ori se constatd
neconcordante intre prevederile studiului geotehnic si dispunerea stratelor, a
caracteristicilor terenurilor, a nivelului si caracterului apelor subterane.

3.2 Prevederi ale P.U.G in vigoare
Conform Planului Urbanistic General aprobat al Municipiului Buzdu, terenul este
situat in intravilanul localitatii, in U.T.R. 27 si 18:
e ID - zona unitatilor industriale si depozitare:
o ID1 - zona unitatilor industriale si depozitare in care se va elabora
P.U.Z. cu functiunea principala ID si complementara IS;
e (C-zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente:
o Subzona - cdi de comunicatie rutiera.

3.3 Valorificarea cadrului natural
In prezent pe amplasament nu existd elemente ale cadrului natural care s3 puna
problema mentinerii acestora. Nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului natural
existent, ci de asigurarea prin strategii urbanistice a unui balans optim intre suprafetele ce
se vor construi si dotarea cu zone verzi, in concordanta cu reglementarile in vigoare si in
spiritul imbunatatirii factorilor de mediu si a calitatii vietii.
Prin sistematizarea zonei se urmareste integrarea propunerii in cadrul existent si
cresterea mobilitatii urbane la nivelul intregului municipiu.
Prin prezenta documentatie se propune:
e asigurarea unui minim de 20% spatii verzi/ lot 2, respectiv asigurarea unui
minim de 20%/ lot 1.

3.4 Lucrari de drum
Circulatia auto
Pentru accesul rutier spre/din HUB Buzdu s-a propus amenajarea unei intersectii
giratorii pe DN 2B - km 8+500.
Prin realizarea acestei intersectii giratorii se va asigura circulatia rutiera la noul
acces rutier HUB Buzau pe toate directiile.
Elementele geometrice ale intersectiei giratorii:
- Razainsulei centrale R=19.00m;
- Raza exterioara a giratiei R=26.00m;
- Latimea inelului carosabil, L= 7.00 m - 1 banda de circulatie;
- Latime inel de sigurantd, L=1.50 m;
- Latime inel de semnalizare, L=1.10 m.

Intersectia giratorie va avea 4 ramuri :

- Ramura 1 — acces intrare/iesire autobaza delimitat de insula separatoare;
latimea accesului de iesire, L=5.50 m; latimea accesului de intrare, L=4.75m;
raze de racordare R=12.00 m - 18.00 m;
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- Ramura 2 - acces intrare/iesire reconfigurare bretea pasaj peste Soseaua
Brailei legatura cu Bulevardul Industriei (bretea ce asigura legatura cu DN1B
— Ploiesti si DN2 Urziceni - Bucuresti) . Accesul va fi delimitat de o insula
separatoare; latimea accesului de iesire, L=5.50 m; latimea accesului de
intrare, L=5.50 m; raze de racordare R=15.00 m;

- Ramura 3 - acces intrare/iesire Soseaua Brdilei (bretea ce asigurd legatura
cu DN2 Focsani - Suceava) . Accesul va fi delimitat de insula separatoare;
latimea accesului de iesire, L=5.50 m; latimea accesului de intrare, L=3.70 m;
raze de racordare R=25.00 m;

- Ramura 4 - acces intrare/iesire Soseaua Brdilei (bretea ce asigurd legatura
cu DN2B Buzdu - Brdila) . Accesul va fi delimitat de insula separatoare;
|atimea accesului de iesire, L=5.50 m; latimea accesului de intrare, L=4.00 m;
raze de racordare R=21.00 - 25.00 m;

Breteaua de coborare a pasajului (circulatie cu sens unic) din directia
Bulevardul Industriei — Braila (DN 2B) va fi separata de sensul giratoriu.

Pe breteaua de legatura cu Bulevardul Industriei se va realiza un acces rutier
ce va deservi doar autospeciale 1.S.U. catre viitorul edificiu. Latimile benzilor
de acces intrare/iesire va fi de 4.00m, iar razele de racordare cu breteaua de
legatura vor fi de 12.00m.

Pe DN2B - km 8+575 - partea stangd se varealiza un acces rutier nou de iesire
din autobazad (acces cu circulatie in sens unic spre DN2B), acces utilizat doar
de personalul autobazei.

Pe DN2B - km 8+700 - partea stanga se va crea un acces rutier nou de
intrare/iesire din park&ride. Accesul va fi controlat cu bariere de acces cu 2
cai de intrare si una de iesire.
Accesul de iesire din park & ride va fi racordat la viitorul drum colector aflat
in proximitatea drumului national DN2B, drum cu circulatie in sens unic
avand o latime de 4.50 m si o lungime de 120 m.
Acest drum colector va fi folosit inclusiv de autobuzele care vor pleca din
statia de calatori.
in partea stanga a cladirii park&ride a fost amenajatd o zona destinate
pentru:

- Spatii de parcare tip maxi-taxi — 4 locuri;

- Spatii de pick up/ drop off — g locuri;

- Amenajare spatii taxi.

In cladirea park&ride au fost amenajate 200 spatii de parcare din care 8 spatii vor fi
destinate persoanelor cu dizabilitati.

Dimensiunea spatiilor de parcare este de 2.30 m latime si 5.00 m lungime.

Aleile de circulatie in park & ride sunt unidirectionale sau bidirectionale cu o latime
de 5.00 m + 1 m pentru circulatia pietonala.

Inaltimea de trecere la intrarea in parcare va fi limitata la 2.20 m.
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Circulatia pietonala, velo
Se propune amenajarea circulatia pietonala si velo pe partea de Nord a drumului
national DN2B - Soseaua Brailei.

Parcari

Pentru asigurarea numadrului de parcari necesare deservirii obiectivului propus, se
vor respecta prevederile H.G. nr. 525/1996 completata si actualizata si a HC.L. nr. 115/2022
pentru aprobarea Regulamentului local privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare si stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si plantate pentru constructii si
amenajari pe teritoriul municipiului Buzau, raportate la functiunea cladirii propuse.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Functiunile propuse pentru terenurile ce au generat P.U.Z sunt:

- IS - constructii administrative, spatii comerciale, alte categorii institutii
publice sau servicii, constructii financiar bancare, asistenta socialg;

- Tia - zona autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si
intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe
strazile din municipiu, pentru transportul de calatori si marfuri, precum si
serviciile anexe aferente;

- C-zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente.

Suprafata totala a terenurilor reglementate prin P.U.Z este de 156.244 mp si se va
mpartin 3 loturi astfel:

LOT Suprafata (mp)

LOT 1 - lot zona autogari si alte constructii si amenajari pentru 98.155 mp
gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si
gabarit admis pe strazile din municipiu, pentru transportul de calatori
si marfuri, precum si serviciile anexe aferente

LOT 2 - lot servicii/ institutii publice 21.815 mp
LOT 3 - lot circulatii publice 36.274 mp
TOTAL 156.244 mp

Indicatori urbanistici propusi
P.O.T (procent de ocupare a terenului) max. 50%

C.U.T (coeficient de utilizarea max. 1.2
terenului)
Spatii verzi min 20%
Regim de inaltime max. P+3E
Hmax = 15 m
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BILANT TERITORIAL - functiuni

Existent

Functiuni

Teren arabil

Teren cai de comunicatii rutiere  35.590 mp - 22,70%
Zona T1a -

Zona servicii/ institutii publice -

TOTAL 156.244 mp - 100%

BILANT TERITORIAL detaliat
Propus

LOT 1 - zona autogadri si alte constructii si amenajari
pentru gararea si intretinerea mijloacelor de
transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile
din municipiu, pentru transportul de calatori si
marfuri, precum si serviciile anexe aferente
Suprafata edificabila - P.O.T maxim

Spatiu verde minim

Circulatii interioare variabil

LOT 2 - Zona constructii administrative, spatii
comerciale, alte categorii institutii publice sau
servicii, constructii financiar bancare, asistenta
sociala

Suprafata edificabila — P.O.T maxim

Spatiu verde minim

Circulatii interioare variabil

UrbanScope Bucuresti
CUBE OFFICE Building | fgv)
Calea Floreasca Nr. 169X, Etaj 4, Sector 1 @

120.654 mp - 77,30%

Propus

36.274 mp -23,20%

98.155 mp - 62,82%

21.815 mp - 13,98%
156.244 mp - 100%

98.155 -100 %

49.077,5 mp —50%
19.631 mp - 20%
29.446,5 mp - 30%

21.815 mp - 100%

10.907,5 mp —-50%
4.363,5 mp - 20%
6.544 mp - 30%
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Tn urma analizarii atat a directiilor de dezvoltare ale Municipiului Buzdu din Planul

Urbanistic General preliminar, cat si a solicitarilor populatiei din cadrul etapei de informare
cu privire la intentia de elaborare a prezentei documentatii de urbanism de tip P.U.Z., in
zona de studiu se propun urmatoarele reglementari:
- ISr — subzond constructii comerciale (retail), constructii financiar bancare
etc,;
- ID3 - subzona unitati mici si mijlocii productive si de servicii;
- ID3a - subzona unitati mici si mijlocii productive si de servicii in care se va
elabora P.U.D.;
- G1-subzond constructii si amenajari pentru gospodarie comunla (edilitare,
salubritate);
- V5 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.
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Amplasarea in interiorul parcelei in raport cu limitele dintre parcele

LOT 1 — zona autogdri si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea
mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din municipiu, pentru
transportul de calatori si marfuri, precum si serviciile anexe aferente
Amplasarea in interiorul LOT 1 se va realiza conform plansei U.03 - Reglementari
urbanistice astfel:
. Sud: min. 5,00 m fatd de limita de proprietate (aliniament) — cu
respectarea zonei de interdictie de 30 m fatd de marginea
drumului national DN2B conform Legii nr. 198/2015, art. 47;
J Vest: min. 5,00 m fata de limita de proprietate proprietate;

. Nord si Est: min. 20,00 m fatd de limita de proprietate.

Zona edificabila aferenta lotului 1 este impartita in 2 din cauza zonei de
protectie generata de LEA de medie tensiune, respectiv de inalta tensiune, astfel se
respecta zonele de protectie impuse prin avizul favorabil conditionat nr.
3030230815974 din 02.10.2023.

in zonele de protectie aferente LEA sau in proximitatea acestora nu se vor
amplasa rezervoare, acestea vor fi amplasate subteran.

LOT 2 - Zona constructii administrative, spatii comerciale, alte categorii institutii publice
sau servicii, constructii financiar bancare, asistenta sociala
Amplasarea in interiorul LOT 2, se va realiza conform plansei U.03 - Reglementari
urbanistice astfel:
J Sud: min. 12,50 m fatd de limita de proprietate (aliniament) — cu
respectarea zonei de interdictie de 30 m fata de marginea
drumului national DN2B conform Legii nr. 198/2015, art. 47;

o Est: retragere min. 3,00 m fata de limita de proprietate;

J Vest: min 5,00 m pe o distantd de aprox 21 m, respectiv min. 11 m pe o
distanta de aprox. 98 m fata de limita de proprietate;

o Nord: min. 20,00 m fata de limita de proprietate.

Zona edificabila aferenta lotului 2 este impartita in 3 din cauza zonei de
protectie generata de LEA de medie tensiune, respectiv de inalta tensiune, astfel se
respecta zonele de protectie impuse prin avizul favorabil conditionat nr.
3030230815974 din 02.10.2023.

in zonele de protectie aferente LEA sau in proximitatea acestora nu se vor
amplasa rezervoare, acestea vor fi amplasate subteran.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie
sunt necesare urmatoarele:
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Lucrari necesare pentru asigurarea necesarului de apa potabila

Alimentarea cu apa rece se realizeaza de la reteaua publica prin interemediul unui
bransament realizat din conducta PEHD Pn 10 De 90 mm prevazut cu camin de apometru.
Caminul de apometru va fi dotat cu contor de masurare a debitelor de apa Dn 50 montat
intre boi robineti cu sfera. Dupa caminul de apometru bransamentul se ramifica
alimentand cu apa toate cladirile studiate prin intermediul unei conducte PEHD Pn 10 De
63 mm, PEHD Pn 10 De 75 mm si rezerva de apa pentru hidrantii interiori si exteriori prin
intermediul unei conducte PEHD Pn 10 De 75 mm.
Lucrari necesare pentru asigurarea canalizarii

Canalizarea pluviala

Apele pluviale provenite de pe drumuri parcari si cai de acces se vor colecta printrun
sistem centralizat de canalizare din conducte de PVC-KG De 160, 200, 250, 315 si 350, 415,
500 si 600 mm si guri de scurgere prevazute pe intreaga suprafata a drumurilor si parcarilor
din incinta. Pe traseul retelei de canalizare sunt dispuse camine de trecere si curatire
executate din beton prevazute la suprafata cu capac carosabil de vizitare. La aceasta retea
de canalizare se vor racorda si apele pluviale preluate de pe acoperisurile tip terasa si
parcari.

Dupa preluarea apelor pluviale de pe platforme acestea sunt trecute prin trei
separatoare de nisip si hidrocarburi cu un un debit de 300 I/s. Dupa preepurarea acestora
acestea vor fi deversate intr-un mod controlat in reteaua de canalizare din zona deversarea
controlata se face printr-un sistem alcatuit din 6 rezervoare din polstiv de 100 mc si a unor
pompe submersibile. Rezervoarele de stocare sunt conectate Tn partea inferioara prin
interemdiul a doua conducte De 315 mm si sunt prevazute cu conducta de preaplin care
este legata gravitational la racordul de canalizare.

Canalizarea menajera

Din cadrul grupurile sanitare de la obiectivele studiate se vor evacua apele uzate
prin intermediul conductelor din PVC-KG De 200 legate Tntre ele cu mufe si garnituri de
cauciuc, in montaj ingropat la cel putin 1,10 m si vor avea pantele ce indicata pe planul de
situatie pentru asigurarea curgeri gravitationale. Acestea vor fi deversate intr-un camin de
pompare prefabricat dotat cu doua pompe submersibile cu tocator. Pe traseul retelei de
canalizare sunt dispuse un camine de trecere si curdtire executate din beton cu DN10oo
mm, STAS 2448, prevazute, la intersectii. Caminele se vor acoperi cu rama si capac din
fonta de tip carosabil STAS 2308. Caminele s-au prevazut a se executa din elemente
prefabricate din beton, cu diametrul Dn 1000 mm. Caminele vor avea urmatoarele
elemente componente: fundatie, camera de lucru din tuburi circulare, cos de acces, placa
din beton armat cu rama si capac, scari de acces. Din caminul de pompare apele uzate
menajere se vor pompa prin intermediul unei conducte PEHD Pn 6 De 110mm in caminul de
pompare existent in centru de intretinere.
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Alimentarea cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric

Alimentarea cu energie electrica a intregii incinte se va realiza in urma unui studiu
realizat de o firma autorizata de catre furnizorul de energie electrica in jurisdictia careia se
afla.

Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor electrici din incinta, se va face de
la tabloul electric de distributie joasa tensiune - TDJT, amplasat in exterior, langa postul de
transformare.

Caracteristicile energetice ale investitiei sunt:

Pi=2959.5 kW

Pa = 2515.5 kW

Bateria de compensare se va dimensiona si achizitiona dupa masurarea exacta a
factorului de putere.

Pentru consumatorii cu rol de securitate la incendiu si vitali s-a prevazut un grup
electrogen de 110 kVA, amplasat in exterior.

Tabloul electric aferent grupului electrogen, TE.GE se monteaza in exterior, langa
grupul electrogen.

Grupul electrogen, va fi prevazut cu pornire automata la caderea sursei de baza prin
intermediul unui tablou de comanda, amplasat in structura grupului si livrat impreuna cu
acesta. Timp de pornire siintrare in regim stabilizat: <15 s.

Alimentarea tabloului electric aferent gospodariei de apa pentru incendiu -TEPI, se
va face din 2 surse: sursa de rezerva va fi din grupul electrogen de 110 kVA, iar alimentarea
normala din tabloul electric TDJT.

Tablourile electrice de exterior vor fi metalice cu usa plina si incuietoare cu cheie
unica (acelasi model de cheie pentru toate tablourile), cu grad de protectie minim IP 54
sau mai mare (potrivit cu mediul ambiant din locul amplasarii tabloului). Toate tablourile
electrice vor fi prevazute cu rezerva de spatiu de minim 20% si cu rezerva de echipamente.

Pentru protectia echipamentelor alimentate electric impotriva supratensiunilor din
retea ( de comutatie ) sau de natura atmosferica , pe intrarile tablourilor generale s-au
prevazut descarcatoare de supratensiune clasa 1 si pe intrarile tablourilor secundare sau
prevazut descarcatoare clasa 2 ; acestea se vor lega direct la priza de pamant pentru
instalatia de impamantare.

Alimentarea cu gaze naturale
Nu este cazul in prezenta solutie.

Telefonie [ telecomunicatii

Furnizarea de servicii de telefonie/televiziune/internet pentru obiectiv se va realiza
prin racordarea la retelele de telefonie si fibra optica existente.

La proiectare si executie se vor respecta prevederile tuturor normativelor si
legislatia in vigoare ( PE 132-2003; 17-2002; PE 107-1995; P 118-1999).

Dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite
de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.
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3.7 Protectia mediului
Solutia propusa prin prezentul P.U.Z nu va afecta mediul. Vor fi respectate toate
cerintele si masurile solicitate de catre Agentia pentru Protectia Mediului Buzau.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)
Nu este cazul. Functiunile propuse nu reprezinta o sursa de poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul.

Epurarea si preepurarea apelor uzate
Nu este cazul.

Depozitarea controlata a deseurilor

Ca urmare a implementarii planului vor rezulta deseuri menajere, precum si deseuri
din constructii in faza de realizare a obiectivului. Acestea vor fi colectate selectiv,
respectand normele legale in vigoare. Se va tine evidenta gestiunii deseurilor conform HG
nr. 852/2002. Preluarea deseurilor va fi facuta de unitati specializate autorizate. De
asemenea, amenajarea platformelor pentru colectarea deseurilor se va realiza cu
respectarea OMS 119/2014.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

Nu este cazul de recuperare a terenurilor degradate si consolidari de maluri. Spatiile
verzi se vor amenaja conform reglementadrilor urbanistice Tn vigoare.

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Se propun spatii verzi de minim de 20% din suprafata lotului 1 si minim 20% din
suprafata lotului 2.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Terenurile care fac obiectul prezentului P.U.Z nu sunt incluse in listele
monumentelor istorice si/sau ale naturii.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Dupa finalizarea lucrdrilor de constructie, va fi restabilit echilibrul ecologic al
zonelor verzi. Se vor amenaja spatii verzi, dezvoltand potentialul urbanistic al zonei
studiate. Parcelele vor fi amenajate conform reglementarilor urbanistice Tn vigoare.

Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.
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Eliminarea disfunctionalitati
majore
Nu este cazul.

lor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor edilitare

Tratarea criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative potentiale

asupra mediului (conform Hot. 1076/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special la:
a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare,
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Prin implementarea planului vor aparea facilitati privind infrastructura si utilitatile.

b) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele care se integreaza sau deriva din el
Realizarea prezentului P.U.Z. nu influenteaza alte planuri si programe in zona.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile
Dezvoltarea durabila a asezdrilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural

sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul de
globalitate a problematicii mediului. Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea
de spatii verzi, utilizarea eficienta si durabila a spatiului existent, asigurarea facilitatilor de
desfasurare a activitatii, cu conservarea factorilor de mediu.

Proiectul propus se aliniaza proiectelor de dezvoltare durabila a municipiului.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program
Propunerile documentatiei de urbanism nu afecteaza mediul.

Apa

Prin solutiile adoptate (de alimentare cu ap3, de canalizare menajera si pluviald) -
se elimina posibilitatea de infiltratii in sol prevenind astfel impurificarea apelor subterane.
Apele pluviale se vor deversain reteaua existenta conform propunerii de instalatii edilitare
aferente prezentei documentatii si cu avizul detinatorului retelei existente. Caracteristicile
apei uzate corespund concentratiilor indicatorilor apelor cu caracter menajer, neexistand
utilizari de natura tehnologica poluanta.
Aerul

Nu rezulta emisii de gaze, vapori sau alte surse de poluanti.

Solul
Surse de poluare specifice perioadei de executie nu exista. In vederea eliminarii
posibilitatii impactului asupra solului, prin proiect au fost prevazute o serie de masuri ca de
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exemplu: lucrari de intretinere a solului in zonele verzi, cu plantatii decorative. Se poate
concluziona ca din punct de vedere al factorului de mediu sol, activitatea de pe
amplasamentul studiat nu va reprezenta o sursa de poluare.

Zgomotul si vibratiile

Obiectivul prin natura activitatii nu va produce poluare fonica si vibratii. Totusi
activitatile de constructie implica in prima faza producerea de emisii sonore aferente
miscarii si transportului de materiale si, in general a tuturor activitatilor de santier.
Zgomotul va fi temporar, conex numai fazelor din timpul zilei. Mijloacele de operare vor
respecta normele Tn vigoare in termenii emisiilor acustice.

In faza de executie a lucrarilor de constructii, sursele de zgomot si vibratii sunt
generate de utilajele de Tncarcare si transport greu care functioneaza pe amplasament.

Masurile propuse pentru reducerea impactului produs de zgomot si vibratii
asociate, vor consta in implementarea de tehnici si proceduri de control adecvate si in
programe de fintretinere pentru echipamentele folosite, pentru incadrarea emisiilor
acustice in limite normale:

- Tncadrarea duratei de executie a proiectului in termenul stabilit, astfel incat

disconfortul generat de poluarea fonica sa fie limitat la aceasta perioads;

- respectarea prevederilor H.G. nr. 1756 [ 2006 privind limitarea nivelului emisiilor
de zgomot in mediu produs de echipamente destinate utilizarii in exteriorul
cladirilor;

- se admite punerea in functiune numai a echipamentelor care poarta marcajul
C.E. siindicatia nivelului de putere acusticd garantat.

Nivelul de zgomot in perioada de realizare a proiectului nu va depasi nivelul

prevdzut de SR 10009:2017 — Acustica, limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul
ambiental.

Radiatiile
Nu este cazul.

e) Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu
Se va respecta OUG 195/2005 aprobatd prin Legea 265/2006, precum si actele
normative subsecvente.

Managementul deseurilor menajere

Ca urmare a implementarii planului vor rezulta deseuri menajere, precum si deseuri

rezultate din constructii in faza de realizare:

- Deseuri din constructii — in faza de executie — acestea se vor colecta in
containere metalice si se vor gestiona de catre societdtile antreprenoare
conform HG 856/2002. Va intra in sarcina administratorului responsabilitatea
gestionarii si predarii catre societatile autorizate de salubritate a deseurilor
generate pe amplasament in fazele de executie a proiectului;
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- Deseuri menajere si asimilabile celor menajere - vor fi colectate in containere
inscriptionate cf. Ordinului 1281/2005, stocate temporar in spatii delimitate, pe
platforme betonate, cu aceasta destinatie si eliminate prin societati autorizate
cu mijloace de transport adecvate. Se va organiza o colectare selectiva a
deseurilor urmand ca deseurile reciclabile sa fie directionate spre unitatile de
reciclare, iar cele de natura menajera vor fi colectate in pubele de unde vor fi
preluate de catre serviciile de salubritate.

Gospodarirea substantelor chimice periculoase
Nu este cazul.

Protectia calitatii apelor
Se vor respecta valorile prevazute in HG nr 188/2002 si modificata prin H.G. nr.
352/2005 privind conditiile de descdrcare in mediul acvatic a apelor uzate.

Protectia calitatii aerului
Nu exista surse de poluare a atmosferei. Lucrarile de constructie se vor realiza cu
respectarea actelor normative in vigoare.

Protectia calitatii solului

La executarea lucrarilor de decopertare se vor respecta conditile impuse prin
actele de reglementare, precum si legislatia in vigoare. Nu se va realiza o presiune sporita
asupra solului, avand in vedere procentul de ocupare a terenului. Activitatile propuse nu
vor avea un impact asupra solului. S-au prevazut masurile adecvate pentru a nu se infiltra
in sol substante organice poluante. Pentru protectia solului si a mediului in general,
incluzand populatia din zond, ca receptor sensibil, s-a prevazut un procent minim de 15%,
respectiv 20% spatii verzi/ lot.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor
Prin masurile luate nu apare efectul permanent asupra peisajului, deoarece pe
parcela initiala nu exista arbori sau arbusti ce trebuie pastrati. O data cu edificarea
constructiilor propuse se vor organiza si masuri de refacere a covorului vegetal, prin
plantarea de gazon, arbusti si arbori, amenajarea de zone verzi modelate dupa reguli
peisagistice.
b) Natura cumulativa a efectelor
Avand in vedere caracteristicile planului propus, nu se identifica manifestarea de
efecte cumulative prin implementarea acestuia.
¢) Natura transfrontiera a efectelor
Nu se produc efecte transfrontaliere.
d) Riscul pentru sandtatea umana si pentru mediu
Prin respectarea reglementarilor in vigoare, planul propus nu afecteaza sandtatea
oamenilor sau starea mediului inconjurator, vecinatatile.
e) Madrimea si spatialitatea efectelor
Nu este cazul.
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f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

i.  Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniului cultural: in zona studiata
nu sunt resurse naturale speciale si nici patrimoniu cultural;

ii. Depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: conform
planului, functiunea propusa nu presupune depdsirea standardelor sau a
valorilor limita de calitate a mediului;

iii.  Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;

iv.  Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar si international: in perimetrul amplasamentului nu
sunt zone sau peisaje cu statut de protejare.

3.8 Obiective de utilitate publica

a. Realizarearetelelor de utilitati

Prin realizarea investitiei propuse se vor modifica necesitatile privind asigurarea
utilitatilor si sunt necesare bransamente noi la retelele existente in zona. Toate costurile
privind extinderi, redimensionari de retele si bransamente vor fi suportate de catre
investitor.

b. Realizarearetelelor de comunicatii

Prin prezenta documentatie, este prevazuta realizarea unui sens giratoriu pentru a
facilita accescul la investitia propusa, astfel se propune trecerea in domeniului public al
Municipiului Buzau o suprafata de 637,3 mp.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Solutia propusa nu afecteaza in vreun fel trasaturile specifice zonei din care face
parte. Aceasta se incadreaza in tendintele de dezvoltare ale municipiului.
La baza criteriilor de interventie si a reglementdrilor propuse prin prezenta
documentatie au stat la baza obiective precum:
e realizarea unor spatii adaptate la necesitatile actuale ale comunitatii;
e corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea
zong;
e rezolvarea problemelor urbanistice (in principal raportarea la
vecinatati) pentru integrarea fireascd in fondul construit existent.
Prezentul P.U.Z. are un caracter director, de reglementare, ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si
conformare a constructiilor pe zona studiata.
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5. ANEXE

e CIF Primaria Municipiului Buzau;

e Extrase de carte funciara nr. 72695, nr. 72696, nr. 67094 — Buzau;
e Certificat de Urbanism nr. 121 din 15.03.2023;

e Aviz de Oportunitate nr. 06 din 31.05.2023;

e Certificat de Urbanism nr. 342 din 28.06.2023.
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