ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 246/09.11.2023
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE*

Avand n vedere:

-cererea depusd de SC URSUS BREWERIES SA, prin imputernicit,
inregistrata la Primé&ria municipiului Buzau la nr. 168.808 din 02.10.2023;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzdu, inregistrat la nr.
283/CLM/09.11.2023;

-avizul nr. 01 din 06.02.2023 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism a municipiului Buzau;

-avizul de oportunitate nr. 01 din 10.02.2023;

-certificatul de urbanism nr. 99 din 01.03.2023;

-raportul de specialitate al Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 194.968 din
09.11.2023;

-raportul de implicare a publicului in etapa pregatitoare elaborarii
propunerilor Planului Urbanistic Zonal si a obiectivelor acestuia pentru *Autorizare
construire hale industriale de productie-depozitare bere si cladire administrativd” in
intravilanul municipiului Buzau, Soseaua Nordului, nr. 70, T 26, P 186, nr. cadastral
73266, inregistrat la nr. 205821 din 09.11.2022;

-raportul de informare si consultare a publicului in etapa elaborarii
propunerilor cu privire la determinarea optiunii preferate pentru un Plan Urbanistic
Zonal si a obiectivelor acestuia pentru "Autorizare construire hale industriale de
productie-depozitare bere si clddire administrativd” n intravilanul municipiului
Buzdu, Soseaua Nordului, nr. 70, T 26, P 186, inregistrat la nr. 55476 din
09.06.2023;

-avizul Arhitectului-sef, Tnregistrat la nr. 149.924 din 04.10.2023;

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Buz&u
pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public si privat al
municipiului;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald 1in
administratia publica, republicata;

-adresa nr. / 2023 a responsabilului cu societatea civila,
din cadrul Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri.

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. c), art. 139, alin. (3), lit. €)
coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

~ HOTARASTE:

Art.1. Se aprobda Planul Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE HALE
INDUSTRIALE DE PRODUCTIE®, conform anexei, care face parte din integranta
din prezenta hotarére.

Art.2. Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este schimbarea functiunii pe NC
73266, in suprafata de 66444mp, din GC- zond pentru gospodarie comunala-
subzona cimitire in ID - zona unitatilor industriale si depozitare, precum si
reorganizarea retelei stradale la nivelul zonei studiate.

Art.3. Indicatori urbanistici maximali propusi pentru reglementarea ID-zona
unitatilor industriale si depozitare:

*POT max=55%;

*CUT max=1,5;



*Regim de inaltime maxim P+2 si accente de indltime de H max=40m pentru
constructiile industriale specifice functlunu

Art.4. Accesul auto Si pletonal se va realiza din Strada Cpt. Purcherea
Laurentiu.

Art.5. Avand in vedere procesul de dezvoltare al zonei, se propune
modernizarea Strazii Cpt. Laurentiu Purcherea si realizarea unor noi artere de
circulatie, conform studiului de circulatie care preia propunerea din Planul
Uurbanistic General aflat in faza preliminara. Astfel, se vor realiza circulatii de
categoria a lll-a pe latura de sud-vest, respectiv nord-vest a terenului propnetatea
beneficiarului. De asemenea, la intersectia strazii nou create pe latura nord —-vest
cu Strada Cpt. Laurentiu Purcherea, s-a propus amenajarea unui sens giratoriu.
Pentru realizarea strazilor propuse va fi necesaré trecerea anumitor suprafete de
teren din proprietate privata in domeniul public.

Art.6. Trecerea in proprietatea publicd a Municipiului Buzéu a suprafetelor
de teren proprietate privata afectate de realizarea tramei stradale, infrastructurii
tehnico-edilitare, a dotérilor de interes public si a spatiilor verzi, se va face cu
respectarea Legii 33/1994, republicata, privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, cu modificarile si completérile ulterioare, a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a Hotararii Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aphcare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzéa de
utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.7. Suprafetele exacte de teren ce se vor transfera din proprietatea
privatd in proprietate publica, in vederea realizdrii strézilor publice, a infrastructurii
tehnico-edilitare publice si a spatiilor verzi, vor fi determinate cu exactitate la
urmétoarele faze de proiectare: studiile de fezabilitate si proiectele tehnice aferente
cailor de comunicatii si infrastructurii tehnico-edilitare, avizate si aprobate conform
legii, Tnsotite de ridicdri topografice actualizate la momentul declararii utilitatii
publice.

Art.8. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut in
prezenta hotérare este de 5 ani, cu respectarea dispozitiilor art. 56, alin. (5) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Art.9. Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului Sef, precum
si al celorlalte structuri organizatorice functionale din aparatul sdu de specialitate cu
atrlbutu specifice, vor duce la indeplinire prevederlle prezentei hotarari.

Art.10. Potrivit art. 243, alin.1, lit. e din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
prin grija secretarului general al municipiului, prezenta hotérare va fi comunicata
catre autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.

INITIATORUL PROIECTULUI

SECRETARUL GENERAL
Eduard PIST



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 283/CLM/09.11.2023

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»,GCONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE“

Prin cererea nr. 168.808/02.10.2023, SC URSUS BREWERIES
SA a solicitat schimbarea reglementarilor urbanistice pentru imobilul cu
NC 73266, in suprafatd de 66444 mp, situat in Soseaua Nordului, nr.
70, Tarlaua 26, Parcela 186, adresa actuala fiind Strada Capitan
Purcherea Laurentiu, nr. 1E, teren necesar extinderii activitati de
productie.

De asemenea, prin documentatia prezentata s-au analizat
circulatiile auto si pietonale din zona, raportat la dezvoltarea propusa,
iar in studiul de circulatie sunt prezentate soluti care converg
propunerilor din Planul Urbanistic General preliminar, documentatie
aflata in proces de elaborare.

Scopul final al aprobarii acestui Plan Urbanistic Zonal este
inceperea investitiei, care este un proiect de anvergura, complex, care
necesita studii de fezabilitate, proiecte tehnice si tehnologice, etape
care se vor derula pe o perioada mai mare de timp. Aceasta investitie
va contribui la dezvoltarea municipiului Buzau prin crearea de locuri de
munca atéat in faza de construire, cat si de productie, aducand beneficii
nu numai industriei buzoiene, dar si fonduri la bugetul Municipiului. In
concluzie, apreciez ca se impune aprobarea acestui Plan Urbanistic
Zonal in cea mai scurta perioada de timp, pentru a se demara celelalte
faze de proiectare, sens in care acest proiect de hotarare va fi in
dezbatere publica o perioada de timp care sa permita sa fie dezbatut si
supus votului Consiliului Local in sedinta ordinara din luna noiembrie.

In sensul celor de mai sus, a fost elaborat acest proiect de
hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE
HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE®, cu propunerea de a fi adoptat
in forma prezentata.

PRIMAR,




MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITOIRIULUI
S| URBANISM A MUNICIPIULUI BUZAU

AVIZ nr.01 din 06.02.2023
privind lucrarea Aviz oportunitate

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului: PUZ — , CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE®

LB a 2 Eres OB B s o immitn Top s narswn st v ovetomsre e o e e ek A AT B
NF. Pioisct Jata BIABOTATIL ..o wrrcmmmmamsmommomsnemynnmnss sopsd S04 2ER FIsianE s SRS
Proiectant: SC Activ-Service SRL- arh Monica Militaru

Beneficiar: SC URSUS BREWERIES SA,

OBIECTUL DOCUMENTATIEI

(scurta prezentare a documentatiei si eventual a variantelor propuse, in raport cu prevederile documentatiei
de amenajare a teritoriului si urbanism aprobate)

- reglementarea si zonificarea functionald a proprietatii cu NC 73266;
- organizarea si reabilitarea cailor de comunicatie rutiera pentru o buna relationare cu teritoriiile
invecinate.

Ca urmare a anelizei documentatiei in sedinta din data de 06.02.2023a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoiriului si Urbanism a Municipiului Buzau, constituita in baza Hotararii nr. 6/2021
a Consiliului Local Municipal Buzau a rezultat votul prezentat:

voturi pentru : 7
voturi impotriva:0
abtineri :0

Se acorda:
AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia urbanistica PUZ - ,CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE"
Fara conditji/ cu urmatoarele conditii:

Fata de acestea se / nu se recqmanda aprobarea documentat|e| de catre Consmulw Local Municipal
Buzau

S/
{¥ J se vor menuona ccndﬂnre impuse de merﬁbn!’ S { Per!ﬁ.l avize nefavorab\le se vor preciza mulwele respingerii
(**) se vor consemna nominal opiniile diferite, rnohualel x_serﬁr\ale ale membrilor Comisiei, mentionate in procesul verbal al sedintei
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Ca urmare a cererii adresate de SC URSUS BREV,\LER’IES SA, cu sediul Tn
Bucuresti, Sos Pipera, nr.43, corp A, et.2, proiectant SC Agtiv-Service SRL, inregistrata
cu nr.4189/11.01.2023, in baza Certificatului de Urbanism nr. 369/02.08.2022 si in
conformitate cu prevederile art. 32, alin.(1), lit ¢) din Legea nr. 350/2001(actualizata)
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se
emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 01 din 10.02.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,CONSTRUIRE HALE
INDUSTRIALE DE PRODUCTIE", generat de terenul in suprafatd de 66444 mp
proprietate privata, categoria de folosinta arabil, indentificat prin numarul cadastral
73266, situat in intravilanul municipiului Buzau, tarlaua 26, parcela 186,

cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.

Teritoriul reglementat prin PUZ este de 15 Ha, aflata conform P.U.G. aprobat prin
H.C.L.235/2009 si prelungit prin H.C.L.255/2019 si PUZ aprobat prin HCL nr.
52/22.03.2012, in intravilanul municipiului, UTR 17, zona GC- zon& pentru gospodarie
comunala

Zona studiata in suprafata de 15 Ha este delimitata la nord: NC 58094, NC 14622,
NC 65358, NC 62889 ; la est — NC 53370, NC 67279, NC 67278, NC64086, NC 72638; Ia
sud-NC 19284, NC 19284, |a vest -68488, NC 55222, NC 51408.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Zone functionale conform P.U.G. Buzau, in teritoriul delimitat sunt:

ID - zona unitatilor industriale si depozitare
GC - zona pentru gospodarie comunala cu subzona cimitire
C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente cu subzona céi de

comunicatie rutiere si cdi de comunicatie feroviare

Zone functionale conform P.U.Z. propus in teritoriul delimitat:

ID - zona unitatilor industriale si depozitare

GC - zona pentru gospodarie comunala cu subzona cimitire

SV -zona amenajare spatii verzi, scuaruri;

C -zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente cu subzona céi de comunicatie
rutiere si cai de comunicatie feroviare

Planul Urbanistic Zonal are urmatoarele obiective:




¢ organizarea retelei stradale la nivelui zonei studiate
« reglementarea si zonificarea functionald a proprietatii cu NC 73266;
| ]

3. Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin P.U.Z.

Pentru suprafetele de teren din zonele (subzonele) functionale 8V, C — prescriptiile
specificate referitoare la permisiuni, conditionari gi restrictii sunt cele stabilite prin Planul
Urbanistic General Buzdu aprobat cu H.C.L. nr. 235/29.10.2009 si prelungit HCL.
255/2019 coroborat cu HCL 115/2022 pentru aprobarea Regulamentului local privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare si stabilirea suprafetelor minime de spatii
verzi si plantate pentru constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Buzau.

GC - zona pentru gospodarie comunala cu subzona cimitire- se pastreaza indicatorii
~urbanistici din PUZ “"Construire  cimitir privat-capeld, corp administrativ, parcare,
imprejmuire si utilitdti-T26,P186, municipiu! Buzau” si anume: POT max=54,75%; CUT
-max=0,55. : S

iD - zona unitatilor industriale si depozitare se propune: POT max=55%; CUT
max=1,5, regim de inaltme maxim P+2 si accente de Tnaltime de H max=40m pentru
constructiile industriale specifice functiunii.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor

Aliniamentu! construit al cladirilor fata de limita de proprietate, la stradazile publice
adiacente (str. Cpt. Purcherea Laurentiu) se va face cu respectarea Ordonantei nr.
43/1997 (actualizatd) privind regimul drumurilor.

La amplasarea constructiilor — distanta fata de limitele parcelei va fi minim H/2 din
Tnaltimea a cladirilor fatd de limitele de proprietate, dar nu mai putin de 3 m.

Stationarea autovehiculelor se va admite doar in interiorul parcelei, deci Tn afara
circulatiei publice.

Se va stabili numarul locurilor de parcare in concordanta cu investitia propusa si
legislatia in vigoare, inclusiv H.C.L. 115/2022 pentru aprobarea Regulamentului local
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare si stabilirea suprafetelor minime
de spatii verzi si plantate pentru constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului
Buzau. Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din
H.G. 525/1996 republicata si a normativelor in vigoare.

Echipare edilitara, utilitati - se va realiza in sistem public, cu respectarea prevederilor
cuprinse in avizele furnizorilor.

Se va respecta zona de protectie si de siguranta la CFR, Electica, cimitir.

Amplasamentele propriteate privata vor fi delimitate de vecin&tati prin imprejmuire in
conformitate cu H.G. 525/1996 (republicatd) si P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.
235/29.10.2009 si pretungit prin HCL nr.255/09.09.2019.

In vederea protejarii mediului se vor lua toate méasurile ce privesc diminuarea pana la
eliminare a surselor de poluare, evacuarea apelor uzate, depozitarea controlata a
deseurilor, plantarea de zone verzi.

Se va tine cont de prevederile Ordinului nr.119/04,02.2014 pentru aprobarea normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei.

5. Capacitatile de fransport admise



Pentru rezolvarea traficului in zoni s accesul la terenul studiat se va respecta
Ordonanta nr.43/1997 (actualizatd) privind regimul drumurilor si studiu de circulatie
intocmit de persoana autorizata si verificat de verificator atestat.

Pentru dimensionarea strazilor in conformitate cu legislatia in vigoare si propunerea
din PUG preliminar, este necesari reconfigurarea profilelor existente pentru Cpt.
Purcherea Laurentiu si intersectia cu Soseaua Nordului, cu respectarea inelului de
circulatie "Orbital” propus.

6. Acorduri / avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale
pentru P.U.2.

Serviciul politiei rutiere Buzgu (privind accesul la ciile de comunicatie din P.U.Z),
Serviciul Evidenta Patrimoniu si Licitatii, Punctul de vedere/actul adminstrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului (copie), aviz CFR, CNAIR.

Se vor obtine urmatoarele avize $i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:
alimentare cu ap4, canalizare, alimentare cu energie electrica, gaze naturale, telefonizare,
salubritate, sdn&tatea populatiei.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului

Cu respectarea prevederilor Ordinului nr.2701/30.dec.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, H.C.L. 66/2011 - privind aprobarea
Regulamentului local referitor Ia implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a tertoriului si de urbanism.

Reglementarile urbanistice aprobate prin P.U.Z. (retrageri si distante obligatorii la
amplasarea constructiei fata de proprietatile vecine) se vor determina prin respectarea
strictd a Codului Civil (republicat), a Ordinului nr. 119/2014. emis de Ministerul Sanatatii, a
conditiilor impuse de Ordonanta nr.43/1997 (actualizata) privind regimul drumurilor precum
si aliniamentul constructiilor invecinate.

Costurile aferente ralizarii PUZ-ului sunt suportate de beneficiar (investitor).

Documentatia de urbanism va fi semnata de persoana cu drept de semnatura R.U.R.,
achitandu-se si taxa pentru exercitare drept de semnaturd R.U.R. de 300 euro, in lei la
cursul zilei.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pana la promovarea documentatiei
urbanistice in consiliul local .

Achitat taxa de 183 lei, conform Chitantei -134/10.02.2023. 19 29,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct / prin posté la data de..(‘fﬁ.‘f’g‘ 2022

Arhitect sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu

@ (:_J?C( e 9??);’),.’) &
Intocmit,

Ing. Stoicescﬁ:stina

2ex./10.02.2023
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ROMANIA
Judetul Buzay
Primaria municipiuiui Buzai;
Nr din

CERIT O

In scopul: CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE -
DEPOZITARE BERE $1 CLADIRE ADMINISTRATIVA

.. 5.C. URSUS BREWERIES S.A.
. re a Carei r 1)
Ca urmare a Cererii adresate de Prin I C vV -

cu domiciliul/sediul? in judetul - municipiul/erasul/comuna BUCURESTI

Gl - . cod postal . strr nr. (@3
O - i i e-mail; -
i

nregistrata lanr. 21738 din 10.02.2023
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Buzau, municipiul Buzau,

cod postal - str. SOSEAUA NORDULUI nr. 70 TARLAUA 26 PARCELA 188
bl. - sc. - et - ap. - sauidentificat prin* plan de incadrare in zona si plan de situatie

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.

235 | 2009

faza PUG/PUZ/PUD, aprobats prin Hotararea Consiliului Local nr. 256 | 2019
52 I 2012

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
SITUARE IMOBIL: [X] Intravilan [ ] Extravilan
NATURA PROPRIETATII : [X] Teren-propr.privata: [ ] Constructii propr. privata
SERVITUTE IMOBIL : [ ]Drept preemtiune [ ] Zona de utilitate publica
REGIM SPECIAL IMOBIL: [ ] Monument istoric [ ] Zona prot. mon. ist.

2. REGIMUL ECONOMIC
FOLOSINTA ACTUALA: teren arabil, Suprafata = 66.444mp, N.C. 73266, C.F.73266
DESTINATIA TERENULUI - stabilita prin D.UA.T. : CONF. UTR. nr. 17 $i P.U.Z. aprobat prin

H.C.L. nr. 52/22.03.2012 GC - zon3 pentru gospodarie comunalj
REGLEMENTARI FISCALE: centrale - Legea nr. 227/2015; locale - H.C.LM. nr. 303/2022
PREVEDERI H.C.L.M. — asupra zonei:

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului,
*3) Date de identificare a imobilului.
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3. REGIMUL TEHNIC
a) Regim urbanistic special imobil — extras D.UAT

[ ]interdictie temporara, [ ]interdictie definitiva, [ ] zone speciale

[ ] zona protejata; [ ] zona de protectie;
b} Obligatilconstrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute In vedere la proiectarsa investitier

in conformitate cu prevederiie Panului Urpanistic  General. municipiului Buzau faza

reactyalizata, aprobat prin H.C L nr 235/2009 si prefungit prin HC L v 255/2019 si P U Z aprobat
prin H.C.L. nr. 52/22 03.2012, imobilul in suprafatd de 66444 mp este situat in UT.R. nr17 GC -
zona pentru gospodérie cormnunala.

Potrivit art. 32, alin(1), litera ¢) din legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urpanismului se solicita elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, aprobat orin Hotérarea Consiliulut
Local Buzau.

La elaborarea P.U.Z.-ului se va respecta metodologia de elaborare si continutul cadru al
planului urbanistic zonal - Indicativ GM — 010 — 2000 si toate procedurile specifice Ordinului nr
2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire ia
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar acesta va
cuprinde piese scrise si piese desenate, inclusiv plansa ajutatoare cu posibilitati de mobilare
urbanistica.

Documentatia de Plan Urbanistic Zonal va fi intocmita de specialisti atestati cu drept de
semnatura pentru documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism, si va fi depusd la
Primaria municipiului Buzau in 3 exemplare color (din care 2 exemplare in original) si 3 in format
electronic (CD cu documentatia completa in format .pdf si .dwg + CU, raport informare publica,
avize, chitante plata taxe).

Asigurare acces auto, pietonal, parcaje aferente in incinta si a suprafetelor minime de spatii
verzi si plantate - cu respectarea H.C.L. nr. 115/29.08.2022 si Avizul de oportunitate nr. 01 din
10.02.2023 (dimensionarea strazilor - in conformitate cu legislatia in vigoare si propunerea din PUG
preliminar, cu reconfigurarea profilelor existente pentru Cpt. Purcherea Laurentiu si intersectia cu
Soseaua Nordului, inclusiv respectarea inelului de circulatie "Orbital” propus.).

Reglementarile urbanistice aprobate prin P.U.Z., vor fi respectate la intocmirea documentatiei
pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in sco ul declarat*4) pentru .

AUTORIZARE CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE - DEPOZITARE
BERE S! CLADIRE ADMINISTRATIVA, NUMAI DUPA ELABORARE S| APROBARE IN
CONSILIUL LOCAL A UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
- si nu confera dreptul de a executa jucrari de constructii.
4. OBLIGAT! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatisi pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construclii - de construire/de desfiintare -

solicitantul se va adresa autoritalii competente pentru protezcga mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! BUZAU , str. Democratiei nr. 11
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice $i private

asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s3 decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupad
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea

administraiiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emiteie a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru

protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

]

in aceste conditji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentad pentru

protectia mediului in vederea evaludrii initjale a investitiei si stabiliri necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia madiului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra
rerii

mediului. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea ce
pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii.

| &5

rii procedurii de evaluare a efectelor investitiel |
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii |
=S

i in situatia Tn care. dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derula
. asupra mediului, solicitantul renunid la intentia de realizare 2 investitiei, acesta are
| administratiei publice compstente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE CONSTRUIRE va fi insofita de urmatoarele
documente (notate cu [x]);

a) [X] certificatul de urbamsm;@

b) [X] dovada, in copie legalizats; a titlului asupra imobilului, teren ,sau, dupd caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi gi extrasul de carte funciara _de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel. 7] oﬁ— i Q

¢) documentatia tehnica - 1.T., dupa Waz (2 exemplare originale) intocmita in conformitate cu
precizarile din Legea nr.50/1991, republicata, privind autorizarea lucrarilor de constructi, art7, alin{2)

[X] D.T.A.C. {X] D.T.O.E. [ID.TAD

NOTA: Partea de arhitectura va fi proiectata si semnata de arhitect/conductor arhitect, dupa caz cu
respectarea conditilor impuse de H.G. 932/2010-Norme metodologice de aplicare a Legii nr184/2001 privind
organizarea si exercitarea profesiei de arhitsct

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura: nominalizare avize nr.  /2023:
[X] alimentare cu apa (COMPANIA DE APA) EILZ2D.TALC), @

[X] canalizare (COMPANIA DE APA) (P.UZ4D.TAC.);
[X] gaze naturale (DISTRIGAZ SA) (P.U.Z+DT.A.C),

[X] salubritate( RER SUD) (DTAC)
[X] alimentare cu energie electricd (ELECTRICA S.A) (P.U.Z.+D.T.A.C.)€9

d.2) avize si acorduri privind: e
[X] securitatea la incendiu (1.8.U.) (D.TA.C.);
"~ orotectia civila (1.S.U.) (D.T.A.C), :
\X] sinatatea populatiei (D.S.P.) @M.T.A.C.)@

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale silsau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:
[X] Plan de situatie al imobilului, plansa pe suport topografic vizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buzau, cu respectarea precizarilor din anexa la Legea nr.50/1991,
republicata, privind autorizarea lucrarilor de constructii: (D.TA.C+P.U.Z)€EC )
[X] Contract firma agreata de Primaria municipiului Buzal pnvin
regenerabile provenite in urma lucrarilor executate (D.TA.C),
[X] Aviz de Oportunitate necesar elaborarii gi aprobarii P.U,Z.;(@'

[X] Aviz I.P.J. Buzau — Serviciul Politiei Rutiere (P.U.Z+D.TAC)ECz )
[X] Aviz C.N.A.LR.- Sectia Drumuri Na@ Buzau (P.U.Z+D.TA.C)), @

[X] Aviz S.N.C.F.R. (PU.Z+DTAC),
[X] Copie H.C.L. aprobare P.U.Z (D T.A

[X] Directia pentru Agric@a Judeteana Buzau (decopertare strat i?_r_iy_- art.100 din Legea 18/1991(

transportul materialelor

actualizata si republicata); ;
[X] Actualizare adresa in ea funciara(P.U.Z.+D.T.A.C.); %
[X] Acord Serviciul Evidenta Patrimoniu, Licitatii privind accesul rum public (P.U.Z + D.T.A_C.@

d.4) studii de specialitate: (un exemplar original) :
1X] Studiu geotehnic (D.T.A.C.),
[X] Studiu circulatie :[X] Auto [XIPietonal intocmit de persoana  autorizata si verificat de
verificator atestat _(_E’_,LLZ_+D.T.A.C.); —~
[X] Studiu energetic (D.T.A.C.)- Legea nr.372/2005 actualizata
[X] Verificarea proiectului de cdtre verificatori de proiecte atestati potrivit Legii nr. 10/1995
republicata privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare(D.T.A.C.),

e)[X] punctul de_vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

WT.A.C.) v

f) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie):
[X] Taxe legale necesare emiterii autorizatiei de @stwire + Taxa O.A.R. (D.TAC.):

[X] Taxa R.U.R. in valoare de 300 EURO (P.U.Z)
Pre7entiteertificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

/ SECRETAR GENERAL,
Eduard Pistol -~

Qikr

P -
3
a

pld

ARHITECT SEF,
' Arh. Raluca Elena Bobescu
& v, Qe lecer M7

Achitat taxﬁe{ 672 lei, conform O P. nr. 133 din 10.02.2023. ).03. 2023
Prezentul certificalde urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de g s =aeg

\




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile uiterioare.

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de ladatade .......cocooenerinnn, .. panaladatade ... . NSRS

Dupa aceastad datd, o noud prelungire a valabilitali nu este posibil3, solicitantul
urméand sa obtinad, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Constantin Toma Eduard Pistol
LS.
ARHITECT SEF,

Arh. Raluca Elena Bobescu

Data prelungirii valabilitatii: ....................

Achitattaxa de............ lei, conform Chitanteinr. ....................... || SR e el
Transmis solicitantuluiladatade .......................... direct/prin posta.

2 ex.



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- Directia Arhitectului Sef-
Nr. 194968/CLM/09.11.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE®

Prin cererea nr.168808/02.10,2023, SC URSUS BREWERIES SA prin
imputernicit | CGEED V@D solicita promovarea documentatiei urbanistice
Planului Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE" pe
terenul cu NC 73266, situat in intravilanul municipiului Buzdu, Soseaua Nordului, nr.70
(tarlaua 26, parcela 186).

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este schimbarea functiunii pe NC 73266 (in
suprafata de 66444mp) din GC- zona pentru gospodarie comunala-subzona cimitire in ID
- zona unitatilor industriale si depozitare, in scopul extinderii activitatii societatii. Totodata
se va reorganiza si reteaua stradala la nivelul zonei studiate.

In cadrul zonei studiate, in suprafata de 15 ha, sunt urmatoarele reglementari
functionale conform PUG in vigoare:

Zone functionale conform P.U.Z. propus in teritoriul delimitat:

ID - zona unitatilor industriale si depozitare

GC - zona pentru gospodarie comunala cu subzona cimitire

SV -zona amenajare spatii verzi, scuaruri;

C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente cu subzona cai de
comunicatie

rutiere si cai de comunicatie feroviare

Zone functionale propuse prin P.U.Z. sunt:

ID - zona unitatilor industriale si depozitare

GC - zona pentru gospodarie comunala cu subzona cimitire

SV -zona amenajare spatii verzi, scuaruri;

C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente cu subzonele C1, C2 -cai
de comunicatie auto si pietonala si C3-cai ferate.

Indicatorii urbanistici maximali propusi pentru ID - zona unitatilor industriale si
depozitare;

o POT max=55%;
o CUT max=1,5,
e Regim de inaltime maxim P+2 si accente de inaltime de H max=40m pentru
constructiile industriale specifice functiunii.
Indicatorii urbanistici maximali propusi pentru zona GC raméan neschimbati si sunt
preluati din documentatia PUZ "Construire cimitir privat-capeld, corp administrativ,
parcare, imprejmuire si utilitati-T26,P186, municipiul Buzau” si anume: POT max=54,75%;


Mihai Zarr
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CUT max=0,55. La organizarea incintei se va respecta Legea nr. 102 /2014actualizata,
privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare.

Pentru zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente (C) cu subzonele C1, C2
-cai de comunicatie auto si pietonald - se va respecta studiul de circulatie.

Accesele auto si pietonale pe terenul reglementat prin PUZ se realizeaza din drumul
adiacent, str. Cpt. Purcherea Laurentiu. Se vor realiza, conform studiului de circulatie, doua
accese auto in incintd, unul inclusiv pentru autovehicule de tonaj (tiruri, camioane) si un al
doilea destinat exclusiv pentru accesul automobilelor.

Avand in vedere procesul de dezvoltare al zonei, se propune modernizarea str. Cpt.
Laurentiu Purcherea si realizarea unor noi artere de circulatie, conform studiului de
circulatie care preia propunerea din PUG-ul aflat in faza preliminara. Astfel se vor realiza
circulatii de categoria a lll-a pe latura de sud-vest, respectiv nord —vest a terenului
proprietatea beneficiarului.

De asemenea, la intersectia strazii nou create pe latura nord —vest cu str. Cpt.
Laurentiu Purcherea, s-a propus amenajarea unui sens giratoriu cu elemente geometrice
care vor permite inscrierea tututror tipurilor de vehicule in sensul giratoriu. Profilele
transversale pentru aceste circulatii se regasesc in studiul de circulatie, anexat prezentei
documentatii.

Pentru realizarea strazilor propuse prin P.U.G. Mun. Buzdu — faza preliminara si
studiu de circulatie in zona studiata, va fi necesara trececea anumitor suprafete de teren
din proprietate privata in domeniul public, care se va face cu respectarea Legii 33/1994,
republicata, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si a HG nr. 53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesaré realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

Suprafetele exacte de teren ce se vor transfera din proprietatea privata in
proprietate publica, in vederea realizarii strazilor publice, a infrastructurii tehnico-edilitare
publice si a spatiilor verzi, vor fi determinate cu exactitate la urméatoarele faze de proiectare:
studiile de fezabilitate si proiectele tehnice aferente cdilor de comunicatii si infrastructurii
tehnico-edilitare, avizate si aprobate conform legii, insotite de ridicari topografice
actualizate la momentul declararii utilitatii publice.

Se vor asigura locuri de parcare in incina pentru activitatile desfasurate, conform
legislatiei in vigoare ( HG 525/96 si H.C.L. nr. 115/29.06.2022) Astfel, pentru etapa | de
dezvoltare a incintei sunt asigurate 303 locuri de parcare, din care 2 locuri de parcare vor
fi destinate persoanelor cu dizabilitati si 27 vor fi destinate parcarii tirurilor. La numarul
locurilor de parcare mentionate mai sus se va adauga un spor de 10% pentru vizitatori,
masini de interventie, de aprovizionare. Pentru etapele ulterioare de dezvoltare a incintei,
se va recalcula numarul de locuri de parcare tinandu-se cont de prevederile legale si
capacitatile de productie propuse.

Eliberarea autorizatiei de construire i materializarea documentatiei de urbanism se
va face dupa prezentarea documentatiei tehnice, cu prezentarea tuturor acordurilor i
avizelor prevazute in certificatul de urbanism nr.99/01.03.2023, iar edificarea constructiei
se va face cu respectarea intocmai a conditiilor impuse de toti avizatorii.

Documentatia de urbanism are emis avizul de oportunitate nr.01 din 10.02.2023 si
a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Buzau la data de 06.02.2023 unde a primit aviz favorabil (Aviz nr.01).



Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si
adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau privind Planul Urbanistic Zonal
prezentat.

Arhitect Sef,
Arh Raluca Elena Bobescu Intocmit,

Coceow o220 Ing.Cristinjftoicescu

(
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SERVICIUL de URBANISM si
DEZVOLTARE URBANA
Nr. 205821 / 09.11.2022

Raport de implicare a publicului in etapa pregatitoare elaborgrii
propunerilor P.U.Z. si a obiectivelor acestuia pentru
wAUTORIZARE CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE -
DEPOZITARE BERE $I CLADIRE ADMINISTRATIVA*
in intravilanul mun. Buzau, $oseaua Nordului, nr. 70, T. 26, P.186, nr. cad. 73266.

Avénd in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si procedura prevazutd de HCL nr. 66/2011, privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism:

Se intocmeste Raportul de implicare a publicului Tn etapa pregatitoare elaborarii
propunerilor Planului Urbanistic Zonal pentru ,AUTORIZARE CONSTRUIRE HALE
INDUSTRIALE DE PRODUCTIE — DEPOZITARE BERE S| CLADIRE ADMINISTRATIVA":

e numar inregistrare: - 205821/09.11.2022;

* amplasament: - In intravilanul Mun. Buzau, Sos. Nordului, nr. 70, T.26, P.186
e numar cadastral: - 73266;
e beneficiar: -S.C. URSUS BREWERIES S.A.

cu sediul in Mun. Bucuresti, Sos. Pipera, nr. 43, corp A, et. 2 ;
o proiectant general: - S.C. ACTIV - SERVICE S.R.L.
sef proiect — Arh. Militaru Lianu Monica

Consultarea publicului s-a desfasurat astfel:
1. Afisarea pe site-ul oficial www.primariabuzau.ro si la avizierul Primé&riei Municipiului
Buzau, a anuntului public nr. 203849/2022 (proces verbal afisare nr. 203884/2022) cu privire la
intentia de elaborare a propunerilor pentru Planul Urbanistic Zonal.

2. Afisarea pe panouri a anunfului cu privire la lucrarea propusa, pe terenul care a generat
P.U.Z., (poze atasate la dosarul P.U.Z.), precum si anunturi in presa locald, ziarul << $ansa
Buzoiana >> in data de 08.12.2022 si 13.12.2022.

3. S-a expediat prin Posta Roméana, instiintarea nr.217534/28.11.2022 cu privire la Planul
Urbanistic Zonal ,AUTORIZARE CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE -
DEPOZITARE BERE S| CLADIRE ADMINISTRATIVA" din intravilanul mun. Buzdu, Soseaua
Nordului, nr. 70, tarlaua 26, parcela 186, numar cadastral 73266, cetatenilor ce detin proprietai
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in zona studlata Si vecmllor acesteia, respectiv: D- E.

B D D & sc CODEGD SR
M V- Serviciul  Evidentda Patrimoniu, Licitati din  cadrul

Primériei Mun. Buzau.

4. Propunerile / sesizarile cu privire la documentatia de urbanism au putut fi transmise prin
postd (Primaria  Municipiului Buzédu, Piata Daciei, numarul 1) sau on-line
(cristina.stoicescu@primariabuzau.ro), in perioada 28.11.2022 — 23.12.2022.

5. La dosarul de implicare a publicului in etapa privind intentia de elaborare a Planului
Urbanistic Zonal, au fost depuse: certificatul de urbanism nr. 369/02.08.2022; contract de
véanzare nr. 5496/23.06.2022; memoriu, 4 planse, C.D.

6. Zona studiata si reglementata prin P.U.Z. (suprafatd 15.0 ha.) are urmatorii vecini:

¢ Lanord: proprietate privatd - NC 55222, NC 51408, NC 62889, NC 65358, NC 14622,
NC 58094, NC 17245, NC 67126;

o Laest: proprietate privatd - NC 53370, NC 67279, NC 67278, NC 64086;

e Lasud: proprietate privatd — NC 72638, NC 19284;

e Lavest: domeniul public — NC 68488, NC 68174,

7. Zona studiata prin P.U.Z. este Tncadratd conform P.U.G. municipiul Buzdu aprobat prin
H.C.L. 235/2009, prelungit prin H.C.L. 255/2019 si P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr.62/22.03.2012
in U.T.R. nr.17 si cuprinde urmaétoarele functiuni:

o ID — Zona unitati industrial si depozite

e Gc - Zond pentru gospodarie comunala

e C - Zona pentru cédi de comunicatie si constructii aferente

o Subzona cdi de comunicatie rutiera
o Subzona cdi de comunicatie feroviara

8. Parcela care a generat P.U.Z. in suprafata de 66444mp se afld in intravilanul Municipiului
Buzau, Soseaua Nordului, nr. 70, tarlaua 26, parcela 186, nr. cad. 73266 si se incadreaza
conform P.U.G. Mun. Buzéu aprobat prin H.C.L. 235/2009, prelungit prin H.C.L. 255/2019 si
P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr.52/22.03.2012 in U.T.R. nr.17:

o Gc - Zona pentru gospodéarie comunala

9. Pentru realizarea investitiei se propune schimbarea functiunii existente pe parcela
generatoare P.U.Z., astfel:
o Gc > ID - Zona unitati industriale si depozite.

10. Pentru zona functionala propusa au fost stabilifi urmatorii indicatori:
° ZonalD: P.O.T.max.=55% C.UT.max.=15 Rh.max. =P+2

11. Vecinii din zona studiata au primit informatiile cu privire la solicitarea de Plan Urbanistic
Zonal, dovada fiind confirmarile de primire (4) depuse la dosar. O adresa a fost returnata.
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A fost inregistratd adresa cu nr. 228848/19.12.2022 de la doamna Maljjjjjp V<D
si adresa cu nr. 21755/28.11.2022 de la Serviciul Evidenta Patrimoniu, Licitatii din cadrul
Primériei Buzdu, prin care este exprimat acordul cu privire la documentatia propusa.

Serviciul de Urbanism si Dezvoltare Urbana face urmatoarele precizari:
La intocmirea documentatiei pentru obtinerea avizului de oportunitate:

o se va prelua trama stradald propusa in P.U.G. preliminar, documentatie aflata in
etapa de insformare publicd (poate fi consultata pe site-ul www.primariabuzau.ro >
segtiunea Elaborare PUG preliminar,

o retragerile fatd de limitele laterale vor fi jumatate din indltimea constructiilor
propuse, dar nu mai putin de 3m;

¢ se va marca pe plansa de reglementéri urbanistice zona de sigurantd si zona de
protectie pentru Magistrala CFR 504 (Buzau - Nehoiasu) si se va stabili edificabilul pe
terenul generator P.U.Z. in functie de toate afectarile.

12, In urma tuturor demersurilor intreprinse pentru informarea publicului i a implicarii
acestuia in etapa privind intentia de elabarare a propunerilor, nu s-au inregistrat alte sesizéri
care sd vizeze documentatia depusd pentru Plan Urbanistic Zonal ,AUTORIZARE
CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE - DEPOZITARE BERE SI CLADIRE
ADMINISTRATIVA",

Pentru intocmirea acestui raport de implicare a publicului in etapa pregatitoare
elaborarii propunerilor P.U.Z. si a obiectivelor acestuia, au fost respectate prevederile
legale de identificare a eventualelor propuneri ca urmare a procesului de informare
publica. Nu au fost inregistrate alte mentiuni sau propuneri cu ajutorul cdrora sd se poate
identifica alte nevoi imediate in zona studiati, ca urmare, obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului se vor transmite inifiatorului
prin avizul de oportunitate.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobhescu
1;?%((/0 OWW

{ntocmit,
Ing. Cristina Stoicescu

@
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Raport de informare si Consultare a pubiiwiﬁ'
Etapa elaborarii propunerilor cu privire la determinagéa optiunii
preferate peniru un PUZ si a obiectivelor acestuia pentru
~AUTORIZARE CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE —

DEPOZITARE BERE SI CLADIRE ADMINISTRATIVA¢
in intravilanul mun. Buzau, Soseaua Nordului, nr. 70, T. 26, P.186, nr. cad. 73266.

Avand in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism si procedura prevazutd de HCL nr. 66/2011, privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism:

Se intocmeste Raportul de implicare a publicului in etapa elaborarii propunerilor —
implicarea publicului in finalizarea propunerilor preliminare pentru PUZ, aferent documentatiei:
+AUTORIZARE CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE ~-DEPOZITARE BERE Sl
CLADIRE ADMINISTRATIVA®

e nr. inregistrare: - 55476/06.04.2023;

e amplasament: - intravilan municipiul Buzadu, Soseaua Nordului, nr. 70
e numar cadastral: - 73266.

o beneficiar: - S.C.URSUS BREWERIES SA BUZAU

o proiectant general: - SC ACTIV-SERVICE S.R.L. — sef proiect — Arh. Militaru Monica

Consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

1. Afisarea pe site-ul oficial www.primariabuzau.ro sila avizierul Primériei Municipiului Buzéu,
a anuntului public nr. 69143/26.04.2023 privind finalizarea propunerilor preliminare pentru Planul
Urbanistic Zonal.

2. Afisarea pe panouri a anuntului cu privire la lucrarea propusé, pe terenul care a generat
PUZ, (poze atasata la dosarul PUZ), precum si anunturi in presa locald, ziarul << sansa buzoiana>>
in data de 03.05.2023 si 09.05.2023;

3. S-a expediat prin Posta Romana, instiintarea nr.69109/26.04.2023 cu privire la Planul
Urbanistic Zonal ,AUTORIZARE CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE -
DEPOZITARE BERE S| CLADIRE ADMINISTRATIVA® din municipiul Buzau, Soseaua Nordului,
nr. 70, tuturor vecinilor ce detin proprietéti in zona studiats, respectiv: M/ GP v
D sC Gl G- G O sr. sc CEED SR s =
-GDs-. - D -G - -G g e @ :

\';-:-;;,
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SEED 65 V@D, Serviciul Evidentd Patrimoniu, Licitatii din Cadrul Primariei MuRRRIUiu
Buzau (nr. inreg. 69137/26.04.2023).
4. Propunerile / sesizdrile cu privire la documentatia de urbanism au putut fi transmise
prin posta (Primaria Municipiului Buzdu, Piata Daciei, numarul 1) sau on-line
(cristina.stoicescu@primariabuzau.ro), in perioada 21.05.2023-04.06.2023;

5. La dosarul de implicare a publicului in etapa de elaborare a propunerilor pentru Plan
Urbanistic Zonal, au fost depuse: extras de carte funciara nr. 37111/23.03.2023; certificatul de
dibanism nr. 99/01.03.2023 si nr.369/02.02.2023; contract de vanzare nr.5496/23.06.2022;
contract de vanzare nr.931/30.03.2021; Aviz oportunitate; Memoriu; Regulament Local de
Urbanism; § planse, CD.

6. Zona studiata in P.U.Z. (suprafata de 15 ha) are urmatorii vecini:
o nord: NC 58094, NC 14622, NC 65358, NC 62889 ;

o est—NC 53370, NC 67279, NC 67278, NC64086, NC 72638;

e sud-NC 19284, NC 19284,

o vest-68488, NC 55222, NC 51408.

Zona studiata prin P.U.Z. este incadratad conform P.U.G. municipiul Buzau aprobat prin H.C.L.
nr.235/20089 si prelungit prin H.C.L. nr.255/2019 si HCL nr.52/22.03.2012 pentru aprobare PUZ in
U.T.R.17 si cuprinde urmatoarele zone functionale:

e GC - zona pentru gospodarie comunala cu subzona cimitire

¢ |ID -zona unitatilor industriale si depozitare;

e C -zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente.

o Subzona cai de comunicatie rutiera;
o Subzona céi de comunicatie feroviara.

7. Parcela care a generat P.U.Z. in suprafatd masurata de 66444 mp. se afla in intravilanul
Municipiului Buzau, Soseaua Nordului, nr. 70, cad. 73266, T. 26, P.186, si se incadreaza conform
P.U.G. Mun. Buzau aprobat prin H.C.L. 235/2009 si prelungit prin H.C.L. 255/2019 si HCL
nr.52/22.03.2012 in U.T.R. 17, zona GC - zona pentru gospodarie comunala cu subzona cimitire

8. Pentru realizarea investitiei se propune schimbarea functiunilor existente pe parcela
generatoare P.U.Z,, astfel:
o ID si C (cdi de comunicatie feroviara) > Zona ID - zona unitdtilor industriale si
depozitare

Pentru restul functiunilor, zonificarea rdmane neschimbata, pastrandu-se indicatorii urbanistici
existenti conform HCL nr.52/22.03.2012 pentru aprobare PUZ , Constriure cimitir privat-capela,
corp administrativ, parcare, imprejmuire, utilitati, T26, P186, mun. Buzau” preluat in PUG -ul aflat
in vigoare .

9. Pentru zona functionala propusa au fost stabiliti urmatorii indicatori:
Subzona ID - zona unitatilor industriale si depozitare se propune: POT max=55%; CUT
max=1,5, regim de inaltime maxim P+2 si accente de inaltime de H max=40m pentru
constructiile industriale specifice functiunii.

Priméria BUZAU | Piata Daciei, nr 1 | 0238 710 562 | cobinet primar@primariabuzauro
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Vecinii din zona studiatd au primit informatiile cu privire la solicitarea de Plan UrbanistREZuiAl,
dovada fiind confirmarile de primire depuse la dosar . La dezbaterea publica care a avut loc pe
data de 10.05.2023, ora 13,00 la sediul primariei Buzau s-au prezentat cetatenii S.M‘si
V@D EED 2cinistrator C@EP. care au consultat documentatia si care si-au exprimat
acordul cu aceasta investitie, cu precizarea ca doresc extinderea canalizarii publice si in aceasta
zona. Dezbaterea a fost consemnata in procesul-verbal nr.79067/10.05.2023. De asemenea SC
F‘ T.P- RTP SRL a tansmis adresa nr.81445/15.05.2023 prin care ne aduce la

cunostinta ca nu are obiectii cu privire la aceasta documentatie

Nu au fost inregistrate alte comunicari din partea proprietarilor implicati in zona studiata, cu
privire la investitia propusa.

Serviciul de Urbanism si Dezvoltare Urband din cadrul Primariei Mun. Buzdu face
urmatoarele precizari:

e in cadrul documentatiei se vor prelualprezenta reglementarile urbanisrice pentru zona
strudiata din HCL nr.52/22.03.2012 ,, Constriure cimitir privat-capela, corp administrativ,
parcare, imprejmuire, utilitati, T26, P186, mun. Buzau”;

o in studiul de circulatie si in cadrul documentatiei se vor prelua circulatiile prezentate in
PUG-ul preliminar aflat pe site-ul primariei / actualizare PUG municipiul Buzau.
Afectarile rezultate din circulatiile propuse (traseu+profil stradal) vor fi cu interdictie de
construire (non aedificandi);

e pe latura de Nord, in vecinatatea proprietatii dumneavoastra (pe teren aflat la dispozitia
primariei), se va figura strada (categoria IIl/IV), care va face legatura intre str. Cpt.
Purcherea Laurentiu existenta si intersectia de strazi propusa in PUG-ul preliminar ;

o documentatia/plansa de reglementari va contine si zona de SV -zona amenajare spatii
verzi, scuaruri;

¢ seva redefine zona edificabila, in cadrul parcelei, in concordanta cu prezentele precizari.

fn urma tuturor demersurilor intreprinse pentru informarea publicului si a implicarii acestuia in
finalizarea propunerilor preliminare pentru P.U.Z., nu s-au inregistrat alte sesizéari care s& vizeze
documentatia depusd pentru Plan Urbanistic Zonal ,AUTORIZARE CONSTRUIRE HALE
INDUSTRIALE DE PRODUCTIE -DEPOZITARE BERE S| CLADIRE ADMINISTRATIVA®,

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. 66/2011, privind aprobarea
Regulamentului Local, referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, corespunzator etapei elabordrii propunerilor, aceasta a fost
finalizata si se va putea incepe circuitul legal de avizare pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal
AUTORIZARE CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE -DEPOZITARE BERE S
CLADIRE ADMINISTRATIVA®,

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu
Intocmit,

Ing. Cristin(nﬂgilcescu
el v
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ROMANIA
Judetul Buzau
Primaria Municipiului Buzau

Ca urmare a cererii adresate de SC URSUS BREWERIES SA., cu sediul in Bucuresti,

Sos Pipera, nr.43, corp A, et.2 -, telefon/fax - , e-mail -, inregistrata la nr. 149924 din 05.09.2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 149924 din 04.10.2023
pentru Planului Urbanistic Zonal
pentru ,,CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE®

Generat de: imobilul NC732686, situat in intravilanul municipiului Buzau, tarlaua 26, parcela 186,
Soseaua Nordului, nr.70,
Initiator: SC URSUS BREWERIES SA
Proiectant: SC Activ-Service SRL
Specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. Liliana Monica Militaru
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: Zona studiata prin P.U.Z. se afla
conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 235/2009 si prelungit prin H.C.L. 255/2019 in UTR 17 si este
de 15 Ha conform aviz oportunitate nr.01/10.02.2023 si are urmatoarele vecinatati:
- nord: NC 58094, NC 14622, NC 65358, NC 62889 ;
- est — NC 53370, NC 67279, NC 67278, NC64086, NC 72638,
- sud-NC 19284, NC 19284,
- vest -68488, NC 55222, NC 51408.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior - UTR 17:
- regim de construire:

1) functiuni predominanti pe suprafata generatoare PUZ: GC- zona pentru gospodarie
comunali-subzona cimitire (G2 conform PUG preliminar)

- H max = nu este prevazut

- POT max =54,75%

- CUT max =0,55

- retragerea minima fata de aliniament = nu este prevazut.

- retrageri minime fata de limitele laterale = nu este prevazut.

- retrageri minime fata de limitele posterioare = nu este prevazut.

2) functiune in zona studiati: ID- zona unitatilor industriale si depozitare
3) H max = nu este prevazut

- POT max = nu este prevazut

- CUT max = nu este prevazut;

- retragerea minima fatd de aliniament = nu sunt prevazute;

- retrageri minime fata de limitele laterale = nu sunt prevazute;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = nu sunt prevazute;

3) functiune in zona studiati: subzona - cai de comunicatie rutiera - indicatori urbanistici
neprecizati

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: - UTR 17;
1. functiune in zona studiati: ID- zona unitétilor industriale si depozitare (ID2a-
subzone pentru unititii preponderant industriale conform PUG preliminar)



H max = P+2E, Se vor accepta accente vertical cu Hmax = 40 m, pentru constructiile

industriale specific (silozuri, rezervoare,etc.).

- P.O.T.max. = 55%

- C.U.T. max. =1,50;

- retragerea minima fata de aliniament = 10 ml. fata de limitele de proprietate dinspre str.
Cpt. Laurentiu Purcherea,respectiv circulatia propusa pe latura de sud-vest a terenului
proprietatea beneficiarului, =7 ml. fata de limita de proprietate dinspre circulatia
propusa pe latura de nord vest a terenului proprietatea beneficiarului;

- retrageri minime fata de limitele laterale = Se va respecta distanta de 1/2 din inéltimea
constructiilor faté de limitele laterale, dar nu mai putin de 2 ml;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = respectare cod civil;

2. GC- zona pentru gospodarie comunala-subzona cimitire (G2 conform PUG
preliminar)

- POTmax = 54,75%

- C.U.T. max = 0,55

- retragerea minima fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale,
retrageri minime fata de limitele posterioare = nu sunt prevazute (se va respecta
legea cimitirelor)

3. Pentru subzona functionald C1, C2 — Subzona functionala circulatii auto si
pietonale -cu respectarea studiului de circulatie

Asigurare acces auto, pietonal in zona reglementata. In incintele suprafeteleor generatoare
PUZ se vor strabili parcajelor aferente si suprafetelor minime de spatii verzi si plantate, raportate
la functiunea propusa - cu respectarea H.C.L. nr.115/29.06.2022.

Reglementarile urbanistice aprobate prin P.U.Z.,, vor fi respectate la intocmirea
documentatiei pentru obtinerea Autorizatiei de Construire, inclusiv cu respectarea Regulamentul
local privind identitatea cromatica a cladirilor din municipiul Buzau, conform HCL nr.92 /2023

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
06.02.2023. se avizeaza favorabil/eu-conditiitnefaverabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul
local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 99 din 01.03.2023 emis de Primaria municipiului Buzau .

ARHITECT SEF
Arh. Raluca Elena Bobescu

2 ex. @&“{) AR
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