ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

HOTARARE
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE“

Avand in vedere:

-cererea depusa de SC URSUS BREWERIES SA, prin imputernicit,
inregistrata la Primaria municipiului Buz&u la nr. 168.808 din 02.10.2023;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buz&u, inregistrat la nr.
283/CLM/09.11.2023;

-avizul nr. 01 din 06.02.2023 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism a municipiului Buzau;

-avizul de oportunitate nr. 01 din 10.02.2023;

-certificatul de urbanism nr. 99 din 01.03.2023;

-raportul de specialitate al Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 194.968 din
09.11.2023;

-raportul de implicare a publicului in etapa pregétitoare elaborarii
propunerilor Planului Urbanistic Zonal si a obiectivelor acestuia pentru ”Autorizare
construire hale industriale de productie-depozitare bere Si cladire administrativd” in
intravilanul municipiului Buzau, Soseaua Nordului, nr. 70, T 26, P 186, nr. cadastral
73266, inregistrat la nr. 205821 din 09.11.2022;

-raportul de informare si consultare a publicului in etapa elaborarii
propunerilor cu privire la determinarea optiunii preferate pentru un Plan Urbanistic
Zonal si a obiectivelor acestuia pentru "Autorizare construire hale industriale de
productie-depozitare bere si cladire administrativd” in intravilanul municipiului
Buzau, Soseaua Nordului, nr. 70, T 26, P 186, inregistrat la nr. 55476 din
09.06.2023;

-avizul Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 149.924 din 04.10.2023;

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Buz&u
pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public si privat al
municipiului;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionalda in
administratia publicd, republicaté;

-adresa nr. 204.684 din 22.11.2023 a responsabilului cu societatea civila, din
cadrul Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri.

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ), art. 139, alin. (3), lit. e)
coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobda Planul Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE HALE
INDUSTRIALE DE PRODUCTIE®, conform anexei, care face parte din integranta
din prezenta hotéarare.

Art.2. Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este schimbarea functiunii pe NC
73266, in suprafata de 66444mp, din GC- zond pentru gospodarie comunals-
subzona cimitire in ID - zona unitatilor industriale si depozitare, precum Si
reorganizarea retelei stradale la nivelul zonei studiate.

Art.3. Indicatori urbanistici maximali propusi pentru reglementarea ID-zona
unitatilor industriale si depozitare:

*POT max=55%;

*CUT max=1,5;



*Regim de Tn&ltime maxim P+2 si accente de inaltime de H max=40m pentru
constructiile industriale specifice functiunii.

Art.4. Accesul auto si pietonal se va realiza din Strada Cpt. Purcherea
Laurentiu.

Art.5. Avand in vedere procesul de dezvoltare al zonei, se propune
modernizarea Strazii Cpt. Laurentiu Purcherea si realizarea unor noi artere de
circulatie, conform studiului de circulatie care preia propunerea din Planul
Uurbanistic General aflat in faza preliminard. Astfel, se vor realiza circulatii de
categoria a lll-a pe latura de sud-vest, respectiv nord-vest a terenului proprietatea
beneficiarului. De asemenea, la intersectia strézii nou create pe latura nord —vest
cu Strada Cpt. Laurentiu Purcherea, s-a propus amenajarea unui sens giratoriu.
Pentru realizarea strazilor propuse va fi necesara trecerea anumitor suprafete de
teren din proprietate privata in domeniul public.

Art.6. Trecerea in proprietatea publicd a Municipiului Buzdu a suprafetelor
de teren proprietate privatd afectate de realizarea tramei stradale, infrastructurii
tehnico-edilitare, a dotarilor de interes public si a spatiilor verzi, se va face cu
respectarea Legii 33/1994, republicatd, privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauzéd de utilitate publica, necesard realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificérile si completarile
ulterioare, precum si a Hotararii Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate public, necesara realizarii unor obiective de interes national, judefean Si
local, cu modificarile si completéarile ulterioare.

Art.7. Suprafetele exacte de teren ce se vor transfera din proprietatea
privatd in proprietate publica, in vederea realizarii strazilor publice, a infrastructurii
tehnico-edilitare publice si a spatiilor verzi, vor fi determinate cu exactitate la
urmatoarele faze de proiectare: studiile de fezabilitate si proiectele tehnice aferente
cilor de comunicatii si infrastructurii tehnico-edilitare, avizate si aprobate conform
legii, insotite de ridicari topografice actualizate la momentul declararii utilitatii
publice.

Art.8. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevézut in
prezenta hotarare este de 5 ani, cu respectarea dispozitiilor art. 56, alin. (5) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art.9. Primarul municipiului Buz&u, prin intermediul Arhitectului Sef, precum
si al celorlalte structuri organizatorice functionale din aparatul sdu de specialitate cu
atributii specifice, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.10. Potrivit art. 243, alin.1, lit. e din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
prin grija secretarului general al municipiului, prezenta hotdrare.-va.fi comunicata
catre autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate. /7

e Y

PRESEDINTELE SEDINTEI, T/

Consilier local Bogdan — Florin EUDI .

CONTRASEMNEAZA: :
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard PISTOL

——

Buzau, 29.11.2023 e

Nr. 245

Aceasta hotarare a fost adoptatd de Consiliul Local al Municipiului Buzau, cu
respectarea prevederilor art. 139, alin. (3), lit. e, coroborat cu art. 5, lit. cc) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu un
numar de 22 voturi pentru, 0 abtineri si 0 voturi impotriva, din numarul total de 23 consilieri
locali in functie si 22 consilieri locali prezenti la sedinta.
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Nr. 283/CLM/09.11.2023 W\

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE®

Prin cererea nr. 168.808/02.10.2023, SC URSUS BREWERIES
SA a solicitat schimbarea reglementarilor urbanistice pentru imobilul cu
NC 73266, in suprafatsd de 66444 mp, situat in Soseaua Nordului, nr.
70, Tarlaua 26, Parcela 186, adresa actuala fiind Strada Capitan
Purcherea Laurentiu, nr. 1E, teren necesar extinderii activitatii de
productie.

De asemenea, prin documentatia prezentata s-au analizat
circulatiile auto si pietonale din zona, raportat la dezvoltarea propusa,
iar in studiul de circulatie sunt prezentate solutii care converg
propunerilor din Planul Urbanistic General preliminar, documentatie
aflata in proces de elaborare.

Scopul final al aprobarii acestui Plan Urbanistic Zonal este
inceperea investitiei, care este un proiect de anvergura, complex, care
necesita studii de fezabilitate, proiecte tehnice si tehnologice, etape
care se vor derula pe o perioadd mai mare de timp. Aceastd investitie
va contribui la dezvoltarea municipiului Buzau prin crearea de locuri de
munca atat in faza de construire, céat si de productie, aducand benefigii
nu numai industriei buzoiene, dar $i fonduri la bugetul Municipiului. Tn
concluzie, apreciez ca se impune aprobarea acestui Plan Urbanistic
Zonal in cea mai scurta perioada de timp, pentru a se demara celelalte
faze de proiectare, sens in care acest proiect de hotarare va fi in
dezbatere publica o perioads de timp care sa permita s fie dezbatut si
supus votului Consiliului Local in sedinta ordinara din luna noiembrie.

In sensul celor de mai Sus, a fost elaborat acest proiect de
hotarére pentru aprobarea Planuluj Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE
HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE", cu propunerea de a fi adoptat
in forma prezentata.
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CUT max=0,55. La organizarea incintei se va respecta Legea nr. 102\42Q14actqéllz§té§

privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare. ot — &7
Pentru zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente (C) cu subzonélé G4 C2
-cai de comunicatie auto si pietonala - se va respecta studiul de circulatie.
Accesele auto si pietonale pe terenul reglementat prin PUZ se realizeaza din drumul
adiacent, str. Cpt. Purcherea Laurentiu. Se vor realiza, conform studiului de circulatie, dou3
accese auto in incinta, unul inclusiv pentru autovehicule de tonaj (tiruri, camioane) siun al
doilea destinat exclusiv pentru accesul automobilelor.

Laurentiu Purcherea $i realizarea unor noi artere de circulatie, conform studiului de
circulatie care preia propunerea din PUG-ul aflat in faza preliminara. Astfel se vor realiza
circulatii de categoria a Ill-a pe latura de sud-vest, respectiv nord —vest a terenului
proprietatea beneficiarului.

De asemenea, la intersectia strazii nou create pe latura nord —vest cu str. Cpt.
Laurentiu Purcherea, s-a Propus amenajarea unui sens giratoriu cu elemente geometrice
care vor permite inscrierea tututror tipurilor de vehicule in sensul giratoriu. Profilele
transversale pentru aceste circulatii se regasesc in studiul de circulatie, anexat prezentei
documentatii.

Pentru realizarea strézilor propuse prin P.U.G. Mun. Buzau — faza preliminarg si
studiu de circulatie in zona studiatd, va fi necesara trececea anumitor suprafete de teren
din proprietate privata in domeniul public, care se va face cu respectarea Legii 33/1994,
republicata, privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, cu modificarile Si
completarile ulterioare, a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publicd necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificarile si completirile ulterioare, precum si a HG nr. 53/2011 pentru aprobarea

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzs

studiile de fezabilitate si proiectele tehnice aferente cailor de comunicatii si infrastructurii
tehnico-edilitare, avizate si aprobate conform legii, insotite de ridicari topografice
actualizate la momentul declararii utilitatii publice.

Se vor asigura locuri de parcare in incina pentru activitatile desfasurate, conform
legislatiei in vigoare ( HG 525/96 si H.C.L. nr. 115/29.06.2022). Astfel, pentru etapa | de
dezvoltare a incintei sunt asigurate 303 locuri de parcare, din care 2 locuri de parcare vor
fi destinate persoanelor cu dizabilitati si 27 vor fi destinate parcarii tirurilor. La numarul
locurilor de parcare mentionate mai sus se va adauga un spor de 10% pentru vizitatori,
masini de interventie, de aprovizionare. Pentru etapele ulterioare de dezvoltare a incintei,
s€ va recalcula numarul de locuri de parcare tinandu-se cont de prevederile legale si
capacitatile de productie propuse.

Eliberarea autorizatiei de construire $i materializarea documentatiei de urbanism se
va face dupa prezentarea documentatiei tehnice, cu prezentarea tuturor acordurilor si
avizelor prevazute in certificatul de urbanism nr.99/01.03.2023, iar edificarea constructiei
se va face cu respectarea intocmai a conditiilor impuse de toti avizatorii.

Documentatia de urbanism are emis avizul de oportunitate nr.01 din 10.02.2023 sj
a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Buzau la data de 06.02.2023 unde a primit aviz favorabil (Aviz nr.01).



In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si

adoptarea Hoté&rarii Consiliului Local al Municipiului Buz&u privind Planul Urbanistic Zonal
prezentat.

Arhitect Sef,
Arh Raluca Elena Bobescu Intocmit,

@Kaqa Do2273 Ing.Cristina Stoicescu




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
administrarea domeniului public si privat al municipiului
Nr. 147/28.11.2023

RAPQR]‘ DE AVIZARE R

PROIECT DE HOTARARE NR. 246 din 09.11.202;}/’"

pentru aprobarea Planuluyi Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE _HAI/, AN
INDUSTRIALE DE PRODUCTIE" G 4

Astazi data de 28.11.2023, Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, administrarea domeniului public si privat al municipiului, s-a intrunit in
sedinta de lucru, ocazie cy caré a analizat si dezbatut Proiectyl de hotérare
pentru  aprobarea  Planuluj Urbanistic  Zonal +CONSTRUIRE HALE
INDUSTRIALE DE PRODUCTIE*

in urma votului exprimat in cadryl Comisiei, proiectul a primit AVIZ
LR NOLABY

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei: Nu a
fost cazul.

Presedintele Comisiei,
consilier local Aurel Gubandru

-

Secretarul Comisiei,

consilier local Bogdan;fZHuditoiu



MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITOIRIULUI
S| URBANISM A MUNICIPIULUI BUZAU

AVIZ nr.01 din 06.02.2023
privind lucrarea Aviz oportunitate

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
——————== = RV UNUASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului: PUZ — , CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE*
Legalizarea acestma
Nr. Proiect, data elaborarii:
Proiectant: SC Activ-Service SRL- arh Monica Militaru /
Beneficiar: SC URSUS BREWERIES SA

OBIECTUL DOCUMENTATIEI

(scurta prezentare a documentatiei si eventual a variantelor propuse, in raport cu prevederile documentatiei
de amenajare a teritoriului si urbanism aprobate)

- reglementarea si zonificarea functionala a proprietatii cu NC 73266;
- organizarea si reabilitarea cailor de comunicatie rutiera pentru o buna relationare cu teritoriiile
invecinate.

Ca urmare a anelizei documentatiei in sedinta din data de 06.02.2023a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoiriului si Urbanism a Municipiului Buzau, constituita in baza Hotararii nr. 6/2021
a Consiliului Local Municipal Buzau a rezultat votul prezentat:

voturi pentru : 7
voturi impotriva:0
abtineri :0

Se acorda:
AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia urbanistica PUZ — ,CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE"
Fara conditii/ cu urmatoarele conditii:

Fata de acestea se / nu se recq@andé aprobarea documentatiei de catre Consiliului Local Municipal
Buzau i/

s

1S 7 i / SEC j,R:ET !
( ~ : '1 ", Z);;/R
‘\ - 5 i \‘55/ ................................... ‘. .. .. ', .. .. '. l. l. , .. '. .. .. l. -. .. .. .. .. -. .. .. -.

(") se vor mentiona conditiile impuse de mem

rif Corifjs l.ﬁenﬁ/.: dvize nefavorabile se vor preciza motivele respingerii.
(%) se vor consemna nominal opiniile diferite, m'olival'e?ﬁu._emnale. ale membrilor Comisiei, mentionate in procesul verbal al sedintes
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ROMANIA ;
Judetul Buziu 0“8\
Primaria Municipiului Buziu
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Ca urmare a cererii adresate de SC URSUS BREWERIES SA, cu sediul in
Bucuresti, Sos Pipera, nr.43, corp A, et.2, proiectant SC Agtiv-Service SRL, inregistrats
cu nr.4189/11.01.2023, in baza Certificatulyi de Urbanism nr. 369/02.08.2022 si n
conformitate cu prevederile art. 32, alin.(1), lit c) din Legea nr. 350/2001(actualizata)
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite: e B B

AVIZUL DE OPORTUNITATE W - vl
Nr. 01 din 10.02.2023 B\ ey ™)

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,,CONST"R’L:J-III‘?E‘ HALE
INDUSTRIALE DE PRODUCTIE", generat de terenul in suprafatd de 66444 mp
proprietate privata, categoria de folosinta arabil, indentificat prin numarul cadastral

73266, situat in intravilanul municipiului Buzéiu, tarlaua 26, parcela 186,

Cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.
Teritoriul reglementat prin PUZ este de 15 Ha, aflata conform P.U.G. aprobat prin
H.C.L.235/2009 si prelungit prin H.C.L.255/2019 $i PUZ aprobat prin HCL nr.

52/22.03.2012, in intravilanul municipiului, UTR 17, zona GC- zona pentru gospodarie
comunala

Zona studiata in suprafata de 15 Ha este delimitatd la nord: NC 58094, NC 14622,
NC 65358, NC 62889 : |a est — NC 53370, NC 67279, NC 67278, NC64086, NC 72638: Ia
sud-NC 19284, NC 19284: |a vest -68488, NC 55222, NC 51408.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti

Zone functionale conform P.U.G. Buzau, in teritoriul delimitat sunt:

ID - zona unitatilor industriale si depozitare
GC - zona pentru gospodarie comunala cu subzona cimitire
Cc - Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente cu subzona céi de

comunicatie rutiere si cai de comunicatie feroviare

Zone functionale conform P.U.Z. propus in teritoriul delimitat:

ID - zona unitatilor industriale si depozitare

GC - zona pentru gospodarie comunala cu subzona cimitire

SV -zona amenajare spatii verzi, scuaruri:

C -zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente cu subzona cai de comunicatie
rutiere si cdi de comunicatie feroviare

Planul Urbanistic Zonal are urmatoarele obiective:




e organizarea retelei stradale la nivelul zonei studiate
o reglementarea si zonificarea functionala a proprietatii cu NC 73266;
]

3. Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin P.U.Z.

Pentru suprafetele de teren din zonele (subzonele) functionale SV, C — prescriptiile
specificate referitoare la permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele stabilite prin Planul
Urbanistic  General Buzéu aprobat cu H.C.L. nr. 235/29.10.2009 si prelungit HCL
255/2019 coroborat cu HCL 115/2022 pentru aprobarea Regulamentului local privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare si stabilirea suprafetelor minime de spatii
verzi si plantate pentru constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Buzau.

GC - zona pentru gospodarie comunala cu subzona cimitire- se pastreaza indicatorii
urbanistici din PUZ "Construire cimitir privat-capela, corp administrativ, parcare,
imprejmuire si utilitati-T26,P186, municipiul Buzau” $i anume: POT max=54,75%; CUT

-max=0,55. - :

ID - zona unitatilor industriale si depozitare se propune. POT max=55%; CUT
max=1,5, regim de inaltime maxim P+2 si accente de inaltime de H max=40m pentru
constructiile industriale specifice functiunii.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor

Aliniamentul construit al clédirilor fata de limita de proprietate, la stradazile publice
adiacente (str. Cpt. Purcherea Laurentiu) se va face cu respectarea Ordonantei nr.
43/1997 (actualizatd) privind regimul drumurilor.

La amplasarea constructiilor — distanta fata de limitele parcelei va fi minim H/2 din
indltimea a cladirilor fatd de limitele de proprietate, dar nu mai putin de 3 m.

Stationarea autovehiculelor se va admite doar in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiei publice.

Se va stabili numarul locurilor de parcare in concordanta cu investitia propusa si
legislatia in vigoare, inclusiv H.C.L. 116/2022 pentru aprobarea Regulamentului local
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare si stabilirea suprafetelor minime
de spatii verzi si plantate pentru constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului
Buzau. Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din
H.G. 525/1996 republicata si a normativelor in vigoare.

Echipare edilitara, utilitati - s& va realiza in sistem public, cu respectarea prevederilor
cuprinse in avizele furnizorilor.

Se va respecta zona de protectie si de siguranta la CFR, Electica, cimitir.

Amplasamentele propriteate privata vor fi delimitate de vecinatati prin Tmprejmuire n
conformitate cu H.G. 525/1996 (republicatd) si P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.
235/29.10.2009 si prelungit prin HCL nr.255/09.09.2019.

In vederea protejarii mediului se vor lua toate masurile ce privesc diminuarea pana la
eliminare a surselor de poluare, evacuarea apelor uzate, depozitarea controlata a
deseurilor, plantarea de zone verzi.

Se va tine cont de prevederile Ordinului nr.119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor
de igienaf-§i?§anatate publica privind mediul de viata al populatiei.
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itatile de transport admise
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