ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 40/14.02.2024
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,CONSTRUIRE SEDIU D.R.D.P. - BUZAU (SPATII BIROURI)”

Avand in vedere:

-cererea nr. 30.676 din 20.11.2023, depusa de Directia Regionala
de Drumuri si Poduri Buzau, inregistrata la Primaria municipiului Buzau la
nr. 202427 din 20.11.2023;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, inregistrat la
nr.47/CLM/14.02.2024;

-avizul nr. 12 din 30.08.2023 al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism a municipiului Buzau;

-avizul de oportunitate nr. 08 din 04.09.2023;

-certificatul de urbanism nr. 450 din 13.09.2023;

-raportul de specialitate al Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 30.218
din 14.02.2024;

-raportul de implicare a publicului in etapa pregatitoare elaborarii
propunerilor P.U.Z. si a obiectivelor acestuia pentru autorizare,
CONSTRUIRE SEDIU D.R.D.P. - BUZAU (SPATII BIROURIY", inregistrat
la nr. 97204 din 08.06.2023;

-rapoartele de implicare a publicului in etapa elaborarii propunerilor
cu privire la determinarea optiunii preferate pentru P.U.Z. si a obiectivelor
acestuia , CONSTRUIRE SEDIU D.R.D.P. - BUZAU (SPATII BIROURIY",
inregistrat la nr. 167.011 din 08.11.2023 si, respectiv la 190.785 din
16.12.2023;

-avizul Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 10237 din 07.02.2024;

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului
Buzau pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului
public si privat al municipiului;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publicd, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Nota justificativa pentru diminuarea perioadei de dezbatere publica
nr. 4522 din 14.02.2024 a Directiei Regionale Drumuri si Poduri Buzau,
Tnregistrata la Primaria municipiului Buzau la nr. 29.780 din 14.02.2024, ,
-adresa nr. / 2023 a responsabilului cu societatea
civila, din cadrul Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri,




In temeiul art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. c), art. 139, alin. (3),
lit. e) coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE SEDIU
D.R.D.P. — BUZAU (SPATII BIROURI)" conform anexei, care face parte din
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este de schimbare
reglementare urbanisticad a suprafetei de 4053 mp, din subzona mixta cu
locuinte colective inalte, cu P+5 pana la P+10 nivele, locuinte de serviciu (M3)
in subzona IS — constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii
institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistentd sociala.
Pentru restul suprafetelor de teren din zona IS aflate in zona studiata,
prescriptiile si conditionarile sunt cele stabilite prin Planul Urbanistic General al
Municipiului Buzdu aprobat prin Hotararea Consiliului Local al municipiului
Buzau nr. 235 din 29.10.2009 prelungit prin Hotararea Consiliului Local al
municipiului Buzau nr. 255/09.09.2019, respectiv Planul Urbanistic Zonal
,Construire bloc de locuinte de serviciu si imprejmuire” ih municipiul Buzau, pe
Bulevardul Garii, nr. 8, judetul Buzau, aprobat prin Hotararea Consiliului Local
al municipiului Buzau nr. 43/27.02.2020.

Art.3. Accesul la NC 68040 se realizeaza din Bulevardul Garii. Pe terenul
generator al Planului Urbanistic Zonal se propun 51 locuri de parcare.

Art.4. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut in
prezenta hotarare este de 5 ani, cu respectarea art. 56, alin.(5) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia prezentata va fi preluata in cadrul documentatiei Planului
Urbanistic General.

Art.5. Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului Sef,
precum si al celorlalte structuri organizatorice functionale din aparatul sau de
specialitate cu atributii specifice, vor duce la Indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

Art.6. Potrivit art. 243, alin.1, lit. e din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin grija secretarului general al municipiului, prezenta hotarare va fi
comunicata catre autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.

INITIATORUL B

OIECTULUI



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 47/CLM/14.02.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarére pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»CONSTRUIRE SEDIU D.R.D.P. — BUZAU (SPA T11 BIROURI)”

Avand in vedere propunerile de dezvoltare a infrastructurii de

transport la nivel national, concretizat la nivelul municipiului Buzau prin
construirea Autostrazii A7 si conectarea acesteia cu drumul expres
Buz&u- Braila propus,
Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere a primit de
la Consiliul Judetean Buzau in administrare terenul in suprafata de 4053
mp, cu NC 68048, situat in intravilanul municipiului Buzau, pe Bulevardul
Garii, nr. 8, pentru "CONSTRUIRE SEDIU D.R.D.P. — BUZAU (SPATII
BIROURI)".

Documentatia P.U.Z. intocmit& cuprinde normele obligatorii pentru
autorizarea construirii de birouri, necesare desfasurarii activitatii Directiei
Regionale Drumuri si Poduri Buz&u.

in sensul celor de mai sus, a fost elaborat proiectul de hotarare,
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE SEDIU
D.R.D.P. — BUZAU (SPATII BIROURI)”, cu propunerea de a fi adoptat in
forma prezentata.

Prin Nota justificativa nr. 4522 din 14.02.2024, inregistrata la
Primaria municipiului Buzau la nr. 29.780 din 14.02.2024, Directia
Regionald Drumuri si Poduri Buz&du, prin director regional, a justificat
diminuarea perioadei de dezbatere publici a acestei documentatii.

in consecinta, in baza dispozitiilor art. 7, alin. 13 din Legea nr.
52/2003, privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, se reduce termenul
in care se pot primi in scris propuneri, sugestii sau opinii cu privire la acest
proiect de hotarare supus dezbaterii publice.




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- Directia Arhitectului Sef-
Nr. 30.218 din 14.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"CONSTRUIRE SEDIU D.R.D.P. - BUZAU (SPATII BIROURI)*

Prin cererea nr. 202427/20.11.2023, D.R.D.P. BUZAU prin domnul ROBU
SORIN, solicita promovarea documentatiei urbanistice Planului Urbanistic Zonal
"CONSTRUIRE SEDIU D.R.D.P. — BUZAU (SPATII BIROURI) “ pe terenul curti
constructii generator PUZ, cu NC 68048, in suprafata de 4053 mp proprietatea STATUL
ROMAN 1in administrarea COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A
INFRASTRUCTURIlI RUTIERE, situat pe Bulevardul Garii, nr. 8, 1in intravilanul
municipiul Buzau.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este de schimbare reglementare
urbanistica a suprafata de 4053 mp, din subzona mixta cu locuinte colective inalte, cu
P+5 pana la P+10 nivele, locuinte de servicii (M3) in subzona IS — constructii
administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii,
constructii financiar-bancare; asistenta sociala.

Terenul generator PUZ are urmatoarele vecinatati: nord: NC 1279/9, NC 1279/6/3,
NC 63571; est: NC 69019; sud: NC 68049; vest: NC 57864, NC 55623, NC 56371.

In cadrul zonei studiate de 16726 mp sunt urmatoarele zone functionale, conform
PUG aflat in vigoare:

* GC - zona pentru gospodarie comunala;

« zona pentru institutii publice si servicii de interes general cu subzona IS — constructii
administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii,
constructii financiar-bancare; asistenta socialé;

+ L - zona de locuit cu subzona L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);

+ M - zona mixta cu subzona mixta cu locuinte colective inalte, cu P+5 pana la P+10
nivele, locuinte de servicii (M3)

+ C — zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente cu subzona cai de
comunicatie rutiera.

Zone functionale propuse prin P.U.Z. in teritoriul delimitat sunt:

+ GC - zona pentru gospodarie comunala,

» zona pentru institutii publice si servicii de interes general cu subzona IS — constructii

administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice sau servicii,
constructii financiar-bancare; asistenta sociala;

+ L - zona de locuit cu subzona L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu
(insiruit)  sau discontinuu (cuplat, izolat);

« C — zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente cu subzona cai de
comunicatie rutiera.



Indicatorii urbanistici maximali propusi pentru IS (aferent nr. cad. 68040) — constructii
administrative, constructii comerciale; alte categorii instituti publice sau servicii,
constructii financiar-bancare; asistenta sociala:

. P.O.T. maxim admis = 40%

. C.U.T. maxim admis = 2.5 ADC/mp

. Regimul de indltime maxim admis — S(D) + P + 3E — 5E (cu retrageri
succesive)

Accesul la NC 68040 se realizeaza din B-dul Garii.

Parcarile necesare functionarii se vor realiza pe proprietate (in incinta) raportat la
specificul activitatii, cu respectarea H.C.L. nr.115/29 iunie 2022. Pe terenul generator
PUZ se propun 51 locuri de parcare.

Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de urbanism se
va face dupa prezentarea documentatiei tehnice, a tuturor acordurilor si avizelor
prevazute in certificatul de urbanism nr.450/13.09.2023 (valabilitate 24 luni). Intocmirea
documentatiei tehnice (DTAC) se va face cu respecta prezentul regulament de urbanism
aprobat si a tuturor conditiilor impuse de toti avizatorii, conform avizelor atasate
documentatiei.

Documentatia de urbanism are emis avizul de oportunitate nr.08 din 04.09.2023 si a
fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Buzau la data de 30.08.2023 unde a primit aviz favorabil (Aviz nr.12). Exista
emis Avizul arhitectului sef nr.10237/07.02.2024.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea
si adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau privind Planul Urbanistic
Zonal , CONSTRUIRE SEDIU D.R.D.P. — BUZAU (SPATII BIROURI)” prezentat..

Arhitect Sef,
Arh Raluca Elena Bobescu

e Ty

Intocmit,
ing. Cristina S$toicescu
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