ROMANIA e
JUDETUL BUZAU 1 /
MUNICIPIUL BUZAU [
- CONSILIUL LOCAL - i\

HOTARARE N\

pentru aprobarea incetarii si lichidarii asocierii in participatiune intre Municipiul~—

Buzau si Societatea Comerciald ELCAR GID S.R.L. Buzau, precum si pentru
aprobarea pldatii pretului investitiei aferente lucréarilor de reabilitare si modernizare a
patinoarului si intrarea investitiei in patrimoniul Municipiului Buzau

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit Tn sedinfa
ordinara;

Avand in vedere:

-adresa nr. 1221 din 02.08.2023, inregistrata la Primaria Municipiului Buzau
la nr. 132.275 din 02.08.2023, prin care Societatea C ELCAR GID S.R.L. Buzau a
solicitat incetarea Contractului de Asociere in participatiune nr.1.284/2007, precum
si trecerea patinoarului in administrarea Municipiului Buzau;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, finregistrat la
nr.45/CLM/12.02.2024;

-raportul de specialitate al Serviciului Evidentd Patrimoniu si Licitatii din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Buzau, nregistrat la
nr.27.625 din 12.02.2024;

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

-avizul Comisiei juridice, pentru administratie publica locald, discipling,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti;

-avizul Comisiei pentru tranzitia la economia circulard, buget, finante,
agricultura, turism si relatii internationale;

-avizul Comisiei pentru educatie, tineret, culte, activitati social-culturale,
activitati sportive si de agrement;

-Raportul de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat Radu Tiganus,
inregistrat la Primaria municipiului Buzau la nr. 198.532 din 14.11.2023,;

-procesul — verbal de negociere a pretului aferent lucrarilor de reabilitare si
modernizare a patinoarului, Tnregistrat la Primaria municipiului Buzau la nr. 8.933
din 16.01.2024,

-prevederile art. 1.272 si art. 1954 din Legea nr. 287/2009, republicata,
privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 46, alin. (1), alin. (2), lit. a) si alin. (3) din Legea nr.273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile $i completarile ulterioare;

-art. 7.1. din Contractului de Asociere in participatiune nr. 1.284/2007

-prevederile art. 29, alin. (1), lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificarile i completarile ulterioare;

Tn temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), art. 139, alin.(2),
coroborat cu art. 5, lit. dd), precum si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba, incepand cu data adoptarii acestei hotarari, prin
consimtdméantul comun al celor doi asociati, respectiv. Municipiul Buzau si
Societatea Comerciald ELCAR GID S.R.L., incetarea si lichidarea asocierii in
participatiune intre acestia, infiintatd prin Contractul de asociere in participatiune
nr. 1284/2007, avand ca obiect “Reabilitare si modernizare patinoar”.
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Art.2.- (1) Se aprobd plata investitiei aferentd lucrarilor de reabilitare si
modemlzare a patlnoarulul fnscris in cartea funciara nr. 52699 a Mummplulu:
Buﬂzau «prevazuta in Anexa nr. 1, lucrdri evidentiate in Raportul de evaluare
in egpstr‘at la Prlmana municipiului Buzau la nr. 198. 532 din 14.11.2023 intocmit de
evaldatorul au{orlzat Radu Tiganus, lucrdri care au fost realizate de catre
Socuetatea Comermala ELCAR GID SRL.

(2) Plata mvéstltlel mentionatd la alin. (1) se face in scopul incheierii, prin
acordul part||or a partenenatulw care a facut obiectul Contractului de asociere n
participatiune mentionat, cu consecinta trecerii in patrimoniul Municipiului Buzau a
acestei investitii.

Art.3.- Se aproba Procesul-verbal de negociere a pretului aferent lucrarilor
de reabilitare si modernizare a patinoarului, inregistrat la Primaria municipiului
Buzdu la nr. 8.933 din 16.01.2024, incheiat de Comisia de negociere constituita
prin Dispozitia primarului Municipiului Buzdu nr. 14 din 15.01.2024, prevazut in
Anexa nr. 2.

Art.4.- (1) Se insuseste pretul de achizitie al investitiei, care este de 650.000
euro, valoare ce include TVA, conform Procesului-verbal de negociere Tnregistrat
la Primaria municipiului Buzau la nr. 8.922 din 16.01.2024.

(2) Pretul investitiei se va plati in 4 rate, astfel:

- Transa 1 - 50.000 euro in 30 de zile de la data facturarii,
- Transa 2 - 50.000 euro pana la data de 31 ianuarie 2025;
- Transa 3 - 250.000 euro pané la data de 31 iulie 2025;

- Transa 4 - 300.000 euro pané la data de 31 iulie 2026.

(3) In contractul care se va incheia in scopul realizarii prevederilor art. 2 din
prezenta hotdrare, se va specifica faptul ca diferentele de curs valutar aparute
urmare a diferentei intre data facturarii si data platii vor fi suportate de Municipiul
Buz&u prin emiterea unei facturi de catre SC ELCAR GID SRL. Plata se va face la
cursul BNR.

(4) Taxele notariale privind achizitionarea investitiei vor fi suportate de
Municipiul Buzau, ca si cumpadrator al investitiei.

(5) Suma necesard pentru plata Transei 1, aferentd anului 2024, este
alocatd din Bugetul Municipiului Buzdu pentru anul 2024, aprobat conform Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Buzdu nr. 33 din 05.02.2024 pentru aprobarea
bugetului Municipiului Buzdu pe anul 2024, in Anexa nr. 3, la pozitia 80, fiind
indeplinite astfel conditiile art. 46, alin (1), alin. (2), lit. a) si alin. (3) din Legea nr.
273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.5.- (1) Investitia achizitionatd Tn conditile prezentei hotarari se
inregistreaza ca bunuri apartinand Municipiului Buzau, la valoarea prevazuta la
art.4, alin. (1) din prezenta hotarare, iar inventarul bunurilor care apartin domeniului
public se completeaza in mod corespunzator.

(2) Investitia mentionatd la art. 5, alin. (1) din prezenta hotarare consta in
urmatoarele bunuri, potrivit descrierii din Raportul de evaluare inregistrat la
Prim&ria municipiului Buzdu la nr. 198.532 din 14.11.2023, intocmit de evaluatorul
autorizat Radu Tiganus:

Descrierea amplasamentului:
Accesul se poate face din Bulevardul Calea Eroilor catre Str. Unirii nr.1
(Aleea Caprioarei).
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in imediata vecinatate a amplasamentului se gisesc Stadionul de Atletlsm'

Parcul Crang si Parcul de Retail Kaufland Unirii. ;/‘ sy

edilitare:

Energie electrica

Apa curenta
Gaze naturale

Retea urbana de canalizare

Descrierea imprejmuirii:

Fundatii din beton simplu (sapatura, beton simplu, cofraje, umplutura)
Imprejmuire din panouri din plasd zincata cu lungimea de 2,5 m Si
Tnaltimea variabila, fixate pe stalpi din teavd metalica vopsitg, fixati in
fundatia din beton simplu

Descrierea constructiei CAD 52699-C4-Pavilion Administrativ:

Anul PIF: cca 1979-1980

Destinatie: pavilion administrativ

Regim de inaltime: P

Inaltimea maxim& Hmax: 3m

Suprafata construitd la sol Ac: 218 mp

Suprafata construitd desfasurata Acd: 218 mp

Suprafata utila totald Au: 155,7 mp

H max atic: 2.8 m

Suprastructura: pereti din caramida nearsa

Infrastructura: fundatii continue din beton, stalpi si grinzi din beton
armat prefabricat

Acoperis: sarpanta din lemn, grinzi lemn, invelitoare din tigla ceramica
Finisaje: pereti tencuiti si zugraviti cu vopsea lavabila, tamplarie mixta
(metalica, lemn si pvc), covoare pvc pe suprafatd de beton amprentat,
faianta Tn grupurile sanitare si bucatarie, fatade tencuite tip strop, fara
termoizolatie.

Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize
monofazate

Instalatii sanitare complete

incalzirea se realizeazd cu convectoradiatoare si 2 CT pe gaz. Apa
calda poate fi furnizata si prin 2 boilere electrice.

An renovare: 2007
Stare tehnica: Buna, corespunzatoare varstei cronologice

Descrierea constructiei CAD 52699-C5-Patinoar, Tribuna, Copertina:
Constructia este formata din:

Structurad metalica acoperis

Fundatii si pardoseala din beton

Tribuna spectatori
Suprafata patinaj, Sc=1750 mp

Instalatii de iluminat si sonorizare
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Structura, metalicd este alcatuitd din arce spatiale cu raza de 21 m,
.,;*sageata de 15m dispuse in 9 travei de 6.6. si 10 arce care sustin o

e

mvehtoare usoara din folie poliplan, suprafata acoperita fiind de 2.520 mp.
Conform Ofertel ComerCIale nr. 231009.2.TN din data de 09.10.2023 a SC
,Internat:onal Coohng Systems Srl, pretul actual al patinoarului artificial

“este de 458.035 Euro fars TVA si contine:

“Agregat de racire cu condensator récit cu aer

Pompé de circulatie pentru pista
Pompa umplere circuit
Tablou electric de actionare si automatizare a pompelor de circulatie
Arméturi( ventile pe aspiratie si refulare pompa, filtru de retinere
impuritati, robineti de aerisire si golire)
Vas de expansiune
Pista de gheata cu tevi din PE avand suprafata de 60x30
Montaj echipamente frigorifice(chiller, pompe, vane) inclusiv agent
frigorific
Documentatie tehnica
Valorii prezentate in oferta de mai sus i-a fost aplicat un indice de
depreciere de 50%, stabilit conform Revistei de Instalatii nr.1/2018,
redactatd de Asociatia Inginerilor de Instalatii din Romania, anexata
prezentului Raport de Evaluare si calculat la o durata de viatd medie de
30 ani pentru aceste echipamente specializate.
Instalatjile de iluminare si sonorizare in valoare de 7500 euro.

Anul PIF: 2007

Destinatie: Patinoar

Regim de naltime: cca 7m

Inaltimea maxima Hmax: 10m

Suprafata construita la sol Ac: 2540 mp

Suprafata construitd desfasurata Acd: 2540 mp

Suprafata utild totala Au: -

H max atic: -

Suprastructura: metalica

Infrastructura: placa din beton

Acoperis: arce spatiale cu razé de 21m dispuse an 9 travei si 10 arce

Descrierea constructiei CAD 52699-C8-Grup sanitar:

Anul PIF: 2007

Destinatie: grup sanitar

Regim de inaltime: P

Indltimea maxima Hmax: 2,5m

Suprafata construitd la sol Ac: 59 mp
Suprafata construita desfasuratd Acd: 59 mp
Suprafata utila totala Au: 38,6 mp

H max atic: 2.8 m

Suprastructura: pereti din caramida nearsa
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Infrastructura: fundatii continue din beton, stalpi si grinzi_din beton-
armat VO TR
Acoperis: sarpanta din lemn cu invelitoare din carton asfaltat Vi ;
Finisaje: pereti tencuiti si zugraviti cu vopsea lavabila, témplarle PNG |l
cu geam termopan, pardoseli din placi ceramice reci, peretl acoperltl 2 )
cu faiants, fatade tencuite, féra termoizolatie. : ; &
Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize
monofazate

Instalatii sanitare complete

Stare tehnica: Bun&, corespunzatoare varstei cronologice

Descrierea constructiei CAD 52699-C9-Garderoba:

Anul PIF: 2007

Destinatie: garderoba

Regim de inaltime: P+1

Inaltimea maxima Hmax: 3,5m

Suprafata construita la sol Ac: 171 mp

Suprafata construitd desfasurata Acd: 342 mp

Suprafata utila totala Au: 342 mp

H max atic: 3.2 m

Suprastructura: stélpi si grinzi din lemn ecarisat, inchideri din placi
0SB

Infrastructura: fundatii continue din beton

Acoperis: sarpanta din lemn cu invelitoare din carton asfaltat tip
Tegola

Finisaje: pereti ne-finisati si ne-zugraviti, tamplarie din lemn cu geam
simplu, pardoseli din beton, fatade vopsite, fara termoizolatie.
Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize
monofazate

Instalatii sanitare: inexistente

Stare tehnica: Buni, corespunzatoare varstei cronologice

Descrierea constructiei CAD 52699-C10-Chiosc:

Anul PIF: 2007

Destinatie: chiosc

Regim de naltime: P

[naltimea maxima Hmax: 2m

Suprafata construitd la sol Ac: 26 mp
Suprafata construitd desfasurata Acd: 26 mp
Suprafata utila totald Au: 26 mp

H max atic: 2,4 m

Suprastructura: stélpi si grinzi din lemn ecarisat, inchideri din placi
0SB

Infrastructura: fundatii continue din beton
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e Acoperis: sarpantd din lemn cu finvelitoare din carton asfaltat tip
/../Tegola
. Fig‘liéaje: pereti ne-finisati si ne-zugraviti, tmplarie din lemn cu geam
| simplU, pardoseli din beton, fatade vopsite, fra termoizolatie.
o ‘_'Ing,ta‘léjt,ii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize
monofazate
¢ Instalatii sanitare: inexistente
e Stare tehnica: Buna, corespunzatoare varstei cronologice

Descrierea constructiei CAD 52699-C11-Chiosc:

e Anul PIF: 2007

¢ Destinatie: chiosc

¢ Regim de Tnaltime: P

o Inaltimea maxima Hmax: 2m

e Suprafata construita la sol Ac: 26 mp

e Suprafata construitad desfasurata Acd: 26 mp

o Suprafata utila totala Au: 26 mp

e Hmaxatic:2,4m

e Suprastructura: stalpi si grinzi din lemn ecarisat, inchideri din pléci
OSB

e Infrastructura: fundatii continue din beton

e Acoperis: sarpantd din lemn cu Tnvelitoare din carton asfaltat tip
Tegola

e Finisaje: pereti ne-finisati si ne-zugraviti, tamplarie din lemn cu geam
simplu, pardoseli din beton, fatade vopsite, fara termoizolatie.

o |Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize
monofazate

¢ |Instalatii sanitare: inexistente

» Stare tehnicad: Buna, corespunzéatoare varstei cronologice

Descrierea constructiei CAD 52699-C12-Minibar:

e Anul PIF: 2007

o Destinatie: spatiu comercial

e Regim de inaltime: P

o Inaltimea maxima Hmax: 2m

e Suprafata construita la sol Ac: 38 mp

e Suprafata construitd desfasurata Acd: 38 mp

¢ Suprafata utila totala Au: 38 mp

¢ Hmaxatic: 2,4 m

e Suprastructura: pereti din caramida nearsa

e Infrastructura: fundatii continue din beton, stalpi si grinzi din beton
armat

» Acoperis: sarpanta din lemn, grinzi lemn, Tnvelitoare din tabla

o Finisaje: pereti tencuiti si zugraviti cu vopsea lavabild, tamplarie PVC
cu geam termopan, pardoseald din placi ceramice reci-gresie, faianta
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in grupurile sanitare si bucéatdrie, fatade tencuite tip strop, fara
termoizolatie.

e |Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize
monofazate

¢ Instalatii sanitare complete

o Incélzirea se realizeaza prin convectoradiatoare si 2 centrale termice
pe gaz. Apa calda poate fi furnizata si prin 2 boilere electrice.

e Stare tehnica: Buna, corespunzatoare varstei cronologice.

Art.6.- Se Timputerniceste primarul municipiului Buzau sa semneze
contractul de achizitie, avand ca obiect plata investitiei prevazuta la art. 2 din
prezenta hotarare si intrarea acesteia In patrimoniul Municipiului Buzau.

Art.7.- Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.8.- Primarul Municipiului Buzdu, prin intermediul Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitatii, Serviciul Juridic si Directia Finante Publice Locale, va aduce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art9.- Prin grija secretarului general al municipiului Buzau, prezenta
hotarare va fi comunicata persoanelor, autoritatilor si institutiilor interesate.

_ : PRESEDINTELE SEDINTEI,
-~ Consilier local Oana-Ramona-Catédlina GHEORGHIU

CONTRASEMNEAZA:
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard PISTOL

e

— 7

<

Buzéu, 29.02.2024
Nr. 42

Aceasta hotarare a fost adoptata de Consiliul Local al Municipiului Buzau, cu
respectarea prevederilor art. 139, alin. (2), coroborat cu art. 5, lit. dd) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu
un numar de 21 voturi pentru, 2 abtineri si 0 voturi impotriva, din numarul total de
23 consilieri locali Tn functie si 23 consilieri locali prezenti la sedinta.
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ANEXA nr.1—
. Oficiu! de Cadastru si Publicitate Imabiliard BUZAUY la Hotararea nr. _4 ﬁdm’ﬁ _2;’ 2\024

gff Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Buzau a Consiliului LOCE' % 1 niC!EUILFI Bukéu
Fad ) e |
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA uo_ verf |

PENTRU INFORMARE o
Carte Funciard Nr. 52699 Buzéu lﬂﬂmmg ﬂ i

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:27490

TEREN Intravilan = Nr. cadastral vechi:13004

Adresa: Loc. Buzau, Str Unirii, Nr. 1, jud. Buzau

gll:t NT. f::'oa;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 52699 5,348 ‘
Constructli
crt | Nrcadastral : Adresa Observatll / Referinte

Nr. topografic
AlL.2 52699-C2 Loc. Buzau, Str Unirii, Nr. 1, Jud. Buzau

Nr. miveluri:L; 5. construita 1a sol;26 mp; POST TRAFQ (P.
T.153 Patinoar) -

Nr. niveluri:l: S. construita 1a sol:218 mp; S. construita
desfasurata:218 mp; Pavilion Administrativ

Nr. nivalur:l; S, construita la sol:2540 mp; S. construita
desfasurata:2540 mp; Patinoar,Tribuna,Copertina -

Nr. nivelur:l: 5. construita la sol:27 mp; ANEXA CASA
POMPELOR

Nr. niveluri:1; S. construtta fla sol:59 mp: S. construita
desfasurata:;59 mp; Grup Sanitar, edificat in_anul 2007
Nr. niveluri;2; S. construita Ia soh:171 mp; S. construita
desfasurata:171 mp;  Garderoba - Suprafata totala
desfasurata=342mp_(P+1), edificata _in_anul 2007
Nr. niveluricl; S. construita la.sol:26 mp; 5. construita
desfasurata:26 mp; _Chiosc, edificat In_anul 2007

Nr. niveluri:l; S. construita fa sol:26 mp; S. construlta
desfasurata;26 mp: Chiose, edificat in anul 2007

Nr. nivelur:l; 5. construita la sol:38 mp; 5. construlta
desfasurata:38 mp; Minibar, edificat in_anul 2007

Al4d 52699-C4 Loc. Buzau, Str Unirii , Nr, 1, Jud, Buzau

AlS 52699-C5' Loc. Buzau, Str Unirii , Nr. 1, Jud. Buzau

ALB 52689-C6  |Loc. Buzau, Str Unirii , Nr, 1, Jud. Buzau

Al.8 52699-C8 Loc. Buzau, Str Uniril, Nr. 1, Jud. Buzau

AL.9 52699-C9  |Loc. Buzau, Str Unirii , Nr. 1, Jud. Buzau

A1.10 52699-C10 [Loc. Buzau, Str Unirii , Nr. 1, Jud, Buzau

Al.1l1 52699-C11 |Loc. Buzau, Str Unirii, Nr. 1, jud. Buzau

Al.l2 52699-C12 |Loc. Buzau, Str Unirii, Nr. 1, Jud. Buzau

B. Partea Il, Proprietari gi acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
58663 / 21/03/2007
Contract De Lotizare nr. 605, din 20/03/2007 emis de BNP SERBANESCU CORINA LUMINITA;

Se Infiintéaza cartea funciara nr. 27490 a unitatii adminfstrativ Al

teritoriale Buzau , care cuprinde imobllul cu numarul cadastral 13004
descris la PI/A+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 13000 / cu numar cadastral hartie 3221/1 din cartea
funciara. nr. 21038 a aceleiasi unitati administrativ teritoriale,,
dobandit prin fara titlu 7
Protacol nr. /, din 26/01/2006 emis de Agentia Nationala pentru Sport Buzau si Primaria Buzau;

B1 lll}aabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL A12,Al.4,AL6
1) CONSILIUL LOCAL BUZAU o
Cerere nr. 56631, din 06/03/2007;

BO

B2 Se noteaza schimbarea nr. cad. vechl 3221/1 in nr. cad. nou Al
electronic 13000

508 /07/01/2011

Alte Acte nr. 1284/2007 emis de Municipiul Buzau;

B_3 Se noteaza contractul de asociere in participatiufe nf.1284/2007 si AL

transcrierea constructiel €5 in cartea funciara nr. 36185.
Autorizatie De Constructie Pentru Executari De Luclrarl nr. 179, din 06/04/2007 emls de PRIMARIA BUZAU (pr

verbal de receptie nr.2039/01.12.2007);

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandtt prin Construire, cota AL5
actuala 1/1 _
Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr, 52699 Comuna/Orag/Municipiu: Buzau

Tnserler! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reaie Referinte
[ 1) S.C.ELCAR GID S.R.L,
335 82720/03{2019
Administrativy p g 179, din 06/04/2007 emis de Primaaria Municipiului Buzau; Act Administrativ. nr. 2039,
di*‘ 01/12/2007 & Primaria_Municipiulul Buzau;
17 {intabL t t<e PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota] AL ALS, ALIO, AL11, ALL2Z
-ac‘r ; . !
| =[1)[8CELl RG!D SRL, CIF:15204785
N S “Q\/ /“Z/ C. Partea lll. SARCINI .
Inscrient: pnvlnd\d{é?z mbramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale :
c\ / de garantle sl sarcini Referinte
NU SUNT =
Document care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevaderile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2din4
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Carte Funciara

Nr. 52699 Comuna/Oras/Municipiu: Buzdu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastra!

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

d
.’\\

52699

5.348

* Suprafata este d

eterminata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALH LINIAREIMOBIL

Date referitoare la teren
o Ct;z;ctfs%gti:lée Lrl‘gg Su;(arr;lag?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Tpa| 5348 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie " :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
: CORSErUeET S—eenstrutta-to-seld3—mp—SAEA-PREGATIRE
ALt |  52699-Ck administrative-st 43 Cupete[FEIEA
secialeulturale !
s S. construita la sol:26 mp; POST TRAFQ (P.T.
Al.2 52699-C2 constructii anexa 26 Cu acte|]s Patinoar)
A3 52659-C5 constructi-anexa 47 Cuatte [Sconstruitatasel4T-mp—ANEXA
constructii S. consftruita Ta soli218 mp; S. construita
Al.d 52699-C4 administrative si 218 Cu acte|desfasurata:218 mp; Pavilion Administrativ
soclal culturale
canstructii S, construita la sol:2540 mp; S ccngtruita
ALS 52699-C5 administrative si 2.540 Cu acte|desfasurata:2540  mp; Patinoar,Tribuna,
.| socialculturale. ... Copertina il e |
AL6 52699-C6 constructil anexa 27 Cu acte ﬁbp:ggfg;ita la sol:i27 mp;  ANEXA™ CASA
ALT 52699.C7 constructii anexa 27 ;i;g g.a)construlta la sol:27 mp; POST TRAFO (P.T.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 52699 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Destinaiie Situatie . " ;
rt Num - 1 e I
¢ k) constructie Supraf. {mp) | ridica Observati /Referm;e
——— i S construita la sol:59 mp; S. construita
1 JEQS-CB ConERruCH] anexa 59 Cu actel|desfasurata:59 mp; Grup Sanitar, edificat in
7 anul 2007
— i <. construita 1z solil7l mp; S. construita
1659 _*(5 consErickl anexs 171 Cu acte desfasurata:171 mp; Garderoba - 5uprafalja
\ ) Uactelaiata desfasurata=342mp (P+1), edificate in
] Q%‘bﬁf 5 anul 2007 o
Lo N = € construita 1a sal:iZ2e mp; 5. censtruita
@@éé?/{}é/ cansrucitanexa 26 Cu acte|desfasurata:26 mp; Chlosc, edificat in anul
~ < \‘5.4’?' 2007 = . e
21 raCR & Construlta 1a sol:26 mp; 5. construia
: “Ills,‘?é) <Cl1 gonskycHlanexs 26 Cu acte|desfasuratz:26 mp; Chiosc, edificat in anul
= 2007
i §. construlta la sol:38 mp; S, construita
Al.12| 526995-C12 conskructii anexa 38 Cu acte|desfasurata:38 mp; Minibar, edificat in anul
2007

Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = {m)
1 2 111.683
2 3 1.03
3 4 5.574
4 5 5.024
5 6 49.274
6 7 12.332|
7 8 1.2
8 9 10,56
9 10 1.2
10 11 66.066
11 12 13.066
12 13 2.161
13 14 2.049
14 15 0.774
15 16" 17.121
16 17 3.464
17 18 11.973
18 19 14.076
19 1 - 13.818

= Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectle Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
ik Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1. milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatlile din cartea
funciara active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitatl si procese
administratlve previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizica a
documentului, fira semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinil si realitatii informatillor continute de document se poate face |la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabll
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentulul.

Data si ora generéril,
16/01/2024, 08:40

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 4 din4
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Air. 8985//5,0/.2029 ANEXA nr. 2
" laHotararea nr. 42 _din 29.02.2024

a Consiliului Local al Municipiului Buzau
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 45/CLM/12.02.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérare pentru aprobarea incetarii si lichidarii asocierii in
participatiune intre Municipiul Buzau si Societatea Comerciala
ELCAR GID S.R.L. Buzau, precum si pentru aprobarea platii pretului
investitiei aferente lucrarilor de reabilitare si modernizare a patinoarului
si intrarea investitiei in patrimoniul Municipiului Buzau

Prin adresa nr. 1221 din 02.08.2023, finregistrata la Primaria
Municipiului Buz&u la nr. 132.275 din 02.08.2023, S.C. ELCAR GID S.R.L.
Buzdu a solicitat incheierea, pe cale amiabila, a parteneriatului care a facut
obiectul Contractului de Asociere in participatiune nr. 1.284/2007 si trecerea
patinoarului in administrarea exclusiva a Municipiului Buzau.

Contractul de asociere in participatiune nr. 1284/2007 a avut ca obiect,
potrivit art. 2.1. , "colaborarea pértilor contractante, pentru o duratd de 49 de
ani, incepand cu data semndrii fard divergente a prezentului contract, in
scopul realizérii investitiei Reabilitare si modernizare patinoar, pe terenul
proprietate privatd a Municipiului’.

in baza acestui Contract, la Capitolul Ill — Aportul partilor, art. 3.3.,
S.C. ELCAR GID S.R.L. Buzau aduce ca aport, fie din surse proprii, fie din
surse atrase, toate mijloacele financiare si materialele necesare realizarii
investitiilor ce constituie obiectul prezentului contract, precum si forta de
muncd necesard, iar in conformitate cu prevederile art. 7.1., lit. b), S.C.
ELCAR GID S.R.L. Buzdu raméane proprietarul unic si exclusiv al investitiei
realizate.

Avand in vedere ca restituirea aportului in natura fatd de S.C. ELCAR
GID S.R.L. Buzau nu este posibila, in interpretarea clauzelor contractuale,
Municipiul Buzau va trebui sa restituie contravaloarea investitiei efectuate,
bunurile reprezentand investitia fiind asadar achizitionate contra acestei
sume, cu consecinta intrarii acestora in patrimoniul Municipiului Buzau.

Estimarea valorii de piatd a lucrarilor de reabilitare si modernizare a
patinoarului a fost facutd pe baza Raportului de evaluare intocmit de
evaluatorul autorizat Radu Tiganus, inregistrat la Primaria municipiului
Buzau la nr. 198.532 din 14.11.2023.

La data de 16 ianuarie 2024, Comisia pentru negociere s-a intrunit
pentru negocierea pretului aferent lucrarilor de reabilitare si modernizare a
patinoarului, intocmindu-se Procesul-verbal Tnregistrat la Primaria
municipiului Buzau la nr. 8933 din 16.01.2024, in conformitate cu care au
fost stabilite valoarea totala a platii, precum si modalitatea de plata.

Se observa ca, in urma negocierii, pretul a scazut de la 743.630 euro,
fara TVA, cat a stabilit evaluatorul, la 650.000 euro, cu TVA. In aceasta
ordine de idei, Tnvederez ca nu au fost luate In calcul investitiile care nu au
fost cuprinse in anexa la Contractul de asociere in participatiune.



chizitie a fost prevazuta si aprobata prin bugetul Municipiului
in curs, conform Anexei 3, la pozi’;ia 80, buget aprobat prin

nr. 273/2006 privind flnantele publlce Iocale cu modlflcanle si completarile
ulterioare.

in vederea concretizérii dispozitiilor acestei hotarari de Consiliu Local,
va fi incheiat un contract in forma autentica.

Avand Tn vedere cele de mai sus, a fost intocmit acest proiect de
hotarare.

PRIMAR,
Constantin Toma




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
-Serviciul Evidenta Patrimoniu si Licitatii-
Nr. 27.625 din 12.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotaréare pentru aprobarea incetérii si lichidarii asocierii in
participatiune intre Municipiul Buzéau si Societatea Comerciald EL.CAR
GID S.R.L. Buzdu, precum si pentru aprobarea platii pretului investitiei
aferente lucrérilor de reabilitare si modernizare a patinoarului si intrarea
investitiei in patrimoniul Municipiului Buzé&u

Contractul de asociere in participatiune nr. 1284/2007 incheiat intre
Municipiul Buzau si Societatea Comerciald ELCAR GID SRL Buziu a avut
ca obiect obiect “Reabilitare si modernizare patinoar, inscris in Cartea
Funciara nr. 52699 a Municipiului Buz3u.

Prin adresa nr. 1221/02.08.2023, inregistrata la Priméria Municipiului
Buzau sub nr. 132.275/02.08.2023, S.C. ELCAR GID S.R.L. Buz&u, solicit3
sincheierea pe cale amiabild a parteneriatului” care a ficut obiectul
Contractului de Asociere in participatiune nr. 1.284/2007 si ,trecerea
patrimoniului  patinoarului in proprietatea si administrarea exclusivd a
Primariei Municipiului Buzau”.

La data de 16 ianuarie 2024, Comisia pentru negociere, constituita
conform Dispozitiei Primarului Municipiului Buzau nr. 14/15.01.2024, s-a
ntrunit pentru negocierea pretului aferent lucrarilor de reabilitare Si
modernizare a patinoarului, intocmindu-se Procesul — Verbal inregistrat la nr.
8933/16.01.2024 conform caruia au fost stabilite valoarea totala si modul de
plata.

La baza negocierii s-a avut in vedere si raportul de evaluare nr.
198.532/14.11.2023 intocmit de evaluator Radu Tiganus.

Aceasta cumparare este alocata din Bugetul Municipiului Buzéu pe
anul in curs, aprobata prin Hotararea Consiliului Local nr. 33 din 05.02.2024,
conform Anexei nr. 3, la pozitia 80, fiind indeplinite astfel conditiile art. 46,
alin (1), alin. (2), lit. a) si alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale.

In acest scop, s-a intocmit alaturatul proiect de hotarare, pentru a fi
introdus pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local al Municipiului Buzau.

SEF SERVICIUL EVIDENTA
PATRIMONIU SI LICITATII,
Rodica Cuza



ROMANIA

i

JUDETUL BUZAU JMANN
MUNICIPIUL BUZAU (7t 1\
CONSILIUL LOCAL N ‘ T

Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbam%m\ 2
administrarea domeniului public si privat al mumc}{iqlu » /
Nl' 20’28 02. 2024 A j"» IU:\ T:::;”:/

RAPORT DE AVIZARE
PROIECT DE HOTARARE NR. 38 din 12.02.2024
pentru aprobarea incetarii si lichidarii asocierii Tn participatiune intre Municipiul
Buzau si Societatea Comerciala ELCAR GID S.R.L. Buzau, precum si pentru
aprobarea platii pretului investitiei aferente lucrarilor de reabilitare si
modernizare a patinoarului si intrarea investitiei in patrimoniul
Municipiului Buzau

Astazi data de 28.02.2024, Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, administrarea domeniului public si privat al municipiului, s-a intrunit in
sedinta de lucru, ocazie cu care a analizat si dezbatut Proiectul de hotarare
pentru aprobarea incetarii si lichidarii asocierii Tn participatiune intre Municipiul
Buzau si Societatea Comerciala ELCAR GID S.R.L. Buzau, precum si pentru
aprobarea platii pretului investitiei aferente lucrarilor de reabilitare si modernizare
a patinoarului si intrarea investitiei in patrimoniul Municipiului Buzau.

in urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ
FAVORABIL / NEFAVORABIL.

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei: Nu a
fost cazul.

Presedintele Comisiei,
consilier local Aurel Gubandru

B~

f

Secretarul Comisiei,
consilier local Bogdan — Elerin Huditoiu




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL

Comisia juridica, pentru administratie publica locala, disciplina,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti

Nr.28/28.02.2024

RAPORT DE AVIZARE

pentru Proiectul de Hotarare nr. 38/12.02.2024
pentru aprobarea incetérii si lichidarii asocierii in participatiune intre Municipiul
Buziu si Societatea Comerciald ELCAR GID S.R.L. Buzéu, precum si pentru
aprobarea platii prefului investitiei aferente lucrarilor de reabilitare si modernizare
a patinoarului si intrarea investitiei in patrimoniul Municipiului Buzau

Astazi, 28.02.2024, a fost analizat si dezbatut Proiectul de Hotarare nr. 38/12.02.2024
pentru aprobarea incetarii si lichidarii asocierii in participatiune intre Municipiul Buzau si
Societatea Comerciala ELCAR GID S.R.L. Buziu, precum si pentru aprobarea platii
pretului investitiei aferente lucrarilor de reabilitare si modernizare a patinoarului si intrarea
investitiei in patrimoniul Municipiului Buzau.

in urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ
- PAUCRARS L —

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei:

Presedintele [Comisiei
lonut Sori

Secretarul Comisiei
VasileWurgulet



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL

Comisia pentru tranzitia la economia circulard, buget, finante,
agricultura, turism si relatii internationale
Nr. 33/ 27.02.2024

RAPORT DE AVIZARE

PROIECT DE HOTARARE NR. 38 din data de 12.02.2024
pentru aprobarea incetarii si lichidarii asocierii in participatiune intre
Municipiul Buzau si Societatea Comerciald ELCAR GID S.R.L. Buzau, precum si
pentru aprobarea platii pretului investitiei aferente lucrarilor de reabilitare i
modernizare a patinoarului i intrarea investitiei in patrimoniul Municipiului Buzau

Astézi, data de 27.02.2024, Comisia pentru tranzitia la economia
circulara, buget, finante, agricultura, turism si relatii internationale, s-a intrunit
in sedinta de lucru, ocazie cu care a analizat si dezbatut PROIECTUL DE
HOTARARE NR. 38 din data de 12.02.2024 pentru aprobarea incetari Si
lichidarii asocierii n participatiune fintre Municipiul Buzau si Societatea
Comerciald ELCAR GID S.R.L. Buz&u, precum si pentru aprobarea platii
pretului investitiei aferente lucrarilor de reabilitare si modernizare a patinoarului

si intrarea investitiei in patrimoniul Municipiului Buzau.

in urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ
FAVORABIL/NEFAVORABIL.

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei:

Nu a fost cazul.

Presedintele Comisiei,
consilier local Teodor Cojocaru

Secretarul Comisiei,

consilier local Valentin-Marian Dragu
L



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru educatie, tineret, culte,
activitati social-culturale, activititi sportive si de agrement
Nr.14/27.02.2024

RAPORT DE AVIZARE
PROIECT DE HOTARARE NR. 38/12.02.2024 pentru aprobarea
incetarii si lichidarii asocierii in participatiune intre Municipiul Buzau si
Societatea Comerciala ELCAR GID S.R.L. Buzau, precum si pentru
aprobarea plitii pretului investitiei aferente lucrdrilor de reabilitare si
modernizare a patinoarului si intrarea investitiei in patrimoniul Municipiului
Buzau

Astdzi data de 27.02.2024, Comisia pentru educatie, tineret, culte, activitd{i social-
culturale, activitati sportive si de agrement, s-a intrunit in sedintd de lucru, ocazie cu care
a analizat si dezbatut Proiectul de hotarére pentru aprobarea incetarii si lichiddrii asocierii
in participatiune intre Municipiul Buzau si Societatea Comerciala ELCAR GID S.R.L.
Buzau, precum si pentru aprobarea platii pretului investitiei aferente lucrarilor de
reabilitare si modernizare a patinoarului si intrarea investitiei in patrimoniul Municipiului
Buzau.

In urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ
FAVORABIL/NEFAVORABIL.

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei: Nu a fost cazul.

Presedintele Comisieli,
consilier local Oana Matache
Secretarul Comisiei,
consilier local George — Aurelian Vlad
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In numele societatincomerciale ELCAR GID S.R.L. pe care o reprezint, va propun sa analizati
oportunitatea incheietii intre Primaria Municipiului Buzau si societatea noastra, a unui acord
prin care sa se realizeze urmatoarele:

- Incheierea pe cale amiabila a parteneriatului public-privat, respectiv a asocierii in
participatiune nr. 1284/2007, prin care s-a realizat “reabilitarea si modernizarea
patinoarului”

- trecerea patrimoniului patinoarului in proprietatea si administrarea exclusiva a Primariei
Municipiului Buzau.

Am convingerea ca patinoarul olimpic poate beneficia de o dezvoltare si extindere pe termen
lung mult mai eficiente, in situatia in care acest obiectiv major al orasului s-ar afla in
proprietatea si administrarea exclusiva a Primariei Municipiului Buzau.

Va stau la dispozitie pentru a discuta in detaliu aceasta propunere.

Cu respect

Administrator S.C. ELCAR GID S.R.L

ElcarGid - Str. Transilvaniei, nr. 510, Buzau
Tel: 0238.72.33.74 | Mobil: 0751.03.67.35
RO 15204785 | 110/118/2003 | IBAN RO76RZBR0O000060003188579 Raiffeisen Bank Buzau
Email: office@elcargid.ro | Web: www.elcargid.ro
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CONSILIUL LOCAL AL S.C. %w ng S.R.L.
MUNICIPIULUI BUZAU A 02 %af
Nr. 1.284/2007

CONTRACT DE ASOCIERE
IN PARTICIPATIUNE

ke

1 — Municipiul Buzau , in calitate de persoana juridica , cu sediul
in Buzau, strada Unirii nr. 163 , jud. Buzau , avand cod fiscal 4233874,
reprezentata legal prin ing. Constantin . Boscodeala, in calitate de
primar, denumit in cele ce urmeaza MUNICIPIU - .
Sl s . .
2 — Societatea comerciala “ ELCAR GID “ S.R.L. , cu sediul
municipiul Buzau, str. Transilvaniei nr. 510, inmatriculata la Registrul
Comertului sub nr. J10/118/2003, avand cod fiscal R 15204785,
reprezentata legal prin ,» In calitate de director general ,
denumita in cele ce urmeaza §.C. " ELCAR GID " S.R.L.

CAPITOLULI : .
" DISPOZITI GENERALE

1.1 ~ Partile convin inchelerea prezentului contract de asociere in
participatiune, in conformitate cu prevederile art. 251 - 256 Cod
comercial, art. 38, alin (2], lit. x) din Legea nr. 215 / 2001 a
administratiei publice. locale, si Hotararile nr 117 / 29 iunie 2006 si nr,
16/08 februarie 2007 ale Cons.'.lhulul Local a.l Munlclpmlul Buzau .
CAPITOLUL II= e
OBIECTUL ASOCIERII

2.1. — Obiectul prezentulm contract de asociere in participatiune i1
constitule colaborarea -partilor contractante,; pentru o durata de 49 de
ani incepand cu data semnariifara dlvergcnte a prezentului contract, in
scopul realizarii mvestitiei “Reabﬂitare sl modernizare patinoar “, pe
terenul proprietate privata a MUNICIPIULUI , in suprafata de 5.348
m.p. cu cladirile aferente si spatiile cu alta destinatie decat cea de
locuinta in suprafata totala.de _#;75,00 m:p., situat in
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in anexa nr.l la prezentul contract.

2.2 ~ Termenul de punere in functiune a investitiei este data h\de"'f NS>

01.12.2007.

Termenul poate fi prelungit la cererea S.C. « ELCAR GID «
S.R.L. daca, din cauze obiective, unele dintre elementele investitiet nu
pot fi realizate. Pentru caz fortuit si forta majora, termenul de executie
se proroga de drept, prelungindu-se cu perioada: pentiu care  S.C. «
ELCAR GID «S,.R.L. invoca forta majora sau cazul fortuit.

CAPITOLUL IIT
APORTUL PARTILOR

3.1 - MUNICIPIUL aduce in asociere, sub forma de aport in
natura, terenul in suprafata de 5.348 m.p. , asa cum a fost identificat la
art. 2.1 din prezentul contract .

3.2 - Pretul terenului.prevazut la pct. 3.1 va fi stabilit printr-o
expertiza ce va constitui anexa la contract. . .

3.3 ~ S.C. “ ELCAR GID..* S.R.L. aduce ca aport fie din surse
proprii fle din surse atrase, toate:mijloacele financiare si materiale
necesare realizarii investitilor ce constitule obiectul prezentului
contract, precum- si forta de munca necesara. Planul cuprinzand
investitiile constituie anexa la prezentul contract.-?-

CAPITOLUL v,
DREPTURILE SI OBLIGATIILE MUNICIPIULUI

4.1 ~ MUNICIPIUL este proprietarul unic si,de drept al terenului .
La semmnarea prezentului contract, MUNICIPIUL prezinta extrasul de
carte funcilara care atesta drepful sau de proprietate privata asupra
terenului.

4.2, — Pe toata durata asocierii MUNICIPIUL are obligatia sa nu
afecteze sub nici o forma terenul cu sarcini,

4.3. - MUNICIPIUL se obliga sa accepte orice terti pe care S.C.“
ELCAR GID*“ S.R.L. ii va prezenta in calitate de succesori legali si care
vor prelua in totalitate drepturile si obligatiile S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L,
prevazute in prezentul contract.

4.4. ~ MUNICIPIUL va preda terenul adus aporL in natura, catre
S.C. “ELCAR GID “ S.R.L, la data intram in vigoare a contractului.
Predarea — primirea terenului se va face pe baza c;le protocol, perfectat si
parafat de partile contractante.

4.5, — MUNICIPIUL va asigura. eliberarea, in conditule prevazute de

lege, a certificatului de urbanism, ayizelor si aproparilor necesare

ey e
» .
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construire, ;
4.6. — MUNICIPIUL se obliga sa depuna toate dilig nteh%

functionarea in bune conditil a prezentei asocieri. O™
4,7. - MUNICIPIUL se obliga sa puna la dispozitia S. (a2

GID” S.R.L. o parte din spatiile de birouri existente, pentru orgamzarea/

de "asistenta medicala de specialitate, de admimstratie de grupuri
sociale, ete,

4.8. - MUNICIPIUL se obliga sa ofere S.C. * ELCAR GID “ S.R.L. un
drept de preemtiune in caz de prelungire, a asocierii avand ca obiect
patinoarul sau in caz de instrainare a lui.

CAPITOLUL V
DREPTURILE SI OBLIGATIILE
S.C. * ELCAR GID "is R.L.

5.1. - S.C. * ELCAR GID " S.R.L. seobhga
- obtinerea in termen de un an .de la data perfectarii contractulut de
asoclere, a autorizatiel de construire pentru intreaga investitic pe baza
proiectului de executie; .
~ sa realizéze managementul activitatii care face obiectul asocierii,
actiuni de . studiere. a pletel. si de sondaj constand in promovarea

s projectulud in randul populatiei .si cayutarea de beneficiari;

- obtinerea tuturor avizelor. aprobarilor si e_t_utorizatnlor necesare pentru
executarea investiilor;
- executarea investitillor cu forta de munea, mijloace financiare si
materiale proprii;
- predarea catre MUNICIPIU, la termmarea asocieru a terenului adus in
natura de catre acesta, afara de cazurile identificate la art. 4.8.

52. - S.C. * ELCAR GID “ S.RL. va suporta in exclusivitate
costurile pentru realizarea..contractelor ide consultanta, prolectare,

arhitectura, construire si a- tuturor celorlalte contracte perfectate cu.

societatile comerciale de proﬁl sau pentru executarea de lucrarl in
subantrepriza angajate direct de antreprenor, contracte necesare pentru
realizarea proiectului de modernizare si reabilitare a patinoarului.

5.3. -~ S.C, “ ELCAR GID “ S.RL. se obliga sa efectueze toate
investitiile pentru realizarea prmectului si sa asigure forta de munca
necesara, cu exceptia  drumurilor, trotuarelor, aleilor de acces si
spatiilor verzi si sa suporte in tota]itate costurile lucranlor executate.

5.4. — Investitia se va realiza in baza autorizatiei de construire
eliberata de primarul municipiulm Buzau, la solicitarea si pe cheltuiala
S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L., cu respectarea documentatiel de urbanism
st a docuemntatiei tehnice prevazuta de lege, precum si a acordurilor si
a avizelor mentionate in certificatul de urbanism .

5.5. - 8.C. “ ELCAR GID “ S.R.L. poate s& constitule 1potecé. sau

alte garantii reale asupra terenulm adus. aport in naturd in asocierg- ==

e
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numai pentru obtinerea unor credite in vederea realizarii phiectivului]
de investitie care face obiectul prezentului contract de asocie re:\ |
Modul de utilizare a creditelor obtinute pentru \realizarea
oblectivulul de investitie va fi verificat trimestrial de catre Cotmisial >
pentru activitati economico-financiare, patriméniu si agriculturd a_
Consiliului Local al Municipiului Buziu. _
‘Folosirea in alte scopuri a imprumuturilor contractay/te prin
ipotecarea terenului atrage aplicarea prevederilor previzute la cap. 11
din contractul de asociere in participatiune.
5.6. - S.C. " ELCAR GID “ S.R.L. are dreptul sa se asocleze cu alte
societati pentru anumite segmente din activitatea de patinoar si
agrement.

CAPITOLUL VI
GARANTIL

6.1. - MUNICIPIUL garanteaza S,C. “ ELCAR GID “S.R.L. Buzau
ca: ; oy -. Y
- la data perfectarii prezentului contract este proprietarul unic si d wER
drept al terenului adus in asociere sub forma de aport in natura; . '
- terenul este liber de sarcini, servituti, ipoteci- sau alte privilegii
constituite in favoarea tertilor, situatie rezultata din inchelerea de carte r
funciara nr. 10439.

CAPITOLULVII \ -
RAPORTURI JURIDICE SI
CONTRIBUTIA LA ASOCIERE

7.1, - Drepturlle de proprietate asupra aporturilor aduse de gl
asociati in scopul asocieril se stabilesc in conformitate cu prevederile =
Codului comercial, dupa cum urmeaza: : ' ;

a) MUNICIPIUL ramane praprietarul unic si exclusiv al terenului '
adus in asociere; ; : ; C ek

b) S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L. ramarne proprietarul unic si exclusiy |
al investitiei realizate; . ; : |
_ 7.2. - Pe intreaga durata a asacierii S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L. va i
administra in nume si in cont propriu bunurile rezultate din asociere si :
va actiona ca unic reprezentant fata de terti, , . | ' ' S

7.3. - MUNICIPIULUI nu i revine.nici un drept dé administrare, de ’
decizie sau de influentare in privinta planificarii, . construirt si
exploatarli investitiilor prevazute in anexa, cu exceptia urmaririi pe
durata executarii investitiei a respectaril autorizatiei de construire si a 3
planului urbanistic. L P .

[
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CAPITOLUL VIII
PARTICIPAREA LA PROFIT SI PIERDE
8.1, — Profitul si pierderile rezultate din actmtatﬂe cel fbrffiéé:z/a
oblectul prezentului contract se va imparti intre aso<:1at1 dupa cum
urmeaza.

8.1.1. ~ MUNICIPIUL participa la proﬁtul asocierii intr-un procent
de 8%, incepand cu 01.01.2012, avand in vedere valoarea invéstitiei.

8.1.2, — MUNICIPIUL nu va participa la pierderile operationale ale
asoclerii.

8.1.3. ~ S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L. va participa la profitul asocierii
intr-un procent de 92%.

8.1.4. — Partea survenita MUNICIPIULUI din profitul asocierii, se
va achita in termen de 30 de zile de la efectuarea bilanturilor
semestriale ale anului urmator celui pentru care se datoreaza respectlva
suma.,

8.1.5. ~ MUNICIPIUL nu are dreptul de a contesta rezultatele
financiare ale exploatarii investitiei de catre S.C. « ELCAR GID « S.R.L.
lasand deplina, libertate in modul in care slunt angajate cheltuieli, ete.,
asumandu-st si situatia in care nu se realizeaza profit, ceea ce nu va
duce la incetarea contractului, indiferent de perioada pentru care nu se
realizeaza profit. : L : =

... CAPITOLULIX .
INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. - Prezentul contract inceteaza la exp1rarea perioadei de 49 de
ani de la data perfectarii, cu posibilitatea de prelungire in conditiile legii
prin acerdul partilor contractante.

9.2. - Daca, din culpa sau la cererea MUNICIPIULUI, contractul se
desfiinteaza sau inceteaza in orice mod inainte de termen, MUNICIPIUL

va plati o despagubire al carui cuantum va fi stabilit printr-o expertiza . |

de comun acord.

9.3. = Daca, din'cauze.obiective si care nu sunt supuse cenzurii

MUNICIPIULUI, S.C. «. ELCAR -GID. .« SRL va denunta prezentul
contract inainte de. termenul stabilit nu Va putea fi obligata la plata
despagubirilor. : :

‘l -
m Py B et ¥

|
. CAPITOLUL X

FORTA MAJORA

10.1 -~ In caz de forta majora partile contractante sunt exonerate
de raspundere pentru mneandeplinirea -
determinate de acest eveniment. |




. la sediile partilor contractante.

B Py
10.2. — Forta majora este produsa de un eveniment aflat in ara
controlului partilor, intervenit dupa intrarea in vigoare a conh'actulu" )

care impiedica partile sa-si indeplineasca obligatiile asumate, part al_a‘_ i

sau total.

10.3. ~ Partea aflata in caz de forta majora va notifica celeilalte
parti atat aparitia cat si incetarea evenimentului, in termen de 5 zile de
la data producerii. In lipsa notificarli in termen a evemmentului partea
aflata in situatie de forta majora pierde dreptul de a fi exonerata de
raspundere. i

CAPITOLUL XI
LITIGII

11.1, - Litigiille de orice fel ce decurg din neexecutarea sau
executarea necorespunzatoare a prezentului contract, daca nu pot fi
solutionate pe cale amiabila, vor fl deduse instantelor judecatoresti de
la locul unde este situat terenul si se realizeaza investitia.

11.2. - Prezentul contract se supune leglslatiei romane in vigoare

. .CAPITOLUL X1I
DISPOZITII FINALE

12.1. - Daca conform leglslatiei in vigoare unele prevederl ale
contractului isi pierd valabilitatéa, acest fapt nu’ afecteaza valabilitatea
si celorlalte prevederi. Partile se obliga sa 1plocu1asca prevederile
nevalabile prin prevederi valabile, care sa aibe, pe cat posibil, aceleasi
efecte economice ca prevederile precedente. .

12.2. ~ Modificarile imperative in legislatie au-drept consecinta
modificarea contractului prin acte aditionale. It Iipsa actelor aditionale,
contractul se considera modificat de drept conform legislatiei.

MUNICIPIUL va informa in scris pe S.C. « ELCAR GID « S.R.L.
despre muodificarile legislative intervenite si va propune modificarea
corespunzatoare a contractulul. In termen de 10 zile de la primire

propunerii, S.C. * ELCAR GID « S.R.L. isi va exprima in scris acordul

sau va avea dreptul sa 301101te rezilierea . contractului cu . plata
despagubirilor prevazute mai sus. Deasemenea, S.C. * ELCAR GID °
S.R.L. poate propune propria sa varianta.de interpretare si aplicare a
modificarilor legislative, fata de care MUNICIPIUL trebuie sa isi exprime
in scris, punctul de vedere in termen de 10 zile, iar in cazul in care nu
va comunica nicio obiectie se va considera acceptata varidnta propusa
de catre S5.C. « ELCAR GID « S.R.L.

12.3. - Notificarile se transmit prin scnsoare recomandata sau fax




P
12.4. - Contractul intra in vigoare la data se n\arﬁ

divergente de catre partile contractante. \\ €
12.5. — Prezentul contract de asociere in partici atiun

intocmit in 4 (patru) exemplare ongmale, cate doua pent
parte.

ANEXE : ' .
1. Investitiile ce se vor rea]iza de catre S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L.;

2. Planul de situatie al terenului adus in asociere si releveul
cladirii existente; :
3. Extrasul de carte funciara; :
- 4, Hotararea nr. 117 din data de 29 iunie 2006 a Consiliului Local
al Municipiului Buzau;
: (@ , 5. Hotararea nr. 16 din data de 8 febmane 2007 a Consiliuhui
Local al Municipiulul Buzau. . : ,

PR AT SR B
Tr.ieue . :

.Buzau, 13 februarie 2007. . . A

MUNICIPIUL BUZAU S.C. “"ELCAR GID" 8.R.L. ;
. DIRECTOR GENERAL, '

ing. Co tantin Bos % : : .
T FE |
ey o

oy, f
|

)
1
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ANEXA NR. 1 £
Ja contractul de asociere in participatiune
nr. 1.284/2007  \|-2\

PLAN CU INVESTITIILE CE SE VOR REALIZA PENTRU PROIECTUL ¢/
“ REABILITARE SI MODERNIZARE PATINOAR MUNICIPAL * LU

1. INVESTITII IN PATINOAR :
1. Echipament : aprox. 350,000 de EUR

- chiller , pompe de apa , vase tampon , rollba , motoare .
2. Pregatire patinoar : aprox. 100,000 de EUR

- betonare in doua straturi , tevi de circulare a lichidului de refrigerare , reabilitare i
mantinela . K

3. Acoperire patinoar : aprox. 300.000 de EUR ﬁ ;;,"g-.i.f.’ RN

- structura de rezistenta metalica acoperita cu poliplan in suprafata de ayaéﬁﬁ'oﬂ.c.(?-g.{dz?ﬁ{
de m.p. ) : S mpy Y
4. Podea de lemn in suprafata de 600 de m.p. : aprox, 10.000 de EUR i ROARLANE i
5. Constructie garderaba in suprafata de 150 m.p. cu o linie de 60 de scgix S dir T
aprox. 30.000 EUR “E..,?-q comsILTRoR Jumiot g}ﬁ.’- i

6. Grupurl sociale ( 20 de cabine } : val. 40.000 EUR ( dupa o perioada de 2 aﬁii@%ggzguigg 3
la punerea in functiune si constitule o cladire separata , numai in cazul in care va H#rih->
necesar ). :

7. Sonorizare patinoar : aprox. 5.000 de EUR

8. Instalatie iluminare : aprox. 15.000 de EUR N

9. Imprejmuire / Securizare : aprox. 15.000.de EUR. .

10. Construire tribuna spectatori : aprox. 10.000 de EUR

11. Amenajare spatii administrative : aprox. 20.000 de EUR ( include reabilitare

grupuri sociale si dotare cabinet medical ) _

12. Achizitie patine si alt material sportiv : aprox. 15.000 de EUR

[ . INVESTITH IN AGREMENT :

1. Construire fast food / bar / terasa : aprox. 100.000 de EUR (in urmatorii 2
ani). L :

9. Pentru a functiona si in exirasezon avem in vedere mai multe variante :

- echipare cu aparatura de fitness sau bowling ; '

- amenajare terenuri de minigolf , de tenis de camp; |

organizare diverse activitati in colaborare cu MUNICIPALITATEA sau institutit

buzolene de cultura ( Serbarile Buzaului , etc. } ;

- orice alte activitati de agfcment caré sa aduca un castig buzolenilor si care sa
ofere o alternativa la actualele posibilitati “de distractie pe care
municipalitatea le ofera ;-

11l . CHELTUIELI LUNARE EFECTUATE DE S.C. “ELCAR GID" 8.R.L. :

- Cheltuieli cu un personal mediu de 20 de angajati ;
- .Cheltufeli cu paza pentru seciritatea investiei ;
- Utilitati si alte cheltuieli lundre': aprox. 3000 de EUR

= S Sl
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la contractul de asociere in p

ANEXA NR. 2

nr. 1.284/2007
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PLATFORMA ASTALTATA

5..teren = 5348.00 mp.

tin care curdl-cansirusti cu
S.constr. = 475,00 mp.astfe! :
C1=magazle

Cc7

® 62 =Post Trafo
C3 =sala forta
€4 =grup sanitar
iﬁ copertina
= slatle pompe
C7 = conslructie cu alia destinalie
decat cea ds loculnia

=20 o a1 L
SFNICOLAR Y | -
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. LEGENDA
£ S.C. GRAFICOM S.RL
& Stip sustinere S, G, or, 27; Buzau CONSILIUL LOCA-L AL Plansanr. |
Tusinatoats AL ONCG.C. 1. B, rr, 4572002 MUNICIPIULUI BUZAU )
[(n] Cazin de viditara . 7
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, e % | REABILITARE SI MODERNIZARE
Verlficat " | g, ZAREA VICICR it PATINOAR
Homentlalura L-35-102-0-a-[-I¥- anuarie2dd




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
-PRIMAR-

DISPOZITIE
privind constituirea unei comisii pentru negocierea pretului afer’eht‘

lucrarilor de reabilitare si modernizare a patinoarului ce a facut obiectul
Contractului de asociere in participatiune nr. 1284/2007

Primarul municipiului Buzau, judetul Buzau;

Avand in vedere :

- referatul nr. 3.711/09.01.2024 al Serviciului Evidenta Patrimoniu si Licitatii, prin
care se propune constituirea unei comisii pentru negocierea pretului aferent lucrarilor de
reabilitare si modernizare a patinoarului ce a facut obiectul Contractului de asociere in
participatiune nr. 1284/2007;

- prevederile art. 1.650 si urm. din Codul civil.

in temeiul art. 196, alin. (1), lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

DISPUNE:
Art.1.- Pentru negocierea pretului aferent lucrarilor de reabilitare si modernizare

a patinoarului ce a facut obiectul Contractului de asociere in participatiune nr. 1284/2007,
se constituie comisia in urmatoarea componenta:

- lonut - Sorin Apostu, viceprimar al Municipiului Buzau — presedinte

- Banucu lleana - membru

- Mariana Daniela Gogea — membru

- Turcoman Aurelia — membru

- Cuza Rodica — membru

- Lungu Emilia - 1zabela — secretar.

Art.2.- Persoanele nominalizate vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
dispoziti.

PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU,
/ Constantln Toma

Eduard Pistol

Buzau, {5 ianuarie 2024

Nr._{4
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Cod ECLI ECLI:RO:JDBUZ:2020:001.005297

Dosar nr. 1034/200/2018
ROMANIA
JUDECATORIA BUZAU - SECTIA CIVILA
SENTINTA CIVILA NR. 5297

INSTANTA CONSTITUITA DIN
PRESEDINTE: ION LIVIU COSTIN
GREFIER: OPRISAN NICOLETA

Pe rol fiind judecarea cauzei civile avand ca obiect ,,acfiune in constatare” privind pe
formulati de reclamanta SC ELCAR GID SRL, cu sediul in mun. Buzdu, str. Transilvaniei,
nr. 510, jud. Buzdu, in contradictoriu cu pardtul MUNICIPIUL BUZAU PRIN PRIMAR,
cu sediul in Mun. Buzau, bd. Unirii, nr. 163, jud. Buziu.

Dezbaterile au avut loc la termenul de judecatd din data de 01.10.2020, si avand in
vedere lipsa de timp pentru deliberare, instanta a dispus aménarea succesiva a pronuntdrii la
data de 13.11.2020.

INSTANTA:

Deliberdnd asupra prezentei cauze, refine urmdtoarele:

Prin cererea de chemare in judecatd, inregistratd pe rolul Tribunalului Buziu, sub nr.
2509/114/2017, la data de 13.07.2017, reclamanta SC ELCAR GID SRIL BUZAU,
contradictoriu cu paratul MUNICIPIUL BUZAU PRIN PRIMAR, a solicitat:

- si se constate desfiintarea contractului de asociere in participatiune cu nr.
1284/707/13.02.2007, din culpa exclusiva a paratului;

- si se dispund obligarea paratului la plata unei despagubiri egale cu valoarea
investitiei Patinoar, realizat de reclamanti in temeiul contractului de asociere in participatiune
nr. 1284/2007;

- si fie obligata péréta la plata cheltuielilor de judecata ocazionate de solutionarea
procesului.

fn motivarea in fapt, se aratd ci, intre parfi, s-a incheiat contractul de asociere in
participatiune nr, 1284/13.02.2007. Obiectul acestuia il constituia colaborarea pértilor, pentru
o durata de 49 de ani, in scopul realizirii investitiei - reabilitare si modernizare patinoar, pe
terenul proprietate privati a municipiului, in suprafata de 5348 mp, cu cladirile aferente.

Investitia realizati de reclamant se ridica la o valoare de peste 1.000.000 de euro. S-a
convenit o cota de participare la beneficii de 8% pentru mun. Buziu §i 92% pentru
reclamantd, respectiv nicio participare a parétului la pierderi.

Prin actul aditional la contract nr. 16535/2007, partile au convenit ca paratul si
sporeascd aportul in naturd adus in asociere, cu suprafata de 1377 mp teren, precum si
constructiile aferente. Paratul putea folosi in scopul si beneficiul sdu exclusiv spafiile aduse in
asociere prin actul adifional. Reclamanta gi-a asumat obligatia s# reabiliteze constructiile si s3
permiti folosirea gratuitd a lor de citre elevii Liceului cu program sportiv din municipiu.

Potrivit art. 9.2 din contract, dac, din culpa sau la cererea municipiului, contractul se
desfiinfeazi sau inceteazi in orice mod inainte de termen, municipiul va pliti o despagubire
egala, al cirei cuantum va fi stabilit printr-o expertiza, de comun acord. Astfel, la solicitarea
paritului, s-a intocmit Raportul de evaluare patinoar din 8.12.2015, stabilindu-se suma de
evaluare la 791.180 euro. Tot la cererea parétului s-a intocmit Raportul de evaluare in vederea
impozitérii obiectivului patinoar din data de 31.12.2015, la suma de 1.163.917 euro.

fncepand cu 2015-2016, péaratul a incercat si blocheze colaborarea si sa impiedice
societatea sd realizeze scopul asocierii, prin mtreprmderea unor demersuri abuzive si
ar‘ponarea cu rea credin{d gt contrar mmeoelor asocieril. Aceasta pe fondul unei dusmanii

ruire primar si reprezentantul reclzmaniel, : :



La data de 10.07.2015 au fost trimise reclamantei deciziile de impunere nr.
35659/8.07.2015 si 35789/9.07.2015, prin care a fost obligata la plata impozitului pentru
folo @a tem;rul 1i ce face obiectul contractului nr. 1284/12.02.2007 si a penalitatilor aferente
d.{l 010-2015, in valoare de 18.188,51 lei, respectiv impozitul pe clidirea
Aru perioada 2013-2015 si a penalitatilor aferente, in valoare totala de 149.772,98"

\

d nr. 35789/9.07.2015 s-a impus plata unei obligatii bugetare de 149.772,98
(fj uﬁa\ Zim 121.074 lei debit principal;28.698,98 lei impozit pe cladiri pentru obiectivul
patinoar.

S-a stabilit o valoare de impunere de 2.690.560 lei, conform reevaludrii din data de
5,11.2012,

Prin decizia nr. 22/8.09.2015 s-a respins contestajia reclamantei, apoi s-a format
dosarul nr. 3136/114/2016 al Tribunalului Buzau, in care, prin sentinta civila nr. 358/2016, s-a
dispus obligarea paritului sd se pronunte pe fondul contestatiei, anuldndu-se decizia nr.
22/2015. in aceste conditii, prin decizia nr. 8/19.07.2016, s-a respins pe fond contestatia
formulata. Prin sentinta civild nr. 261/7.03.2017, definitiva, pronuntatd in dosarul nr.
1783/114/2016, tribunalul a admis actiunea reclamantei si a anulat actele administrative
referitoare la obligarea la plata impozitului pentru obiectivul patinoar.

Prin decizia nr. 35659/8.07.2015 pératul a impus reclamantei plata unei obligatii
bugetare In cuantum total de 18.188,51 lei, compusa din: 11.373 lei debit principal, 6.815,51
lei taxa folosintd teren in suprafatd de 3685mp, pentru perioada 2010-2015.

Initial, prin decizia nr. 23/8.09.2015, a fost respinsd contestatia formulatd de
reclamantd impotriva deciziei susmentionate, iar prin sentinta civild nr. 206/2016, pronuntati
de Tribunalul Buzdu in dosarul nr. 2467/114/2015, péréta a fost obligatd si se pronunte pe
fondul contestatiei. Fondul contestatie s-a solutionat prin decizia nr. 10/2016, iar prin sentin{a
civila nr. 260/2017, pronuntatd de Tribunalul Buzdu, in dosarul nr. 1782/114/2016, a fost
admisa, in parte, actiunea reclamantei.

Paratul a refuzat s3 respecte hotarérile judecatoresti, prin care s-a dispus suspendarea
executdrii deciziilor de impunere, reclamanta fiind obligati s pliteasca sumele imputate. In
caz contrar, se refuzi eliberarea certificatului fiscal.

Reclamanta a notificat rezilierea de comun acord a contractului de asociere in
participafiune si preluarea investitiei patinoar de cétre parat, sens in care a emis notificarea nr.
825/4.08.2015. Nu s-a primit niciun raspuns la aceasta notificare, iar reclamanta a fost invitata
la reanalizarea contractului. La data de 14.10.2015, cu notificarea nr. 19853/2015, reclamanta
a reiterat necesitatea preludrii investifiei de cétre pérat, iar cu adresa nr. 19853/29.10.2015 s-a
aprobat, in principiu, evaluarea de cétre evaluatori testati ANEVAR si agreati, respectiv alesi
de municipiu, a valorii de piat a obiectului asocierii.

A fost aprobat raportul pentru preluarea patinoarului cu suma de 740.000 euro + TVA,
de cétre comisia patrimoniu §i activitdti economico-financiare, suma urméand a fi platita in
2016 1 2017. La data de28.01.2016 a fost respins Proiectul de hotéarare privind dizolvarea si
lichidarea asocierii in participatiune, respectiv preluarea mijloacelor fixe de citre comisie, cu
plata unei sulte renegociate, deoarece nu s-a intrunit cvorumul de 2/3 din numdirul
consilierilor locali in functie.

Potrivit raportului de evaluare investitie patinoar intocmit la 8.12.2015 de citre
expertul . suma a fost de 791.180 euro, iar potrivit raportului de evaluare
patinoar intocmit la data de 31.12.2015 de catre expert , suma a fost de
1.163.917 euro.

Reclamanta araté cé si-a respectat obligatiile contractuale, dat paratul a gisit fonduri
pentru montarea unui patinoar artificial in Piata Dacia, fird ca reclamantei sa i se solicite o
oferta pentru servicii similare, mai ales ca era parte intr-o asociere meniti sa aduci beneficii
ambelor parti. Acest patinoar, cu suprafatd mult mai mica, nu permitea un numir egal de
accesdri ale publicului, cu cel de 2000 de mp al reclamantei.
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Patinoarul functioneazi doar trei luni pe an, iar In perioada de functionare pératul face
demersuri pentru desfiintarea contractelor pe care reclamanta le define pentru patmajul
artistic, comunic3 acesteia refuzul de a colabora, apoi reclamanta incheie un gontvac‘t cg\ux

’/." N

terf, fara a formula o invitatie de negociere sau o oferta. / 7

Atitudinea culpabila a paratului a dus la deteriorarea relatulor de/ pola:%
reclamanta a realizat o investitie de 1.298.193 euro si a incheiat mai multe cé{itrz{{
leasing financiar i ipoteca pentru a realiza acea investitie. R 8 o/

Aratd reclamanta ci pératul si-a incilcat obligatiile prev. de art. 4}dm” Eiﬁhtract
contrar art. 254 Cod comercial, iar rezilierea pentru neindeplinirea obligatiilor asumate sau
indeplinirea lor defectuoasi va fi supusd regimului juridic prevazut de Vechiul cod civil, in
vigoare la data incheierii actului potrivit principiului tempusregitactum.

In drept, s-au invocat prev. art. 962, 970 Cciv, art. 254 Cod comercial.

in dovedirea actiunii, s-au depus la dosar inscrisuri si s-a solicitat efectuarea unei
expertize tehnice, pentru estimarea valorii lucrdrilor de modernizare §i reabilitare.

Cererea a fost comunicatd paratului care, in termen legal, a depus la dosar
intimpinare, prin care solicitd anularea cererii ca netimbratd si respingerea actiunii ca
nefondata.

Parita sustine ci nu a incélcat obligatiile contractuale si ca determinarea obligatiilor
“ugetare ale reclamantei nu are legaturd cu contractul de asociere. Chiar daci acestea ar fi fost
stabilite incorect, exista alte cdi legale pentru corectarea situatiei. Actiunile pe care reclamanta
le aratd ca fiind ostile au inceput anterior preludrii mandatului de catre actualul primar. Nu
exista nicio culpéd derivatd din faptul cd nu s-a dat curs ofertei reclamantei, de reziliere a
contractului si nu exista nicio necesitate a preludrii investifiei. Faptul ca, in iarna anului 2016,
Consiliul local a hotdrdt incetarea programului de practicare a patinajului artistic nu este o
incélcare a vreunei obligafii contractuale. Acest program era un ajutor financiar al paratului,
ca asociat, neprevazut in contract. De altfel, nici nu era corect ca reclamanta sa preia 92% din
totalul sumelor incasate de celdlalt asociat gi beneficiar al proiectului. Nici organizarea
Targului de Créciun, ce include §i amenajarea unui patinoar, nu constituie vreo incélcare a
prevederilor contractului. Acest patinoar a fost amplasat la o distantd mare de cel amenajat de
reclamants, a avut o capacitate mult mai mica, a oferit servicii mai putine. in plus, contractul
de asociere este incheiat pe 49 de ani, iar faptul ca intr-un an s-a amplasat alt spatiu destinat
patinajului nu este o incalcare a contractului de asociere. Nu are nicio relevantd, in opinia
paratului, faptul ca reclamanta a incheiat contracte de credit pentru realizarea investitiei la
care s-a obligat.

La data de 4.10.2017, la primul termen de judecatd, reclamanta a formulat cerere de
completare a actiunii introductive, aritand ci solicita:

- s se constate Incetarea contractului de asociere nr. 1284/12.02.2007, urmare a
denunt#irii unilaterale a asocierii de cétre reclamantd, fiind indeplinitd conditia motivului
temeinic justificat;

- s fie obligatd parata la restituirea contravalorii investitiei efectuate, urmare lichidarii
asocierii, deoarece restituirea aportului in natura nu mai este posibila.

In drept, s-au invocat prev. art. 204 Cpciyv.

S-a solicitat efectuarea unei expertize contabile, in vederea stabilirii profitului rezultat
din asociere, in perioada 2007-2017, cu defalcarea cheltuielilor si veniturilor obfinute din
obiectivul patinoar, stabilirea wvalorii investifiei realizate de reclamantd, conform
documentelor contabile ale societitii, stabilirea valorii lunare a creditelor afectate investitiei.

La acelasi termen de judecatd, din data de 4.10.2017,s-aadmis cererea de aménare
formulatd de reclamanti si i s-a solicitat acesteia si evalueze obiectul cererii de chemare in
judecatd pe fiecare dintre cele doua capete de cerere formulate initial, cu indicarea modalittii
in care s-a ajuns la stabilirea valorii indicate si depunerea de inscrisuri in acest sens. S-a
solicitat reclamantei si semneze cererea aditionald, sub sanctiunea anuldrii. Bt

La data de 4.12.2017 reclamanta a depus precizéri la'actiung, astfel: -




- capitul de cerere privind desfiintarea contractului de asociere, din culpa pératului,
calificat drept capat principal, este evaluat la suma de 73.773,77 lei.
\\; @apét acgesoriu, referitor la despigubirea reclamantei cu o suma egald cu valoarea

5 e, este evaluat la suma de 791.180 euro - 3.607.780 lei, la data Inregistrérii
Jt aportului de evaluare intocmit de expert la data de

L. N

it# ca, la stabilirea cuantumului taxei judiciare de timbru, si se aibéd in vedere
sta llireé; uneifégure taxe, in considerarea art. 34 alin. 1 din QUG 80/2013, in conditiile in
care cele doud capete de cerere au aceeasi finalitate. Finalitatea admiterii actiunii este aceea a
obligirii pérdtului la plata contravalorii investitiei realizate de reclamantd. Se solicita
aplicarea prev. art. 31 din OUG 80/2013, constdnd in determinarea taxei judiciare de timbru
de cétre instanta.

La termenul de judecata din data de 5.12.2017 s-a luat act de faptul ca parata, prin
apdritor, a formulat cerere de améanare, pentru a studia inscrisurile depuse la dosar de citre
reclamanta cu doar o zi inainte de termenul de judecata fixat.

La termenul de judecata din data de 12.01.2018, cu respectarea prev. art. 131 alin. 2
Cpciv, date fiind s§i precizirile reclamantei, instanfa, din oficiu, a invocat exceptia
necompetentei materiale a tribunalului.

Prin sentinta civild nr. 33/2018 din 12.01.2018, Tribunalul Buziu a admis exceptia,
necompetentei materiale si a declinat competenta de solutionare a cauzei, in favoarea
Judecatoriei Buzau.

Ca urmare a declindrii de competentd, cauza a fost inregistratd pe rolul Judecétoriei
Buzau, la data de 30.01.2018, sub nr. 1034/200/2018.

A fost stabilit termen la data de 12.03.2018, pdrtile fiind citate cu mentiunea ca va fi
pusi in discutie exceptia necompetentei materiale a Judecatoriei Buzau.

La data de 12.03.2018, instanta a pus in discufia partilor prezente exceptia
necompetentei materiale a Judecétoriei Buzéu, invocatd de instantd din oficiu.

Prin sentinfa civila nr. 1285/12.03.2018 instanta a admis exceptia necompetentei
materiale a Judecétoriei Buzau, invocaté din oficiu, a constatat ivit conflictul de competenta si
a dispus in consecinta inaintarea dosarului cétre Curtea de Apel Ploiesti in vederea pronuntarii
regulatorului de competenta.

Prin sentinta civild nr. 85 din data de 15.05.2018, Curtea de Apel Ploiesti a constatat
existenta conflictului negativ de competenid, stabilind competenta materiala de solutionare a
cauzei in favoarea Judecatoriei Buziu. "

Restituit Judecdtoriei Buzau, in vederea solutionérii, dosarul a primit termen la data de
01.10.2018, termen la care instanfa a invocat din oficiu exceptia necompetentei materiale a
Judecatoriei Buzéu, constatdnd inciden{a unor temeiuri noi, care nu au fost verificate pana la
acel moment.

Prin sentinta civild nr. 5186/01.10.2018 instan{a a declinat competenta de solutionare a
cauzei in favoarea Tribunalului Buziu, Sectia a Il-a Civila de Contencios Administrativ si
Fiscal.

Tribunalul, prin sentinta civild nr. 755/01.11.2018 a admis exceptia necompetenteisale
materiale, a declinat competenfa de solutionare a cererii in favoarea Judecétoriei Buziu si
constatand ivit conflictul negativ de competentd a inaintat dosarul la Curtea de Apel Ploiesti
in vederea solutionérii conflictului.

Prin Sentinta civild nr. 77 din data de 13.12.2018 Curtea de Apel Ploiesti a stabilit
competenta materiald de solutionare a cauzei in favoarea Judecatoriei Buzau.

Restituitd spre solufionare Judecétoriei Buzdu, cauza a primit termen la data de
14.02.2019.

in ziua sedintei de judecatd reclamanta a formulat si comunicat la dosarul cauzei
precizari cu privire la valoarea obiectului cererii de chemare in judecatd, pentru fiecare petit al
actiunii introductive.
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Referitor la capitul de cerere care vizeazi in principal desfiinfarea contractului de
asociere din culpa péaratului evalueazi acest capit de cerere la suma de 77.773,77 lei.

in ceea ce priveste capitul accesoriu privind obligarea la plata desE/sag blfu\pgale cu
valoarea investitiei, In opinia sa acest capit de cerere urmeaza s fie evalf at/l,a.'
3.607.780 lei.

\ ’,\ % -.“.‘:‘
o2 \< -"

stabilirea unei singure taxe de timbru pentru ambele capete de cerere.

La acelasi termen de judecatd, din data de14.02.2019 reclamanta a formuy fajk,g@l;é\fé
recuzare a presedintelui de complet, respinsd prin incheierea de sedinta din-data de
28.02.2019.

La termenul din data de 28.03.2019instanta a stabilit taxa judiciarda de timbru in
cuantum de 39.682,8 lei in sarcina reclamantei, care a formulat cerere de acordare a
facilitatilor la plata taxei judiciare de timbru.

Prin incheierea de sedinta din data de 02.08.2019 instan{a a admis in parte cererea de
acordare a facilitafilor pentru plata taxei judiciare de timbru si a dispus esalonarea taxei
judiciare de timbru stabilite in 12 rate lunare.

La termenul din data de 13.09.2019 reclamanta a formulat o noud cerere de recuzare a
presedintelui de complet, respinsa si de aceastd datd prin incheierea de sedintd din data de
30.09.2020.

Sub aspect probatoriu, la termenul din data de 05.12.2019 instanta a incuviintat pentru
pérti proba cu inscrisurile aflate la dosarul cauzei, iar pentru reclamantd a incuviinta $i proba
cu expertizd in specialitatea evaluarea proprietatii imobiliare.

Raportul de expertiza a fost depus la dosarul cauzei la data de 27.01.2020 fiind
comunicat partilor.

La termenul din data de 28.05.2020 pératul a formulat obiectiuni la raportul de
expertizd, la acelasi termen instanta a stabilind obiective suplimentare, raspunsul expertului
fiind depus la dosarul cauzei 13.07.2020.

La termenul din data de 21.07.2020 instan{fa a revenit cu adresa citre expert pentru a
preciza care este modalitatea si formula de calcul in concret a valorii investitiei rezultate ca
urmare a finalizarii raportului de expertiza, expertul depundnd la dosarul cauzei precizérile
solicitate, la data de 17.09.2020.

La termenul din data de 01.10.2020 instanta a refinut cauza spre solutionare $i a
aménat succesiv pronuntarea pentru data de 13.11.2020.

Analizdind actele §i lucrdrile dosarului, instanta refine urmdtoarele:

In fapt, intre partile litigante, respectiv reclamanta SC ELCAR GID SRL si pératul
MUNICIPIUL BUZAU PRIN PRIMAR s-a incheiat la data de 13.02.2007 un contract de
asociere in participatiune inregistrat sub nr. 1284/2007, respectiv 707/2007, in conformitate
cu disp. art. 251-256 Cod Comercial, art.38 alin. 2 lit. x) din Legea 215/2001si hotarérile
Consiliului Local al mun. Buzdu nr. 117/2006 si 16/2007, contractul fiind incheiat pe o
perioadd de 49 ani incepand cu data semndrii.

Obiectul acestui contract il constituie colaborarea partilor contractante in scopul
realizarii investitiei ,,Reabilitare $i modernizare patinoar” pe terenul proprietate privata al
pératului in suprafatd de 5.348 mp cu cladirile aferente si spatiile cu altd destinatie decét cea
de locuintd in suprafatad de 475 mp identificata conform planului de situatie anexat la contract.

Astfel, paratul s-a obligat a pune la dispozitia societétii reclamante spre folosinta
imobilul anterior mentionat, iar reclamanta s-a obligat la a aduce in asociere sub forma de
aport toate mijloacele financiare §i materiale necesare realizarii investitiilor ce constituie
obiectul contractului.

Prin prezenta actiune, reclamanta solicita desfiintare contractului incheiat intre pérti cu
obligatia restituirii aportului initial, fie ca urmare a culpei paratului, fie ca urmare a denuntérii
unilaterale a acesteia justificatd de motive apreciate a fi justificate.

Instanta retine cd desfiintarea unui contract, respectiv rezilierea acestuia reprezintd
canctiunea de drept civil, care constd in desfiintarea pentru viitor a contractului sinalagmatic



cu executare suc‘:?:esivé, ca urmare a neexecutdrii sau executdrii necorespunzitoare, in mod
culpabil, a obligatiilor contractuale de cidtre una dintre parti. Fundamentul rezilierii il
constifyie -«rempromtatea si interdependenta obligatiilor ce izvordsc din contractul

xé gmatlc’ A§tfel nemdeplmlrea culpabild a uneia dintre obligatii lipseste de suport juridic
executs ,\f {1g fiei reciproce si interdependente asumate de cealaltd parte, aceasta fiind -
|s3 solicite desfiintarea contractului respectiv.

“In’ ;f;t potrivit art. 973 din Codul civil de la 1864 — aplicabil in spetd, avand in -
”c@re,dat@m/chelem contractului de asociere in participatiune si prevederile art. 102 alin. 1
din Legea nr. 71/2011 — ,,conventiile n-au efect decdt intre pdrtile contractante”, iar conform
art. 1.021 C.civ. 1864, ,ppartea in privinta cdreia angajamentul nu s-a executat are alegerea
sau sd sileascd pe cealaltd a executa conventia, cdnd este posibil, sau sd-i ceard desfiinfarea,
cu daune-interese”. Din coroborarea acestor dispozitii legale, rezultd cid rezilierea unui
contract poate fi solicitatd numai creditorul obligatiei contractuale neexecutate culpabil, care
are calitate procesuald activa intr-o astfel de actiune.

De asemenea, potrivit dispozitiilor art. 251 Cod comercial asociafia in participafiune
are loc atunci cand un comerciant sau o societate comerciald acordd uneia sau mai multor
persoane o participatiune la beneficiile si pierderile uneia sau mai multor operafiuni sau
chiar asupra intregului sGu comerf.

Asociatia in participatiune este o varietate a societdtii, fiind un contract prin care doua
sau mai multe persoane, din care de reguld una este un comerciant, se invoiesc sa pund ceva in
comun in scopul desfisurdrii, de una dintre ele, a unei activitdti comerciale sau in scopul
sivArsirii, de una dintre ele, a unei sau unor operatiuni comerciale, urménd ca fiecare dintre
parti sa participe la beneficiile si pierderile activitdtii sau operatiunii propuse.

In speti de fat3, in lipsd de dispozitii in Codul comercial, in ceea ce priveste incetarea
asociatiei, instanta apreciaza ca in cauza se aplicd dispozitiile art. 1523-1531 Cod civil de la
1864 care reglementeaza modurile in care inceteazd societatea.

Astfel, potrivit 1523 Cod civil de la 1864, societatea inceteazi in urmitoarele cazuri:
prin trecerea timpului pentru care a fost contractata; prin desfiintarea obiectului sau
desdvdrsirea afacerii; prin moartea unuia din asociati; prin interdicfia sau nesolvabilitatea
unuia din ei; prin vointa expresa de unul sau mai mulfi asociafi de a nu voi a continua
societatea.

De asemenea, potrivit disp. art. 1527Cod civil de la 1864, Desfacerea societdtii prin
voinfa unei pdrfi urmeazd numai atunci cdnd durata ei este nemdrginitd; ea se efectueazc‘i
prin renunare notificata tuturor pdrfilor, intrucdt se face cu buna-credintd si la timp.”

in ceea ce priveste desfacerea societitii incheiate pentru un timp determinat potrivit
disp. art. 1529Cod civil de la 1864aceasta ,,nu se poate cere de unul din asociafi inainte de
expirarea timpului pus, afara numai cdnd exista juste motive, cum. in cazul cdnd unul din
asociati nu-si indeplinegte indatoririle sale, sau cdnd o infirmitate de toate zilele impiedicd de
la ingrijirea afacerilor sociale, sau in alte cazuri analoge.

Aprecierea unor asa motive e ldsatd la prudenta judecdtorilor.”

In ceea ce priveste speta de fafd, se constatd faptul ci, potrivit disp. capitolului IX, art.
9.1 - 9.3 din contract, contractul inceteazi:

- la data expirdrii perioadei de 49 ani de la data Incheierii, dacd nu a fost
prelungit in conditiile legii prin acordul partilor;

- din culpa, sau la cererea partului, inainte de termen, cu plata unei
despégubiri de cétre acesta al cérei cuantum se va stabili printr-o expertizd de
comun acord;

- prin denunfarea contractului de cétre reclamant, din cauze obiective,
nesupuse cenzurii din partea péaritului, intervenita Tnainte de termenul stabilit, fara
obligarea la plata despégubirilor,

Referitor la capetele de cerere vizdnd solicitarea reclamantei de desfiinfare a
contractului de asociere tn participatiuvie cu din culpa exclusivd a pdrdtnlui si obligarea
acestuia ia jplata urel despigubini egale cu valoarea investitiei Patinoar insten{a constats ¢d, in
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sustinerea acestui motiv de reziliere a contractului, reclamanta precizeaza ca, prin atitudinea
avutd in perioada de derulare a contractului, paratul a avut o atitudine neloiala fafd de aceasta,
nesprijinind-o in derularea contractului, in sensul ci nu a distribuit/decontat sume’ g:le bani
cdtre persoane ale municipiului Buzdu, in vederea asigurarii accesului la }aétmo‘a rul rezk\}tat
ca urmare a incheierii contractului de asociere. {

De asemenea, se invocd faptul cd reclamantei i-au fost stabili %‘r \
inclegal in ceea ce priveste obiectivul de investifie, fapt ce a constituit\prac >p ledt
desfisurarea activitatii. \S\’ﬁ’,‘” ,}‘\‘2, 4

Astfel, faptul c4, pe parcursul deruldrii contractului, parétul a alocat fonduri pentru un
patinoar artificial in altd locatie pentru servicii similare ca cele oferite de reclamantd nu
constituie o incélcare a contractului, de vreme ce pératul nu si-a asumat vreo obligatie de
exclusivitate fata de reclamanté.

Este adevdrat cd, fiind parte intr-o asociere, desfdsurarea de activitdfi la locatia
investifiei era de naturd si aduca beneficii ambelor parti, Insa faptul ci exista un alt patinoar,
cu sprijinul paréatului, in alta locatie a municipiului Buziu, nu conduce per se la concluzia ca
parétul a avut o culpi care ar conduce la desfiintarea contractului.

Nici referirile, subiective de altfel, la relajiile de dusmanie intre reprezentantul legal al
paratului si societatea reclamantd, ce au condus la stabilirea unor impozite incorecte pentru
obiectivul de investifie, nu constituie un motiv intemeiat in ceea ce priveste desfiinfarea
contractului pentru culpa paratului, de vreme ce impotriva acestora reclamanta a avut la
indeménd alta cale legald, de care a si uzitat.

in atare condltu motivele invederate nu conduc instanta la refinerea in sarcina
pardtului a unei culpe care si conducid la desfiintarea contractului de asociere in
participatiune, nefiind incélcatd de cétre acesta a vreunei obligatii expres prevazute in
contract.

In ceea ce priveste petitul vizdnd incetarea contractului de asocierea urmare a
denuntarii unilaterale de citre reclamantd pentru motive temeinic justificate, instania retine
cd motivele invocate vizeaza, in esentd obtinerea unui profit neindestulitor de citre asociere.

De subliniat este faptul ca, obiectul contractului de asociere in participatiune este
colaborarea pirtilor in vederea efectudrii investitiei, scopul final fiind implicit obtinerea de
profit.

Cu toate acestea, faptul c&, pentru o perioadd de timp din intreaga duratd contractuala
de 49 de ani, s-a obtinut un profit apreciat a fi neindestulitor de citre reclamantd, nu
constituie in sine un motiv justificat care sa conduca la desfacerea societitii.

Mai mult, potrivit disp. art. 8.1.5 din contract, situatia in situatia in care nu se
realizeazd profit, nu conduce la incetarea contractului, indiferent de perioada de timp pentru
care nu se realizeazd profit.

In acest sens, cu atat mai mult, situatia in care se realizeaza un profit apreciat de una
dintre parti a fi neindestulator nu poate conduce implicit la desfiintarea contractului.

Avand 1n vedere cele expuse, instanta va respmge ca neintemeiatd, actiunea formulata
de reclamants.

Privitor la solicitarea expertului desemnat in cauzd pentru efectuarea expertizei in
specialitatea evaluarea proprietétii imobiliare, de majorare a onorariului de expertizi, cu suma
de 2.565 lei, fata de nota de evaluare depuss, respectiv volumul de activitate efectuat, instanta

va incuviinfa solicitarea expertului i va majora onorariul cu suma solicitata, ce va fi pus in
sarcina reclamantei.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
1 IN NUMELE LEGII
HOTARASTE:
i1 1+ 1+ Respinge, ca neintemeiatd, actiunea c¢vil? svénd ca obiect ,acfiune in constatare”
2L fovmulata de reclamanta SC ELCAR GiD SRV, @7 sedial tn mun. Buziu, str. Transilvaniei,
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Cod ECLI ECLI:RO:TBBZU:2022:005.000314
Dosar nr. 241/114/2021

ROMANIA S aM AN
TRIBUNALUL BUZAU | _ / A R }
SECTIA A II-A CIVILA, DE CONTENCIOS ADMINISTRATI\{/SI{/FIIS : \Y m
DECIZIE Nr. 314/2022 S\ T\

Sedinta publica de la 13 Aprilie 2022 N

Completul constituit din: A\ 244N

PRESEDINTE- IULIANA CIMPEANU " »
JUDECATOR- NELU NASTASOIU

GREFIER- GEORGETA NAE

Pe rol pronuntadrea apelului comercial declarat de apelanta-reclamanti SC ELCAR
GID SRL cu sediul in municipiul Buzau, str. Transilvaniei, nr.510, judetul Buziu, impotriva
sentinfei civile nr.5297 din 13.11.2020 pronuntatd de Judecitoria Buziu in dosarul
nr.1034/200/2018, in contradictoriu cu intimatul- pirdt MUNICIPIUL BUZAU - PRIN
PRIMAR, avénd ca obiect ,,actiune in constatare”.

Dezbaterile si sustinerile partilor prezente au fost consemnate in incheierea de
amdnare a pronuntérii din data de 24.03.2022, ce face parte integrantd din prezenta, cind
instanta avand nevoie de timp pentru a delibera si pentru a da posibilitatea pértilor si
formuleze concluzii scrise, a aménat pronunarea cauzei in data de 08.04.2022, apoi la data de
13.04.2022, cand in aceeasi compunere, a hotirat urmitoarele:

Dupd deliberare,

INSTANTA

Deliberind asupra apelului, constati urmitoarele:

Prin cererea de chemare in judecatd, inregistrati pe rolul Tribunalului Buziu, sub nr.
2509/114/2017, la data de 13.07.2017, reclamanta SC ELCAR GID SRL BUZAU, in
contradictoriu cu paratul MUNICIPIUL BUZAU PRIN PRIMAR, a solicitat:

- sd se constate desfiinfarea contractului de asociere in participatiune cu nr.
1284/707/13.02.2007, din culpa exclusivi a paratului;

- sd se dispund obligarea pardtului la plata unei despdgubiri egale cu valoarea
investitiei Patinoar, realizat de reclamanti in temeiul contractului de asociere in participatiune
nr. 1284/2007,

- sd fie obligata parita la plata cheltuielilor de judecati ocazionate de solutionarea
procesului. :

in motivarea in fapt, se aratd cd, intre parti, s-a incheiat contractul de asociere in
participatiune nr. 1284/13.02.2007. Obiectul acestuia il constituia colaborarea pirtilor, pentru
0 durata de 49 de ani, in scopul realizarii investifiei - reabilitare si modernizare patinoar, pe
terenul proprietate privata a municipiului, in suprafaga de 5348 mp, cu cladirile aferente.

Investitia realizatd de reclamanti se ridica la o valoare de peste 1.000.000 de euro. S-a
convenit o cota de participare la beneficii de 8% pentru mun. Buziu §i 92% pentru
reclamantd, respectiv nicio participare a paratului la pierderi.

Prin actul adifional la contract nr. 16535/2007, partile au convenit ca paratul si
sporeascd aportul in naturd adus in asociere, cu suprafata de 1377 mp teren, precum si
constructiile aferente. Péaratul putea folosi in scopul si beneficiul siu exclusiv spatiile aduse in
asociere prin actul aditional. Reclamanta si-a asumat obligatia sa reabiliteze constructiile si si
permitd folosirea gratuitd a lor de catre elevii Liceului cu program sportiv din municipiu.

Potrivit art. 9.2 din contract, dacd, din culpa sau la cererea municipiului, contractul se
desfiinfeazd sau inceteaza in orice mod inainte de termen, municipiul va pliti o despégubire
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egala, al carei cuantum va fi stabilit printr-o expertiza, de comun acord. Astfel, la solicitarea
paratului, s-a intocmit Raportul de evaluare patinoar din 8.12.2015, stabilindu-se suma de
evalu e<1§1'7';9;:1;‘-1--&g euro. Tot la cererea pardtului s-a intocmit Raportul de evaluare in vederea
im ﬁfﬁmiﬁ@b@ég{i)ﬁ]l\ui patinoar din data de 31.12.2015, la suma de 1.163.917 euro.

¥ ( | rgg' and é\" 15-2016, paratul a incercat sd blocheze colaborarea si sa impiedice
socie ateﬁ{ alizeze scopul asocierii, prin intreprinderea unor demersuri abuzive si
ac 'gflr;@réé. Tga ¢ :ﬁ?in;ﬁ si contrar intereselor asocierii. Aceasta pe fondul unei dusmanii
intre pimar si reprezentantul reclamantei.

N ;‘\'\";’;@aﬁtf,@},ﬁae/ 10.07.2015 au fost trimise reclamantei deciziile de impunere nr.
35659/8.07.2015 si 35789/9.07.2015, prin care a fost obligata la plata impozitului pentru
folosinta terenului ce face obiectul contractului nr. 1284/12.02.2007 si a penalitétilor aferente
pentru perioada 2010-2015, in valoare de 18.188,51 lei, respectiv impozitul pe cladirea
patinoar, pentru perioada 2013-2015 si a penalitatilor aferente, in valoare totala de 149.772,98
lei.

Prin decizia nr. 35789/9.07.2015 s-a impus plata unei obligatii bugetare de 149.772,98
lei, compusa din:121.074 lei debit principal;28.698,98 lei impozit pe cladiri pentru obiectivul
patinoar.

S-a stabilit o valoare de impunere de 2.690.560 lei, conform reevaludrii din data de
5.31.2012,

Prin decizia nr. 22/8.09.2015 s-a respins contestatia reclamantei, apoi s-a format
dosarul nr. 3136/114/2016 al Tribunalului Buzu, in care, prin sentinta civila nr. 358/2016, s-a
dispus obligarea pératului sd se pronunte pe fondul contestatiei, anulandu-se decizia nr.
22/2015. in aceste conditii, prin decizia nr. 8/19.07.2016, s-a respins pe fond contestatia
formulatd. Prin sentinta civild nr. 261/7.03.2017, definitiva, pronuntatd in dosarul nr.
1783/114/2016, tribunalul a admis actiunea reclamantei si a anulat actele administrative
referitoare la obligarea la plata impozitului pentru obiectivul patinoar.

Prin decizia nr. 35659/8.07.2015 pérdtul a impus reclamantei plata unei obligatii
bugetare in cuantum total de 18.188,51 lei, compusd din: 11.373 lei debit principal, 6.815,51
lei taxa folosinta teren in suprafatd de 3685mp, pentru perioada 2010-2015.

Initial, prin decizia nr. 23/8.09.2015, a fost respinsd contestaia formulata de
reclamantd Tmpotriva deciziei susmentionate, iar prin sentinta civild nr. 206/2016, pronuntata
de Tribunalul Buzau in dosarul nr. 2467/114/2015, pérata a fost obligatd sa se pronunte pe
fondul contestatiei. Fondul contestatie s-a solutionat prin decizia nr. 10/2016, iar prin sentinta
civila nr. 260/2017, pronuntatd de Tribunalul Buziu, in dosarul nr. 1782/114/2016, a fost
admis3, in parte, actiunea reclamantei.

Péréatul a refuzat sd respecte hotdrarile judecatoresti, prin care s-a dispus suspendarea
executdrii deciziilor de impunere, reclamanta fiind obligati si pliteasca sumele imputate. in
caz contrar, se refuzi eliberarea certificatului fiscal.

Reclamanta a notificat rezilierea de comun acord a contractului de asociere in
participatiune si preluarea investitiei patinoar de cétre pérat, sens in care a emis notificarea nr.
825/4.08.2015. Nu s-a primit niciun rispuns la aceasta notificare, iar reclamanta a fost invitati
la reanalizarea contractului. La data de 14.10.2015, cu notificarea nr. 19853/2015, reclamanta
a reiterat necesitatea preludrii investitiei de cétre pérat, iar cu adresa nr. 19853/29.10.2015 s-a
aprobat, in principiu, evaluarea de cétre evaluatori testati ANEVAR si agreati, respectiv alesi
de municipiu, a valorii de piatéd a obiectului asocierii.

A fost aprobat raportul pentru preluarea patinoarului cu suma de 740.000 euro + TVA,
de cétre comisia patrimoniu si activititi economico-financiare, suma urménd a fi platita in
2016 si 2017. La data de 28.01.2016 a fost respins Proiectul de hotérére privind dizolvarea si
lichidarea asocierii in participatiune, respectiv preluarea mijloacelor fixe de citre comisie, cu
plata unei sulte renegociate, deoarece nu s-a Intrunit cvorumul de 2/3 din numdérul
consilierilor locali in functie.

Potrivit raportului de evaluare investifie patinoar intocmit la 8.12.2015 de cétre
expertul -suma a fost de 791.180 euro, iar potrivit raportului de evaluare
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patinoar intocmit la data de 31.12.2015 de citre expert suma a fost de
1.163.917 euro. e

Reclamanta aratd ca si-a respectat obligatiile contractuale, dat paratil a;‘g'é"sfi

, t fonduri
pentru montarea unui patinoar artificial in Piata Dacia, firi ca reclamange’i §-é i/ 'olj \ig%
oferta pentru servicii similare, mai ales ca era parte intr-o asociere menit i 53 a u il
ambelor parti. Acest patinoar, cu suprafatd mult mai mica, nu permite \un. nUmar.
accesari ale publicului, cu cel de 2000 de mp al reclamantei. \ kb

Patinoarul funcfioneaza doar trei luni pe an, iar in perioada de functio ndre; paratul-face

e

demersuri pentru desfiintarea contractelor pe care reclamanta le define pentru patinajul
artistic, comunica acesteia refuzul de a colabora, apoi reclamanta incheie un contract cu un
terf, férd a formula o invitatie de negociere sau o oferta.

Atitudinea culpabila a paratului a dus la deteriorarea relafiilor de colaborare, desi
reclamanta a realizat o investitie de 1.298.193 euro si a incheiat mai multe contracte de credit,
leasing financiar i ipoteca pentru a realiza acea investitie.

Aratd reclamanta cd pardtul si-a incilcat obligatiile prev. de art. 4.6 din contract,
contrar art. 254 Cod comercial, iar rezilierea pentru neindeplinirea obligatiilor asumate sau
indeplinirea lor defectuoasa va fi supusi regimului juridic prevdzut de Vechiul cod civil, in
vigoare la data incheierii actului potrivit principiului tempusregitactum.

In drept, s-au invocat prev. art. 962, 970 Ceciv, art. 254 Cod comercial.

in dovedirea actiunii, s-au depus la dosar inserisuri §i s-a solicitat efectuarea unei
expertize tehnice, pentru estimarea valorii lucririlor de modernizare si reabilitare.

Cererea a fost comunicatd pardtului care, in termen legal, a depus la dosar
intdmpinare, prin care solicitd anularea cererii ca netimbrati sl respingerea actiunii ca
nefondata.

Péréata susfine cd nu a incilcat obligatiile contractuale $i cd determinarea obligatiilor
bugetare ale reclamantei nu are legtura cu contractul de asociere. Chiar dacs acestea ar fi fost
stabilite incorect, existd alte c#i legale pentru corectarea situatiei. Actiunile pe care reclamanta
le aratd ca fiind ostile au inceput anterior preludrii mandatului de citre actualul primar. Nu
exista nicio culpd derivatd din faptul ci nu s-a dat curs ofertei reclamantei, de reziliere a
contractului si nu exista nicio necesitate a preluarii investitiei. F aptul cd, in iarna anului 2016,
Consiliul local a hotdrt incetarea programului de practicare a patinajului artistic nu este o
incélcare a vreunei obligatii contractuale. Acest program era un ajutor financiar al paratului,
ca asociat, neprevazut in contract. De altfel, nici nu era corect ca reclamanta si preia 92% din
totalul sumelor incasate de celalalt asociat §i beneficiar al proiectului. Nici organizarea
Targului de Criciun, ce include si amenajarea unui patinoar, nu constituie vreo Incilcare a
prevederilor contractului. Acest patinoar a fost amplasat la o distantd mare de cel amenajat de
reclamantd, a avut o capacitate mult mai mici, a oferit servicii mai putine. in plus, contractul
de asociere este Incheiat pe 49 de ani, iar faptul cd intr-un an s-a amplasat alt spatiu destinat
patinajului nu este o incalcare a contractului de asociere. Nu are nicio relevantd, in opinia
pératului, faptul cd reclamanta a incheiat contracte de credit pentru realizarea investitiei la
care s-a obligat.

La data de 4.10.2017, la primul termen de judecatd, reclamanta a formulat cerere de
completare a actiunii introductive, aritand ci soliciti:

- sa se constate incetarea contractului de asociere nr. 1284/12.02.2007, urmare a
denuntarii unilaterale a asocierii de citre reclamantd, fiind indeplinitd conditia motivului
temeinic justificat; :

- 54 fie obligatd péréta la restituirea contravalorii investitiei efectuate, urmare lichidarii
asocierii, deoarece restituirea aportului in natura nu maj este posibila.

In drept, s-au invocat prev. art. 204 Cpeiv.

S-a solicitat efectuarea unei expertize contabile, in vederea stabilirii profitului rezultat
din asociere, in perioada 2007-2017, cu defalcarea cheltuielilor si veniturilor obtinute din
obiectivul patinoar, stabilirea valorii investitiei realizate de reclamantd, conform
documentelor contabile ale societdti, stabilirea valorii lunare a creditelor afectate investitiei.
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La acelasi termen de judecatd, din data de 4.10.2017,s-aadmis cererea de amanare
formulatd de reclamanta si i s-a solicitat acesteia s evalueze obiectul cererii de chemare in
Judecata pe: ﬁecare dintre cele doua capete de cerere formulate initial, cu indicarea modalitatii

(e/ 5-4" 2juns® “la stabilirea valorii indicate §i depunerea de inscrisuri in acest sens. S-a
iCitaj ;jfeclamantel‘sa semneze cererea aditionald, sub sanctlunea anularii.
i t* de|4. 12 2017 reclamanta a depus preciziri la actiune, astfel:

\ [ [ ﬁf 1 __é 9erere privind desfiintarea contractului de asociere, din culpa pératului,
i ﬁs{ pt capé prmmpa] este evaluat la suma de 73.773,77 lei.
\’maps(ml /ac/ cesoriu, referitor la despagubirea reclamantei cu o suma egala cu valoarea
investitiei-realizate, este evaluat la suma de 791.180 euro - 3.607.780 lei, la data inregistririi
actiunii, potrivit raportului de evaluare intocmit de expert Zecheru George la data de
8.12.2015.

Se solicitd ca, la stabilirea cuantumului taxei judiciare de timbru, s se aibd in vedere
stabilirea unei singure taxe, in considerarea art. 34 alin. 1 din OUG 80/2013, in conditiile in
care cele doud capete de cerere au aceeasi finalitate. Finalitatea admiterii actiunii este aceea a
obligdrii paratului la plata contravalorii investifiei realizate de reclamantd. Se solicita
aplicarea prev. art. 31 din OUG 80/2013, constdnd in determinarea taxei judiciare de timbru
de citre instanta.

La termenul de judecatd din data de 5.12.2017 s-a luat act de faptul ca pérdta, prin
apdrdtor,.a formulat cerere de aménare, pentru a studia inscrisurile depuse la dosar de catre
reclamanta cu doar o zi inainte de termenul de judecati fixat.

La termenul de judecatd din data de 12.01.2018, cu respectarea prev. art. 131 alin. 2
Cpciv, date fiind si precizérile reclamantei, instanta, din oficiu, a invocat exceptia
necompetentei materiale a tribunalului.

Prin sentinfa civild nr. 33/2018 din 12.01.2018, Tribunalul Buziu a admis exceptia
necompetentei materiale si a declinat competenta de solutionare a cauzei, in favoarea
Judecitoriei Buziu.

Ca urmare a declindrii de competentd, cauza a fost inregistratd pe rolul Judecatoriei
Buziu, la data de 30.01.2018, sub nr. 1034/200/2018.

Prin sentinfa civild nr.5297/13.11.2020 pronuntatd in dosarul nr.1034/200/2018
Judecitoria Buzdu a respins ca neintemeiatd, actiunea civild avind ca obiect ,,actiune in
constatare” formulatd de reclamanta SC ELCAR GID SRL, in contradictoriu cu paritul
MUNICIPIUL BUZAU PRIN PRIMAR.

A obligat reclamanta la achitarea, in contul Biroului Local de Expertize de pe ldnga
Tribunalul Buziu, a sumei de 2.565 lei cu titlu majorare onorariu expert MOISEANU
CRISTINEL pentru expertiza in specialitatea evaluarii proprietitii imobiliare efectuatd in
cauzi.

Pentru a pronuntatd aceastd sentinta, Judecétoria Buzéu a retinut cé:

wIntre partile litigante, respectiv reclamanta SC ELCAR GID SRL si pdrdtul
MUNICIPIUL BUZAU PRIN PRIMAR s-a incheiat la data de 13.02.2007 un contract de
asociere in participafiune inregistrat sub nr. 1284/2007, respectiv 707/2007, in conformitate
cu disp. art. 251-256 Cod Comercial, art.38 alin. 2 lit. x) din Legea 215/2001si hotdrdrile
Consiliului Local al mun. Buzdu nr. 117/2006 s§i 16/2007, contractul fiind incheiat pe o
perioadd de 49 ani incepdnd cu data semndrii.

Obiectul acestui contract il constituie colaborarea pdrfilor contractante in scopul
realizdrii investitiei ,, Reabilitare §i modernizare patinoar” pe terenul proprietate privatd al
pardtului in suprafatd de 5.348 mp cu clddirile aferente si spatiile cu altd destinatie decdt cea
de locuintd in suprafatd de 475 mp identificatd conform planului de situatie anexat la
contract.

Astfel, pdrdtul s-a obligat a pune la dispozitia societdtii reclamante spre folosintd
imobilul anterior mentionat, iar reclamanta s-a obligat la a aduce in asociere sub formd de
aport toate mijloacele financiare §i materiale necesare realizdrii investitiilor ce constituie
obiectul contractului.




Prin prezenta actiune, reclamanta solicitd desfiintare contractului incheiat intre pdrfi
cu obligafia restituirii aportului initial, fie ca urmare a culpei pdrdtului, fie ca urmare a
denunidrii unilaterale a acesteia justificatd de motive apreciate a fi justificate=", 1 A

Instanfa refine cd desfiinfarea unui contract respectiv rezilierea //é;}ftuja-repf%iﬁ\.ré
sanctiunea de drept civil, care constd in desfiintarea pentru viitor a conty; C;_I/I i ati
Cu execulare succesivd, ca urmare a neexecutdrii sau executdrii necore( D nzgf n mo
culpabil, a obligafiilor contractuale de cdtre una dintre parfi. Fun mé u\\ rezilieyil )
constituie reciprocitatea §i interdependenta obligatiilor ce izvords¢ ;‘;:Lj‘f:'c_}fg\g\z ?/ul
sinalagmatic. Astfel, neindeplinirea culpabild a uneia dintre obligatii li ’e.,f_fé’i'cjgﬁ}‘" ipor
Juridic executarea obligatiei reciproce §1 interdependente asumate de cealaltd parte, aceasta
fiind indreptdtitd sd solicite desfiintarea contractului respectiv.

In drept, potrivit art. 973 din Codul civil de la 1864 — aplicabil in spetd, avind in
vedere data incheierii contractului de asociere in participatiune si prevederile art. 102 alin. |
din Legea nr. 71/2011 — ,, conventiile n-au efect decdt intre pdrtile contractante”, iar conform
art. 1.021 C.civ. 1864, ,,partea in privinfa cdreia angajamentul nu s-a executat are alegerea
sau sa sileascd pe cealaltd a executa convenfia, cdnd este posibil, sau sd-i ceard desfiintarea,
cu daune-interese”. Din coroborarea acestor dispozifii legale, rezultd cd rezilierea unui
contract poate fi solicitatd numai creditorul obligatiei contractuale neexecutate culpabil, care
are calitate procesuald activd intr-o astfel de actiune.

‘ De asemenea, potrivit dispozitiilor art. 251 Cod comercial asociatia in participatiune
are loc atunci cdnd un comerciant sau o societate comerciald acordd uneia sau mai multor

persoane o participatiune la beneficiile si pierderile uneia sau mai multor operafiuni sau
chiar asupra intregului siiu comert.

H

Asociatia in participatiune este o varietate a societdtii, fiind un contract prin care
doud sau mai multe persoane, din care de reguld una este un comerciant, se invoiesc sd pund
ceva in comun in scopul desflisurdrii, de una dintre ele, a unei activitdti comerciale sau in
scopul savarsirii, de una dintre ele, a unei sau unor operatiuni comerciale, urmdénd ca fiecare
dintre pdrfi sd participe la beneficiile si pierderile activitdtii sau operatiunii propuse.

In spetd de Jatd, in lipsd de dispozitii in Codul comercial, in ceea ce priveste incetarea
asociafiei, instanta apreciazd cd in cauzd se aplica dispozifiile art. 1523-1531 Cod civil de la
1864 care reglementeazd modurile in care inceteazdi societatea.

Astfel, potrivit 1523 Cod civil de la | 864, societatea inceteazd in urmdtoarele cazuri:
prin trecerea timpului pentru care a fost contractata; prin desfiinfarea obiectului sau
desdvdrgirea afacerii; prin moartea unuia din asociafi, prin interdictia sau nesolvabilitatea
unuia din ei; prin voinfa expresa de unul sau mai mulfi asociafi de a nu voi a continua
societateaq.

De asemenea, potrivit disp. art. 1527Cod civil de la | 864, Desfacerea societdtii prin
voinfa unei pdrfi urmeazd numai atunci cdnd durata ei este nemdrginitd; ea se efectueazd
prin renunfare notificata tuturor pirtilor, intrucdt se Jace cu buna-credintd si la timp.”

In ceea ce privegte desfacerea societdtii incheiate pentru un timp determinat potrivit
disp. art. 1529Cod civil de la 1864aceasta »hu se poate cere de unul din asociafi inainie de
expirarea timpului pus, afara numai cdnd exista Juste motive, cum: in cazul cdnd unul din
asociafi nu-si indeplineste indatoririle sale, sau cind o infirmitate de toate zilele impiedicd de
la ingrijirea afacerilor sociale, sau in alte cazuri analoge.

Aprecierea unor aga motive e ldsatd la prudenta judecdtorilor.”

In ceea ce priveste spefa de fatd, se constatd faptul cd, potrivit disp. capitolului IX,
art. 9.1 - 9.3 din contract, contractul inceteazd:

-la data expirdrii perioadei de 49 ani de la data Incheierii, dacdnua  fost prelungit
in conditiile legii prin acordul parfilor;

-din culpa, sau la cererea pdrdtului, inainte de termen, cu plata unei despdgubiri de
cdtre acesta al cdrei cuantum se va stabili Dprintr-o expertizd de comun acord;

Tuj)




-prin denunfarea contractului de cdtre reclamant, din cauze obiective, nesupuse
cenzurii din partea pdrdtului, intervenitd inainte de termenul stabilit, fird obligarea la plata
despagubirilor.-
f@rifor\ Ib ,cq etele de cerere vzzand solicitarea reclamantez de a’esf m{are a

tiv de reziliere a contractului, reclamanta precizeazd cd, prm
ea.avild’ : /ézda de derulare a contractului, pardtul a avut o atitudine neloiald
fatd de e%ta,“neq/ﬁﬁ inind-o in derularea contractului, in sensul ¢d nu a distribuit/decontat
sume de bani-betre persoane ale municipiului Buzdu, in vederea asigurdrii accesului la
patinoarul reabilitat ca urmare a incheierii contractului de asociere.

De asemenea, se invocd faptul cd reclamantei i-au fost stabilite impozite in mod
nelegal in ceea ce privegte obiectivul de investitie, fapt ce a constituit practic piedici in
desfdsurarea activitdfii.

Astfel, faptul cd, pe parcursul deruldrii contractului, pdrdtul a alocat fonduri pentru
un patinoar artificial in altd locafie pentru servicii similare ca cele oferite de reclamantd nu
constituie o incdlcare a contractului, de vreme ce pdrdtul nu si-a asumat vreo obligafie de
exclusivitate fatd de reclamantd.

Este adevdrat cd, fiind parte intr-o asociere, desfdsurarea de activitdti la locatia
investitiei era de naturd sd aducd beneficii ambelor parfi, insd faptul cd exista un alt
patinoar, cu sprijinul pardtului, in altd locatie a municipiului Buzdu, nu conduce per se la
concluzia cd pdrdtul a avut o culpd care ar conduce la desfiintarea contractului.

Nici referirile, subiective de altfel, la relatiile de dugsmdnie intre reprezentantul legal
al pdrdtului §i societatea reclamantd, ce au condus la stabilirea unor impozite incorecte
pentru obiectivul de investitie, nu constituie un motiv intemeial in ceea ce priveste
desfiintarea contractului pentru culpa pdrdtului, de vreme ce impotriva acestora reclamanta
a avut la indemdnd altd cale legald, de care a §i uzitat.

In atare conditii, motivele invederate nu conduc instanta la retinerea in sarcina
pardtului a unei culpe care sd conducd la desfiintarea contractului de asociere in
participatiune, nefiind incdlcatd de cdtre acesta a vreunei obligatii expres prevdzute in
contract.

In ceea ce priveste petitul vizdnd incetarea contractului de asocierea urmare a
denuntdrii unilaterale de citre reclamantd pentru motive temeinic justificate, instanfa
retine cd motivele invocate vizeazd, in esen{d obfinerea unui profit neindestuldtor de cdtre
asociere.

De subliniat este faptul cd, obiectul contractului de asociere in participatiune este
colaborarea partilor in vederea efectudrii investitiei, scopul final fiind implicit obfinerea de

profit.

Cu toate acestea, faptul cd, pentru o perioadd de timp din intreaga duratd
contractuald de 49 de ani, s-a obtinut un profit apreciat a fi neindestuldtor de cdtre
reclamantd, nu constituie in sine un motiv justificat care sd conducd la desfacerea societdtii.

Mai mult, potrivit disp. art. 8.1.5 din contract, situatia in situatia in care nu se
realizeazd profit, nu conduce la incetarea contractului, indiferent de perioada de timp pentru
care nu se realizeazd profit.

In acest sens, cu atdt mai mult, situatia in care se realizeazd un profit apreciat de una
dintre pdr{i a fi neindestuldtor nu poate conduce implicit la desfiinfarea contractului.

Avdnd in vedere cele expuse, instanfa va respinge, ca neintemeiatd, actiunea
formulatd de reclamantd.

Privitor la solicitarea expertului desemnat in cauzd pentru efectuarea experfizei in
specialitatea evaluarea proprietdtii imobiliare, de majorare a onorariului de expertizd, cu
suma de 2.565 lei, fatd de nota de evaluare depusd, respectiv volumul de activitate efectuat,
instanta va incuviinta solicitarea expertului §i va majora onorariul cu suma solicitatd, ce va fi
pus in sarcina reclamantei”.



in termen legal reclamanta SC Elcar Gid SRL a declarat apel impotriva sentintei
nr.5297/13.11.2020, solicitand ca in baza dispozitiilor art.480 alin.2 si alin. 5 si 6 C.Pr.Civ.,
sa anuleze hotirérea atacata si, refindnd cauza spre rejudecare, sa se pror}u/rifg’,'im sen;s:u{\de a
admite cererea de chemare in judecata, cu privire la capitul principal say/capétul }:IQSId_i‘; de
cerere, astfel cum acestea rezulta din cuprinsul actiunii introducﬁvs: si &}"e?i*
$a\s¢ d D

completare.

De asemenea a solicitat ca in temeiul dispozifiilor art. 451 C.Ri 4\ f’i ! 1 L
obligarea paratei la plata cheltuielilor de Judecata ocazionate de solutio '@ﬂ;?@%ﬁit{i\
doua cicluri procesuale, constand in cuantumul taxej judiciare de timbru“si‘al'ond ariului
expert.

in motivarea cererii de apel a arétat ci prin cererea de chemare in judecata introdusa la
data de 13.07.2017, a investit instanta de judecata cu urmitoarele capete de cerere:

Sa constate desfiinfarea contractului de asociere in participatiune cu nr.
1284/7.07./13.02.2007 din culpa exclusiva a paratei ;

Sa oblige parata la plata unei despagubiri egale cu valoarea investitiei Patinoar,
realizata in temeiul Contractului de asociere in participatiune cu nr. 1284/2007,

Ulterior, la data de 04.10.201 7, reclamanta a formulat o cerere de completare a actiunii
principale, solicitind instantei ca, in subsidiar, in misura in care va aprecia ca neintemeiat
primul capit de cerere, sa dispund urmitoarele :

-Sa constate incetarea Contractului de asociere cu nr. 1284/12.02.2007 urmare a
denuntarii unilaterale a asocierii, fiind indeplinita conditia motivului temeinic justificat, asa
cum rezulta din expunerea situatiei de fapt in cauza;

-Sa oblige parata la restituirea contravalorii investifiei efectuate, urmare a lichidrii
asocierii, intrucat restituirea aportului in natura nu maj este posibila ;

Raportat la aceste solicitdri, reclamanta a solicitat instanfei sa procedeze la
incuviinfarea administrrii probei cu expertiza evaluatorie, expertiza contabila si inscrisuri.

A arétat cd in anul 2007, a decis impreund cu parata sa puni bazele unei colaboriri
pentru binele comunititii buzoiene, sens in care intre reclamanti si Municipiul Buziu-prin
Primar, s-a incheiat Contractul cu nr.1284/1 3.02.200z de asociere in participatiune.

In conformitate cu dispozitiile art. 2.1. din Contract, partile au convenit sa colaboreze,
pentru o durata de 49 de ani, in scopul obtinerii de profit din realizarea si valorificarea
investifiei ,,Reabilitare si modernizare patinoar” pe terenul proprietate privata a Municipiului,
in suprafafa de 5-348 m.p., cu cladirile aferente (a se vedea extras CF cladiri de la Cl la C9-
magazie, grup sanitar, sala fonta, bar restaurant, corpuri administrative etc.), in suprafata
totala de 475,00 m.p., situat in mun. Buziu, str. Unirii, nr.l . '

In cuprinsul Anexei nr.l la Contract, se prevede detaliat confinutul investitiei de peste
un milion de Euro, investitie care, in acord cu dispozitiile art. 5.1. si urm din Contract, s-a
realizat exclusiv de catre reclamantd, prin alocarea fondurilor necesare din surse proprii sau
atrase,

In continuare, fata de dispozitiile Cap III-,,Aportul pirtilor”, Municipiul aduce in
asociere, ca aport in natura, terenul in suprafata de 5-384 m.p., iar reclamanta a adus ca aport
in asociere (din surse proprii si atrase), toate mijloacele financiare si materiale necesare
realizdrii investitiilor precum si munca necesara, Investitia realizata s-a ridicat conforma
actelor contabile la o valoare de peste 1.000.000 de Euro la data realizirii sale.

In considerarea aportului adus de fiecare dintre parti, s-a convenit conform Cap. VIII
din Contract o cota de participare la beneficii de 8% pentru Mun. Buziu si 92% pentru
reclamantd, respectiv nici o participare a Mun. Buziu la pierderile inregistrate, acestea fiind
suportate exclusiv de reclamanti.

In continuare, conform Cap.IV din Contract, referitor la drepturile si obligatiile
partilor, s-a stabilit faptul ca Mun. Buziu este proprietarul unic si de drept al terenuluj si
ramane astfel pe toata durata asocierii (a se vedea art.7.1. din Contract).




Prin-Actul aditional nr.16 535/2007 la Contract, parfile au convenit ca Municipiul sa
spo /e@ /‘abo\rﬁxl m natura adus in asociere, cu suprafata de teren de 1.377 m.p. precum si
ile; ife

i harea in bune condn;u a prezentel asocieri,” asumandu-si in acest fel o
le ot bligatii care includ obligatia de colaborare cu buna-credint3, de loialitate

a
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b aspectul clauzelor privind incetarea contractului, a evidenfiat in acest sens
prevederile art. 9.2. din Contract, care prevede in mod expres faptul ca ,,daca din culpa sau la
cererea Municipiului, contractul se desfiinteaza sau inceteaza in orice mod inainte de termen
Municipiul va plati o despagubire egala al cérei cuantum va fi stabilit printr-o expertiza de
comun acord”.

Expertiza de comun acord a fost de altfel si realizata, la cererea paratei din cauza, cu
desemnarea unui expert agreat de aceasta de pe urma, sens in care s-a intocmit Raportul de
evaluare investitie Patinoar realizat de Expert Evaluator autorizat A.N.E.V.A.R.

la data de 08.12.2015, , la solicitarea paratei din cauza dedusa judecatii,_stabilind
suma de evaluare la 791.180 Euro, in contextul in care valoarea de impozitare a obiectivului
patinoar conform Raportului realizat de expert Evaluator autorizat AN.E.V.A.R.
' , lg-s.umg-de-ga6.3.2-9Jz Euro (1 Euro=4-5 Lei, valoare Lei : 5.237.630 lei), la data
de 31.12.2015.

In cadrul dosarului pendinte in fata instantei de fond s-a realizat o alta expertiza
tehnica, judiciara, efectuata de expert , valorile rezultate din
cuprinsul acesteia expertize fiind cele agreate atit de reclamanta cat si de parata.

A mai invederat cd incepand cu perioada 2015/2016 Municipiul Buziu a incercat sa
blocheze colaborarea si sa impiedice societatea sa realizeze scopul asocierii, prin
intreprinderea unor demersuri abuzive si actionarea cu rea-credin{i si contrar intereselor
asocierii, context in care s-a manifestat totodatd un refuz constant din partea paratei de a
comunica, de a conlucra, de a depune diligente in vederea realizarii scopului asocierii,
materializat expres prin faptul ca nu s-a dat curs nici uneia dintre numeroasele adrese si
notificari pe care le-a transmis cétre parata, respectiv concentrarea tuturor actiunilor paratei in
scopul sanctiondrii societdtii sub mai multe aspecte.

In data de 10.07.2015, le-au fost transmise deciziile de impunere nr. 35659/08.07.2015
si 35789/09.07.2015 prin care au fost obligati la plata impozitului pentru folosinfa terenului ce
face obiectul contractului de asociere in participatiune nr. 1284/12.02.2007 si a penalitatilor
aferente pentru perioada 2010-2015, respectiv impozitul pe “cladirea” patinoar pe perioada
2013-2015 si a penalitatilor aferente, in valoare totala de 149-772,98 lei.

Prin Decizia cu nr.35789 emisa in data de 09.0z.2015 de Municipiul Buzdu-prin Primar,
li s-a impus plata unei obligatii bugetare in cuantum total de 149-772,98 lei, reprezenténd
impozitul pe cladiri , cu referire la obiectivul ,,Patinoar .

Initial, prin Decizia nr.22/08.09.2015, s-a dispus respingerea contestatiei formulate de
reclamant3, pentru considerente care nu au antamat fondul contestatiei, parata respingédnd in
mod abuziv contestatia invocadnd motive formale inexistente.

Decizia nr.22/08.09.2015 a format obiectul dosarului nr. 3136/114/2016, iar prin
Sentinta civila nr. 358/2016, rimasi definitiva Tribunalul Buziu a dispus obligarea paratei din
prezenta cauza sa se pronunte pe fondul contestatiei, anuldnd Decizia cu nr.22/08.09.2015 de
solutionare a contestatiei.

In data de 19.07.2016, parata emite Decizia nr. 8119.07.2016, de respingere pe fond a
contestatiei formulate de reclamantd impotriva actului administrativ contestat, iar reclamanta
a formulat cerere de anulare a actului administrativ in discutie, cerere ce a format obiectul
dosarului cu nr. 1783/114/2016, in care prin Sentinta civila nr. 261/07.03.2017, rdmasa
definitiva, Tribunalul Buziu admite actiunea si anuleazd actele administrative contestate,
privind obligarea subscrisei la plata impozitului pe obiectivul de investitie Patinoar, solutie ce
a ramas definitiva.
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Prin Decizia cu nr.35659 emisa in data de 08.07.2015 de Municipiul Buziu-prin Primar,
Directia Economica, li s-a impus plata unei obligatii bugetare in cuantum total-de, 18:188,51
lei, reprezentdnd taxa folosinfd teren in suprafafa de 3 865 m.p. Gonforn 1G4 ’r,ﬁ‘.r%:t
nr.1284/12.02.2007 de asociere in participatiune, pentru debit calculat p ptrp perioada;2070-
2015. [ & f

Inifial, prin Decizia nr.23/08.09.2015, s-a dispus respingerea conté\srt’éggi 14 {fn 1:} -d
reclamantd, pentru considerente care nu au antamat fondul contestatiei, ﬁ’if@@?t?@‘hs‘a/i y d
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Decizia nr.23/08.09.2015 a format obiectul dosarului nr. 2467/114/2015.

Prin sentinta civila nr. 206/2016, rimasi definitiva, Tribunalul Buziu a dispus obligarea
paratei din prezenta cauza sa se pronunfe pe - fondul contestatiei, anuldnd Decizia cu
nr.23/08.09.2015 de solutionare a contestatiei. ,

In data de 28.07.2016, parata emite Decizia nr. 10/28.07.2016, de respingere pe fond a
contestatiei formulate de reclamantd impotriva actului administrativ contestat, decizii care au
fost contestate in instanta, sens in care Tribunalul Buziu a admis in parte actiunea, in cadrul
dosarului cu nr. 1782/114/2016, prin sentinta civila nr. 260/07.03.201Z, iar Curtea de Apel
Ploiesti a admis cererea de recurs formulata de subscrisa, in sensul ca a anulat in intregime
decizia de impunere contestata.

In cadrul dosarului cu nr. 600/114/2018, parata a solicitat in instanfa obligarea
reclamantei la restituirea tuturor sumelor de bani incasate din colaborarea cu Mun. Buziu si
asocierea, constdnd in contravaloarea accesirilor lunare la Patinoar, suportate de Mun. Buziu
in colaborare cu Inspectoratul Scolar Judefean, pentru perioada 2012/2013/2014, cauza
solutionatd prin respingerea actiunii de citre Tribunalul Buziu prin sentin{i civila cu nr.
596/2018 13.09.2018 , ramasa definitiva la Curtea de Apel Ploiesti prin respingerea cererii de
recurs formulata de parata.

Aceste demersuri ale paratei, raportat la bunurile ce fac obiectul asocierii, nu
reprezintd altceva decat expresia unor actiuni sicanatorii la adresa societétii, atita vreme cat,
pana la acest moment-anul 2015/2016 , aceeasi entitate a apreciat in toate actele de control,
faptul ca nu datoreazi astfel de taxe si impozite si nici alte debite, neexistand nici un fel de
acfiune/notificare sub aspectele sus descrise, toate actiunile fiind pornite dupd schimbarea
conducatorului U.A.T.

In data de 04.08.2015 a transmis Prim#riei Municipiului Buziu, Notificarea cu
nr.825 privind rezilierea de comun acord a contractului de asociere in participatiune si
preluarea investitiei patinoar de citre unitatea administrativ teritoriala, cu punctarea anumitor
aspecte, ce rezulta din cuprinsul inscrisurilor aflate la dosarul cauzei. '

Fata de aceasta notificare, parata nu a formulat un rdspuns, insd, in data de
01.10.2015, au primit o adresa prin care au fost ingtiintati de faptul ca, in urma auditului
financiar asupra conturilor de execufie bugetara pe anul 2014 la Unitatea Administrativ
Teritoriala Municipiul Buziu, conducerea Camerei de Conturi a emis decizia nr.
29/18.08.2015 prin care a statuat necesitatea inlaturdrii neregulilor in activitatea financiar
contabila si fiscala controlata, astfel ca sunt invitati pentru a reanaliza contractul de asociere
in participatiune, despre care s-a refinut ca nu este profitabil pentru parata.

In data de 14.10.2015, prin Notificarea cu nr. 19853/14.10.2015 a reiterat necesitatea
preludrii investitiei de citre Municipiul Buziu, cu prezentarea cadrului legal si interpretarea
dispozitiilor contractuale, a solicitat o evaluare si desemnarea unei comisii de negociere care
sa prezinte Consiliului Local rezultatele negocierilor, dar si invitaia reclamantei pentru
obfinerea unei rezilieri de comun acord a contractului de asociere, aratind si motivele in
justificarea acestei solicitiri.

Conform Adresei nr. 19853 inaintati de parata in data de 29.10.2015, Consiliul Local
al Municipiului Buziu a aprobat in principiu, evaluarea de ciitre evaluatori atestaji ANEVAR
si agreafi, respectiv alesi de Municipiu, a valorii de piata a obiectului asocierii in
participatiune, negocierea prefului si ulterior promovarea proiectului de hotirdre privind
rezilierea contractului si preluarea patinoarului. '
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In data de 23.12.2015, conform Adresei nr. 243/CLM/2015 emisa citre reclamanti
de parata, a fost aprobat raportui pentru preluarea patinoarului cu suma negociata de 740.000

[Z e

euro + TVA; de citre comisia patrimoniu si activitdti economico-financiare, suma plétibila in
anii .30‘1‘6 &&017

’m;d“ ta'de\28.01.2016, Proiectul de hotarare privind dizolvarea si lichidarea asocierii
me iune fé pectiv preluarea mijloacelor fixe si a obiectelor de inventar cu plata unei

u, Q gg“- lat ’d comisia de patrlmomu si activitifi economico-financiare in valoare de
i Sie\m; O/T A, a fost respinsa de catre Consiliul Local Buziu pentru neintrunirea
tdmu}ubdé § a treimi din numdrul total al consilierilor locali in functie.

i data de 09.02.2016 a solicitat reanalizarea si reintroducerea pe ordinea de zi a
sedintei Consiliului Local Buzdu a situatiei privind dizolvarea si lichidarea asocierii in
participatiune, fard a primi ins un raspuns.

Toate diligentele depuse de societatea reclamantid de-a lungul timpului pentru
realizarea obiectului contractului de asociere in participatiune nr. 1284/2007 incheiat intre
societatea reclamantd si Primédria Municipiului Buziu si pentru indeplinirea scopului pentru
care a fost incheiati aceasta asociere in participatiune, respectiv realizarea de profit, sunt de
necontestat iar obligatiile asumate prin aceasta asociere au fost pe deplin realizate cu eforturi
foarte mari (inclusiv rate lunare citre Bianci de peste 15.000 Euro, achitate la zi).

Prin Hotérarea Consiliului Local cu nr.163/28.10.2015, s-a aprobat programul de
practicare a patinoarului pe gheata pentru copiii si tinerii din mun. Buzéiu, in lunile ianuarie-
februarie 2016 , respectiv decembrie 2015, sens in care s-a alocat suma necesara in bugetul
local pe anul 2016. Asadar, s-a alocat suma de 675.000 lei, reprezentdnd contravaloarea
pentru un numér de minim 15.000 accesdri lunare privind practicarea patinajului pe gheata.
Prin Adresa cu nr. 25989/15.11.2016 a fost comunicata decizia paratei de incetare a
programului de practicare a patinajului pe gheata pentru copiii si tinerii din Municipiul Buzau,
asa cum a fost el stabilit de comun acord prin contractul de prestdri servicii nr.
23501/08.12.2015 -plan aprobat de Consiliului Local Buziu, respectiv HCL sus amintita din
28.10.2015.

Motivatia este aceea ca bugetul Municipiului Buzéu aferent lunii decembrie 2016 a
fost rectificat negativ cu suma de 225.000 de lei (exact valoarea celor 15.000 de accesiri
gratuite ale elevilor, care reprezentau 20% din capacitatea lunara a patinoarului).

In pofida acestei rectificéri negative, parata a gasit fonduri suficiente pentru montarea
unui patinoar artificial in Piata Daciei care a fost contractat/inchiriat, fird a se fi incercat un
demers pe care noi il consideram firesc si obligatoriu, respectiv contactarea societafii
reclamante pentru solicitarea unei oferte pentru servicii similare de acces al publicului
buzoian la patinaj pe gheata, mai ales ca erau parte comuna intr-o asociere menita sa aduci, in
teorie, beneficii pentru ambele parti.

Prin Hotardrea de Consiliu Local nr. 225/14.11.2016, s-a decis la initiativa
reprezentantului paratei, organizarea unui Targ de Créciun, respectiv amplasarea unui
patinoar artificial in Piata Daciei, pentru care s-a alocat suma de 300.000 lei .

Parata, prin actiunea de a pune la dispozifia cetétenilor buzoieni, un patinoar artificial
cu dimensiunea de 450-500 mp maxim, nu a putut asigura un volum de accesari similar cu
posibilititile patmoarulm nostru care are suprafa;a de 2000 mp, coroborat cu faptul ca
patinoarul Ice Magic asigura o calitate superioara a ghetii, aspect care contribuie decisiv la
siguranta patinatorilor. Deopotrivi din actele depuse la dosarul cauzei rezulta clar ca oferta
patinoarului Ice Magic era considerabil mai avantajoasa financiar, inclusiv prin valoarea
costurilor necesare accesarii cat si prin raportul calitate-pret.

In fiecare iarna ce a urmat incepand cu anul 2016 si pana in prezent, inclusiv in iarna
2020/2021, parata a procedat in aceeasi maniera, in sensul de a aloca fonduri pentru montarea
unui patinoar artificial in Piaja Daciei» de o capacitate redusa, o calitate a ghetei mai mult
decét discutabila si vadit inferioara, asigurind si costuri suplimentare pentru functionare.
Asadar a considerat oportun sa ignore existenta patinoarului Ice Magic, sa isi asume costuri
majore, in raport de oferta reclamantei pentru patinoarul Ice Magic.
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Astfel, an de an s-a procedat la infiintarea unui alt patinoar artificial inchiriat, pe
Platoul Dacia, actiune dublata de un refuz absolut de a colabora cu societatea reclamants, de a
identifica solufii privind asigurarea accesérilor pe gheata intr-un numar suficient pentru ca
asocierea sa isi atingd scopul si anume acela ar obtinerii de profit pent /an;\bele ;?‘a i
implicate data fiind inclusiv imprejurarea ca Municipalitatea a alocat o s };éi‘}‘a?ﬁ-— de te ép\
semnificativd acestui scop de a obtine din folosinta ei sume de bani la buge localfas o \“

eiteldii i, |
1 ﬁ\r"’”@éé‘fﬂ ZZ"

Asadar, a apreciat ca toate acfiunile in acest sens demarate de par

credin{d a acesteia si incilcarea dispozitiilor contractului de asociere, prin a \) Care a/s : /f
a insusit obligatia de a depune toate diligentele in vederea unei bune colaboré&"isfi’”q%d_c’:je}"i\,ﬁ/
cum era firesc. Q\'\\{,_;”{'f}_.‘,}_;f

Impactul acestei atitudini de refuz de colaborare si initierea de demersuri de diminuare
intentionatd a vadului comercial, este major, atita vreme cat Patinoarul functioneazi doar 3
luni/an, si, in aceasta perioada de functionare, entitatea parata, asociatul nostru, intelege sa
facd demersuri pentru desfiinfarea contractelor pe care le detinea pentru patinaj artistic,

comunica refuzul de colaborare in mod expres iarna de iarna, clupa care incheie contractul
cu un tert fird ca micar sa formuleze o invitatie de negociere, o cerere de oferta etc.

In acest context imprejurarea ca parata era obligata si execute contractul cu diligenta
pe care un bun proprietar o depune in administrarea bunurilor sale, tindnd seama de natura
activitdtii derulata de Asociere.

De-a lungul timpului, legislatia civila a adoptat criteriul culpei levis in abstracto,
potrivit caruia debitorul este responsabil de greselile pe care nu le comite in propriile sale
afaceri un proprietar de o prevedere mijlocie si de o griji normald, care constituie tipul
abstract al bunului proprietar.

Considera asadar ca parata avea obligatia sa isi dea concursul si buna credinta pentru a
asigura si a conlucra in vederea atingerii scopului asocierii si obiectului contractului, dar si
deopotriva obligatia implicita de a NU exercita actiuni de natura a afecta direct, nemijlocit si
intentionat activitatea, asa cum a procedat in fiecare iarna incepand cu iarna anului 2016 si
pana in prezent, in sensul de a refuza orice colaborare cu reclamanta si de a inchiria contra
unor costuri mult mai mari, un Patinoar artificial in centrul orasului.

In data de 28.04.2017, a inregistrat Notificarea cu nr. 11340/28.04.2017, prin care
a supus atentiei paratei urmatoarele aspecte legate de derularea Contractului de asociere in
participatiune nr.707 incheiat in data de 13.02.2002 intre reclamanti in si aceasta, avand ca
obiect interpretarea dispozifiilor contractuale, prezentarea incilcarilor contractuale,
prezentarea cadrul legal pentru rezilierea Contractului de asociere in participatiune
nr.7.07/13.02.2007, propunerea de evaluare a obiectivului, solicitarea adresata Consiliului
Local in vederea desemndrii unei Comisii de negociere care sa prezinte Consiliului Local spre
aprobare in Sedinta, pana la sfirsitul anului curent, rezultatele negocierilor si in final
preluarea de cdtre unitatea administrativ teritoriala a investitiei « patinoar-realizata de
reclamantd in derularea contractului de asociere in participatiune , in acord cu dispozitiile art.
9.2. din Contract.

In ciuda expunerii ample a situaiilor sus-invederate, parata nu a dat curs notificarii si
a infeles sa se prevaleze de aceeasi ticere care caracterizeazi relatiile asocierii din ultimii 5
ani, astfel incét a apreciat ca aceasta asociere nu mai poate continua, culpa fiind exclusiva in
sarcina paratei.

A reiterat dupd cum rezulta din inscrisurile de la dosarul cauzei, toate deficientele in
colaborare pe care le-a intAmpinat in realizarea obiectului asocierii in participatiune, insi
asociatul a infeles sa treacd sub semnul ticerii orice solicitare sau invitatie in sensul celor sus
amintite. Din p#cate, la fel a procedat si instanta de fond, lssind fird rdspuns sau analiza
susinerile reclamantei noastre privind lipsa nejustificata si constanta de rdspuns la solicitarea
de a colabora, din partea asociatului nostru.

In analiza aspectelor invederate si impactului pe care atitudinea culpabila a paratei
I-a avut in deteriorarea relaiilor de colaborare, a adus in atentia instantei de fond si aspectele
financiare ale colabordrii reclamantei precum si eforturile realizate de subscrisa pentru a
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asigura asocierea, sens in care a evidentiat atit creditele bancare pe care reclamanta a fost
nevoita sa le contracteze si sa le onoreze pentru realizarea investitiei, valoarea investitiei in
rile” c&e intre;mere a acesteia in fiecare an.

/Qu“foa € \ade’ﬁ dincolo de costurile pe care reclamanta le inregistra in sustinerea
activité i;;) t n0art 1\ ingreuneaza obtinerea de profit din aceasta activitate, parata a pus
nenumarate piedici area activitdfii de citre asociere, ingreunand activitatea asocierii,
prin di ef_ E % { rea-credin{d care reprezenta incdlcdri repetate ale contractului in
dlscuu\ AN T

0"’-, ]

\Phgf"b?fexéjde completare a actiunii, a invocat si imprejurarea ca, indiferent daca
instanfa va retine sau nu o conduita contractuala culpablla a partii, obiectul contractului nu
poate fi realizat, nu 1si mai gseste sensul asocierea in participatiune, astfel incit se impune
desfiinfarea contractului si lichidarea patrimoniului.

Dupd cum a mentionat si anterior, in data de 04.08.2015 a trimis Primariei
Municipiului Buziu, o notificare privind rezilierea de comun acord a contractului de asociere
in participatiune si preluarea investitiei patinoar de citre unitatea administrativ teritoriala, cu
punctarea anumitor aspecte, precum faptul ca activitatea economica a patinoarului NU este
una generatoare de profit, mai ales ca activitatea economica se desfisoara doar pe o perioada
de 3 luni pe an, iar puterea de cumpdrare a buzoienilor a devenit foarte scizutd, mai ales in
contextul celor petrecute in perioada 201622021 sub aspectul inchirierii de citre
municipalitate a unui patinoar in zona de centru a orasului. Este cert ca s-au schimbat
conditiile avute in vedere de parti la incheierea contractului de asociere, imprejurare ce a
impactat asocierea in sensul celor invederate.

In data de 01.10.2015, a primit adresa despre care a ficut vorbire anterior, prin care
a fost instiinfati de faptul ca in urma auditului financiar asupra conturilor de executie bugetara
pe anul 2014 la Camera de Conturi a statuat necesitatea renegocierii sau modificarii
contractului de asociere, considerandu-se ca nu este aducétor de profit.

In data de 14.10.2015 a reiterat necesitatea preludrii investitiei de catre Municipiul
Buzdu, cu prezentarea cadrului legal si interpretarea dispozitiilor contractuale, am solicitat o
evaluare si desemnarea unei comisii de negociere care sa prezinte Consiliului Local
rezultatele negocierilor, dar si acordul nostru expres pentru obtinerea unei rezilieri a
contractului de asociere.

Fata de cele sus expuse, contractul de asociere in participatiune, ca si contract
comercial, a fost incheiat cu scopul vadit al reclamantei si al cocontractantului de a impirti
beneficiile si pierderile afacerii comerciale derulate in parteneriat. In scopul obtinerii de
beneficii, reclamanta a procedat la aducerea unei contributii din surse proprii si atrase (credite
bancare conform inscrisurilor de la dosarul cauzei), care a cipitat valente spectaculoase,
urménd ca, din derularea asocierii, reclamanta sa obtind profitul avut in vedere la momentul
initierii investitiilor in discutie.

Chiar daca nu a stabilit in cuprinsul contractului o anumita suma anuala pe care ar
fi apreciat-o ca fiind indestulitoare ca si profit, este cert ca un anumit astfel de « target » poate
sa rezulte din interpretarea coroborata a dispozitiilor contractuale, a vointei realei, interne a
partilor, prin raportare inclusiv la cifrele si valorile rezultate din actele contabile. Instanta era
in mdsura sa facd o astfel de apreciere, si totusi nu a ficut-o .

Mai mult, instanta, in considerente si motivare, pleaci de la o premisa gresita,
ajungind evident la un rezultat gresit, considerdnd ca : obiectul si scopul contractului a fost
acela de a realiza o investitie, ca nu exista nici o alta voint3 decit cea exprimata (nu si cea
interna, reala a partilor), ca nu exista decét clauze explicit si obligatii exprese (ignordnd
existenta obligatiilor implicite si a celor ce rezulta de exemplu din lege sau din natura
contractului sau a obligatiilor ) ca nu exista reguli de interpretare a contractelor, uzind
exclusiv de metoda gramaticala necoroborind nici o clauza cu alta din tot contractul etc.

Desi operatiunile comerciale s-au derulat cu consecinta impartirii beneficiilor,
asocierea s-a dovedit a fi neprofitabila pentru ambele parti, care au si recunoscut aceasta
imprejurare (a se vedea inclusiv raportul Curtii de Conturi si adresa/invitaia Primariei de
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reevaluare a Contractului, acesta fiind apreciat ca neprofitabil). Din analiza comparativa a
actelor contabile, valoarea investitiei, profitul obtinut de-a lungul anilor, rezulta fird doar si
poate ca aceasta asociere a avut consecinte economice dezavantajoase pentru ambele péri.
Conform statuarilor din pct. 4 al Deciziei cu nr.29/18.08.2015 f tisa dé Curtea de
Conturi, respectiv pct.- 7 din Procesul verbal de constatare cu nr. &87‘1007.\2@5 al
auditorilor, publici externi, cu ocazia efectuiirii unui control la Mun. Bu u,éer/eti {’iﬁfl {f
]

exista ,,consecinte economico-financiare rezultate din incheierea si ru geierli
condifii dezavantajoase pentru bugetul local » precum si ca « utilizarea p ‘*iﬁ;,»&nlﬁll‘ﬁ/ /1*16‘\3, /a1
municipiului este ineficienta » . k}’;:--gﬁ,—gﬁ;(\‘(\‘\y

In anul 2016, prin Hotardrea de Consiliu Local nr. 225/14.11:2016,privind
organizarea si functionarea tirgului de Criciun si a Oragelului Copiilor 2016/2017, sus
amintita, s-a stabilit organizarea si functionarea pe Platoul Dacia a unui Patinoar artificial in
perioada 01 decembrie 2016-01 februarie 2017, alocandu-se din bugetul local in acest scop
suma de 300.000 lei (3 miliarde lei vechi), cu accesul gratuit pentru elevi si prescolari.

Aceasta practica s-a perpetuat in fiecare an ce a urmat, inclusiv in iarna 2020/2021.

In acest context, al eforturilor constante in a aduce un alt patinoar in Mun. Buziu
férd a avea nici un fel de discutie sau varianta de lucru colaborarea cu patinoarul deja existent
in Buzdu, veniturile idealizate de Patinoarul Ice Magic au fost semnificativ diminuate,
neacoperind nici cheltuielile lunare cu energia electrica, personal etc.

Totodatd, in luna noiembrie 2016, o data cu inchirierea patinoarului artificial pe
Platoul Dacia de cdtre Municipiul Buziu contra sumei de 300.000 lei, subscrisa am fost
notificata privind incetarea programelor de practicare a patinajului pe gheata de elevii din
mun. Buzdu, care fuseseri aprobate prin HCL din data de 28.07.2016. '

La dosarul cauzei, a depus documente din care rezulta deciziile de a inchiria
patinoar de cétre U.A.T., respectiv costurile aferente acestor contracte din fiecare iarna intre
anii 2016-2021.

Conform art. 254 C.Comercial (fata de principiile aplicérii legii in timp-tempus
regit actum ), « participantii la un contract de asociere in participafiune nu au nici un drept de
proprietate asupra lucrurilor puse in asociatiune chiar daci au fost procurate de déngii. Cu
toate acestea, intrucdt priveste raporturile lor intre dansii, asociatii pot s& stipuleze ca lucrurile
ce au adus s li se restituie in naturd, avand dreptul, in caz cAnd restituirea nu s-ar putea face,
la reparatia daunelor suferite. Afara de aceste cazuri, drepturile asociatilor se mirginesc in a li
se da cont de lucrurile ce au pus in asociatiune si de beneficii sl pierderi ».

Faptul ca, in acord cu legislatia aplicabila in vigoare la momentul incheierii
contractului de asociere in participatiune, de esenta asocierii este participarea la beneficiile si
pierderile uneia sau mai multor operatiuni intreprinse.

In ipoteza in care nu existd acest echilibru, asocierea nu mai poate exista. Prin
urmare, in continuare, nu este permisa clauza leonind, clauzi prin care unul sau mai multi
asociafi sunt scutiti de pierderi gi participa la beneficii, precum si clauza prin care un asociat
isi atribuie totalitatea beneficiilor rezultate din asociere. Nu este prevazutd expres sanctiunea
nulitatii, ci ineficienta ei prin faptul ci este considerati nescrisa, pentru a da eficientd restului
dispozitiilor contractuale.

Ca o prima critica, a solicitat a se constata faptul ca instanta de fond a pronuntat o
hotarare nelegala, aspectele de nelegalitate fiind multiple si urmeazi a fi expuse in continuare.

In primul rénd, sentinfa este nemotivata, prin raportare la aspectele invocate de
reclamantd cu privire la temeiurile factuale ce justifica fiecare capit de cerere, cirora instanta
nu le rédspunde in mod complet. Hotirdrea pronuntati este in esentd lipsita de continut sub
aspectul considerentelor, motivarea fiind in mod evident insuficienta, ceea ce echivaleazi cu o
veritabila nemotivare.

Potrivit art. 425 alin.l lit. b) C.Pr.Civ., hotirirea judecitoreasci trebuie si cuprindi
motivele de fapt si de drept care au format convingerea instantei, aritdndu-se atat motivele
pentru care s-au admis, ct si cele pentru care s-au inliturat cererile partilor.
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fn mod necesar, o hotiirére judecitoreascd trebuie sa cuprindd in motivarea sa
argumentele pro si contra care au format, in fapt si in drept, convingerea instanfei cu privire la
solufi /ronuntata argumente care, In mod necesar, trebuie sa se raporteze, pe de o parte, la
sustl?e%:le 81 aparé\ra;l \partllor, iar, pe de alta parte, la dispozitiile legale aplicabile raportului
ecdfil,\In caz contrar fiind lipsita de suport probator si legal si pronuntatd cu
réederilor art. 425 alin.1 lit. b) C.Pr.civ.

Viotivarea). e$ e, asadar, un element esentlal al unei hotdrdri judecitoresti, o
putetti J‘,\ tie 4 x}ipartlahta;u judecdtorului si a calitagii actului de justifie, precum si o
premls\h\c}(@(c}’taﬁl corespunzatoare de catre instanta superioara a atributiilor decontrol
judiciar de Tegalitate si temeinicie. Obligativitatea motivarii hotirarilor judecitoresti
constituie o conditie a procesului echitabil, exigenta a art. 21 alin. (3) din Constitufia
Roméniei si art. 6 alin. (1) din Conventia pentru apérarea drepturilor omului si libertatilor
fundamentale.

Indiscutabil, orice parte in cadrul unei proceduri are dreptul sa prezinte
judecdtorului observatiile si argumentele sale si de a pretinde organului judiciar sa le
examineze pe acestea in mod efectiv. Dreptul la un proces echitabil, prin urmare, nu poate fi
considerat efectiv decdt daca observatiile pértilor sunt corect examinate de cétre instanta,
instanta care are in mod necesar obligatia de a proceda la un examen efectiv al mijloacelor,
argumentelor si elementelor de proba, cel putin pentru a le aprecia pertinenta.

Intr-adevir, atta timp ct in considerente instanfa nu analizeazi probele care au
fost administrate, nu stabileste imprejurdrile de fapt esentiale in cauza, nu evoca normele
substantiale si procedurale incidente si aplicarea lor in speta, solutia exprimata prin dispozitiv
rdmane nesustinuta si pur formala, nefiind corolarul motivelor ce o preced. O astfel de
hotérére ca aceea pronuntatd in cauza devine arbitrara.

Pornind de la aceste aspecte de ordin teoretic, reclamanta a apreciat cd in speta,
instanta de fond nu s-a pronuntat in nici un fel asupra sustinerilor reclamantei pe tema :

-tdcerii nejustificate si constante fata de toate adresele si apelurlle emise de
reclamanti referitoare la derularea contractului de asociere, precum si la neajunsurile
contractului si incélcarile obligatiilor de cétre parata ;

- actiunilor vadit diundtoare asocierii, din perspectiva Municipalitatii, constind in
aceea ca au rectificat bugetul cu fondurile de care asocierea beneficia, acordind aceleasi
fonduri unor terti;

-imprejurdri ca an de an parata a ales sa inchirieze un alt patinoar fard a cere oferte
sau a aduce in discutie si o colaborare cu reclamanta, in contextul in care esentiald era nu doar
colaborarea cu alt patinoar, ci faptul a aceasta s-a facut cu scopul implicit al necolaborérii cu
reclamanta, nefiind exercitata nici o actiune prin care sa fi solicitat oferta, s fi luat in calcul
oferta reclamantei, sa fi avansat discutii sub acest aspect ;

-ca parata nu a rispuns nenumdratelor solicitdri adresate de reclamantd pe tema
colabordrii in cadrul asocierii si a functionarii patinoarului in scopul comercial al contractului

- respectiv nu a rdspuns argumentelor reclamantei in sensul ca inclusiv Curtea de
Conturi a constatat ca asocierea nu este profitabila, ca este una diunitoare, ca nu e eficienta
pentru bugetul local etc. ;

-nu a analizat obligatia din Contract previzutd de clauza pe care a invocat-o
explicit, in sensul ca U.A.T. avea obligatia de a depune toate diligentele in vederea realizarii
scopului contractului de asociere, obligatie care, desi nu confine recomandari explicite sau
obligatii punctuale (ce sa faca sau sa nu fac U.A. T..), trebuie sa fie analizata prin prisma
continutului acestei clauze si obligatii, continut ce rezulta din analiza clauzelor contractului
(analiza coroborata a clauzelor, infelesul ce rezulta din coroborarea lor) , al scopului urmarita
de pdrfi rezultat din contract si al consecintelor economice ale asocierii, al voinfei reale,
interne a partilor etc. ;

-instanfa nu a analizat in mod efectiv temeiurile de drept, dar si cele contractuale
invocate de subscrisa in acfiune ;
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-instanta nu a analizat reaua credinti a paratei, obligatiile ce rezultau din contract
care nu erau explicit statuate ; ‘  AAMA

Este cert ca instanfa nu a motivat referitor la aceasta, asa cum ni fn‘t;?mth{zﬁp\di
ce o asociere trebuie sa continue, atita vreme cat interesul prtilor nu poate fi realizat/in
contextul expus. . s/ )

Or, n aceste conditii, a fost incélcat dreptul reclamantei la un proces(echitabil si-li
s-a cauzat o vatamare procesuala, care nu poate fi inldturatd decét prin ,\"a i‘z'@éadéc/ét/r/é/
instanfa de control judiciar a tuturor criticilor formulate, o data cu desfiintarea h’otﬁ}.‘ﬁriiﬁdlé’

A solicitat a se constata faptul ca, prin cererea de completare a acfiunii depusa pentru
termenul din data de 04.10.2017, instanta a solutionat cauza in lipsa aparitorului reclamantei,
fard a pune in discuie si fira a se pronunta micar, cu privire la toate probele solicitate prin
acfiunea introductiva si cererea completatoare.

Astfel, a solicitat a se observa faptul ca prin cererea de completare a actiunii, a
solicitat efectuarea unei expertize specialitatea contabilitate, in sustinerea capatului subsidiar
de cerere, formulat prin cererea de completare, cu obiectivele clar indicate in cererea scrisa :

-stabilirea profitului rezultat din asociere in perioada 2007-prezent (fata de data
introducerii actiunii completatoare, urmand ca data sa fie actualizata cu momentul prezent,
data fiind ca aceasta cauza a fost tergiversata 2 ani aproximativ pe regulator de competenta,
lucru ce nu putea fi anticipat-doua conflicte negative), cu defalcarea cheltuielilor si a
veniturilor obfinute de obiectivul Patinoar in perioada indicata ;

Practic instanta nu s-a pronuntat in nici un fel, nu a pus in discutie aceasta proba, desi
era utila solufiondrii cauzei, imprejurare ce atrage nulitatea hotdrdrii, data cu incilcarea
principiilor fundamentale ale procesului civil si anume : contractictorialitate, oralitate,
respectarea dreptului la apdrare, consacrate de dispozitiile art. 13, art. 14 , art. 20 si art. 22
C.Pr.Civ., si in mod special art. 14 alin. 5 C.Pr.Civ. in acord cu care « instana este obligata in
orice proces sa supund discutiei pértilor toate cererile, exceptiile si imprejuririle de fapt sau
de drept invocate » .

Trecand peste aspectele de nelegalitate si implicit nulitate a hotararii apelate, a
solicitat a se constat faptul ca sentinfa este netemeinica, hotirarea instantei neavind suport in
probele administrate in cauza, aceasta fiind consecint aplicrii si interpretarii gresite a legii, a
dispozitiilor contractuale si a situatiei de fapt expusa in cauza, inclusiv a obiectului
contractului.

Prima chestiune pe care o supune atentiei este aceea ca, dupi stabilirea de citre
Curtea de Apel Ploiesti a competentei ca apartinAnd Judecitoriei Buziu (solutionarea
conflictului negativ de competenta intervenit intre Judecitoria Buziu si Tribunalul Buzéu),
instanfa la primul termen de judecata invoca din oficiu necompetenta materiala , declinand
cauza cdtre Tribunalul Buzau , ficind afirmatia in hotiirdrea de declinare ca obiectul
contractului este realizarea investitiei de cétre reclamant (realizarea obiectivului Patinoar) .

Aceasta afirmafie a fost criticata si de Curtea de Apel Ploiesti, in al doilea regulator
de competenta, aritind punctual ca instanta nu a perceput in mod corect obiectul contractului
de asociere supus dezbaterii in speti de fata.

Se va observa faptul ca instanta primeste doar sensul literal al termenilor, ficénd o
analiza pur gramaticala, si nu una juridica.

Raportat la aceste considerente, a inteles sa formulez o cerere de recuzare a
magistratului cauzei, intrucdt a apreciat ca si-a manifestat pirerea in sensul ca obiectul
contractului nu este obtinerea de profit, ci realizarea investitiei Patinoar, si ca impartialitatea
sa este indoielnica la acest moment,

Cererea de recuzare a fost respinsa cu menfiunea ca, desi judecitorul cauzei nu a
infeles bine care este obiectul contractului, s-a ldmurit in final dupi a doua hotrare a Curtii de
Apel Ploiesti, fiind un lucru binevenit ca instanta a incercat totusi sa se limureasca cu privire
la care ar fi obiectul contractului de asociere, cu atdt mai mult cu cat si Curtea de Apel a
lamurit in mod explicit acest aspect, tocmai pentru ca magistratul sa inteleaga. (considerentele
instantei care a respins cererea de recuzare)
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Constata cu stupoare ca totusi magistratul fondului nu a reperat nici pana la finalul
dosarului in prirna etapa procesuala obiectul contractului de asociere, pentru ca sdvarseste
aceea;u eroare si in hotérdre afirmand ca « obiectul contractului de asociere este colaborarea
1101: m'ye‘d\rea efectudrii investitiei» !!!!

__Inacest context, pune intrebarea ce sens mai are analiza instantei, chiar si
p rJf viala si) ?It insuficienta dupd cum a ardtat mai sus, atita vreme cat nu a inteles

;\ ar}x > intemeiaza cererea, contractul si raporturlle dintre pérn
’[ attul de asociere in particlpatlune in acord cu care mummpluI se obliga sa
depﬁn tdaie diligentele pentru functionarea in bune conditii a asocierii, aspect care atrage
incidenta art. 9.2. din Contract, in acord cu care « daca, din culpa Municipiului contractul se
desfiinteazd sau inceteaza in orice mod inainte de termen, Municipiul va pliti o despdgubire al
cdrei cuantum se va stabili printr-o expertiza de specialitate. »

Din intregul continut al contractului de asociere reiese cid acesta se circumscrie
dispozitiilor referitoare la contractul de asociere in participatiune (reglementat de codul
comercial, In vigoare la data contractului) fiind un contract prin care doud persoane, s-au
invoit sd pund ceva in comun in scopul desfisurdrii, de una dintre ele, a unei activititi
comerciale urméand ca fiecare dintre pérti si participe la beneficiile si pierderile activitatii sau
operatiunii propuse (art.251-256 Cod Comercial).

Din interpretarea art. 254 cod comercial rezultd ci este de esenta contractului
constituirea unei mize sociale, ca suport material pentru sivarsirea de acte de comerf, miza
producétoare de beneficii, ambele parti urméand sa isi dea concursul in acest sens.

Ori, instanta de fond arata ca de fapt obiectul contractului a fost realizarea unei
investitii de cétre reclamantd, apreciere total eronata.

Tot instanta retine in mod v&dit nefondat si eronat raportat la dispozitiile contractuale
explicite dar si la continutul contractului in ansamblul sau, precum si la scopul si obiectul
contractului, ca Municipiul nu avea vreo obligatie anume explicita si nici implicita pe care sa
si-o fi incélcat-o in contract, afirménd ca “nefiind incalcata vreo obligatie prevazuta expres in
contract” .

Daca admite rationamentul instantei de fond inseamnd ca sunt lipsite de sens si
aplicare dispozitiile legii civile care statueazi ca un contract obliga nu doar la ceea ce este
stipulat expres ci si la ceea ce buna credin{d sau uzantele partilor sau celelalte dispozitii
contractuale coroborate, dau obligatiei dupa natura sa.

Astfel, instanta nu analizeazi si chiar exclude de la aplicare dispozitiile art. 970
C.Civ. de la 1864 (aplicabil fata de data incheierii contractului), care stipuleazi ca:

b3 o . . o
Conventiile trebuie executate cu buna-credintd.

Ele obliga nu numai la ceea ce este expres intr-insele, dar la toate urmdrile, ce
echitatea, obiceiul sau legea da obligatiei, dupd natura sa”.

Asadar, dispozitiile art. 970 C. civ. din 1864, completeazi obligatiile contractuale cu
cele care nu sunt stipulate expres in acesta, insi rezulta din practicile obisnuite ale partilor, din
lege ori din principiul solidarismului contractual. Solidarismul contractual este format din
doud componente: buna-credinti, reglementati in prezent prin art. 14 i 1170 noul C. civ., dar
si de vechiul C.Civ., si echitatea, prevazutd in art. 1272 noul C. civ., dar rezultata si din
vechea reglementare, sub alta denumire.

-Apreciazi ca instanta a Incélcat normele legale referitoare la ” efectele actului juridic”,
nefindnd seama de consecintele pe care le previd partile, potrivit manifestirii lor de vointa, pe
parcursul executarii contractului.

Instanta considera ca ceea ce nu e stipulat expres in contract nu exista, asa cum nici
mdcar normele imperative care guverneazi orice contract civil, daca nu sunt stipulate expres,
nu se aplica, ceea ce este un non sens juridic.

Pentru ca actele incheiate de parti — contractele — s& produci efectele urmarite de
acestea, este necesar sd fie determinatd voinfa lor reald, si intreg confinutul drepturilor si
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obligatiilor partilor, ce rezulta din contract. Uneori, clauzele cuprinse in contractul pe care -
au incheiat parfile sunt fie neclare, fie ambigue, fie susceptibile de mai wlte, itelesuri sau
exprimarea este eliptica, astfel ¢, pentru determinarea efectelor contract/ﬁ;ff"/e‘?ste-neé;s‘aa?\ia
actul si fie interpretat, pentru a i se da calificarea lui real. [l £ TN

In asemenea situatii, pentru determinarea continutului actului jur&ic‘g(ci{) rebuie 35 %

parcurgd anumite etape sau faze, in cadrul carora se folosesc o serie de regulio 1 procedee:. 0

Instanta insd nu a aplicat nici o regula in interpretarea contractelor, "Lﬁfg{;gggljg{ﬁ}eéﬁt
sec si superficial clauzele explicite, dandu-le oricum o interpretare in afara si-dézatord vadit
cu vointa pértilor,

Revenind la temeiurile de drept, neanalizate de instanta, in conformitate cu dispozitiile
art. 254. C. Comercial, participantii nu au nici un drept de proprietate asupra lucrurilor puse in
asociatiune chiar dacd au fost procurate de dansii. (2) Cu toate acestea, intrucét priveste
raporturi e lor intre dénsii, asociatii pot si stipuleze ci lucrurile ce au adus s li se restituie in
natura avand dreptul in caz cand restituirea nu s-ar putea face, la reparatia daunelor suferite.

Acest tip de asociere se caracterizeaza prin lipsa de personalitate juridics, astfel ca in
relafiile cu tertii, aceasta nu se poate obliga in mod distinct, obligatiile fiind asumate de
fiecare dintre membrii sai, care, prin conventie, determini forma, intinderea si conditiile
asocierii , respective cauzele de raspundere sau incetare, fata de dispozitiile art. 255 C.
Comercial, in acord cu care, afard de dispozitiile articolelor precedente, conventiile partilor
determind forma, intinderea si conditiile asociatiunii". (C.8.J., s. com., dec. nr. 842/1998, in
R.D.C. 3/1999, p. 136).

Asadar, urmeazi a se avea in vedere vointa pirtilor manifestata in contract cu privire
la cazurile de desfiinfare a contractului prin reziliere, din culpa Municipiului, si modalitatea
de angajare a raspunderii precum si de stabilire a prejudiciului pentru aceasta situatie in care
una parti se afla in culpa” .

Rezilierea pentru neindeplinirea obligatiilor asumate sau indeplinirea lor defectuoasa,
va fi supusa regimului juridic previzut de normele de drept comun in vigoare la momentul
incheierii contractului, in spetid Codul Civil de la 1864, fata de dispozitiile art. 1 din Codul
Comercial.

Avénd in vedere caracterul “contractual” al asocierii in participatiune, urmeazi a se
refine faptul ca asocierea este un contract consensual; are caracter sinalagmatic, pentru ci
creeaza obligatii in sarcina tuturor asociatilor, respectiv caracter oneros si comutativ, pentru
cd goti participantii la asociere urméresc obtinerea unui profit si asociatii cunosc de la inceput
intinderea drepturilor si obligatiilor nascute din asocierea ce au consimtit-o.

Dispozitiile Codului Comercial nu contin reglementiri speciale referitoare la incetarea
contractului de asociere in participatiune, asa fiind, incetarea contractului este lisati la
aprecierea pértilor \ (asociatilor) si va fi cArmuitd de regulile dreptului comun privind
incetarea contractelor.

A solicitat a se avea 1n vedere si dispozitiile art. 962 , art. 970 C.Civ. de la 1864,
coroborate cu dispozitiile art. 969 C.Civ. , conventiile legal ficute au putere de lege intre parti
(pacta sunt servanda), acestea obligénd la ceea ce este expres scris in cuprinsul lor, dar si la
toate urmarile, ce echitatea, obiceiul sau legea da obligatiei, dup# natura sa, existand totodat3
obligatia de executare a conventiilor cu buni-credinti.

Pe de alta parte, partile conventiei, au stabilit in cuprinsul acesteia modalitatea de
stabilire si reparare a prejudiciului care ar fi cauzat reclamantei, in situatia in care ar interveni
o desfiinfare a contractului din culpa Municipiului, cum este cazul in cauza dedusa judecatii.

Fata de cele sus expuse, apreciazi ca fiind indeplinite conditiile raspunderii civile
contractuale, iar valoarea prejudiciului cauzat subscrisei nu poate fi altfel stabilita decat egala
cu valoarea investitiei aduse in asociere, si anume a obiectivului *’Patinoar”.

Instanfa asadar, retine in mod neintemeiat si superficial ca Municipiul nu si-a incilcat
nici o obligatie explicitd, dar nu riaspunde solicitirilor reclamantei referitoare la obligatia de
loialitate, de buna credintd, la obligatiile pe care natura celor asumate si a contractului era
indrituita parata.
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Tot ce constata instanfa este ca actiunile paratei au fost contracarate prin alte
demersuri, respectiv ca parata nu avea o obligatei explicita de a respecta exclusivitate, ca nu
era obhgata sa acmn‘éze cu buna credinté sau loialitate intrucat nu era stipulat in contract si ca
nu era/ bhgafa sa’c boreze intrucét nu era prevazut in contract, ceea ce este evident o mare

A % i c1v11e in materie de contracte. Instanta con51dera in mod vadlt eronat

expertiza ceruta de reclamantd in termen legal cu privire la cuantumul proﬁtulul, intrucat desi
existau documente la dosar privind profit, cheltuieli si pierderi, instanta nu le-a analizat nici
miécar pe acestea.

Este clar afectat interesul oricdrei parfi de a continua daca asocierea se intrevede a fi
neprofitabila pentru pirti, raportat la imprejurdrile concrete de fapt, raportat la conduita
pértilor contractante, si nu se poate in mod just pretinde unui comerciant sa se indestuleze sau
sa isi recupereze profitul dupd 49 de ani de asociere.

Apreciez ca din afirmatiile instantei cu privire la profit, rezulta ca instanta nu a
cunoscut in mod real si efectiv semnificatia notiunii de profit in afacerile comerciale invocate
in cauza.

Profitul este un venit material care poate fi venitul adus de capitalul utilizat intr-o
intreprindere, reprezentind diferenta dintre incaséri si totalul cheltuielilor. Acest venit este
partea de bani rdmasa dupa investitia ficuti pentru a oferi bunuri si servicii. Dupi cheltuirea
unei pérti din suma de bani procurati intr-un anumit fel (imprumut de la o banc, Imprumut
de la 0 anumité persoand, alte venituri sau alte cheltuieli, etc.) pentru toate nevoile aparute
(cheltuielile facute pentru capital, materiale prime, procesul tehnologic, resursele umane,
etc.), partea rdmasd din totalul sumei de bani este rezultatul fiscal care se determind prin
respectarea si aplicarea principiului conectarii cheltuielilor numit profit.

Asadar, discutam de ,,profit” atunci cdnd, dupd ce reclamanta si-ar fi amortizat
investifia , dupa ce ar fi scazut cheltuielile , ars fi obtinut un profit. Instan{a arata ca, dupi 49
de ani, trebuie sa obtina profit, ori reclamanta a efectuat o investifie ce urma a fi analizata ca
atare si amortizata sa spunem, in cei 49 de ani. Dar raportat la evolutia asocierii este cert ca nu
poate fi una aducatoare de profit.

Clauza 8.1.5. despre care face vorbire instanta si pe care din nou o analizeazi total
abstract de celelalte clauze contractuale si de context, statueazi de fapt ca Municipiul nu va
avea dreptul sa invoce lipsa obfinerii de profit pentru reziliere, in sensul ca, data fiind
participarea sa zero la pierderi, nu va putea invoca lipsa de profit, intrucit nu genereazi
pierderi. Spune atentiei agadar dispozitiile art. 8.1.2. din Contract in acord cu care Municipiul
nu contribuie la cheltuieli si pierderi, daca va fi cazul, tot asa cum art. 8.1.5. arata ca
Municipiul nu poate invoca lipsa profitului ca sa rezilieze contractul, fiind apanajul societitii
de a stabili daca poate sau doreste sa suporte cheltuieli si pierderi fird a incasa si profit.

Instanfa dupd cum a ardtat incalc toate regulile privind interpretarea contractelor.

Prin interpretarea contractelor infelege operatia de determinare si clarificare a
continutului contractului, a clauzelor sale, in scopul stabilirii drepturilor si obligatiilor niscute
din acesta, privitor la care este posibil sa existe un litigiu intre partile contractante.

Interpretarea contractelor este reglementata prin cateva reguli sau prevederi cu caracter
supletiv sau de recomandare inscrise in art.970 alin.2 si art.977-985 din Codul Civil de Ia
1864. Astfel exista:

Reguli de stabilire a vointei reale a partilor contractante (art.977 Cod Civil):
“interpretarea contractelor se face dupi intentia comuna a pértilor contractante, dar nu dupi
sensul literal al termenilor". Sarcina de a dovedi ca vointa reala este alta si nu corespunde cu
voinfa declarata revine pértii interesate. Art.977 este completat cu art.982: “Toate clauzele
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conventiei se interpreteazd unele prin altele, ddandu-se fiecdreia infelesul ce rezulta din actul
intreg”. ' e

Reguli de interpretare a clauzelor confuze sau contradictorii:- c
primitoare de doua infelesuri se va interpreta in sensul ce poate avea un f:f
care ar duce la inldturarea ei (art.978 Cod Civil);termenii susceptibili d¢/dova
interpreteazd in sensul care rezulta din natura contractului (art.979 C | Civil), clauzels
indoielnice se interpreteaza dupi obiceiul locului incheierii contractului (aﬁ\Qﬁ .Cod-Civil 1;;
oricdt de generali ar fi termenii contractului, acesta are ca obiect numai p é§taﬁ1]‘ella\‘caf
pértile s-au obligat (art.984 Cod Civil),- atunci cind in contract se da un. exemplu pentru
explicarea obligatiilor, nu se restrAnge numirul si intinderea acestora la exemplul dat (art.985
Cod Civil).

Contractele  sinalagmatice sunt guvernate de principiul reciprocitatii si
interdependentei obligatiilor asumate de par{i, asa incdt in mod eronat instanta considera ca
Municipiul nu avea nici o obligatie de a contribui direct sau indirect la bunul mers al asocierii
sau de a se abtine in a intreprinde acfiuni vadit vatimatoare pentru asociere. Nu a invocat
faptul ca nu a primit exclusivitate, asa cum gresit a retinut instanta, ci faptul ca U.A.T. a
contractat cu un terf fard sa aiba in vedere faptul ca exista si Patinoarul Ice Magic in Mun.
Buziu, si, tendentios, a rectificat bugetul alocat colaboririi cu acest patinoar si fari a avea
orice forma de discutie sau negociere sau oferta sau interpelare, a alocat un buget mult mai
mare, imediat, altui patinoar. In cazul in care una dintre partile contractului sinalagmatic
refuza executarea contractului intocmai cealaltd parte poate invoca exceptia de neexecutare,
poate cere executarea silita a contractului, eventual cu despdgubirii, sau poate cere
rezolutiunea.

Rezolutiunea reprezinti o sancfiune a neexecutarii culpabile a contractului
sinalagmatic constdnd in desfiintarea retroactiva a acestuia si repunerea pértilor in situatia
avuta anterior. C.Civ. statueazi : conditia rezolutorie este subinteleasd totdeauna in
contractele sinalagmatice atunci cdnd una dintre piri nu indeplineste angajamentul sau.
Angajamentul este inclusiv cel asumat de U.A.T. sub aspectul bunei credinte, loialitatii
contractuale si solidarismului contractual.

Instanta nu a luat in considerare faptul ca partile au convenit si colaboreze in vederea
desfasurdrii de comert si obfinerii de profit, sens in care intr-o misuri mai mare sau mai mica
fiecare parte avea o obligatie si o contributie. Chiar daca nu s-a stabilit un Hlarget”, o {intd cu
privire la un minim sau maxim profit lunar, acesta este subinteles din analiza situatiei de fapt.
Instanta nu poate considera ca un profit de 1 leu sau pierderi inregistrate an de an, constituie
temei pentru a constata ca asocierea este neprofitabila, sau ca un profit de 10 lei si pierderi
inexistente intr-un an este indestulitor pentru parfi. O astfel de analiza trebuie sa aibi in
vedere , la baza, ceea ce au previzionat si dorit, urmirit partile la data incheierii conventiei.
Nu se poate aprecia in mod rezonabil ca a preconizat un profit de 10.000 de lei pe an, la o
investitie de un milion si doua sute de mii de Furo (valoarea initiald conform actelor
contabile) la care se adauga cheltuieli anulate in toti cei 49 de ani, de intretinere, Imbunatitiri,
reparatii si uzura inerenta a bunurilor in discutie. '

Examinind legalitatea si temeinicia sentinei supuse apelului, pe baza lucririlor
si a materialului din dosarul cauzei, in contextul dispozitiilor art. 476-478 din Codul de
procedurd civild, tribunalul constata si retine ci apelul este nefondat, pentru considerentele ce
se vor ardta in continuare:

Dispozitiile art. 425 CPC impun in mod obligatoriu stabilirea in considerentele
hotararii a unor aspecte, cum ar fi: situatia de fapt, incadrarea in drept, examinarea
argumentelor partilor, opinia judecitorului fad de argumente, precum si rationamentul care a
servit ca fundament in ceea ce priveste solutia dispusi in cauza. i

O eventuald nemotivarea a hotardrii asa cum legea dispune, ar aduce atingere
drepturilor pértilor si principiilor de drept care guverneazi procesul, cum ar fi: dreptul la un
proces echitabil, art. 6 CPC si art. 6 CEDO. Nu de pufine ori, atdt CEDO cét si doctrina au

f(é}blgt}ija:}éﬁfe\\
ct/§i oy gh‘_aC?I’g \

!té‘leé#l

s
00
N
(q’]
(4 ¢
‘-\_‘__—_./

19



invederat ca acest articol asigurd partilor drepturi concrete, efective, ce implicd materializare
si nu doar ipotetice.
Asadar, in asigurarea legalitétii procesului, pentru a putea respecta esenta infaptuirii

justiti //gf pent;u}% hotarirea judecdtoreascd si aibd putere de convingere, hotdrirea
%&reﬁsfcé;;‘e ulé\sé fie temeinic motivata si sd cuprinda rationamentul logico-juridic al

W e
pronuntd hotararea.

5 . otivare a hotdrdrii, judecatoresti serveste la realizarea controlului
atoresedn caile ¢ '/atac.

‘ "Zl?\{;pgy_zﬁ-f 1 ‘poate fi retinutd o astfel de criticd intrucét , instanta de fond a analizat

contractu i’ij}j@hé'izit/mtre pérti, verificAnd indeplinirea conditiilor pentru incetarea acestuia in

cele doud moduri solicitate de reclamanti, reziliere din culpa cocontractantului si rezolutiune

unilaterald.

Dupa fixarea limitelor analizei, instanta de fond a procedat in mod concret la
verificarea conditiilor incetdrii contractului in litigiul dedus judecatii, potrivit dispozitiilor
legale incidente, retindnd ci apérdrile paratei sunt intemeiate si ¢ cererile reclamantei sunt
nefondate.

Prin urmare, nu se poate retine absenta unei motivdri care si sustind solutia
pronuntatd, in conditiile in care instanta si-a prezentat argumentele pentru care a considerat ca
nu sunt indeplinite conditiile pentru incetarea contractului.

Interpretarea intr-o altd modalitate, decat cea agreatd de parte, a elementelor bazei
factuale, relevanta acestora nu echivaleaza cu o nemotivare, de altfel, judecitorul nu trebuie
sa raspunda in mod separat fiecirui argument, fiecdrei nuante date de parti textelor pe care si-
au intemeiat cererile.

Motivul de apel referitor la nulitatea sentintei civile pentru nepunerea in discutie a
probei cu expertiza in specialitatea contabilitate este nefondat. Potrivit dispozitiilor art. 470
Cod procedura civila, cererea de apel va cuprinde si dovezile invocate in sustinerea apelului,
iar alin. (4) al aceluiasi articol prevede ca daca dovezile propuse sunt martori sau inscrisuri
nearatate la prima instanta se vor aplica in mod corespunzator dispozitiile art. 194 lit.e) Cod
procedura civila.

De asemenea, art. 478 Cod procedura civila prevede ca partile nu se vor putea folosi
inaintea instantei de apel de alte motive, mijloace de aparare sau dovezi decat cele invocate la
prima instanta sau aratate in cererea de apel si intampinare.

Art. 479 Cod procedura civila permite instantei de apel sa incuviinteze refacerea sau
completarea probelor administrate la prima instanta, precum si sa administreze alte probe,
daca le considera necesare pentru solutionarea cauzei.

Din aceste dispozitii legale rezulta ca pot fi administrate probe noi de catre instanta de
apel.-

Solutia decurge din caracterul devolutiv al apelului, care repune pricina in stare ei
initiala, in sensul ca are loc a noua judecata a fondului litigiului, in limitele motivelor
invocate,

Modul concret in care procedeaza instanta de apel sub acest aspect constituie o problema de
fapt, lasata de legiuitor la libera apreciere.

In conditiile in care, pretentiile partii au fost respinse ca nefondate, constatdnd cé nu
sunt indeplinite conditiile pentru retinerea rispunderii contractulale ( neexecutare totali sau
parfiald sau executare necorespunzitoare calitativ sau cantitativ, culpa sau vinovitia
debitorului, prejudiciu, raport de cauzalitate) , nu s-a produs nicio vitdmare partii in privinta
respectérii dreptului la apirare prin nepunerea in discutie a probei, nefiind necesar calculul
prejudiciului.

Instanta de apel poate administra probele invocate in fata primei instante, admise sau
respinse din diverse motive, dar la fel de bine poate administra §i probele
neinvocate/neamintite in nici un fel in prima instanta, fird vreo limitare. Dacd s-ar admite
contrariul, ar insemna ca art 478 alin. 2 si 470 alin. 4 Cod Procedurd Civild si fie lipsite de
eficacitate, chestiune ce ar anula caracterul devolutiv al apelului, ceea ce este inacceptabil. De
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altfel, In apel, instanta a pus in discutia partilor proba cu expertiza in specialitatea
contabilitate , potrivit art. 478 alin.(2) Cpc, aceasta fiind respmsa ca nefiind utila cauzei.
Potrmt art. 53 alin.(1) Cpc incheierea prin care s-a respins recuzarea oatt:\ﬁ; a\
numai de parti, odatd cu hotirirea prin care s-a solutionat cauza. Cl’ltlbffg reterl‘(oale
recuzarea judecdtorului fondului nu vor fi analizate de instant avéand in vé/dexe ;
nu a fost apelatd .

in privinta motivului de apel referitor la netemeinicia sentintei apela % 1buﬁalu1/ refil

cd in fapt, intre pérti, reclamanta SC ELCAR GID SRL si paratul MUNI PIUIL BUZ}&
PRIN PRIMAR s-a incheiat la data de 13.02.2007 un contract de asociere in part101pat1une
inregistrat sub nr. 1284/2007, respectiv 707/2007, in conformitate cu disp. art. 251-256 Cod
Comercial, art.38 alin. 2 lit. x) din Legea 215/2001 si hotirarile Consiliului Local al mun.
Buzau nr. 117/2006 si 16/2007, pentru o perioada de 49 ani incepand cu data semnirii.

Astfel cum rezultd din art. 2.1 din contract obiectul il constituie colaborarea pértilor
contractante in scopul realizarii investitiei ,,Reabilitare si modernizare patinoar” pe terenul
proprietate privata al paratului in suprafatd de 5.348 mp cu cladirile aferente si spatiile cu alta
destinafie decét cea de locuintd in suprafatd de 475 mp identificatd conform planului de
situatie anexat la contract.

Péarétul s-a obligat la punerea la dispozitia societitii reclamante, spre folosinta,
imobilul anterior mentionat, iar reclamanta s-a obligat la a aduce in asociere sub formi de
aport toate mijloacele financiare si materiale necesare realizirii investitiilor ce constituie
obiectul contractului.

Prin cererea de chemare in judecata reclamanta a investit instanta de judecata cu
urmatoarele capete de cerere:

-sa constate desfiinfarea contractului de asociere in participatiune cu nr.
1284/7.07./13.02.2007 din culpa exclusiva a paratei ;

-sa oblige parata la plata unei despagub1r1 egale cu valoarea investitiei Patinoar,
realizata In temeiul Contractului de asociere in participatiune cu nr. 1284/2007,

Ulterior, la data de 04.10.2017, reclamanta a formulat o cerere de completare a acfiunii
principale, solicitdnd instanfei ca, in subsidiar, in misura in care va aprecia ca neintemeiat
primul capét de cerere, sa dispuni urmitoarele :

- incetarea Contractului de asociere cu nr. 1284/12.02.2007 urmare a denuntarii
unilaterale a asocierii, fiind indeplinita conditia motivului temeinic justificat, asa cum rezulta
din expunerea situatiei de fapt in cauza;

-sa oblige parata la restituirea contravalorii investitiei efectuate, urmare a lichidarii
asocierii, intrucét restituirea aportului in natura nu mai este posibila .

Sub aspectul clauzelor privind incetarea contractului, a evidentiat in acest sens
prevederile art. 9.2. din Contract, care prevad in mod expres faptul ca ,,daca din culpa sau la
cererea Municipiului, contractul se desfiinfeazi sau inceteazi in orice mod inainte de termen
Municipiul va plati o despdgubire egala al cirei cuantum va fi stabilit printr-o expertiza de
comun acord”.

Conform dispozitiilor art. 4.6. din Contract, Mumc1p1ul se obliga sa depuni toate
diligentele pentru actionarea in bune conditii a prezentei asocieri.

In spets, apelanta reclamantd solicita desfiinfarea contractului de asociere in
participatiune nr. 1284/7.07./13.02.2007 din culpa exclusiva a pératei, cu obligarea corelativa
a acesteia la plata unei despagublrl egale cu valoarea mvestmel Patinoar, realizata in temeiul
Contractului de asociere in participatiune cu nr. 1284/2007. in fapt, apelanta este nemulfumita
de conduita parétei, care, in calitatea sa de organ fiscal a stabilit impozite in mod nelegal in
ceea ce priveste obiectivul de investitie, fapt ce apreciazi ci a impiedicat desf”asurarea
activitdfii, a alocat fonduri pentru un patinoar artificial in alti locatie pentru servicii similare
ca cele oferite de reclamantd, a avut relafiile de dusmanie cu reprezentantul legal al
reclamantei.
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Instanta refine urmatoarele: contractele sinalagmatice sunt guvernate de principiul
rec1proext/ t‘msmp%{ ependentei obligatiilor asumate de parti. In cazul in care una dintre
ntractu ui! si Qlagmatlc refuza executarea contractului cealalta parte poate invoca

'eex‘-cu arg) poate cere executarea silita a contractului, eventual cu despagubiri,
ea.

exec -&ffob 1i aﬁllg‘/o tractuale, iar faptele imputate nu au adus atmgere functiondrii in bune
conditii a\aefdt:let “astfel cum prevede art. 4.6 din contract. Corect a retinut instanta fondului
cd aspectul cd paratul a alocat fonduri pentru un patinoar artificial in altd locatie pentru
servicii similare ca cele oferite de reclamanti nu constituie o incalcare a contractului, de
vreme ce pardtul nu sgi-a asumat vreo obligatie de exclusivitate fati de reclamanti. Nici
stabilirea unor obligatiilor fiscale pentru obiectivul de investifie, nu constituie un motiv
intemeiat in ceea ce priveste desfiintarea contractului pentru culpa parétului, avand in vedere
cd péréta este organ fiscal si 1i revine obligatia potrivit Codului fiscal ca, in cazul creantelor
fiscale administrate de acesta, si verifice calcularea si virarea la bugetul local.

Fapta de impiedicare a functiondrii asocierii in cursul perioadei de valabilitate a
contractului de asociere ar fi reprezentat o incélcare culpabild de citre paritd a obligatiilor
asumate prin contractul de asociere, respectiv o neindeplinire a obligatiilor asumate potrivit
art. 4.6 din contract, ceea ce ar fi constituit temei de reziliere potrivit art. 1021 C. civ., insd in
spetd nu s-au identificat astfel de fapte.

In privinta denuntarii unilaterale a contractului tribunalul retine ci parata a comunicat
reclamantei o adresd nr. 825/04.08.2015 prin care arati in scris ci intelege sd invite
reprezentantul acesteia la o intélnire pentru a discuta rezilierea de comun acord a contractului
cu preluarea de cétre UAT a investitiei patinoar realizatd in derularea contractului de asociere
in participatiune.

Invocarea de cétre reclamanta a art. 9.1 si 2 ca temei al unei denuntiri unilaterale a
conventiei nu este intemeiatd, pentru ci articolul face referire la incetarea asocierii pentru
motive care nu se regdsesc in prezenta cauzi, deoarece nu este expiratd durata asocierii,
reclamanta nu este in culpd, societdfile participante nu sunt in lichidare, din documentele
depuse la dosarul cauzei rezultind contrariul.

Dispozitiile art.1523-1531 cod civil care reglementeazi modurile in care inceteazi
societatea si indicd urmétoarele cazuri:

- prin trecerea timpului pentru care a fost contractatd — se aplicd si in materia asocierii in
participatiune atunci cand pértile au previizut expres in contract durata.

- prin desfiinfarea obiectului sau desdvérsirea afacerii — se aplicd si in materia asocierii in
participatiune atunci cind pértile nu au prevazut expres durata, insd asocierea are ca obiect
una mai multe operatii comerciale determinate.

- prin moartea unuia dintre asociafi — se aplica si in materia asocierii in participatiune atunci
cand pértile sunt persoane fizice. Cu moartea unui asociat poate fi asociati incetarea calitatii
de comerciant a asociatului administrator(exemplu dizolvarea persoanei juridice), incit acesta
nu mai poate sdvargi comertul respectiv.

-prin interdictia sau insolvabilitatea unuia dintre asociafi — se aplicd si in materia asocierii in
participatiune atunci cdnd partile sunt persoane fizice. In cazul persoanelor juridice,
falimentul trebuie asimilat insolvabilitatii.

- prin voinfa exprimatd a unuia sau mai multor asociati de a nu voi a continua societatea —
denuntare unilaterald — se aplicd §i In materia asocierii in participatiune, numai atunci cénd
asocierea are ca obiect intregul comert al asociatului administrator si nu s-a prevazut expres
durata (contractul este pe durati nedeterminat). :

Denuntarea unilaterald trebuie ficutd in forma notificarii, cu bund credinta si la timp,
potrivit art.1527 cod civil. Potrivit art.1528 cod civil denunfarea unilaterald nu este cu buni
credintd cand asociatul o face in scop de a-gi insusi singur profitul societé‘;ii

Pérfile pot proceda la denunfarea unilaterala a contractului prin notificarea celeilalte
parti in acest sens. in scopul probirii optime a acestui demers, este recomandat si se
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procedeze la transmiterea notificarii prin scrisoare recomandatd cu continut declarat si
confirmare de primire sau prin executor judecitoresc. Instanta de judecatd nu va putea decat
sd constate dacd denuntarea unilaterald a survenit in conditiile legii sau, dimpotriyéé'.'daca;‘s-\za.u
incéalcat conditiile de intervenire legald a acesteia, cum ar fi lipsa unui te ,qﬁ’-j’ﬁfbﬁa&ilﬁde
preaviz in cazul denuntrii unilaterale a unui contract cu executare continué?;ufs’ CCRSIVA N

Pe de o parte, instanta observd ci apelanta reclamanta nu a ﬁl{ t o notificare de
denunare unilaterala in temeiul dispozitiilor legale invocate, adresa nr. 82 04\0%12 év '
valoarea unei invitatii la negociere, ori nu o notificare ferma de denun;a}";?ill_m aterala cfin
gresit interpreteaza apelanta, de retragere a acordului pentru continuarea cont \ac\t\uhlul;]cﬁgtgafé
efectele acestei manifestari de vointa. —

Pe de alta parte, intr-un contract pe perioads determinati, denuntarea unilaterala poate
interveni doar dacd pirfile au stabilit in contract posibilitatea denuntdrii unilaterale,
reglementéindu-se i modul in care opereazi aceasta, ori in contractul analizat partile au
stabilit la art. 9.3 ca denuntarea unilaterala poate interveni din cauze obiective, nesupuse
cenzurii din partea pdrdtului, intervenitd inainte de termenul stabilit, Jard obligarea la plata
despdagubirilor. Asadar, apelanta reclamanti are posibilitatea sa solicite denuntarea unilaterala
a contractului, pentru motive intemeiate, firi a beneficia de despdgubiri din partea
Municipiului Buziu. Ori, solicitarea apelantei este de a se constata incetarea Contractului de
asociere cu nr. 1284/12.02.2007 urmare a denuntérii unilaterale a asocierii cu obligarea
paratei la restituirea contravalorii investitiei efectuate, este contrar intelegerii partilor.

Mai mult, asa cum a constatat si intanta de fond, aspectul cd, pentru o perioada de timp
din Intreaga duratd contractuald de 49 de ani, s-a obtinut un profit apreciat a fi neindestulitor
de cétre reclamantd, nu constituie in sine un motiv justificat care si conduci la desfacerea
societétii, aspect la care partile au achiesat potrivit disp. art. 8.1.5 din contract, in situatia in
care nu se realizeazd profit, nu conduce la incetarea contractului, indiferent de perioada de
timp pentru care nu se realizeazd profit.

Pentru motivele ardtate mai sus, potrivit art. 480 alin.(1) Cpc tribunalul va respinge ca
fiind nefondat apelul declarat de apelanta-reclamanti SC ELCAR GID SRL cu sediul in
municipiul Buzau, str. Transilvaniei, nr.510, judetul Buziu, impotriva sentintei civile nr.5297
din 13.11.2020 pronuntatd de Judecitoria Buziu in dosarul nr.1034/200/2018, 1n
contradictoriu cu intimatul- pdrdt MUNICIPIUL BUZAU - PRIN PRIMAR, avand ca
obiect ,,actiune in constatare”.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
DEC IDE:

Respinge ca fiind nefondat apelul declarat de apelanta-reclamanti SC ELCAR GID
SRL cu sediul in municipiul Buziu, str. Transilvaniei, nr.510, judetul Buz#u, impotriva
sentinfei civile nr.5297 din 13.11.2020 pronuntati de Judecitoria Buziu in dosarul
nr.1034/200/2018, in contradictoriu cu intimatul- pardt MUNICIPIUL BUZAU - PRIN
PRIMAR, avind ca obiect ,,acfiune in constatare”.

Definitiva,

Pronuntatd prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin mijlocirea grefei instantei
azi, 13.04.2022.

Presedinte, Judecitor,
Iuliana Cimpeanu Nelu Nastisoiu
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Grefier,
Georgeta Nae

Red/tehn. C.IL.
4 €x/29.07.2022
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Cod ECLI  ECLLI:RO:CAPL0:2023:052.000022
ROMANIA
CURTEA DE APEL PLOIESTI
SECTIA A II-A CIVILA

Dosar nr. 241/114/2021

DECIZIA NR. 22/2023
Sedinta publica din data de 09 Februarie 2023
PRESEDINTE - Stinescu Ionel
JUDECATOR - Rusan Christiana Michaela Fraga
JUDECATOR - Mitroi Alina
GREFIER - Sumovschi Madeleine

Pe rol fiind solutionarea recursului declarat de recurenta-reclamanti SC ELCAR GID
SRL, cu sediul in Buziu, str. Transilvaniei, nr. 510, judet Buziu, inregistrati la ORC Buziu
sub nr. J10/118/2003, avand CUI 15204785, impotriva Deciziei civile nr, 314/13.04.2022,
pronuntatd de Tribunalul Buziu - Sectia a II-a Civila, de Contencios Administrativ si Fiscal Tn
dosarul nr. 241/114/2021, in contradictoriu cu intimatul MUNICIPIUL BUZAU - PRIN
PRIMAR, cu sediul in Buziuy, Piata Daciei, nr. 1, judet Buzau.

Dezbaterile si sustinerile partilor au avut loc in sedinta publici din data de 12.01 2023,
cand instanta, avand nevoie de timp pentru studierea actelor si lucrrilor dosarului §i pentru a
delibera, a amanat pronuntarea la data de 26.01.2023, iar ulterior la data de 09.02.2023, cand
a pronuntfat urmatoarea decizie:

CURTEA

Deliberind asupra recursului de fatd, constatd urmitoarele:

Prin cererea de chemare in Jjudecati inregistrata pe rolul Tribunalului Buziu sub nr.
2509/114/2017, la data de 13.07.2017, reclamanta SC ELCAR GID SRL BUZAU, in
contradictoriu cu paratul MUNICIPIUL BUZAU PRIN PRIMAR, a solicitat: si se constate
desfiinfarea contractului de asociere in participatiune nr. 1284/707/13.02.2007, din culpa
exclusivd a pératului; si se dispund obligarea paratului la plata unei despagubiri egale cu
valoarea investitiei Patinoar, realizat de reclamantd in temeiul contractului de asociere in
participatiune nr. 1284/2007 si si fie obligati parita la plata cheltuielilor de judecata
ocazionate de solutionarea procesului.

La data de 04.10.2017, la primul termen de Judecats, reclamanta a formulat cerere de
completare a actiunii introductive, solicitind: si se constate Incetarea contractului de asociere
nr. 1284/12.02.2007, ca urmare a denuntirii unilaterale a asocierii de citre reclamants, fiind
indeplinitd conditia motivului temeinic justificat si sa fie obligatd pardta la restituirea
contravalorii investitiei efectuate, ca urmare a lichidrii asocierii, deoarece restituirea
aportului in naturd nu mai este posibil.

Prin sentinfa civili nr. 33/2018 din 12.01.2018, Tribunalul Buziu a admis exceptia
necompetentei materiale si a declinat competenfa de solufionare a cauzei in favoarea
Judecitoriei Buziu.

Ca urmare a declinirii de competentd, cauza a fost fnregistrati pe rolul Judecatoriei
Buziu la data de 30.01.2018, sub nr. 1034/200/201 8.

Prin sentinta civild nr. 5297/13.11.2020 pronuntatd in dosarul nr. 1034/200/2018,
Judecitoria Buziu a respins ca neintemeiati actiunea civild avand ca obiect ,actiune in
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constatare” formulata de reclamanta SC ELCAR GID SRL, in contradictoriu cu péaratul
/IC‘IPIUJI,\ UZAU PRIN PRIMAR si a obligat reclamanta la achitarea, in contul
}u' Locfl{'dé\ xpertize de pe langd Tribunalul Buzdu, a sumei de 2.565 lei cu titlu de

=)
=4

ordre ofic ariu expert pentru expertiza in specialitatea evaluarii
P pr{ﬁt _LTO iliare efectuata in cauza.
WA ﬁo{ iya destei sentinte a declarat apel reclamanta SC Elcar Gid SRL, solicitdnd in

za' dispozitiilo: Jart. 480 alin. (2) si alin. (5) si (6) C.pr.civ., anularea hotérarii atacate si,
retinand ‘cavza spre rejudecare, si se dispund admiterea cererii de chemare in judecatd, cu
privire la capatul principal sau capatul subsidiar de cerere, astfel cum acestea rezultd din
,cuprinsul actiunii introductive si al cererii de completare. De asemenea, a solicitat ca in
tefneiul dispozitiilor art. 451 C.pr.civ., si se dispund obligarea pératei la plata cheltuielilor de
judecatd ocazionate de solutionarea cauzei in cele doud cicluri procesuale, constdnd in
cuantumul taxei judiciare de timbru si al onorariului expert.

Prin decizia civili nr. 314 pronuntati la data de 13.04.2022 in dosarul nr.
241/114/2021, Tribunalul Buziu — Sectia a 1I-a Civila, de Contencios Administrativ si Fiscal
a respins ca fiind nefondat apelul declarat de apelanta-reclamantd SC ELCAR GID SRL,
impotriva sentintei civile nr. 5297 din 13.11.2020 pronuntati de Judecétoria Buzau in dosarul
nr.1034/200/2018, in contradictoriu cu intimatul-parat MUNICIPIUL BUZAU - PRIN
PRIMAR.

Pentru a pronun{a aceastd hotdrre, Tribunalul Buzau a refinut ca dispozitiile art. 425
CPC impun in mod obligatoriu stabilirea in considerentele hotérérii a unor aspecte, cum ar fi:
situatia de fapt, incadrarea in drept, examinarea argumentelor pértilor, opinia judecatorului
fatd de argumente, precum si rationamentul care a servit ca fundament in ceea ce priveste
solutia dispusd in cauza.

O eventuali nemotivare a hotdrdrii asa cum legea dispune, ar aduce atingere
drepturilor partilor i principiilor de drept care guverneazi procesul, cum ar fi: dreptul la un
proces echitabil, art. 6 CPC si art. 6 CEDO. Nu de putine ori, atdt CEDO cét si doctrina au
invederat ci acest articol asigura partilor drepturi concrete, efective, ce implicd materializare
si nu doar ipotetice.

Asadar, in asigurarea legalitatii procesului, pentru a putea respecta esenta infaptuirii
justitiei si pentru ca hotardrea judecatoreascd sd aibd putere de convingere, hotdrirea
judecitoreasca trebuie si fie temeinic motivata si s@ cuprinda rationamentul logico-juridic al
magistratului care pronunta hotérarea.

Obligatia de motivare a hotarérii judecdtoresti serveste la realizarea controlului
judecitoresc in ciile de atac.

in cauzd nu poate fi retinutd o astfel de critica intrucat instanta de fond a analizat
contractul incheiat intre pirti, verificdnd indeplinirea conditiilor pentru incetarea acestuia in
cele doud moduri solicitate de reclamants, reziliere din culpa cocontractantului §i rezolufiune
unilateralé.

Dupi fixarea limitelor analizei, instanta de fond a procedat fin mod concret la
verificarea conditiilor incetarii contractului in litigiul dedus judecatii, potrivit dispozitiilor
legale incidente, refinind ci apararile paratei sunt intemeiate §i cd sunt nefondate cererile
reclamantei.

Prin urmare, nu se poate retine absenta unei motivari care sd sustind solutia
pronuntatd, in conditiile in care instanta §i-a prezentat argumentele pentru care a considerat ca
nu sunt indeplinite conditiile pentru incetarea contractului.

Interpretarea intr-o altd modalitate decdt cea agreatd de parte, a elementelor bazei
factuale, relevanta acestora nu echivaleazi cu o nemotivare, de altfel, judecdtorul nu trebuie
sa raspunda in mod separat fiecarui argument, fiecérei nuane date de parti textelor pe care gi-
au intemeiat cererile.

Motivul de apel referitor la nulitatea sentintei civile pentru nepunerea in discutie a
probei cu expertiza in specialitatea contabilitate este nefondat. Potrivit dispozitiilor art. 470
Cod procedura civila, cererea de apel va cuprinde si dovezile invocate in sustinerea apelului,
iar alin. (4) al aceluiasi articol prevede cd daca dovezile propuse sunt martori sau inscrisuri
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nearatate la prima instanta se vor aplica in mod corespunzator dispozitiile art. 194 lit, ¢) Cod

—

procedura civils. ZOM 4 N
De- asemenea, art. 478 Cod proceduri civili prevede ci partile nu se 6t jﬁ’ufearfd]_fofsif P\
Inaintea instantei de apel de alte motive, mijloace de apirare sau dovezi deci éc_}é inyocate Q'*\\
prima instantd sau aritate in cererea de apel si intdmpinare. ,( g g 1 / ) |
Art. 479 Cod procedura civila permite instantei de apel si incuviinte \gf/e\ éé\q_J Usay/y //
completarea probelor administrate Ia prima instan{d, precum si si adminjstré‘zlé?-”';ﬁl,tg P{g.b/g},\//
daci le considers necesare pentru solutionarea cauzei. \\\{:’llll‘f/
Din aceste dispozitii legale rezulti c pot fi administrate probe noi de citre instanta. de
apel. ‘

Solufia decurge din caracterul devolutiy al apelului, care repune pricina in starea eiy
initiald, in sensul ci are loc o noui judecatd a fondului litigiului, in limitele motivelor
invocate.

Modul concret in care procedeazd instanfa de apel sub acest aspect constituie o
problema de fapt, ldsata de legiuitor la libera apreciere.

In condiiile in care pretentiile partii au fost respinse ca nefondate, constatind ¢ nu
sunt indeplinite conditiile pentru retinerea raspunderii contractulale (neexecutare totald sau
partiald sau executare necorespunzitoare calitativ sau cantitativ, culpa sau vinovitia
debitorului, prejudiciul, raport de cauzalitate), nu s-a produs nicio vatimare partii in privinta
respectdrii dreptului la apirare prin nepunerea in discutie a probei, nefiind necesar calculul
prejudiciului.

Instanta de apel poate administra probele invocate in fata primei instante, admise sau
respinse din diverse motive, dar la fel de bine poate administra si probele
neinvocate/neamintite in niciun fel in primd instantd, fird vreo limitare. Daci s-ar admite
contrariul, ar insemna ca art. 478 alin. 2 $i 470 alin. 4 Cod Procedura Civila si fie lipsite de
eficacitate, chestiune ce ar anula caracterul devolutiv al apelului, ceea ce este inacceptabil. De
altfel, in apel, instanta a pus in discutia partilor proba cu expertiza in specialitatea
contabilitate , potrivit art, 478 alin.(2) Cpc, aceasta fiind respinsa ca nefiind utili cauzei.

Potrivit art. 53 alin. (1) Cpc incheierea prin care s-a Iespins recuzarea poate fi atacati
numai de pirti, odatd cu hotirdrea prin care s-a solufionat cauza. Criticile referitoare la
recuzarea judecatorului fondului nu vor fi analizate de instan{3 avand in vedere ca incheierea
nu a fost apelata.

In privinta motivului de apel referitor la netemeinicia sentinfei apelate, tribunalul a
refinut ci in fapt, intre parti, reclamanta SC ELCAR GID SRL si paratul MUNICIPIUL
BUZAU PRIN PRIMAR s-a incheiat la data de 13.02.2007 un contract de asociere in
participatiune fnregistrat sub nr. 1284/2007, respectiv 707/2007, in conformitate cu disp. art.
251-256 Cod Comercial, art.38 alin. 2 lit. x) din Legea 215/2001 si hotérérile Consiliului
Local al mun. Buziu nr. 117/2006 si 16/2007, pentru o perioads de 49 anj incepand cu data
semndrii,

Astfel cum rezulti din art. 2.1 din contract obiectul il constituie colaborarea partilor
confractante in scopul realizdrii investitiei , Reabilitare $i modernizare patinoar” pe terenul
proprietate privati al paratului in suprafatd de 5.348 mp cu cladirile aferente si spatiile cu alta
destinatie decét cea de locuint in suprafati de 475 mp identificatd conform planului de
situafie anexat la contract.

Paratul s-a obligat la punerea la dispozitia societitii reclamante, spre folosinta,
imobilul anterior mentionat, iar reclamanta s-a obligat la a aduce in asociere sub form3 de
aport toate mijloacele financiare si materiale necesare realizdrii investitiilor ce constituie
obiectul contractului.

Prin cererea de chemare in judecata reclamanta a investit instanfa de judecatd cu
urmaétoarele capete de cerere:

-sd constate desfiinfarea contractului de asociere in participatiune cu nr.
1284/7.07./13.02.2007 din culpa exclusivi a paratei;

-sd oblige pérata la plata unei despégubiri egale cu valoarea investitiei Patinoar,
realizati in temeiul Contractului de asociere in participatiune cu nr. 1284/2007.
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Ulterior, la data de 04.10.2017, reclamanta a formulat o cerere de completare a acfiunii
principale,_solicitand instantei ca, in subsidiar, in masura in care va aprecia ca neintemeiat
ﬁul\capﬁt decerere, s dispund urmétoarele: : '

y noetdrea. Contractului de asociere cu nr. 1284/12.02.2007 ca urmare a denuntarii
ale’a idrii, fiind indeplinitd conditia motivului temeinic justificat, asa cum rezultd
{ tiei de fapt in cauza;

A\ 83 t] Loy f)é:éta la restituirea contravalorii investitiei efectuate, urmare a lichidarii
sf\é-k;‘A!_,.E'I_,Mi‘m{‘g}?t/restituirea aportului 1n naturd nu mai este posibila. .

“/Sub“aspectul clauzelor privind incetarea contractului, a evidentiat n acest sens
prevederile art. 9.2. din Contract, care previd in mod expres faptul ci ,,dacé din culpa sau la
cererea Municipiului, contractul se desfiinjeaza sau inceteazd in orice mod inainte de termen

* Municipiul va plati o despagubire egald al carei cuantum va fi stabilit printr-o expertizd de
comun acord”.

Conform dispozitiilor art. 4.6. din Contract, Municipiul se obliga sd depund toate
diligentele pentru actionarea in bune conditii a prezentei asocieri.

In spets, apelanta reclamantd solicitd desfiinfarea contractului de asociere in
participatiune nr. 1284/7.07./13.02.2007 din culpa exclusivi a paratei, cu obligarea corelativa
a acesteia la plata unei despagubiri egale cu valoarea investitiei Patinoar, realizatd in temeiul
Contractului de asociere in participatiune cu nr. 1284/2007. in fapt, apelanta este nemultumitd
de conduita pératei, care, in calitatea sa de organ fiscal a stabilit impozite in mod nelegal in
ceea ce priveste obiectivul de investitie, fapt ce apreciazd ci a impiedicat desfagurarea
activititii, a alocat fonduri pentru un patinoar artificial in altd locatie pentru servicii similare
ca acelea oferite de reclamanti, a avut relatii de dusménie cu reprezentantul legal al
reclamantei.

Instanta a retinut urmétoarele: contractele sinalagmatice sunt guvernate de principiul
reciprocitatii si interdependentei obligatiilor asumate de parti. In cazul in care una dintre
partile contractului sinalagmatic refuza executarea contractului cealaltd parte poate invoca
excepiia de neexecutare, poate cere executarea silitd a contractului, eventual cu despagubiri,
sau poate cere rezolutiunea.

Tribunalul a constatat neindeplinite conditiile rezilierii judiciare, intruct parata si-a
executat obligatiile contractuale, iar faptele imputate nu au adus atingere functiondrii in bune
conditii a asocierii, astfel cum prevede art. 4.6 din contract. Corect a retinut instanta fondului
ca aspectul ci paratul a alocat fonduri pentru un patinoar artificial in altd locafie pentru
servicii similare ca acelea oferite de reclamantd nu constituie o incélcare a contractului, de
vreme ce pardtul nu gi-a asumat vreo obligatie de exclusivitate fati de reclamantd. Nici
stabilirea unor obligatiilor fiscale pentru obiectivul de investifie, nu constituie un motiv
intemeiat in ceea ce priveste desfiintarea contractului pentru culpa pératului, avénd in vedere
cd parita este organ fiscal si ii revine obligatia potrivit Codului fiscal ca, in cazul creantelor
fiscale administrate de acesta, sa verifice calcularea si virarea la bugetul local.

Fapta de impiedicare a functiondrii asocierii in cursul perioadei de valabilitate a
contractului de asociere ar fi reprezentat o incilcare culpabild de catre pératd a obligatiilor
asumate prin contractul de asociere, respectiv o neindeplinire a obligatiilor asumate potrivit
art. 4.6 din contract, ceea ce ar fi constituit temei de reziliere potrivit art. 1021 C. civ., insd in
spetd nu s-au identificat astfel de fapte.

fn privinta denuntirii unilaterale a contractului tribunalul a retinut ca parita a
comunicat reclamantei o adresd nr. 825/04.08.2015 prin care arata in scris @ infelege sa invite
reprezentantul acesteia la o intélnire pentru a discuta rezilierea de comun acord a contractului
cu preluarea de citre UAT a investitiei patinoar realizata in derularea contractului de asociere
in participatiune.

Invocarea de citre reclamanti a art. 9.1 §i 2 ca temei al unei denuntéri unilaterale a
conventiei nu este intemeiatd, pentru ca articolul face referire la incetarea asocierii pentru
motive care nu se regisesc in prezenta cauzd, deoarece nu este expiratd durata asocierii,
reclamanta nu este in culpd, societifile participante nu sunt in lichidare, din documentele
depuse la dosarul cauzei rezultind contrariul.
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* Dispozitiile art. 1523-1531 Cod civil care reglementeazd modurile in care inceteaza
societatea si indica urmatoarele cazuri: T
- prin trecerea timpului pentru care a fost contractati — se aplica si in mate ,i_e_f‘a;f&_cﬁiéfi‘i;\‘: ;
in participaiune atunci cind pirtile au prevazut expres in contract durata. K el \/\
- prin desfiintarea obiectului sau desavarsirea afacerii — se aplica si in m I'eriié asooier / | J
in participatiune atunci cand partile nu au prevdzut expres durata, ins3 asocierej,'-\a_r‘é\ cé;i\‘ /5 /
una mai multe operafii comerciale determinate. e i

- prin moartea unuia dintre asociati - se aplica si in materia asocierii in pa\ﬁiélpqppqe‘wf/
atunci cénd partile sunt persoane fizice. Cu moartea unui asociat poate fi asociati incetarea
calitdfii de comerciant a asociatului administrator(exemplu dizolvarea persoanei juridice),
incét acesta nu mai poate savérgi comertul respectiv.

-prin interdictia sau insolvabilitatea unuia dintre asociafi — se aplicd si in materia-
asocierii in participatiune atunci cand parfile sunt persoane fizice. In cazul persoanelor
juridice, falimentul trebuie asimilat insolvabilitatii.

- prin voinfa exprimati a unuia sau mai multor asociati de a nu voi a continua
societatea — denunfare unilaterald — se aplicd si in materia asocierii in participatiune, numai
atunci cind asocierea are ca obiect Intregul comert al asociatului administrator §i nu s-a
prevazut expres durata (contractul este pe duratd nedeterminati).

Denunfarea unilaterali trebuie ficuts in forma notificérii, cu buni credinti i la timp,
potrivit art. 1527 Cod civil. Potrivit art. 1528 Cod civil denuntarea unilaterald nu este cu buni
credin{d cind asociatul o face in scop de a-si Insusi singur profitul societatii.

Piértile pot proceda la denuntarea unilaterala a contractului prin notificarea celeilalte
parti in acest sens. In scopul probirii optime a acestui demers, este recomandat si se
procedeze la transmiterea notificirii prin scrisoare recomandati cu continut declarat si
confirmare de primire sau prin executor judecitoresc. Instanfa de Judecatd nu va putea decat
sa constate daca denuntarea unilaterald a survenit in conditiile legii sau, dimpotriva, daci s-au
incélcat conditiile de intervenire legala a acesteia, cum ar fi lipsa unui termen rezonabil de
preaviz In cazul denuntérii unilaterale a unui contract cu executare continud sau succesivi.

Pe de o parte, instanta a observat c3 apelanta reclamanta nu a ficut o notificare de
denuntare unilaterali in temeiul dispozitiilor legale invocate, adresa nr. 825/04.08.2015 avand
valoarea unei invitatii la negociere, ori nu o notificare fermd de denuntare unilaterali cum
gresit interpreteaza apelanta, de retragere a acordului pentru continuarea contractului, cu toate
efectele acestei manifestiri de vointa.

Pe de alta parte, intr-un contract pe perioada determinati, denuntarea unilaterala poate
interveni doar dacd parfile au stabilit in contract posibilitatea denuntirii unilaterale,
reglementdndu-se si modul in care opercazd aceasta, ori in contractul analizat partile au
stabilit la art. 9.3 cd denuntarea unilaterals poate interveni din cauze obiective, nesupuse
cenzurii din partea pdrétului, intervenitd inainte de termenul stabilit, fird obligarea la plata
despdgubirilor. Asadar, apelanta reclamanti are posibilitatea si solicite denuntarea unilaterala
a contractului, pentru motive intemeiate, firi a beneficia de despigubiri din partea
Municipiului Buziu. Ori, solicitarea apelantei este de a se constata ncetarea Contractului de
asociere cu nr. 1284/12.02.2007 urmare a denuntirii unilaterale a asocierii cu obligarea
parétei la restituirea contravalorii investitiei efectuate, este contrar intelegerii partilor.

Mai mult, asa cum a constatat i instanta de fond, aspectul c4, pentru o perioadi de
timp din intreaga durati contractuald de 49 de ani, s-a obfinut un profit apreciat a fi
neindestuldtor de cétre reclamanti, nu constituie in sine un motiv justificat care s3 conduci la
desfacerea societitii, aspect la care partile au achiesat potrivit disp. art. 8.1.5 din contract, in
Situatia in care nu se realizeazd profit, nu conduce la incetarea contractului, indiferent de
perioada de timp pentru care nu se realizeazd profit.

Pentru motivele aritate mai sus, potrivit art. 480 alin.(1) Cpc tribunalul a respins ca
fiind nefondat apelul declarat de apelanta-reclamantd SC ELCAR GID SRL, impotriva
sentinfei civile nr. 5297 din 13.11.2020 pronuntatd de Judecitoria Buziu in dosarul
nr.1034/200/2018, in contradictoriu cu intimatul- pardt MUNICIPIUL BUZAU - PRIN
PRIMAR, avind ca obiect »actiune in constatare”.

i
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impotriva acestei decizii a formulat recurs reclamanta SC ELCAR GID SRL,
~soligitind anularea hotirarii atacate si, in principal, trimiterea cauzei spre rejudecare in
) Ox_}?ciigr_qé;é)gé.-\ itarii de catre instanta de apel a unui control efectiv de legalitate asupra sentintei
Gy apel \s\aﬁ ih subsidiar, retindnd cauza spre rejudecare, s se dispund desfiintarea hotérarii,
1 secinta|admiterii cererii de apel, si rejudecand, sd se dispund admiterea cererii de
\ ¢heme injudecatd, cu privire la capétul principal sau capitul subsidiar de cerere, astfel cum
& 4&6;&’6@ /r\\?j}fa din cuprinsul actiunii introductive si al cererii de completare. De asemenea, in
\'il-lxéi;npim"j;ﬁ pozitiilor art. 451 C.pr.civ., a solicitat obligarea intimatei la plata cheltuielilor de
judecatd ocazionate de solutionarea cauzei in cele doud cicluri procesuale, constdnd in
cuantumul taxei judiciare de timbru gi al onorariului expert.

fn motivarea in fapt a cererii de recurs, dupa prezentarea situatiei de fapt, recurenta-
reclamanti a aritat, raportat la motivul de recurs prevazut de art. 488 alin. (1) pct. 6 C.pr.civ.,
cé sentina atacata este insuficient motivatd, aspect ce echivaleaz cu o veritabila nemotivare,
asa cum rezultd din continutul considerentelor, intruct instanfa nu a raspuns punctual si
concret argumentelor si criticilor formulate prin cererea de apel, hotararea fiind astfel
apreciati ca nemotivata.

Recurenta-reclamantd a invederat cd hotirdrea recuratd este nemotivatd prin raportare
la aspectele invocate de aceasta cu privire la temeiurile factuale si de drept invocate in cererea
de apel, cirora instanta nu le raspunde in niciun fel. Hotdrarea pronuntata este in esentd lipsité
de continut sub aspectul considerentelor, fiind preluate considerentele refinute de instanta de
fond, fara referiri concrete la motivele invocate de reclamant3 in cererea de apel §i in actiunea
introductiv, motivarea fiind in mod evident insuficientd, ceea ce echivaleazi cu o veritabila
nemotivare.

Potrivit art. 425 alin. (1) lit. b) C.pr.civ., hotérarea judecitoreasca trebuie sa cuprinda
motivele de fapt si de drept care au format convingerea instanei, aratdndu-se atit motivele
pentru care s-au admis, cét si cele pentru care s-au inlaturat cererile pértilor. in mod necesar, o
hotarare judecitoreasca trebuie si cuprindd in motivarea sa argumentele pro si contra care au
format, in fapt si in drept, convingerea instanfei cu privire la solufia pronuntatd, argumente
care, in mod necesar, trebuie s3 se raporteze, pe de o parte, la sustinerile §i apararile pértilor,
iar, pe de alta parte, la dispozitiile legale aplicabile raportului juridic dedus judecdtii, in caz
contrar fiind lipsitd de suport probator si legal si pronuntatd cu nerespectarea prevederilor art.
425 alin. (1) lit. b) Cod procedura civild. Motivarea este, asadar, un element esential al unei
hotirari judecatoresti, o puternici garanie a impartialitatii judecétorului i a calitatii actului
de justitie, precum i o premisa a exercitarii corespunzatoare de catre instanta superioard a
atributiilor de control judiciar de legalitate si temeinicie. Obligativitatea motivirii hotérérilor
judecitoresti constituie o conditie a procesului echitabil, exigentd a art. 21 alin. (3) din.
Constitutia Romaniei si art. 6 alin. (1) din Conventia pentru apararea drepturilor omului §i
libertatilor fundamentale.

In opinia recurentei, atdt timp cat in considerente instanfa nu a analizat criticile
formulate de aceasta, nu a raspuns punctual tuturor imprejurérilor de fapt si mai ales de drept
esentiale in cauzi, evocind doar un rezumat al situatiei de fapt, despre care a concluzionat
scurt ¢ nu constituie motiv de denuntare a contractului, fard a face si o analizd concreta
privind aplicarea textelor de lege invocate in spefd si a situafiei de fapt in ansamblul sdu,
situatie expusd in actiune si in cererea de apel, solutia exprimata prin dispozitiv nu este decit
o preluare a considerentelor instantei inferioare, fird lamuriri sau explicatii suplimentare, asa
incét hotardrea riméne nesus{inuti si pur formala.

Recurenta-reclamantd a precizat faptul c, prin cererea de chemare in judecata si prin
cererea de apel, aceasta a invocat o serie de argumente, punctual, reprezentand critici care ar
atrage desfiinfarea contractului, atdt din perspectiva unor actiuni care formau confinutul
capatului principal de cerere, dar si din perspectiva analizei coroborate a unor articole din
contract, coroborat cu reaua credinta a paratei si cu obligatiile ce derivau din cele statuate in
contract prin vointa partilor, cu referire la capatul subsidiar de cerere, insa instanta nu a
evidentiat decét imprejurarea ci nu sunt indeplinite conditiile legale si cé nu a invocat cazuri
de denuntare care sa fie justificate in cauza.

=
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fn motivarea respingerii cererii de apel si sustinerii temeiniciei sentintei pronuntate la
fond, cu referire la primul capat de cerere, instanta de control Judiciar, in doui fraze a aratat -
cd apelanta nu avea exclusivitate si ca stabilirea unor obligatii fiscale nu este o oulpd al 4 »
cocontractantului, restul motivelor invocate de apelanti rimanind in contin dre fara
argument. 1./

/
{
]

Totodatd, instanta de control judiciar a preluat ad literam pozifia si cons\&g}g{c
insuficiente §i eronate ale instantei de fond referitor la chestiunile punctuale inyo

[
GRALSS
anume: tdcerea nejustificatd i constanta a intimatei fagi de toate adresele i apelurile et 186 de i 7/
reclamantd referitoare la derularea contractului de asociere, precum si la neajunsurile’ =~
contractului si incélcarile obligatiilor de citre aceasta de pe urmd; actiunile vadit daunitoare
asocierii din perspectiva municipalititii, constind in aceea c¢i au rectificat bugetul cu
fondurile de care asocierea beneficia, acordand aceleasi fonduri unor terti; imprejuririi ci an
de an péréta a ales sd inchirieze un alt patinoar fird a cere oferte sau a aduce in discutie si o
colaborare cu reclamanta, in contextul in care esentiald era nu doar colaborarea cu alt
patinoar, ci faptul ci aceasta s-a ficut cu scopul implicit al necolaboririi cu reclamanta,
nefiind exercitatd nicio actiune prin care s fi solicitat oferta, si fi luat in calcul oferta
reclamantei, si fi avansat discutii sub acest aspect; intimata nu a rdspuns nenumdratelor
solicitdri adresate de recurentd pe tema colabordrii in cadrul asocierii si a functionarii
patinoarului in scopul comercial al contractului; nu a raspuns argumentelor reclamantei in
sensul ci inclusiv Curtea de Conturi a constatat ci asocierea nu este profitabila, c3 este una
daunatoare, ci nu e eficientd pentru bugetul local etc.; nu a analizat obligatia din Contract
prevdzutd de clauza pe care reclamanta a invocat-o explicit, in sensul ci U.A.T. avea obligatia
de a depune toate diligentele in vederea realizirii scopului contractului de asociere, obligatie
care, degi nu contine recomandiri explicite sau obligatii punctuale, trebuie si fie analizati prin
prisma confinutului acestei clauze si obligatii, confinut ce rezultd din analiza clauzelor
contractului, al scopului urmarit de parti rezultat din contract si al consecinfelor economice
ale asocierii, al vointei reale, interne a partilor etc.; instanfa nu a analizat in mod efectiv
temeiurile de drept, dar si cele contractuale invocate de reclamanti in actiune; instanfa nu a
analizat reaua credin{a a pértei, obligatiile ce rezultau din contract, explicite dar i implicite,
a caror nerespectare a fost invocati.

Mai mult, recurenta-reclamanti a adiugat c, la pagina cu nr. 20 a hotiirrii s-a retinut
cd, ,.imprejurarea ca in cauzi nu s-a realizat o expertizi pentru stabilirea prejudiciului”, iar
atdta vreme cét instanta a respins actiunea, nu este un motiv de nelegalitate a hotararii, in
conditiile in care, dimpotriva, in fata instantei de fond s-a intocmit expertiza in vederea
stabilirii prejudiciului, au existat si obiectiuni Incuviintate de instan{d si o completare a
raportului intocmit sub acest aspect, agadar instanta de apel nu a observat o proba esentiala ce
a fost administratd in cauza, sustindnd fira temei ci lipsa administrarii unei expertize pentru
stabilirea prejudiciului nu este motiv de desfiinfare a hotirarii. Acest motiv este striin de
pricing, contrar situaiei de fapt din dosar, reclamanta invocind neefectuarea unei expertize in
alt sens, si nu pentru stabilirea prejudiciului, proba ceruti de aceasta si incuviintatd, respectiv
administraté de instanta de fond.

Recurenta-reclamantd a considerat ci instanta nu a motivat referitor la aceasta, asa
cum nici nu a motivat de ce o asociere trebuie s continue, atita vreme cét interesul partilor
nu poate fi realizat in contextul expus. Or, in aceste conditii, a fost incalcat dreptul la un
proces echitabil, reclamantei fiindu-i cauzati o vitimare procesuald, care nu poate fi
inlaturatd decat prin analizarea de citre instanta de control judiciar a tuturor criticilor
formulate.

Referitor la cel de-al doilea motiv de recurs, reprezentat de dispozitiile art. 488 alin.
(1) pet. 8 C.pr.civ., in opinia recurentei-reclamante, instanta a pronuntat o solutie gresit, cu
aplicarea i interpretarea gresitd a legii, dincolo de imprejurarea ci nu a analizat numeroase
dintre criticile formulate, invocind sau evocdnd mai degrabd in considerentele hotarArii
dispoziii si texte de lege care fie nu aveau legiturd cu cererea formulatd, fie nu au fost
corelate cu vreo situajie de fapt din cauza dedusi judecdtii, fiind pur si simplu
enumerate/evocate.
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Recurenta-reclamantd a ardtat faptul ca intimata si-a incdlcat flagrant si repetat
obligatiile previzute la art. 4.6. din Contractul de asociere in participatiune, in acord cu care
’Enicfpﬁ,’;\lfﬁq\obliga si depund toate diligentele pentru functionarea in'bune conditii* a
/in’?qjggii, fa'spe\‘t\ care atrage incidenta art. 9.2. din Contract, respectiv, ,dacd, din culpa
;}';lui contractul se desfiinfeazd sau inceteazd in orice mod inainte de termen,

1

%/l ’i pqz a plati o despigubire al cdrei cuantum se va stabili printr-o expertizd de
$ pect \ltt }; )in intregul continut al contractului de asociere reiese ci acesta se circumscrie
%ﬁ})‘gzﬂ‘nl@} éferitoare la contractul de asociere in participatiune (reglementat de Codul
comérelaln vigoare la data contractului) fiind un contract prin care doud persoane s-au
invoit sa pund ceva in comun in scopul desfdsurdrii, de una dintre ele, a unei activitati
comerciale urmand ca fiecare dintre piri s participe la beneficiile si pierderile activitatii sau
operaiunii propuse (art. 251-256 Cod Comercial).

Din interpretarea art. 254 Cod comercial rezultd ci este de esenfa contractului
constituirea unei mize sociale, ca suport material pentru sivirgirea de acte de comerf, mizd
producitoare de beneficii, ambele parti urménd si igi dea concursul in acest sens. Or, instanfa
de control judiciar a mentinut aspectele retinute de instanfa de fond, in sensul ca, de fapt,
obiectul contractului a fost realizarea unei investitii de citre reclamantd, apreciere total
eronata.

Tot instanta a refinut in mod vadit nefondat §i eronat raportat la dispoziiile
contractuale explicite, dar si la continutul contractului in ansamblul séu, precum si la scopul si
obiectul contractului, c& Municipiul nu avea vreo obligatie anume explicita si nici implicitd pe
care si si-o fi incalcat-o in contract, afirmdnd cd nu existd o neindeplinire a obligatiilor
previzute de art. 4.6 din Contract.

Prin urmare, recurenta a sustinut c, dacd se admite rationamentul instanfei inseamna
ci sunt lipsite de sens si dispozitiile legii civile care statueazi ca un contract obligd nu doar la
ceea ce este stipulat expres, ci si la ceea ce buna credin{3 sau uzantele parfilor sau celelalte
dispozitii contractuale coroborate dau obligatiei dupa natura sa. Astfel, instanta nu a analizat
si chiar a exclus de la aplicare dispozitiile art. 970 C.Civ. de la 1864 (aplicabil fa{d de data
incheierii contractului), potrivit cirora, ,,Conventiile trebuie executate cu bund-credinta. Ele
obligd nu numai la ceea ce este expres intr-insele, dar la toate urmdrite, ce echitatea, obiceiul
sau legea da obligatiei, dupd natura sa.”

Asadar, dispozitiile art. 970 C.civ. din 1864 completeaza obligatiile contractuale cu
cele care nu sunt stipulate expres in acesta, insi rezulta din practicile obisnuite ale périilor, din
lege ori din principiul solidarismului contractual, acesta din urmé fiind format din doud
componente: buna-credinti, reglementat3 in prezent prin art. 14 si 1170 noul C. civ., dar si de
vechiul C.civ., §i echitatea, previzutd in art. 1272 noul C. civ., dar rezultatd si din vechea
reglementare, sub altd denumire.

A apreciat recurenta ci instanta a incalcat normele legale referitoare la efectele actului
juridic, netindnd seama de consecintele pe care le prevad pirtile, potrivit manifestarii lor de
vointd, pe parcursul executirii contractului. Mai mult, instanta de control judiciar, ca si
instanta de fond, nu a aplicat nicio reguld in interpretarea contractelor, nu a analizat decat sec
si superficial clauzele explicite, dandu-le oricum o interpretare in afara vointei pértilor.

Cu privire la temeiurile de drept, neanalizate corect §i complet de instantd, recurenta-
reclamant a ardtat c&, in conformitate cu dispozitiile art. 254. C.Comercial, ,, (1) Participanii
nu au nici un drept de proprietate asupra lucrurilor puse in asociafiune chiar dacd au fost
procurate de dangii. (2) Cu toate acestea, intrucdt priveste raporturile lor intre ddnsii,
asociatii pot sd stipuleze cd lucrurile ce au adus sd li se restituie in anturd, avdnd dreptul, in
caz cdnd restituirea nu s-a putut face, la reparatia daunelor suferite. [...]”.

Acest tip de asociere se caracterizeazi prin lipsa de personalitate juridica, astfel ca in
relatiile cu tertii, aceasta nu se poate obliga in mod distinct, obligatiile fiind asumate de
fiecare dintre membrii sai, care, prin conveniie, determind forma, intinderea si conditiile
asocierii, respectiv cauzele de rispundere sau incetare, fafd de dispozitiile art. 235
C.Comercial, in acord cu care, ,afard de dispozitiile articolelor precedente, conventiile
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~ partilor determind forma, intinderea si conditiile asociafiunii”- (C.S.J.. s. com., dec. nr.
842/1998, in R.D.C. 3/1999, p. 136).

Agsadar, reclamanta a invederat ci trebuie avuti in vedere vointa partilor n/la_ﬁfjfestat'ﬁ fir}f‘:\\\
contract cu privire la cazurile de desfiintare a contractului prin reziliere, * din’ culpa.” \
Municipiului, si modalitatea de angajare a raspunderii, precum si de stabilire a prejudiciulyi \« ||
pentru aceastd situaic in care una dintre parti se afli in ~culpa”. Rezilicred pentra | /
neindeplinirea obligatiilor asumate sau indeplinirea lor defectuoasd, va fi sugygﬁ;\reégmul.ui’ 4&7/‘
juridic prevazut de normele de drept comun in vigoare la momentul incheierii contractului, in
spefa Codul Civil de 1a 1864, fatd de dispozitiile art. 1 din Codul Comercial. NUL LD

Avénd in vedere caracterul ,contractual” al asocierii in participatiune, reclamanta-
reclamantd a mentionat faptul ci asocierea este un contract consensual, are caracter
sinalagmatic, intrucét creeazi obligatii in sarcina tuturor asociatilor, respectiv caracter oneros
$i comutativ, pentru ci toti participantii la asociere urmaresc obtinerea unui profit si asociatii
cunosc de la inceput intinderea drepturilor si obligatiilor nidscute din asocierea ce au
consimtit-o. Dispozitiile Codului Comercial nu confin reglementdri speciale referitoare la
incetarea contractului de asociere, in participafiune, asa fiind, incetarea contractului este lisati
la aprecierea partilor (asociatilor) si va fi cArmuiti de regulile dreptului comun privind
incetarea contractelor.

A solicitat recurenta si fie avute in vedere si dispozifiile art. 962, art. 970 C.civ. de la
1864, coroborate cu dispozitiile art. 969 C.Civ,, conventiile legale ficute au putere de lege
intre pérfi, acestea obligind la ceea ce este expres scris in cuprinsul lor, dar si la toate
urmdrile, ce echitatea, obiceiul sau legea di obligatiei, dupa natura sa, existdnd totodatd
obligatia de executare a conventiilor cu buna credinti.

Pe de altd parte, partile conventiei au stabilit in cuprinsul acesteia modalitatea de
stabilire §i reparare a prejudiciului care ar fi cauzat reclamantei, in situatia in care ar interveni
o desfiintare a contractului din culpa Municipiului, cum este cazul in cauza deduss judecitii.

In opinia recurentei, instanta a retinut in mod nelntemeiat si superficial ¢ Municipiul
nu si-a incalcat nicio obligatie, dar nu a raspuns solicitirilor reclamantei referitoare la
obligatia de loialitate, de buni credin{d, la obligatiile pe care natura celor asumate si a
contractului era indrituitd parita. Mai mult decat atét, instanfa a aritat formal ci dispozitiile
art. 1523-1531 nu sunt probate in cauzi, nefiind invocati o situatie de fapt care si se
circumscrie acestora si in consecintd, nu le-a aplicat.

Tot ceea ce a constatat instanta este ci actiunile pérétei au fost legitime, respectiv ci
pérdta nu avea o obligatie explicita de a respecta exclusivitate, fird si se raporteze sau si
raspundd celor invocate si cu privire la obligafia cocontractantului si actioneze cu buni
credin{d sau loialitate obligatia de a colabora, mentinnd punctul de vedere al instantei de
fond in sensul ca nu era prevazut in contract deci nu existd, ceea ce este evident o mare eroare
de aplicare a legii civile in materie de contracte.

Recurenta-reclamanti a subliniat imprejurarea ¢3 un creditor sau o parte dintr-un
contract poate recurge la multiple i succesive sau cumulate remedii pentru neexecutarea de
cdtre cocontractant a unei obligatii. Pe de alti parte, imprejurarea ci nu s-a realizat profit sau
cd nu ar fi indestulator este o chestiune ce urma si fie analizati cu seriozitate $i profunzime,
dar instanta nu a rispuns in concret, Imbréfisand teza primei instante sub acest aspect, teza
deopotrivi eronati.

in opinia recurentei, este clar afectat interesul oricirei parfi de a continua daci
asocierea se intrevede a fi neprofitabila pentru pérti, raportat la imprejuririle concrete de fapt,
raportat la conduita pértilor contractante, si nu se poate in mod just pretinde unui comerciant
sa se indestuleze sau sa isi recupereze profitul dupi 49 de ani de asociere.

Astfel, instanta a redat si a analizat un text din contract, ficAnd analiza eronati a unui
text trunchiat din contract si anume, la pag. nr. 23 din hotdrére, instanta de apel a retinut cu
referire la art. 9.3. ci ,,denunfarea unilaterala poate interveni din cauze obiective, nesupuse
cenzurii din partea municipiului, interveniti in termenul stabilit, fara obligarea la plata
despégubirilor”, iar prevederea contractuali corectd in raport de continutul art. 9.1.-9.3. din
Contract era urmitoarea: »denunfarea unilaterald poate interveni din cauze obiective,
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nesupuse cenzurii din partea municipiului, intervenitd in termenul stabilit, fard obligarea
ELCAR GID la plata despégubirilor”.

; ",;{\,‘:-.:l.Rﬁq‘djirg:{a-reclaInanté a mentionat faptul cd, o altd redare eronatd a wunui text

fg;é‘ti‘b.qtuail:‘,\'dar si analiza gresitd a acestuia este art. 8.1.5. despre care s-a refinut ca nu ar

ite! 3 ih?r zilierea in ipoteza nerealizirii de profit, cAnd in realitate exprimarea acestui

y|alt e referea la lipsa dreptului U.A.T. sa solicite rezilierea pentru nerealizarea

Jut, jtr sa legiturd cu imprejurarea ca U.A.T. pur si simplu nu participa la pierderi,
- {5’9‘3&:@%{\ 1y \»ﬁv dreptul de a solicita rezilierea pentru nerealizarea de profit in situaia in care
pat dg_q:[gl}flﬁctiona in deficit financiar.

Clauza 8.1.5. despre care a ficut vorbire instanta si pe care din nou a analizat-o total
abstract de celelalte clauze contractuale si de context, statueaza de fapt c& Municipiul nu va
avea dreptul si invoce lipsa obtinerii de profit pentru reziliere, in sensul cd, datd fiind
participarea sa zero la pierderi, nu va putea invoca lipsa de profit, intrucat nu este impactata
de pierderi.

Profitul este un venit material care poate fi venitul adus de capitalul utilizat intr-o
intreprindere, reprezentind diferenta dintre incasiri si totalul cheltuielilor. Acest venit este
partea de bani rimasi dupa investitia ficutd pentru a oferi bunuri si servicii. Dupa cheltuirea
unei parti din suma de bani procurata intr-un anumit fel (imprumut de la o bancd, imprumut
de la 0 anumitd persoand, alte venituri sau alte cheltuieli, etc.) pentru toate nevoile apérute
(cheltuielile ficute pentru capital, materiale prime, procesul tehnologic, resursele umane,
etc.), partea rimasi din totalul sumei de bani este rezultatul fiscal care se determind prin
respectarea si aplicarea principiului conectarii cheltuielilor numit profit.

Asadar, recurenta-reclamanti a aritat cd, dupa ce si-ar fi amortizat investitia, dupa ce
ar fi scizut cheltuielile, aceasta ar fi obtinut un profit, insa instanta a aratat ca, dupa 49 de ani,
trebuie sa obtind profit, or aceasta a efectuat o investitie ce urma a fi analizata ca atare si
amortizatd in cei 49 de ani, dar raportat la evolufia asocierii este cert ¢ nu poate fi una
aducétoare de profit.

Recurenta-reclamant’ a precizat faptul ci prin interpretarea contractelor se infelege
operatia de determinare si clarificare a continutului contractului, a clauzelor sale, in scopul
stabilirii drepturilor si obligatiilor niscute din acesta, privitor la care este posibil s existe un
litigiu intre partile contractante, interpretarea contractelor fiind reglementatd prin cateva reguli
sau prevederi cu caracter supletiv sau de recomandare inscrise in art. 970 alin. (2) si art. 977-
985 din Codul Civil de la 1864, insa, atit Tribunalul Buzau, cét si Judecatoria Buzdu, au
ignorat aceste dispozitii legale In ansamblul lor, nu au amintit gi nu au raspuns acestor aspecte
invocate de reclamantd privind aplicarea si interpretarea contractului conform regulilor
prevazute de C.civ. privind o astfel de interpretare a contractelor.

Contractele sinalagmatice sunt guvernate de principiul reciprocitaii i
interdependentei obligatiilor asumate de pérti, asa incit in mod eronat instanta a considerat ca
Municipiul nu avea nicio obligatie de a contribui direct sau indirect la bunul mers al asocierii
sau de a se abtine in a intreprinde actiuni vadit vatdmatoare pentru asociere. Recurenta a
subliniat faptul c nu a invocat c4 nu a primit exclusivitate, aga cum gresit a refinut instanta, ci
faptul ¢ U.A.T. a contractat cu un terf fir sd aibd in vedere faptul ca exista si Patinoarul Ice
Magic in Mun. Buziu si, tendentios, a rectificat bugetul alocat colaboririi cu acest patinoar si
fard a avea orice forma de discutie sau negociere sau ofertd sau interpelare, a alocat un buget
mult mai mare, imediat, altui patinoar. In cazul in care una dintre partile contractului
sinalagmatic refuza executarea contractului intocmai cealaltd parte poate invoca exceptia de
neexecutare, poate cere executarea silitd a contractului, eventual cu despdgubiri sau poate cere
rezolutiunea.

Rezolufiunea reprezinti o sanctiune a neexecutdrii culpabile a contractului
sinalagmatic constand in desfiintarea retroactivd a acestuia gi repunerea pirtilor in situafia
avuta anterior. In opinia recurentei, instanta a retinut gresit obiectul contractului, ardtand cé
acesta ar fi realizarea investitiei, insa evident ci in acord cu dispozitiile legale incidente si
citate chiar de instantd, obiectul contractului de asociere este realizarea de profit, asa incét
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faptul ca partile au convenit sa colaboreze in vederea desfasurarii de comert si obtinerii de

profit, intr-o masura mai mare sau mai micd, fiecare parte avea o obligatie si 0 contri ﬁﬁé.ﬁ 4 '_"'1‘“;\
Chiar dacd nu s-a stabilit un target, o finti cu privire la un minim sau m _i‘rfrr’}'jroﬁt_"’«( AN
T/ e ey B A
considg

un profit de 1 leu sau pierderi inregistrate an de an, constituie temei pentru
asocierea este neprofitabild sau ci un profit de 10 lei si pierderi inexistente in ‘un a c
indestuldtor pentru pérti. O astfel de analiza trebuie si aibi in vedere, la bazi, cééa;ce
previzionat si dorit, urmérit partile la data incheierii conventiei. NS

Recurenta considera ¢4 nu se poate aprecia in mod rezonabil ci a preconizat un profit
de 10.000 de lei pe an, la o investitie de un milion si doud sute de mii de euro (valoarea
initiald conform actelor contabile), la care se adaugd cheltuieli anuale in toti cei 49 de ani de
intretinere, imbunététiri, reparatii §i uzura inerent3 a bunurilor in discutie.

In ceea ce priveste regimul juridic aplicabil Contractului de asociere or.
1284/707/13.02.2007, recurenta a solicitat si fie avute in vedere dispozitiile art. 251-art. 256
C.Comercial (intrat in vigoare prin Decretul din 1887), care se completeazi in conformitate cu
dispozitiile art. 1 Cod Comercial, cu dispozitiile Codului Civil de la 1864 §i prin urmare, a
solicitat si fie refinute spre analizi dispozitiile art. 1491- art. 1531 C.Civ. de la 1864,
referitoare la Contractul de societate. Intrucét C.Comercial nu stabileste reguli specifice
privind incetarea sau executarea/derularea contractului de asociere in participatiune, acestea
urmeaza a fi analizate in raport de dispozitiile de drept comun, in spets art. 1491-1531 C.Civ.
de la 1864.

Astfel, in acord cu dispozitiile art. 251 C.Comercial, coroborate cu dispozitiile art.
1491 C.Civ. de la 1864, se stabileste ca o asociere/societate are ca scop obtinerea de profit, de
esentd fiind impartirea pierderilor si beneficiilor, Intrucat ,,partile se invoiesc si pund ceva in
comun, cu scopul de a imparti foloasele ce vor deriva”. Dispozitiile art. 1492 C.Civ. de la
1864 statueazi expres ci ,,orice asociere trebuie si aiba un obiect i un scop licit, si trebuie si
fie contractata spre folosul comun al partilor”.

Recurenta a mentionat faptul ci a invocat in actiune doud capete de cerere principale,
care converg cdtre acelasi scop si anume incetarea asocierii, evidentiind pe de o parte o serie
de argumente care ar dovedi o culpi a municipalitatii sanctionatd cu rezilierea pentru
neexecutarea unor obligafii, si, pe de alti parte, evidentiind c3 existd un motiv justificat,
dincolo de culpa invocatd chiar daci nu va fi refinutd vreo culpd de instants, pentru ci
asocierea si nu mai poati continua, derivind din imposibilitatea realizarii obiectului,
imposibilitatea recurentei de a mai continua sa suporte anual pierderi semnificative, respectiv
lipsa oricérui profit, in peste 10 ani de asociere, 9 ani inregistrind pierderi.

Dispozitiile art. 1523 C.Civ. de la 1864 arati ci o societate inceteazd prin vointa
expresd exprimatd de unul dintre asociati, de a nu mai continua societatea, pentru motive
temeinice. Recurenta a invocat un astfel de motiv temeinic, de ordin financiar, coroborat cu
lipsa colabordrii pirtilor, imposibilitatea unei relatii de colaborare in vederea realizirii de
profit.

Recurenta a considerat ci, in mod eronat, superficial, instanta de control judiciar a
refinut ¢ nu sunt indeplinite conditiile denuntirii unilaterale prevazute de C.Civ., in contextul
in care, pe de o parte a formulat o astfel de notificare de reziliere, i, pe de alti parte, legea
aplicabild era C.Com., asadar legea speciala, in completare sub rezerva compatibilitatii cu
C.Ciyv. - dreptul comun in materie (si nu invers), respectiv instanta a analizat alte texte de lege
decét cele aplicabile cauzei si anume, cele care vizeazd denuntarea asocierii incheiati pe
perioadd nedeterminata.

Astfel, recurenta a aritat ci la acest moment, interesul asocierii insasi cere desfacerea
asocierii, insd acest argument a rimas striin instanielor, care nici micar nu au formulat un
raspuns concret in ceea ce priveste respingerea tezei potrivit cireia aceasta asociere este
vatamatoare, vidit neprofitabila partilor, fapt dovedit §i de cifrele de afaceri si rezultatele
financiare ale asocierii (depuse la dosar in apel si aprobate de U.A.T. inclusiv, necontestate).

Articolul 1529 C.Civ. arati ci desfacerea asocierii ficuti pe timp determinat se poate
cere pentru motive temeinice de unul din asociati. Pe de alts parte, dispozitiile art. 9.3. din

lunar, acesta este subinteles din analiza situatiei de fapt. Astfel, instanta nu poate g{
'\c‘g‘__n\ns

~
-
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Contract stipuleazi expres ca, ,,dacd din motive obiective §i care nu sunt supuse cenzurii
Muhicipitilui, SC ELCAR GID SRL va denunta prezentul contract inainte de termenul
t’ébilit‘,"'ﬁii:% putea fi obligatd la plata de despagubiri”. Instanta in mod eronat a retinut cu o
Totivan szﬁi 4 de pricina de fafa si de prevederile contractuale, c2 Municipiul nu va putea fi
bliga st dgubiri conform acestui Contract in conditiile in care clauza este clard si se
\ referd Ii(; R GID nu la Municipiu.
05—~ Conform Codului civil este interzisa analogia si orice restrAngere/ingradire/limitare de
\aﬂep_t_ljﬁ;f-'éﬁce sanctiuni sau obligaii legale trebuie sa fie expres si explicit prevazute de lege
sau de contract, neputind fi deduse/interpretate prin analogie etc. Or, instanta a refinut o
forma eronatd a textului contractual si nu a ficut vreo referire la 0 normé de drept care sa ii
permitd si adauge la contract restrictii de drepturi sau o alti reguld de interpretare si a céror
‘clauze contractuale, pentru a stabili o atare restringere de drepturi (cu referire la dreptul
reclamantei de a fi despagubita).

Asadar, recurenta a dovedit motivul obiectiv pentru care solicitd desfiintarea asocierii,
atita vreme cét, conform interpretirii acestei clauze contractuale prin aplicarea textelor de
lege sus citate, aceasta are dreptul sd invoce un motiv obiectiv si sd nu mai continue asocierea,
fara si fie obligatd la daune, demonstrand totodatd si faptul cd dispozitiile C.Civ. 1i permit sa
denunte contractul pentru motive ,,temeinic justificate”.

Recurenta a ardtat cd, potrivit art. 254 C.Comercial (fatd de principiile aplicdrii legii in
timp), ,participantii la un contract de asociere in participafiune nu au niciun drept de
proprietate asupra lucrurilor puse in asociafiune chiar dacd au fost procurate de dénsii. Cu
toate acestea, intrucdt priveste raporturile lor intre ddngii, asociafii pot sd stipuleze cd
lucrurile ce au adus sd li se restituie in naturd, avand dreptul, in caz cdnd restituirea nu s-ar
putea face, la reparatia daunelor suferite. Afard de aceste cazuri, drepturile asociafilor se
mdrginesc in a li se da cont de lucrurile ce au pus in asociafiune §i de beneficii si pierderi.”.

Pe de altd parte, instanfa nu a analizat si nu a aplicat dispozitiile art. 1529..C, civ.,
potrivit ciruia desfacerea societatii facute pentru un timp determinat nu se poate cere de unul
dintre asociafi inainte de expirarea termenului stabilit, afard numai de cazul cind existd juste
motive, precum: unul dintre asociati nu isi indeplineste indatoririle sale, o infirmitate il
impiedica de la ingrijirea afacerilor sale sau in alte cazuri aseménitoare. Aprecierea unor
astfel de motive este lisatd la prudenta instantei de judecatd investitd cu o astfel de cerere, aga
incat nu a analizat in mod concret si efectiv posibilitatea legald de a cere incetarea asocierii
pentru cazul ,,bine justificat”, invocind doar existenta art. 1523 C.Civ.

Invocarea de citre instantd a art. 1527 C.Civ. nu are legitura cu cauza de fafd, intrucat
acest articol se referi la denunfarea asocierii incheiati pe perioadd nedeterminata,
(,,Desfacerea societiifii prin voinfa unei parfi urmeaza numai atunci cand durata ei este
nemirginiti; ea se efectueazi prin renuntare notificatd tuturor partilor, intrucdt se face cu
bund-credintd si la timp.”), iar conditia analizatd de instan{d cu privire la o notificare
prealabild, cu bund credintd i la timp (conditie ce rezultd din acest text de lege), nu este
aplicabild in cazul de fatd intruct asocierea este pe pericada determinata. Or, recurenta a
invocat incidenta altui text de lege care se referd la incetarea asocierii ,,pentru motive temeinic
justificate” atunci cand este pe perioadd determinata.

fn lumina celor anterior invederate, recurenta a considerat ci este evidentd aplicarea
gresitd a legii, interpretarea gresitd a legii, dar si incélcarea legii prin modalitatea in care
instanta a dispus, a analizat si a motivat insuficient si superficial hotérérea.

fn concluzie, recurenta-reclamantd a apreciat ca fiind fondatd prezenta cerere de
recurs, drept pentru care a solicitat admiterea acesteia aga cum a fost formulata.

in dovedire, recurenta a solicitat incuviintarea probei cu inscrisuri.

Examinind decizia recuratii prin prisma criticilor formulate, in raport cu actele
si lucririle dosarului, precum si cu dispozitiile legale incidente, Curtea refine
urméitoarele:

Recurenta-reclamant3 si-a intemeiat cererea de recurs pe motivele prevazute de art.
488 alin. 1 pct. 6 5i 8 C.pr.civ.

e

)

¥
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Prin motivul de recurs previzut de art. 488 alin. 1 pet. 6 C.pr.civ., recurenta invocs
motivarea insuficienti a instantei de apel in sensul ci aceasta nu a rdspuns punc /all;un;rqr :
imprejurarilor de fapt si de drept esentiale in cauzi, ci a evocat doar un rezumat ?l/sit'hgtieiﬁc_i_reﬁ_‘_ﬁ \
fapt, despre care a concluzionat scurt ¢4 nu constituie motiv de denuntare a cont f(c fu'-;; réa \‘\:f‘ \
face o analiza concreta (ct de succintd) privind aplicarea textelor de lege invo ﬁtéi in spetdsi

elasy ||
a situatiei de fapt in ansamblul sau expusi de apelantd in cererea introductivi s \in,‘Qde{,aqd & /
apel, solutia exprimati prin dispozitiv nefiind decat o preluare a considerent ltf.}i‘;i,gsfapt@igff/
inferioare, fard ldmuriri sau explicatii suplimentare. N4

Astfel, instanta de recurs observi ci instanta de apel nu a raspuns criticilor din cererea
de apel, invocate de apelants, referitoare la: tacerea nejustificatd si constanti a intimatei fata
de adresele emise de apelanti privind derularea contractului de asociere, neajunsurile |,
contractului si incilcarea obligatiilor de catre intimatd; actiunile vadit diunitoare asocierii,
din perspectiva Municipalitatii, constdnd in aceea ci au rectificat bugetul cu fondurile de care
asocierea beneficia, acordand aceleasi fonduri unor terti; imprejurarea ci an de an intimata a
ales sa inchirieze un alt patinoar fira a cere oferte sau a aduce in discutie si o colaborare cu
apelanta, in contextul in care esentiald era nu doar colaborarea cu alt patinoar, ci faptul ci
aceasta s-a facut cu scopul implicit al necolaboririj cu reclamanta, nefiind exercitatii nicio
actiune prin care si fi solicitat oferta, sa fi luat in calcul oferta reclamantei, si fi avansat
discutii sub acest aspect; intimata nu a raspuns nenumdratelor solicitari adresate de recurenta
pe tema colabordrii in cadrul asocierii si a functionarii patinoarului in scopul comercial al
contractului; nu a raspuns argumentelor reclamantei in sensul ca inclusiv Curtea de Conturi a
constatat cd asocierea nu este profitabild, ci este una ddundtoare, ci nu e eficients pentru
bugetul local etc.; nu a analizat obligatia din Contract prevazutd de clauza pe care reclamanta
a invocat-o explicit, in sensul ci U.A.T. avea obligatia de a depune toate diligentele in
vederea realizirii scopului contractului de asociere, obligatie care, desi nu contine
recomanddri explicite sau obligatii punctuale, trebuie si fie analizati prin prisma continutului
acestei clauze si obligatii, confinut ce rezulti din analiza clauzelor contractului, al scopului
urmdrit de parti rezultat din contract s al consecinfelor economice ale asocierii, al vointei
reale, interne a pirtilor etc.; instanfa nu a analizat in mod efectiv temeiurile de drept, dar si
cele contractuale invocate de reclamants in actiune; instanta nu a analizat reaua credin{d a
pératei, obligatiile ce rezultau din contract, explicite dar §i implicite, a ciror nerespectare a
fost invocats.

in acest context, se refine cd, atunci cand o parte a criticat hotirarea, instanta de apel
trebuie si analizeze si si rispund4 motivat criticilor formulate, care nu isi giseau raspuns in
hotérarea primei instane $i, totodata, si argumenteze motivele pentru care 1si Insuseste, in tot
sau in parte, considerentele de fapt ori de drept retinute de prima instant3.

Aceste aspecte invocate de recurentd, mentionate anterior, nu se regasesc in motivarea
deciziei recurate, avand in vedere ci instanta de apel nu a motivat rafionamentul ce a condus
la respingerea sustinerilor reclamantei, in sensul ¢4 nu a analizat apdrdrile punctuale formulate
de citre aceasta astfel cum au fost indicate mai sus, preluand considerentele primei instante,
aspect ce conduce la o nemotivare a solutiei, iar din acest considerent nu se poate efectua
controlul de legalitate de citre instanta de recurs.

Chiar daci instan{a de apel nu ar fi fost obligatd si raspunda fiecirui argument adus de
pérti, cu toate acestea, era obligatd si analizeze toate apdrdrile formulate in cauzi, in
conformitate cu art. 425 alin. 1 lit. b C. proc. civ., in caz contrar, hotirarea pronuntati cu
nesocotirea acestor dispozitii legale echivaleazi cu o lipsd a motivirii in sensul art. 488 alin. 1
pet. 6 C.proc.civ.,, motiv pentru care se impune admiterea recursului si casarea deciziei
recurate, cu refinerea cauzei spre rejudecarea apelului.

Nu se impune casarea deciziei apelate i trimiterea spre rejudecare cum solicita
recurenta in principal intrucit aceasta poate interveni doar In misura in care lipsesc din
hotdrére cu desdvarsire considerentele ori hotirdrea cuprinde considerente care nu au nicio
legitura cu natura cauzei, ceea ce echivaleazi cu nejudecarea fondului, situatie care nu este
incidenta in cauza fatd de analiza partiald a argumentelor din cererea de apel.
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Ca urmare a casarii deciziei apelate si refinerii cauzei spre rejudecare, Curtea nu va
_maianaliza motivul de recurs prevazut de art. 488 alin. 1 pct. 8 C.pr.civ., invocat de
{k;éﬁu’r"eﬁfi,fg?ixva analiza motivele de apel, astfel cum au fost invocate de apelarita.

S % Subra Pectul situatiei de fapt, Curtea refine ca intre intimatul Municipiul Buziu si
: antd SC ELCAR GID SRL s-a incheiat la data de 13.02.2007 un contract de
articipatiune inregistrat sub nr. 1284/2007, respectiv 707/2007, in conformitate
it 251-256 Cod Comercial, art. 38 alin. 2 lit. x) din Legea nr. 215/2001 si hotéarérile
U Congilinln Aocal al mun. Buzau nr. 117/2006 si 16/2007 (filele 22-30 Vol. I Dosar nr.
509/114/2017).
Astfel cum rezults din art. 2.1 din contract, obiectul il constituie colaborarea pértilor
_contractante pentru o perioadd de 49 ani incepénd cu data semndrii, in scopul realizarii
investitiei ,,Reabilitare si modernizare patinoar” pe terenul proprietate privatd al Municipiului,
in suprafatd de 5.348 mp cu cladirile aferente si spatiile cu altd destinatie decat cea de locuintd
in suprafata totald de 475 mp, situat in Municipiul Buzdu, strada Unirii, nr. 1 si identificat
conform planului de situatie anexat la contract.

Potrivit art. 3.1. din contract, Municipiul Buziu a adus in asociere, sub formé de aport
in naturd, terenul in suprafata de 5.348 mp, iar in conformitate cu disp. art. 3.3., SC Elcar Gid
SRL a adus ca aport, fie din surse proprii fie din surse atrase, toate mijloacele financiare si
materiale necesare realizirii investitiilor ce constituie obiectul contractului, precum si forta de
munca necesara.

Drepturile si obligatiile Municipiului Buzdu sunt previzute in Capitolul IV din
contract, astfel: ,,4.1. Municipiul este proprietarul unic gi de drept al terenului. La semnarea
prezentului contract Municipiul prezint3 extrasul de carte funciara care atestd dreptul séu de
proprietate privata asupra terenului.

4.2. Pe toatd durata asocierii Municipiul are obligatia sa nu afecteze sub nicio forma
terenul cu sarcini.

4.3. Municipiul se oblig si accepte orice terti pe care SC Elcar Gid SRL ii va
prezenta in calitate de succesori legali si care vor prelua in totalitate drepturile si obligatiile
SC Elcar Gid SRL previzute in prezentul contract.

4.4. Municipiul va preda terenul adus aport in naturd citre SC Elcar Gid SRL la data
intrérii in vigoare a contractului. Predarea-primirea terenului se va face pe baza de protocol,
perfectat si parafat de partile contractante.

4.5. Municipiul va asigura eliberarea, in conditiile prevazute de lege, a certificatului de
urbanism, avizelor si aprobarilor necesare reabilitdrii §i modernizarii patinoarului, precum si
autorizatia de construire.

4.6. Municipiul se obligd si depunid toate diligentele pentru functionarea in bune
conditii a prezentei asocieri.

4.7. Municipiul se obligd si puni la dispozitia SC Elcar Gid SRL o parte din spatiile
de birouri existente, pentru organizarea de asistentd medicald de specialitate, de administratie,
de grupuri sociale, etc.

4.8. Municipiul se obliga si ofere SC Elcar Gid SRL un drept de preemtiune in caz de
prelungire a asocierii avind ca obiect patinoarul sau in caz de instrdinare a lui.”

La data de 12.10.2007, partile au incheiat un act aditional nr. 16535/2007, avand ca
obiect extinderea colaboririi partilor contractante prin majorarea aportului in naturd al
Municipiului cu imobilul situat in municipiul Buzau, str. Unirii, nr. 1, format din constructii
in suprafatd de 374 mp si terenul aferent acestora in suprafata de 1.377 mp.

La data de 04.08.2015, apelanta-reclamantd ELCAR GID SRL a transmis intimatului
Municipiul Buzau notificarea nr. 825 (filele 36-41 Vol. I Dosar nr. 2509/114/2017 Tribunalul
Buziu), prin care a supus atentiei Municipiului aspecte legate de derularea contractului de
asociere in participatiune nr. 1284 incheiat la data de 13.02.2007, avénd ca obiect: rezilierea
de comun acord a contractului si preluarea de citre unitatea administrativ teritoriald a
investitiei ,,patinoar”, realizatd de reclamanta in derularea contractului. Prin aceasta notificare
a invocat atitudinea unitatii administrativ teritoriale prin emiterea unor decizii de impunere in
sarcina sa, desi contractul nu prevede obligatii fiscale legate de plata taxei de folosinta pentru

—

P ___

14/21



tereri sau impozit pentru cladire, precum si faptul cé activitatea economica a patinoarului nu
este una generatoare de profit. SN

Ulterior, 1a data de 14.10.2015, Elcar Gid SRL a emis adresa nr. 1152 c;‘lt’feMm‘ﬁcfpfu\\
Buzau (filele 42-49 Vol. I Dosar nr. 2509/114/2017 Tribunalul Buzau), prin - arfef a:supj: ,,-‘\
atentiei intimatului, aspecte legate de derularea contractului, avand ca obi cty/ inferpref; "-e; \
dispozifiilor contractuale, prezentarea cadrului legal pentru rezilierea de tcoml{“q""»}'{f ; )
contractului, propunerea de evaluare a obiectivului, solicitarea adresatd Con {liului-Loe 136!, )
vederea desemnirii unei comisii de negociere, care si prezinte Consiliulﬁﬂ\iﬂb?gﬁx"{&_}g&??’
aprobare in sedintd, pand la sfarsitul anului, a rezultatelor negocierilor, preluarea-de-citre
unitatea administrativ teritoriali a investitiei ,,patinoar”.

Prin Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Buziu nr. 163/28.10.2015 (fila 65
Vol. I Dosar nr. 2509/114/2017 Tribunalul Buziu) s-a aprobat programul de practicare a
patinajului pe gheatd pentru copiii si tinerii din municipiul Buziu in lunile ianuarie, februarie
si decembrie, fiind alocatd suma de 675.000 lei in bugetul local al municipiului pe anul 2016
reprezentdnd contravaloarea pentru un numir de minim 15.000 lei accesiri lunare privind
practicarea patinajului pe gheata.

Prin adresa nr. 19.835/2015 din 29.10.2015, Municipiul Buzdu a comunicat
reclamantei cd s-a aprobat in principiu de citre Consiliul Local al Municipiului Buziu
evaluarea de citre evaluatori atestati ANEVAR a valorii de piatd a obiectului asocierii in
participatiune, negocierea prefului si ulterior promovarea proiectului de hotérdre privind
rezilierea contractului de asociere i preluarea in patrimoniul unitdtii administrativ-teritoriale
a patinoarului.

Prin adresa nr. 1262/11.11.2015, reclamanta a inaintat intimatului lista de inventar de
la obiectivul patinoar.

Prin raportul de evaluare investitie patinoar intocmit la data de 08.12.2015 de expertul
evaluator autorizat ANEVAR Zecheru George s-a stabilit suma de evaluare la 791.180 euro.

in data de 23.12.2015, conform adresei nr. 243/CLM/2015 emisi de pérdt a fost
aprobat raportul privind preluarea patinoarului cu suma negociatd de 740.000 euro+TVA, de
cdtre comisia patrimoniu si activitdfi economico-financiare, suma plétibila in anii 2016 si
2017.

In data de 28.01 2016, proiectul de hotirare privind dizolvarea si lichidarea asocierii in
participatiune, respectiv preluarea mijloacelor fixe si a obiectelor de inventar cu plata unei
sulte renegociate de comisia de patrimoniu $i activitdti economico-financiare in valoare de
734.298 euro+TVA a fost respins de citre Consiliul Local Buziu pentru neintrunirea
cvorumului de dou treimi din numirul total al consilierilor locali in functie.

in data de 09.02.2016, apelanta a solicitat reanalizarea si reintroducerea pe ordinea de
zi a sedinfei Consliului Local Buziu a situaei privind dizolvarea si lichidarea asocierii in
participatiune, solicitare c[reia nu i s-a dat curs.

Prin Hotédrdrea Consiliului Local al Municipiului Buziu nr. 225/14.11.2016 s-a
aprobat: organizarea si functionarea pe platoul »Plata Dacia” din municipiul Buziu, in
perioada 01 decembrie 2016-25 decembrie 2016 a Térgului de Criciun-editia 2016;
organizarea si functionarea in parcul ,,Crang” din municipiul Buziu, in perioada 22 decembrie
2016-08 ianuarie 2017 a Oriselului Copiilor-editia 2016/2017; patinoarul amplasat pe Platoul
Dacia va functiona in perioada 01.12.2016-01.02.2017 si s-a aprobat alocarea din bugetul
local pe anul 2016 a sumei de 300.000 lei pentru organizarea Targului de Criciun-editia 2016
si a Ordselului Copiilor-editia 2016/2017, precum si a celorlalte actiuni organizate cu prilejul
sarbétorilor de iarni.

Prin adresa nr. 25989/15.11.2016 emisa de Municipiul Buziu (fila 59 Vol. I Dosar nr.
2509/114/2017 Tribunalul Buzdu), acesta a notificat reclamantei incetarea programului de
practicare a patinajului pe gheatd pentru copiii si tinerii din municipiul Buziu pentru luna
decembrie 2016, aga cum a fost aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local adoptatd in sedinta
ordinard din data de 28 iulie 2016.

in data de 28.04.2017, apelanta a inregistrat notificarea nr. 11340/28.04.2017, prin
care a supus atentiei intimatei urmitoarele aspecte legate de derularea contractului, avand ca
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obiect: Interpretarea dispozitiilor contractuale; prezentarea incélcdrilor contractuale;
prezentarea cadrului legal pentru rezilierea contractului; propunerea de evaluare a
oﬁigcfi\?\‘ilui;‘\\iolicitarea adresatd Consiliului Local in vederea desemndrii unei comisii de

i e\sa prezinte Consiliului Local spre aprobate in sedin{a, pana la sfarsitul anului

cu§ zultatele negocierilor; preluarea de catre unitatea administrativ teritoriald a
e tltl@;fg}, éfiﬁéar”, realizati de reclamanti in derularea contractului, in acord cu disp. art.
S\.. g;gt Intimatul-prt nu a comunicat apelantei-reclamante un raspuns in privinta
\ t,t}pﬁg‘u,\age anta-reclamant formuland prezenta actiune in instanta la data de 13.07.2017.
<=L Priff cererea introductivi, apelanta-reclamantd a solicitat si se constate desfiinfarea
contractului de asociere in participatiune nr. 12854/707/13.02.2007 din culpa exclusiva a
parétei, obligarea pérétei la plata unei despigubiri egale cu valoarea investitici Patinoar,
realizatd de reclamanti si obligarea paratei la plata cheltuielilor de judecata.

Prin cererea de completare a actiunii formulatd la data de 04.10.2017, apelanta-
reclamanti a solicitat si se constate incetarea contractului de asociere in participafiune nr.
12854/707/13.02.2007, ca urmare a denuntirii unilaterale a asocierii de cétre reclamanta, fiind
indeplinitd conditia motivului temeinic justificat, precum si obligarea paratei la restituirea
citre reclamanti a contravalorii investitiei efectuate, ca urmare a lichidarii asocierii Intrucét
restituirea aportului adus in naturd nu este posibil.

Se impune astfel a se analiza dacd pot fi refinute in cauzi motivele invocate prin
cererea de apel pentru a se dispune rezilierea contractului de asociere in participafiune,
respectiv desfiintarea din culpa intimatului ori constatarea incetérii contractului ca urmare a
denuntarii unilaterale a asocierii de cétre reclamant.

Potrivit art. 251 C. comercial (in vigoare la data semnérii contractului — 13.02.2007)
asocierea in participatiune are loc atunci cind un comerciant sau o societate comerciald
acorda uneia sau mai multor persoane ori societdti o participatiune in beneficiile si pierderile
uneia sau mai multor operatiuni, sau chiar asupra intregului comert, iar potrivit art. 252
C.comercial, Asociatiunea in participatiune poate sé aiba loc asemenea §i pentru operatiunile
comerciale ficute de citre necomercianti.

Art. 254 prevede ci “Participantii nu au nici un drept de proprietate asupra lucrurilor
puse in asociatiune chiar daci au fost procurate de déngii. Cu toate acestea, intrucat priveste
raporturile lor intre dansii, asociatii pot s stipuleze ca lucrérile ce au adus sa li se restituie in
naturd, avand dreptul, in caz cAnd restitutiunea nu s-ar putea face, la reparatiunea daunelor
suferite. Afard de aceste cazuri, drepturile asociafilor se mérginesc in a li se da cont de
lucrurile ce au pus in asociatiune gi de beneficiarii §i pierderi.”

lar potrivit art. 255 ,Afard de dispozitiunile articolelor precedente, conventiunile
pértilor determini forma, intinderea si conditiunile asociafiunei”.

Contractul de asociere in participatiune nr. 12854/707/13.02.2007 nu prevede clauze
referitoare la reziliere, insd conditia rezolutorie este subinfeleasd in toate contractele,
rezilierea putandu-se dispune in conditiile art.1020 — 1021 C.civ. de la 1864, aplicabil in
cauzi.

Potrivit art. 1020 C.civ. de la 1864: “Conditia rezolutorie este subinteleasd totdeauna
in contractele sinalagmatice, in caz cdnd una din pdrfi nu indeplineste angajamentul sau. 2
iar art. 1021 prevede ci: “Intr-acest caz, contractul nu este desfiinfat de drept. Partea in
privinta cdreia angajamentul nu s-a executat are alegerea sau sd sileascd pe cealaltd a
executa convenfia, cdnd este posibil, sau sd-i ceard desfiinfarea, cu daune-interese.
Desfiintarea trebuie sd se ceard inaintea justifiei, care, dupd circumstante, poate acorda un
termen pdrtii actionate.”

Pentru a se putea dispune rezilierea judiciard, este necesar si se constate cd una dintre
parti nu si-a executat obligatiile esentiale asumate, neexecutarea sa fie imputabila acestei
parti, iar partea cocontractantd s isi fi executat propriile obligatii ori si fie gata sa gi le
execute.

Din ansamblul probator administrat in cauza, Curtea apreciaza cd motivele invocate de
citre apelanta-reclamanti nu sunt de naturd sa conducé la rezilierea contractului de asociere in

participatiune.

)
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- Astfel, apelanta-reclamanti a invocat faptul ca intimatul-parat si-a incilcat obligatia
stabilitd de art. 4.6. din contract, conform cireia »Municipiul se obligi si depl}‘i}'ﬁ;'it@;eitp:;\\
diligentele-pentru.functionarea in bune conditii a prezentei asocieri.” 74 = \,\\

in acest sens, a invocat o serie de argumente privind presupusa culp”//a .Fﬁti{ﬂﬁmlﬂ% NA
care in opinia apelantei, ar conduce la desfiintarea contractului din cul 2 “xq usivaa \ \
Municipiului Buziu, aceste aprecieri urménd a fi analizate in continuare. \o2\ £ \ Ml 5 )

Apelanta a invocat faptul ci incepand cu perioada 2015/2016 Mmﬁci-p’i@;‘]gﬁzau{g{ v~y
fncercat sd blocheze colaborarea cu reclamanta si sa impiedice societatea si reali ze/$copul
asocierii, prin intreprinderea unor demersuri abuzive $i acfionarea cu rea-credin{3 si contrar
intereselor asocierii, In acest sens s-a invocat de apelanta emiterea de catre intimata-parata a
unor decizii de impunere prin care a fost obligatd la plata impozitului pentru folosirea
terenului ce face obiectul contractului si a investitiei patinoar, ce constituie in opinia apelantei
expresia unor actiunii sicanatorii la adresa acesteia.

Curtea apreciazi ci emiterea de citre intimatd a unor decizii de impunere cu privire la
bunurile folosite de citre apelantd in cadrul asocierii, nu pot constitui motive care se
subsumeaza unei culpe a Municipiului Buziu in derularea raporturilor contractuale avind in
vedere ca potrivit legislatiei fiscale, organul fiscal are obligafia de a calcula si vira impozitele
si taxele cétre bugetul local.

imprejurarea c deciziile de impunere emise au fost desfiinate partial de instantele de
judecati nu constituie o incilcare a obligatiilor contractuale de catre parata avand in vedere ci
reclamanta avea posibilitatea de a uza de caile legale de atac in situatia in care aprecia ca
obligatiile fiscale au fost stabilite incorect, cdi pe care de altfel, le-a si folosit.

in opinia instanei, stabilirea de citre intimati a unor obligatii fiscale in sarcina
apelantei nu a impietat in mod negativ asupra desfagurdrii activitatii propriu-zise a
contractului de asociere in participatiune ci a reprezentat expresia respectarii legislatiei fiscale
de cétre organul fiscal, interesat in colectarea taxelor si impozitelor locale.

Apelanta-reclamantd a mai invocat lipsa réspunsului autoritdtii contractante la
notificarea de reziliere de comun acord, precum si la adresele ulterioare de preluare a
investiiei de citre Municipiul Buziu, ceea ce Curtea apreciazd cd nu echivaleazi cu
nedepunerea tuturor diligentelor pentru functionarea in bune conditii a asocierii in
conformitate cu disp. art. 4.6. din contract intrucat adresele respective cuprind nemulfumirile
apelantei relative la comportamentul adoptat de parat pe parcursul derulirii contractului i nu
se subsumeaza unor obligatii contractuale ale intimatului.

fn contract nu se mentioneazid ci ,ticerea” autoritdfii contractante la adresele ori
notificérile cocontractantului ar Insemna o nerespectare a obligatiilor contractuale si ar putea
determina desfiintarea contractului. in lipsa unei astfel de stipulari exprese in contract, acesta
nu poate fi completat ulterior cu alte obligatii in sarcina partilor, cu incilcarea disp. art. 969 si
970 C.civ. de 1a 1864.

Apelanta a mai susfinut ¢4 intimatul a intreprins actiuni daunitoare asocierii constand
In aceea cd au rectificat bugetul cu fondurile de care asocierea beneficia, acordénd aceleasi
fonduri unor terti prin deschiderea unui patinoar pe Platoul Dacia, fara solicitarea unei oferte
de la reclamants.

Curtea apreciazd ci obligatia de diligents a pératului previzuti de art. 4.6 nu este
detaliatd in contract si nu poate fi extinsd, astfel cum pretinde apelanta, la stabilirea unor
obligatii financiare care implica bugetul local al Municipiului Buziu, neputénd fi interpretata
in sensul c& include o obligatie de sustinere financiari a reclamantei, cum eronat insinueazi
aceasta.

Dimpotriva, in contract nu s-a stabilit in mod expres, cu acordul ambelor parti, ci
Municipiul Buzdu s-ar fi obligat la sprijinirea financiari a asocierii in participatiune prin
alocarea unor sume de bani de la bugetul local si cd asocierea ar beneficia de aceste fonduri
anual ori la alt interval de timp.

In lipsa unei clauze contractuale prin care intimatul Municipiul Buzau si se fi obligat
la sprijinirea financiara a asocierii in participatiune prin alocarea de bani de la bugetul local pe
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parcursul deruldrii contractului, nu se poate interpreta ca obligatia stabilitd de art. 4.6. ar
include alocarea de fonduri cétre asociere.
/\g\“l‘mbjn ia Curtii, intimatul Municipiul Buzau nu se poate substitui apelantei-reclamante
f—c_'gpdqéérexactivitatii asocierii din moment ce prevederile art. 7.2. si 7.3. din contract
spun/ca ELCAR GID SRL va administra in nume si in cont propriu bunurile rezultate din
fe, | iar~ Municipiului nu ii revine niciun drept de administrare, de decizie sau de
“influen /e/iﬁ ivinta planificirii, construirii §i exploatérii investitiilor prevézute in anexa.
Vv Astie / chiar daci scopul asocierii in participatiune este obtinerea de profit, asa cum
ezulta dinr disp. art 254 Cod comercial, aceasta nu inseamn cé profitul trebuie sa fie obfinut
doar din sumele de bani alocate de la bugetul local al Municipiului, ci reclamanta, prin
obligarea acesteia la conducerea activitatii, avea obligatia atragerii de fonduri pentru
desfisurarea in bune conditii a asocierii.

Alocarea anterioard de diverse sume de bani din bugetul localitatii cétre asociere a
reprezentat un sprijin pentru aceasta asociere, aga cum a indicat si intimatul, fird ca aceasta sa
constituie o obligatie materializatd prin vreo clauzi contractuald, a carei nerespectare s atraga
desfiintarea contractului din culpa intimatului ca urmare a nealocarii acestor sume anual ori la
alte intervale de timp.

in aceastd situatie, retragerea sprijinului financiar de citre intimat pentru apelanta prin
comunicarea in noiembrie 2016 a deciziei de incetare a programului de practicare a
patinajului pe gheatd pentru copiii si tinerii din Municipiul Buziu si alocarea sumei de
300.000 lei in vederea organizarii Targului de Créciun in iarna anului 2016 §i implicit unor
ter{i pentru deschiderea unui patinoar pe Platoul Dacia nu constituie o atitudine culpabila a
pérétei de naturd si conduci la desfiintarea contractului.

Nici omisiunea intimatului de solicitare a unor oferte de la apelanta pentru deschiderea
patinoarului pe Platoul Dacia nu poate fi interpretata drept o incdlcare a vreunei obligatii
contractuale si o incilcare a obligaiei de colaborare avind in vedere ca pértile nu au stabilit o
clauza prin care Municipiul Buziu si se fi obligat la interdictia desfésurarii unor activitati
similare cu acelea care constituie obiectul contractului ori la obtinerea acordului apelantei in
situatia initierii unor astfel de activitati.

Mai mult, contractul nu cuprinde o clauzi de neconcurents, adicd Municipiul Buzéu s&
se abtind de la a desfésura respectiva activitate in interesul altor persoane fizice sau juridice,
straine de asocierea in participatiune, iar o astfel de clauzi nu poate fi apreciata ca fiind
inclusa implicit in obligatia de diligentd pentru functionarea in bune conditii a asocierii, cum
sustine apelanta, ci trebuia s fie expres prevazuta in contract pentru a putea produce efecte.

Este adevirat ci art. 970 C.civ. de la 1864 impune executarea conventiilor cu buna
credinga, dar conventia de fatd nu stabileste, asa cum s-a aritat, nici expres si nici implicit o
obligatie de sustinere economicé a asocierii prin intermediul bugetului public local Intrucat
intimatul nu are calitatea de comerciant, nu se poate substitui unui comerciant in conducerea
activitatii asocierii, nu are posibilitatea legald de a finanta direct sau exclusiv activitatea
comerciala a asocierii in participatiune, iar in lipsa unei prevederi in contract, nu se poate
retine o atitudine culpabili a pAratului de naturi s conduci la desfiinfarea contractului.

De asemenea, neaprobarea de cdtre Consiliului Local al Municipiului Buziu a
rezilierii contractului si preludrii investitiei patinoar nu poate fi asimilatd unei culpe a
Municipiului intrucit nu se poate imputa acestuia votul consilierilor locali in functie la
momentul adoptarii hotararii, cu atdt mai mult cu cat hotdrirea respectivd nu a fost atacata in
instantd, fiind valabild si in prezent.

Cu toate ci apelanta-reclamanti a sustinut ci instanta de fond nu a analizat temeiurile
de drept invocate, o astfel de apreciere nu poate fi refinutd in conditiile in care instanta de
fond a analizat clauzele contractuale prin raportare la temeiurile de drept ale asocierii in
participatiune, invocate de reclamantd in cererea de chemare in judecatd si in cererea
completatoare.

Nu se poate retine nici ca prima instanta de fond nu a aplicat regulile de interpretare a
contractelor asa cum a sustinut apelanta-reclamanta.
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Sub acest aspect, Curtea refine ci instantele sunt in drept sd aplice regulile generale de
interpretare prevazute de art. 977-985 din C.civ. de la 1864, aplicabil in cauza si sa at;fibui%' .
clauzelor unei conventii intelesul ce rezulti din intentia reala a partilor, in cazul cand, 6fxﬁc§’n'f1 2
utilizati in redactarea acestora sunt susceptibili de interpretari diferite, iar intelgsul: 7 \',f\‘\'\\
contractului este neclar. s '

In alfi termeni, prin operatiunea de interpretare a unei conventii nu se poate ajunge’]
modificare sau o complinire a continutului drepturilor si obligatiilor asumate %ﬁ_gﬁfﬁl L
contractate, ci se urméreste doar determinarea si identificarea vointei reale si concof&@ftgé«'[ge}'.n"f"_“‘ 9
acestora. A

Desi apelanta pretinde implicit c4, in spet, s-ar fi ignorat faptul ca pératul s-a angajat
in cadrul obligatiei prevazute de art. 4.6. din contract, la sustinerea financiar a asocierii si la
nedesfasurarea de activitafi similare celor ce formeaza obiectul contractului, trebuie observat
ca potrivit art. 984 din C.civ. de la 1864, conventia nu cuprinde decét lucrurile asupra cirora
se pare cd partile si-au propus a contracta, oricit de generali ar fi termenii cu care s-a incheiat.

Or, raportat la natura esentiald a obligatiei pretinse de reclamanti a fi fost asumati
contractual de cétre parat (potrivit propriilor sustineri din cererea de chemare in judecata in
sensul ci scopul asocierii a fost obtinerea de profit implicit prin alocarea de fonduri de la
bugetul local i necolaborarea Municipiului cu alte persoane pentru desfagurarea de activititi
similare) si la calitatea de comerciant a apelantei-reclamante, este corect rationamentul
instantei de fond care a constatat ci alocarea de fonduri pentru un patinoar artificial in alta
locatie pentru servicii similare celor oferite de reclamanti nu constituie vreo incélcare a
contractului, de vreme ce pardtul nu si-a asumat vreo obligatie de exclusivitate fatd de
reclamanta.

In acest sens, este real ca interpretarea contractului se poate dovedi necesari in situatii
determinate fie de o folosire improprie, gresitd a terminologiei juridice sau a vocabularului
uzual, fie de contradictia dintre manifestarea expresi de vointd §i voinfa interni, reald a
partilor, insd, nu aceasta este ipoteza in spefa.

Ca atare, contrar asertiunilor din cererea de apel, o obligatie esentiald, cum este cea a
alocarii de fonduri din bugetul local pentru sustinerea anuali a activitatii asocierii si alocarea
fondurilor de care in opinia apelantei beneficia asocierea, in favoarea unor terti, nu poate fi
dedusd, implicit, din interpretarea clauzei de la art. 4.6. din contract, care cuprinde obligatia
de diligentd a intimatului pentru desfigurarea in bune condifii a asocierii, intrucét,
procedéndu-se astfel, s-ar ajunge la o completare a clauzelor si obligatiilor asumate de pirti.

In ceea ce priveste argumentul apelantei-reclamante in sensul ci inclusiv Curtea de
Conturi a constatat ci asocierea nu este profitabild, ci este una diunitoare si cd nu este
eficientd pentru bugetul local, Curtea apreciazi ci o astfel de constatare a Curtii de Conturi nu
constituie o culpé a intimatului in indeplinirea propriilor obligatii, care si atragi desfiintarea
contractului, in conditiile in care neobtinerea de profit de citre asocierea in participatiune nu
poate fi imputatdi Municipiului intrucat potrivit art. 7.2. si 7.3. din contract, dreptul de
administrare a bunurilor asocierii revine reclamantei.

Nerealizarea de profit de citre asociere, desi reclamanta s-a obligat prin contract la
exploatarea bunurilor aduse in asociere nu poate conduce la desfiintarea contractului din culpa
pératului, asa cum s-a aratat, pentru cii nu s-a dovedit vreo impiedicare a reclamantei de citre
parat in desfagurarea activitatii patinoarului ori in obtinerea de profit de cétre asociere.

Din contrd, autoritatea publica a sustinut financiar asocierea, desi nu avea o obligatie
contractuald in acest sens, prin alocarea unor sume importante din bugetul local in vederea
acordarii de 15.000 de bilete gratuite pentru elevi.

Totodats, nerealizarea de profit de citre asocierea in participatiune nu constituie un
motiv de desfiintare ori de incetare a contractului avand in vedere ci prin nicio clauzi
contractuald nu este reglementat un asemenea mod de desfiinare ori incetare a contractului.

in conditiile expuse, Curtea apreciazi cd nu s-a dovedit reaua-credin{a a intimatului in
indeplinirea obligatiilor contractuale si nici existenta unei culpe a acestuia in nerealizarea
obiectului contractului, astfel incdt nu se poate dispune rezilierea, respectiv desfiintarea
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contractului de asociere in participajiune din culpa exclusivd a pérétului, cum solicita
apelanta-reclamanta.

_Curtea apreciazi ca in mod intemeiat s-a refinut de instanta de fond cd’'nu sunt
in ephhlte ﬂlpl\Qg nditiile pentru a se constata incetarea contractului ca urmare a denuntarii
ilaterale a 3 'GIZ%IC de citre reclamantd pentru motive temeinic justlﬁcate

1 dul comercial nu se dispune asupra incetarii asocierii in participatiune, se
dispozitii 1.523-1.531 Cod civil.

'A’éffélf el particulare de incetare a asocierii in participatiune sunt cele prevazute
i t@ﬁqme @1 e art. 1523 C.civ. de la 1864, respectiv:

=1 bhn trecerea timpului pentru care a fost contractati — se aplica si in materia asocierii
in participatiune atunci cind pirtile au prevdzut expres in contract durata asocierii;

2. prin desfiintarea obiectului sau desdvérgirea afacerii - se aplicd si in materia
asocierii in participatiune atunci cand partile nu au prevdzut expres durata insa asocierea are
ca obiect una sau mai multe operatii comerciale determinate;

3. prin moartea unuia dintre asociati - se aplica gi In materia asocierii in participatiune
atunci cind partile sunt persoane fizice, sau in cazul dizolvrii persoanei juridice;

4. prin interdictia sau nesolvabilitatea unuia dintre asociti - se aplicd si in materia
asocierii in participatiune atunci cand pirile sunt persoane fizice, sau insolventa in cazul
persoanelor juridice;

5. prin vointa expresa de unul sau mai multi asociati de a nu voi a continua societatea
- se aplica si in materia asocierii in participatiune atunci cénd asocierea are ca obiect intregul
comert al asociatului administrator si nu s-a prevdzut expres durata (contractul este pe
perioada nedeterminat).

In contractul de asociere in participatiune in cauzi s-au prevdzut in capitolul IX
cazurile de incetare acestuia.

fn art. 9.1. s-a mentionat drept caz de incetare a contractului expirarea perioadei de 49
de ani de la data perfectérii.

Potrivit art. 9.2. din contract ,,Dac3, din culpa sau la cererea Municipiului, contractul
se desfiinteaza sau inceteazi in orice mod inainte de termen, Municipiul va lati o despagubire
al cirui cuantum va fi stabilit printr-o expertiza de comun acord.”

Art. 9.3. din contract prevede ci ,,Dacd, din cauze obiective §i care nu sunt supuse
cenzurii Municipiului, SC ELCAR GID SRL va denunta prezentul contract inainte de
termenul stabilit nu va putea fi obligat3 la plata despagubirilor.”

fn privinta denuntarii unilaterale a contractului, instanta retine cd apelanta-reclamanta
a invocat notificarea nr. 825/04.08.2015, prin care a comunicat intimatului invitatia
reprezentantului acestuia la o intdlnire pentru a discuta rezilierea de comun acord a
contractului §i preluarea de citre Municipiul Buzdu a investitiei patinoar realizatd de
reclamanti in derularea contractului.

Curtea are in vedere ci aceastd notificare nr. 825/04.08.2015 nu reprezinté o notificare
de reziliere unilaterala a contractului in temeiul dispozitiilor legale invocate, ci o invitafie la
negociere, neputindu-se considera ca ar fi intervenit incetarea contractului.

De altfel, cazurile de incetare a contractului previzute de art. 9.1., 9.2. si 9.3. nu sunt
incidente in cauza, aga cum s-a mentionat anterior intruct nu a expirat durata contractului, nu
s-a dovedit culpa intimatului in executarea contractului §i nici nu a intervenit denunarea
contractului de citre apelanti din cauze obiective i nesupuse cenzurii Municipiului.

in consecinti, Curtea apreciaza ca nu a fost doveditd culpa intimatului in executarea
contractului, care si determine desfiinfarea acestuia in conditiile art. 9.2. din contract §i nici
nu sunt indeplinite conditiile pentru a se constata incetarea contractului ca urmare a denuntarii
unilaterale a acestuia de citre reclamanta, capetele de cerere vizind desfiinfarea i constatarea
incetirii contractului de asociere in participatiune urménd a fi respinse ca nefondate.

Caracterul neintemeiat al cererii de reziliere/constatare incetare contract atrage acelasi
caracter si pentru celelalte pretentii banesti solicitate de catre reclamantd prin cererea de
chemare in judecats, de obligare a paratului la restituirea investitiei realizate de reclamanta in
derularea contractului de asociere In participatiune.
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Al

Curtea nu poate refine ca intemeiat nici argumentul apelantei-reclamante de constatare
a nelegalitatii sentintei civile pronuntate de Judecitoria Buziu ca urmare a nepronuntrii
instantei asuprd probei cu expertizi contabila intrucat instanta de fond, la momentul p/x./men}lip A
discuia partilor a probelor solicitate, a prorogat discutia asupra expertizei contabil sl cifatd S
de reclamant, iar ulterior, la termenul de judecati din data de 01.10.2020, anterigi ?1,‘301',:_,_5-’5' ) / \\ $ )
cuvantului parilor asupra fondului cauzei, reclamanta nu a mai solicitat proba qn 'g:kpﬁ,’mg ‘ |
contabild. Ulterior, in fafa Tribunalului Buziu, in sedinta publicd din data de ?,692@15 ll /{f ,ﬁ
reprezentantul apelantei-reclamante a aratat ci renunti la proba cu expertizi contabili, %i,t(u}ipe /\%f
in care nu se impune schimbarea hotérérii apelate. K"Hf{?‘\‘\‘f/
Pentru considerentele expuse, in baza disp. art. 488 alin. 1 pet. 6 C.pr.civ., Curtea va
admite recursul declarat de recurenta-reclamantd SC ELCAR GID SRL, Impotriva Deciziei
civile nr. 314/13.04.2022, pronuntati de Tribunalul Buziu - Sectia a II-a Civild, de
Contencios Administrativ §i Fiscal in dosarul nr. 241/114/2021, in contradictoriu cu intimatul
MUNICIPIUL BUZAU - PRIN PRIMAR, va casa decizia recurati si rejudecnd, in temeiul
disp. art. 480 alin. 1 C.pr.civ., va respinge apelul ca nefondat.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
DECIDE:

Admite recursul declarat de recurenta-reclamanti SC ELCAR GID SRL, cu sediul in
Buzdu, str. Transilvaniei, nr. 510, judet Buziu, inregistratd la ORC Buzidu sub nr.
J10/118/2003, avand CUI 15204785, impotriva Deciziei civile nr. 314/ 13.04.2022, pronuntati
de Tribunalul Buziu - Sectia a II-a Civila, de Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr.
241/114/2021, in contradictoriu cu intimatul MUNICIPIUL BUZAU - PRIN PRIMAR, cu
sediul in Buziu, Piata Daciei, nr. 1, judet Buzau.

Caseazd decizia recuratd si rejudecénd, respinge apelul ca nefondat.

Definitiva.

Pronuntata in sedinta publica, astizi, 09.02.2023.

PRESEDINTE, JUDECATORI,
Stanescu Ionel Rusan Christiana Michaela Fraga  Mitroi Alina
GREFIER,

Sumovschi Madeleine

Red. M A./Tehnored. S.M./4 ex./03.03.2023

Ds. fond — 1034/200/2018 al Judecditoriei Buzdu

Jud. fond — Ion Liviu Costin

Ds. apel - 241/114/2021 al Tribunalului Buzdiu

Jud. apel — luliana Cimpeanu; Nelu Ndstdsoiu

Operator de date cu caracter personal Nr. notificare 3120
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE S| MODERNIZARE PATINOAR "ICE MAGIC"”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU

Estimarea valorii de piatd a lucrarilor de reabilitare si modernizare
Patinoar Ice Magic

Adresd: Mun. Buzdu, Str. Unirii, nr.1, jud. Buzau

Client: UAT Municipiul Buzau

Utilizator desemnat: UAT Municipiul Buzau T T T77.
' L BUZ \U
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Evaluator: Radu Tiganus \: ALA -
Data evaludrii: Octombrie 2023 / ’? 6953

Raport de evaluare Lucrdri de Reabilitare si Modernizare Patinoar ICE MAGIC 1




CUPRINS:

4 . - i /
Sinteza raportului \\ o 23

Cap.1 Prezentarea §i certificarea evaluatorului

Cap.2 Bazele evaludrii. Sfera misiunii de evaluare

1.
2.
3:

4,
5.
6.

Beneficiarul, utilizatorul, obiectul, scopul, utilizarea si instructiunile evaludrii
Ipoteze st ipoteze speciale;clauza de nepublicare

Premisele evaluril.Declararea conformitdtit evaluprii cu SEV. Tipul valorii estimate,
metodologia de evaluare

Data evaludrii, data raportului, moneda raportului, modalitdti de plata

Inspectia bunurilor. Amploarea investigatiilor

Natura si sursa informatiilor utilizate

Cap.3 Prezentarea datelor

1
2.
3.

Descrierea activelor si a situatiet juridice
Date despre aria de piatd
Descrierea proprietatii

Cap.4 Analiza datelor si concluziile

1. Cea mai bunj utilizare

2. Abordarea evaludrii. Abordarea prin cost

3. Opinia final3 asupra valorii

Cap.5 Anexe
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE S| MODERNIZARE PATINOAR "ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI’/ ‘ AN
/ / f ; \‘ \\

Sinteza raportului j
Obiectul evalurii: \‘\ ':"ﬂl\ [/r _
Determinarea valorii de piatd a lucrarilor de reabilitare si modernizare a bazel sportx?é YL,
situate Tn mun. Buzdu, str. Unirii nr.1 si aflate in proprietatea UAT Mun. Buzau\lucfﬁr;” NG X ‘ //
efectuate de SC ELCAR GID SRL, in baza Contractului de Asociere in Participatiune

nr.1284/2007, incheiat intre UAT Mun. Buzdu §i SC ELCAR GID SRL.

Avind la bazd Procesul-Verbal de Receptie Finald la terminarea lucrdrilor nr.2039 din

01.12.2007, SC ELCAR GID SRL a edificat urmétoarele constructii:

- (5~ Patinoar, Tribun3, Copertind in suprafaja construitd Sc= 2540 mp;

- 8- Grup Sanitar in suprafatd construitd Sc= 59 mp;

- €9-Garderobd P+1 Tn suprafata construita Sc= 342 mp;

- €10~ Chiosc in suprafata construitd Sc= 26 mp;

- C11 - Chiosc in suprafata construitd Sc= 26 mp;

- €12 - Minibar in suprafata construita Sc= 38 mp;

- Tmprejmuire cu gard din plasad borduratd, stalpi metalici si fundatie din beton armat
pe o suprafata de 325 m|

Totodats, Pavilionul Administrativ, avind suprafata construitd Sc= 218 mp, a fost
reabilitat si lipit de acesta a fost contruitd constructia C12-Minibar. Aceste constructii au
fost dotate cu mijloace fixe, obiecte de inventar, echipamente tehnologice, mobilier si
birotic3 in vederea desfisurdrii in bune conditii a activitatii.

Toate aceste constructii sunt intabulate in Cartea Funciard nr.52699 UAT Buzau si sunt
situate Tn Municipiul Buz&u, Str. Unirii nr.1, Jud. Buzdu

Scopul evaludrii: Estimarea valorii de piatd a lucrdrilor de reabilitare i modernizare, in
vederea informarii clientulul.

Beneficiarul evaludrii: UAT Municipiul Buzau, str. Piata Daciei nr.1, jud. Buzdu

Utilizator desemnat: UAT Municipiul Buzdu, str. Piata Daciei nr.1, jud. Buzau

Evaluator: Evaluator Autorizat Radu TIGANUS, nr.legitimatie ANEVAR 18849,
specializarea EPI

Tipul valorii estimate: Valoarea de piata
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RAPORT DE EVALUARE ~ REABILITARE S| MODERNIZARE PATINOAR “ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,

STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EP|

=
oMA >

Moneda valorii estimate: RON

Data evaludrii: Octombrie 2023
Data intocmirii: 31 Octombrie 2023

intocmit conform
101, SEV 102, SEV 103, SEV 230 si GEV 630

Rezultatele si concluziile evaludrii:

(71

Standardelor de evaluare a bunurilor 2022, in speta SEV 100, SEV

Bun imobil evaluat Valoare de | Valoare de
piatdin Lei | piatdin Eur
Tmprejmuire 92.423 18.616
Pavilion Administrativ 310.854 62.613
Patinoar, Tribund, Copertina 2.780.376 560.029
Grup Sanitar 97.370 19.612
Garderoba 261.416 52.655
Chiosc 16.570 3.338
Chiosc 16.570 3.338
Minibar 116.317 23.429
TOTAL 3.691.896 743.630

Valorile nu contin TVA
Curs valutar BNR la 31.10.2023, 1 euro=4.9647 lei

Data: 31.10,2023




RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE S| MODERNIZARE PATINOAR "ICE MAGIC", MUN. BUZAU,

STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Cap.1 Prezentare si certificare evaluator

Prezentarea evaluatorului t
Radu TIGANUS, evaluator autorizat ANEVAR, nr. Legitimatie 18849, specializare

Certificare
Subsemnatul Radu Tiginus, certific, dupd cele mai bune cunostinte ale mele, ca:
» Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

> Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile limitative
prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

» Nuam niciun interes prezent sau viitor in ce priveste bunurile mobile care constituie obiectul
acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

> Nu am nicio pértinire legata de bunurile mobile care sunt obiectul acestui raport sau legata
de pértile implicate in aceasta evaluare;

> Angajarea mea in aceasta evaluare, onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabild clientului;

» Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022;

» Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucréari;

Nu a fost oferit3 asistentd profesionald semnificativa persoanei care semneazd acest raport;

> La data acestui raport, subsemnatul este membru titular ANEVAR in domeniul evaluarii
bunurilor mobile si imobile;

» Subsemnatul a inspectat personal bunurile mobile subiect;

Data: 31.10.2023

Gy ‘Mf\aiuator ANEVAR

£ LeAtor ayy, oy,

64U RADU ’%P\Badu TIGANUS

Legitimatia Nr, 12849 E
VaIJlni 2023 O//

Pocltizaren: 67 ol
\ AN~VAR S
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE S| MODERNIZARE PATINOAR ”ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRI NR.1, JUD. BUZAU

Cap.2 Premisele evaludrii. Sfera misiunii de evaluare ([ (

\ $

2.1 Beneficiarul si utilizatorul desemnat al lucririi, obiectul, scopul si instrﬁ\é‘t’j;ﬁijiggw
evaludrii.

Beneficiarul evaludrii este UAT Municipiul Buzdu, str. Piata Daciei nr.1, jud. Buzau

Utilizatorul desemnat al evaludrii: UAT Municipiul Buzau, str. Piata Daclei nr.1, jud.

Buzdu

Y.

LAY
(A

Obiectivul evaludrii:

Determinarea valorii de piatd a lucrdrilor de reabilitare si modernizare a bazei sportive

situate in mun. Buzdu, str. Unirti nr.1 si aflate in proprietatea UAT Mun. Buzdu, lucrari

efectuate de SC ELCAR GID SRL, in baza Contractului de Asociere in Participatiune

nr.1284/2007, incheiat intre UAT Mun. Buzdu si SC ELCAR GID SRL.

Avand la baz3 Procesul-Verbal de Receptie Final3d la terminarea lucrdrilor nr.2039 din

01.12.2007, SC ELCAR GID SRL a edificat urmatoarele constructii:

- C5- Patinoar, Tribun3, Copertind in suprafatd construita Sc= 2540 mp;

- €8~ Grup Sanitar in suprafata construita Sc= 59 mp;

- (€9 - Garderob3 P+1 in suprafata construitd Sc= 342 mp;

- €10 Chiosc in suprafata construitd Sc= 26 mp;

- C11- Chiosc Tn suprafatd construita Sc= 26 mp;

- €12 - Minibar in suprafata construita Sc= 38 mp;

- Tmprejmuire cu gard din plasd borduratd, stdlpi metalici 51 fundagie din beton armat
pe o suprafatd de 325 ml

Totodats, Pavilionul Administrativ, avand suprafaid construitd Sc= 218 mp, a fost
reabilitat si lipit de acesta a fost contruita constructia C12-Minibar. Aceste constructii au
fost dotate cu mijloace fixe, obiecte de inventar, echipamente tehnologice, mobilier si
biroticd in vederea desfasurdrii in bune conditii a activitatii.

Toate aceste constructii sunt intabulate in Cartea Funciard nr.52699 UAT Buzdu si sunt
situate in Municipiul Buzau, Str. Unirii nr.1, Jud. Buz3du

Scopul raportului: estimarea valorii de piata a lucrdrilor de reabilitare si modernizare

efectuate la baza sportiva, Patinoar Ice Magic, in vederea informadrii clientului.
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE S| MODERNIZARE PATINOAR "ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,

STR.UNIRII NR.1, JUD, BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPL
/ < ) l:“

<)

Instructlumle evaluarll Evaluatorul a pnmlt misiunea de evaluare a bunurlﬁar rmobrle in" \'
Editia 2022.

2.2 Ipoteze si ipoteze speciale; Clauza de nepublicare
Acest studiu are la bazd documente, informatii i date puse la dispozitie de beneficiarul
lucrdrll, acestea fiind considerate corecte §i ca atare nefiind verificate din surse
independente.
Documentele, datele si informatiile de piatd utilizate au fost extrase din surse de informare
publice si ca atare, au fost considerate corecte si credibile, fard a se face investigatii
suplimentare pentru verificarea lor pe alte cai si prin alte mijloace.
O evaluare este inerent subiectiva si reprezinta opinia asupra valorii proprietatii evaluate la
data intocmirii lucrdrii.
n elaborarea lucrdrii au fost luati in considerare toti factorit care au fost considerati ca au
influent asupra valorii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta pentru estimarea
valoril.
Evaluatorul a presupus céd dreptul de proprietate este valabil si nu existd sarcini la data
evaludril, altele decat cele mentionate in raport.
Evaluatorul nu poate fi considerat rdspunzator pentru existenta unor vicii ascunse si/sau
factorli externi nesesizati ce pot influenta valoarea estimata.
Evaluatorul nu este obligat, prin natura muncii sale, sa ofere consultanta in continuare sau sa
depuna marturie in instanta legat de proprietdtile subiect.
Previziunile, proiectiile sau estimdrile continute in raport se bazeazd pe conditiile curente de
piatd, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt §i sunt influentate de schimbarile
economice, sociale si geopolitice. Aceste previziuni sunt prin urmare supuse schimbarii
conditiilor viitoare.
S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificiri care pot s& apara cu exceptia celor prezentate in lucrare.
Evaluatorul ist asuma fata de beneficiar intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate
in prezenta lucrare.
Activele au fost evaluate de sine sttator, independent de existenta altor active de acelasi tip
n patrimoniul beneficiarului.
Valorile exprimate in Raport nu contin TVA.
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STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU

Clauza de nepublicare / /f

Prezenta lucrare sau orice referire la aceasta, nu pot fi publicate, nici |ncl se m@r

document destinat publicitétii, fard acordul scris si prealabil al prestatorului, cu spg\cﬁ:ca?ea
\\T\’; My uf \ \

\ , I’//

formei si contextului in care ar urma s fie reprodus sau publicat.

2.3 Baza de Evaluare. Declararea conformitdtii evaluarii cu standardele de evaluare
ANEVAR, tipul valorii estimate, metodologia de evaluare

Baza de evaluare. Declararea conformitdtii cu standardele ANEVAR

Raportul de evaluare respectd standardele nationale de evaluare, metodele de evaluare utilizate
fiind reglementate de Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, corespunzitor tipului de
proprietate evaluatd, scopul evaludrii, informatiile de piatd aflate la dispozitia evaluatorului.

Activele au fost evaluate potrivit GEV 630-Evaluarea bunurilor Imobile
Tipul valorii estimate

Evaluarea bunurilor imobile subiect s-a ficut pe baza valorii de piatd, asa cum este definita in
standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022:

"Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea
fi schimbatd la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un vdnzdtor hotdrét, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupd o activitate de marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.”

Metodologia de evaluare

Metodologia de evaluare constd in culegerea, analizarea si ajustarea informatiilor
considerate relevante de citre evaluator, care selecteaza si aplicd aborddrile si metodele de
evaluare, care conduc la valoarea estimatd in conformitate cu scopul propus si instructiunile
evaluarii.

Tn procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordari ale evaludrii: piatd, cost si venit.
Este rational ca evaluatorul s3 ia in considerare fiecare abordare. Fiecare abordare se bazeaza pe
principiul substitutiei, conform cdruia atunci cand cunt disponibile mai multe bunuri sau servicii
similare, cel cu preful cel mai scizut va avea cea mai mare cerere §i cea mai raspandita distributie.
Cu alte cuvinte, pretul unui bun stabilit pe o piatd datd, este limitat de preturile pl3tite in mod
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Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializareafﬁi

¥l
frecvent pentru bunuri competitive pe acelasi segment de piata, de alternative ﬁniciére ¢

investirea banilor in alte domenii. l A\WLE
NrA X

\

If

&

Cele trei abordiri principale in evaluare, descrise in SEV 100 — Cadrul general (I\féj,c?rdlw!\\//

general), pot fi aplicate pentru evaluarea bunurilor imobile. ~=

Abordarea prin piatd, cunoscutd si sub denumirea de ,comparatia directa” sau
,comparatia vanzarilor”, este procesul de obtinere a unel indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare, care au fost vandute recent
sau care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietdti imobiliare, atunci cand exista
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Metoda de evaluare folositd pentru evaluarea terenului liber este metoda comparatiei directe.

Metoda comparatiei directe este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului §i cea mai
adecvati atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. n
aplicarea acestel metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile
si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evalu3rii terenului subiect. Tn
procesul de comparatie sunt luate in considerare asemdndrile si deosebirile dintre loturi, acestea
fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

T cazul analizat s-au utilizat tehnici cantitative pentru cuantificarea ajustarilor aplicate preturilor
de vanzare/ofertelor de pret ale proprietatilor comparabile.

Procedura pentru aplicarea abordarii este:

» Analizarea informatiilor de pe piatd referitoare la proprietétile similare cu proprietatea
subiect, care au fost vandute recent, sunt oferite la vdnzare sau se afld sub un contract.
Se tau in considerare caracteristici ale proprietétilor cat mai asimilabile proprietatii
subiect, pentru a garanta cd vénzdrile/ofertele comparabile reflectd actiunile
cumpdratorilor similar;

» Selectarea proprietitilor comparabile. In realizarea prezentului raport de evaluare, s-
au folosit ca surse de informatii, ofertele de vanzare pt. proprietdti imobiliare similare
din zona studiatd, existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web
ale diferitelor companii imobiliare.

Abordarea prin venit poate fi utilizatd dacd pot fi identificate fluxurile de numerar
specifice pentru activ sau pentru un grup de active complementare. Totusi unele din fluxurile de
numerar pot fi atribuite imobilizérilor necorporale si este dificild separarea lor de contributia
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Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

acestora la fluxurile de numerar. Utilizarea abordarii prin venit nu este practicd pent ,Knhu[t y
imobilizari corporale mobile individuale. \\\ {

Abordarea prin cost este in general adoptatd pentru evaluarea bunurilor imobile, m@?ﬁ’ﬂ‘{{ :5‘;,‘(\?“5/' >/
activelor individuale care sunt specializate. Aceasta se aplici prin determinarea costului de———
inlocuire net al activului. Costul de nlocuire al activului se estimeaza de cdtre un participant pe
piatd. Costul de fnlocuire este costul necesar pentru a obtine un activ alternativ cu utilitate
echivalenta.

2.4 Data evaluirii, data raportului, moneda raportului, modalitati de plata
Data evaludrii

Data de referint3 pentru estimarea valorii (data evaludrii) — 31 Octombrie 2023
Data intocmirii raportului este Octombrie 2023

Moneda raportului

Valoarea este exprimata in lei §i euro.

Cursul valutar utilizat in conversia valorilor ale ciror exprimare este in valutd, este cursul
BNR din data de 31.10.2023: 1 euro= 4,9647 lei.

Modalitdti de platd

Valoarea estimati reflectd o suma in numerar (echivalent cash, |a data evaludrii)

2.5 Inspectia bunurilor. Amploarea investigatlilor
Inspectia bunului imobil

Activele au fost inspectate de evaluator in data de 05.10.2023, in baza documentelor sia
planului de delimitare si amplasament al corpurilor de proprietate. Evaluatorul a avut
acces in Interiorul proprietdtii imobiliare, §i s-a putut concluziona cd imobile supuse
evaluirii se prezintd intr-o stare bun3, conforma varstei cronologice.

Amploarea investigatiilor
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STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Aceastd ucrare are la bazd documente, informatii si date puse la dispozitie de bg;‘uetucnérul

lucrarii cit si de reprezentantii SC ELCAR GID SRL, acestea fiind considerate cérec;te i
atare nefiind verificate din surse independente. Au fost obtinute informatii le ata de/anul’
construirii, destinatia clidirilor cat si solutiile constructive folosite. \:;;‘-} (J

Natura si sursa informatiilor utilizate

Au fost utilizate date si informatii primite de la beneficiar cat si de la investitor(SC ELCAR
GID SRL), informatii si date publice, precum si informatii din mediul de afaceri de profil.

Sursele principale de informare au fost:

- Extras de Carte Funciara nr. 33582 din 20.03.2019

- Proces Verbal de Receptie finald la terminarea lucrarilor nr. 2039 emis de Primdria
Buzdu in data de 01.12.2007;

- Informatii statistice, curs valutar

- Documentele si informatiile prezentate de beneficiar;

- Date de piata extrase de pe website-uri de profil

Cap.3 Prezentarea datelor

3.1 Identificarea proprietatii
Identificarea s-a ficut in baza documentelor puse la dispozitie de client, precum si a
inspectiei tehnice pe teren.
Imabilele sunt situate in mun Buzau, Str. Unirii nr.1 si este format din teren intravilan
curti-constructii in suprafatd din acte §i masurata de 5.348 mp(nu face obiectul
prezentei lucréri), CAD 52699 si constructiile C4-Pavilion administrativ, C5-
Patinoar, Tribund, Copertind, C8-Grup sanitar, C9-Garderoba, C10-Chiosc, C11-Chiogc
si C12-Minibar, inscrise in Cartea Funciard nr.52699 a UAT Buzdu, cat si imprejmuirea
cu gard pe o suprafatd de 325 ml.
Din incinta Bazel Sportive mai fac parte si constructiile C2-Post Trafo si C6-Casa
pompelor, dar intrucat evaluatorului nu i-au fost puse la dispozitie documente din
care si reiasa ca si acestea au fost supuse procesului de reabilitare/modernizare,
coroborat cu starea fizicd a acestor doui clidiri, valoarea de reabilitare/modernizare
luatd in calcul in cadrul prezentului Raport de Evaluare este O (zero).
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Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EP! Z oM

3L %‘1’/
Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare apartine in cota dﬁ/l/()}jﬁ/o

BUZAU, asa cum reiese din documentatia cadastrald privind intabularea drept

proprietate si din Protocolul incheiat in data de 26.01.2006 intre Agenti
pentru Sport Buzdu si UAT Mun. Buzau.

3.2 Analiza Pietei '

Date despre aria de piatd

Proprietatea imobiliars subiect este in proprietatea UAT Mun. Buzau.
Nu au fost identificate tranzactii pentru active individuale similare.
Descrierea proprietatii

Zona de amplasare

Proprietatea subiect este localizat in zona perifericd & a mun. Buziu, str Unirii nr.1,
judetul Buzdu.

Imobilul este amplasat la cativa zec de metri de Parcul Crang.

Amplasarea in zona:
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el

. // /
Descrierea amplasamentulul: | If 77 |
|‘

/l

Accesul se poate face din B-dul Calea Eroilor citre Str. Unirii nr.1(Aleea Cz“ap‘ "'\oé_\'\eif
\OZN,
P ¥ ; " . i N2 : Y,
fn imediata vecintate a amplasamentului se gasesc Stadionul de Atletism, Pa\r\Qi,li}Cqung B
"SIyl L
si Parcul de Retall Kaufland Unirii. S

Proprietatea imobiliard subiect este deservitd de urmatoarele retelele edilitare:

- Energie electricd

- Apécurentd

- Gaze naturale

- Retea urband de canalizare

Descrierea Imprejmuirii:

e Fundatii din beton simplu(sapaturd, beton simplu, cofraje, umpluturd)

e Tmprejmuire din panouri din plasa zincatd cu lungimea de 2,5m si indlfimea
variahil3, fixate pe stélpi din teava metalici vopsitd, fixati in fundatia din beton
simplu

Descrierea constructiel CAD 52699-C4-Pavilion Administrativ:

o Anul PIF; cca 1979-1980

e Destinatie: pavilion administrativ

o Regim de indlfime: P

o Tnilfimea maxima Hmax: 3m

¢ Suprafata construitd la sol Ac: 218 mp

e Suprafata construitd desfisuratd Acd: 218 mp

e Suprafata utild totald Au: 155,7 mp

¢ Hmaxatic:28m

e Suprastructura: pereti din caramida nearsa

e Infrastructura: fundatii continue din beton, stalpi si grinzi din beton armat
prefabricat

» Acoperis: sarpantd din lemn, grinzi lemn, invelitoare din tigla ceramicad

« Finisaje: pereti tencuiti si zugraviti cu vopsea lavabil3, tampl3rie mixta(metalicd,
lemn si pvc), covoare pvc pe suprafatd de beton amprentat, faiant3 in grupurile
sanitare si bucatdrie, fatade tencuite tip strop, fara termoizolatie.
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e Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize monofazate /| /
e Instalatii sanitare complete li\ §|
e Tncilzirea se realizeazs cu convectoradiatoare si 2 CT pe gaz. Apa caldd p {aé N

furnizat3 si prin 2 boilere electrice. \ 20
e Anrenovare: 2007

e Stare tehnicd: Bun, corespunzitoare varstei cronologice
Descrierea constructiei CAD 52699-C5-Patinoar, Tribund, Copertina:
Constructia este formata din:

- Structurd metalica acoperis

- Fundatii si pardoseald din beton

- Tribunj spectatori

- Suprafaté patinaj, Sc=1750 mp

- Instalatii de iluminat si sonorizare

Structura metalic3 este alcituitd din arce spatiale cu raza de 21 m, sageata de 15m,
dispuse in 9 travei de 6.6. §i 10 arce care sustin o invelitoare usoard din folie poliplan,
suprafata acoperita fiind de 2.520 mp.

Conform Ofertei Comerciale nr.231009.2.TN din data de 09.10.2023 a SC International
Cooling Systems Srl, pretul actual al patinoarului artificial este de 458.035 Eur fara TVA
si contine:

- Agregat de ricire cu condensator racit cu aer

- Pomp3 de circulatie pentru pista

. Pompé umplere circuit

- Tablou electric de actionare si automatizare a pompelor de circulatie

- Arméturi( ventile pe aspiratie si refulare pomp4, filtru de refinere impuritai,
robineti de aerisire si golire)

- Vas de expansiune

- Pista de gheat cu tevi din PE avand suprafata de 60x30

- Montaj echipamente frigorifice(chiller, pompe, vane) inclusiv agent frigorific

- Documentatie tehnicad
Valorii prezentate in oferta de mai sus i-a fost aplicat un indice de depreciere de
50%, stabilit conform Revistei de Instalatii nr.1/2018, redactatd de Asociatia
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<~ oMA
Inginerilor de Instalatii din Romania, anexatd prezentului Raport de Evaluﬁe/fgi;;
calculat la o durata de viaté medie de 30 ani pentru aceste echipamente speclé’iiz,a‘ce.
Instalatiile de iluminare si sonorizare in valoare de 7500 eur. I
e Anul PIF: 2007
e Destinatie: Patinoar
e Regim de indl{ime: cca 7m

e Tnéltimea maxim3 Hmax: 10m

e Suprafata construitd [a sol Ac: 2540 mp

e Suprafata construitd desfasurata Acd: 2540 mp

e Suprafata utild totald Au: -

e Hmaxatic: -

¢ Suprastructura: metalica

o Infrastructura: placa din beton

o Acoperis: arce spatiale cu razd de 21m dispuse dn 9 travei i 10 arce

Descrierea constructiel CAD 52699-C8-Grup sanitar:

e Anul PIF: 2007
e Destinatie: grup sanitar
e Regim de indltime: P

o Tn#ltimea maximd Hmax: 2,5m

e Suprafata construita la sol Ac: 59 mp |

e Suprafata construitd desfasuratd Acd: 59 mp

e Suprafata utild totald Au: 38,6 mp

e Hmaxatic:2.8m

e Suprastructura: pereti din cdrdmida nearsa

e Infrastructura: fundatii continue din beton, stdlpi i grinzi din beton armat

e Acoperis: sarpantd din lemn cu invelitoare din carton asfaltat

o Finisaje: pereti tencuiti si zugrdviti cu vopsea lavabild, tdmplarie PVC cu geam |
termopan, pardoseli din plici ceramice reci, pereti acoperiti cu faiantd, fajade
tencuite, fard termoizolatie.

o Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize monofazate i

e Instalatii sanitare complete .

e Stare tehnicd: Bun3, corespunzatoare varstei cronologice |
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Descrierea constructiei CAD 52699-C9-Garderobd:

Anul PIF: 2007

Destinatie: garderoba

Regim de inélfime: P+1

nltimea maximd Hmax: 3,5m

Suprafata construitd la sol Ac: 171 mp
Suprafata construitd desfasurata Acd: 342 mp
Suprafata utila totalé Au: 342 mp

H maxatic: 3.2 m

Suprastructura: stalpi si grinzi din lemn ecarisat, inchideri din placi OSB
Infrastructura: fundatii continue din beton

Acoperis: sarpantd din lemn cu invelitoare din carton asfaltat tip Tegola

Finisaje: pereti ne-finisai si ne-zugraviti, tamplarie din lemn cu geam simplu,
pardoseli din beton, fatade vopsite, fird termoizolatte.

Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize monofazate
Instalatii sanitare: inexistente

Stare tehnica: Buni, corespunzatoare varstel cronologice

Descrierea constructiei CAD 52699-C10-Chiogc:

Anul PIF: 2007

Destinatie: chiosc

Regim de indltime: P

Tnltimea maxim3 Hmax: 2m

Suprafata construita la sol Ac: 26 mp

Suprafata construita desfasurata Acd: 26 mp

Suprafata utild totald Au: 26 mp

H max atic: 2,4 m

Suprastructura: stalpt si grinzi din lemn ecarisat, inchideri din pldci OSB
Infrastructura: fundatii continue din beton

Acoperis: sarpanta din lemn cu invelitoare din carton asfaltat tip Tegola
Finisaje: pereti ne-finisati si ne-zugrdviti, tampldrie din lemn cu geam simplu,
pardoseli din beton, fatade vopsite, fird termoizolatie.

Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize monofazate
Instalatii sanitare: inexistente
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE $1 MODERNIZARE PATINOAR “ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI
e Stare tehnici: Buni, corespunzdtoare varstei cronologice
Descrierea constructiei CAD 52699-C11-Chiosc:

e Anul PIF: 2007

e Destinatie: chiogc

e Regim de indltime: P

e iniltimea maxima Hmax: 2m

e Suprafata construitd la sol Ac: 26 mp
e Suprafata construitd desfisuratd Acd: 26 mp
o Suprafata utila totald Au: 26 mp
s Hmaxatic:2,4m \
e Suprastructura: stalpi si grinzi din lemn ecarisat, inchideri din pléci OSB |
e Infrastructura: fundatii continue din beton 1
e Acoperis: sarpantd din [emn cu invelitoare din carton asfaltat tip Tegola l
e Finisaje: pereti ne-finisafi i ne-zugréviti, tamplérie din lemn cu geam simplu, \
pardoseli din beton, fajade vopsite, fara termoizolatie. |
e Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize monofazate |
s Instalatii sanitare: inexistente |
e Stare tehnicd: Buni, corespunzatoare varstet cronologice

Descrierea constructiei CAD 52699-C12-Minibar:

e Anul PIF: 2007

e Destinatie: spafiu comercial

e Regim defindlfime: P

¢ Tindltimea maxim3d Hmax: 2m

o Suprafata construitd la sol Ac: 38 mp ty

o Suprafata construitd desfisuratd Acd: 38 mp

e Suprafata utild totald Au: 38 mp

¢ Hmaxatic:2,4m

e Suprastructura: pereti din caramida nearsa

o Infrastructura: fundatii continue din beton, stalpi si grinzi din beton armat

o Acoperis: sarpantd din lemn, grinzi lemn, invelitoare din tabld

e Finisaje: pereti tencuiti si zugriviti cu vopsea lavabilg, tamplarie PVC cu geam
termopan, pardoseald din placi ceramice reci-gresie, falantd in grupurile sanitare
si bucatarie, fatade tencuite tip strop, fara termoizolatie.
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE $1 MODERNIZARE PATINOAR "ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS,

nr. legitimajie ANEVAR 188845, specializarea EPI

e Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize monofazate // oMA. i
e Instalatii sanitare complete // )

e Incilzirea se realizeazd prin convectoradiatoare si 2 centrale termice p’elé gdz. A
cald3 poate fi furnizati si prin 2 boilere electrice. VoA (L
e Stare tehnici: Buna, corespunzitoare vérstei cronologice

Cap.4 Analiza datelor si concluziile
4.1 CMBU - Cea mai bun3 utilizare

Cea mai bund utilizare (CMBU) este definitd ca: “Utilizarea probabild, rezonabild si legald
a unui teren liber sau a unei proprietdfi construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si care determind cea mai mare valoare”.

Cea mai buna utilizare sus{ine si fundamenteazd analiza pentru toate misiunile al caror
scop este valoarea de piata.

Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s indeplineascd cele patru
criterii, respectiv sa fie permisd legal, posibila fizic, fezabild financiar $i maxim productiva,
conducand astfel la cea mai mare valoare a terenulu liber.

Tinand seama de definitia celei mai bune utiliziri, de faptul ¢ proprietatea imobiliard
subiect este destinatd constructiilor industriale, cea mai buni utilizare a imobilului este cea
existentd.

4.2 Abordarea evaludrii. Metodologia de evaluare
4.2.1 Abordarea prin piata

Drepturile asupra proprietdtii imobiliare sunt omogene. Terenul de care este atasat
dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare supuse evaluarii, are caracteristici
fizice identice cu ale altora care se tranzactioneaza pe piat3. Drept urmare abordarea prin
piaté se aplicd, in mod uzual, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdtii imobiliare.

Pentru a putea compara subiectele evaludrii cu pretul altor drepturi asupra proprietdtilor
imobiliare similare, care au fost recent tranzactionate sau care pot fi disponibile pe piata,
este normal si se adopte un criteriu de comparatie adecvat. Criteriile de comparatie
utilizate frecvent rezultd din analiza pietel si a preturilor de vanzare, prin calcularea
pretului pe metru patrat pentru o clidire sau a pretului pe mp sau hectar pentru teren.
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE S| MODERNIZARE PATINOAR "1CE MAGIC”, MUN. BUZAU,

STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Un criteriu de comparatie este util numai atunci cénd este selectat in mod judlcms/;t este A \ hec
aplicat proprietdtii subiect li proprietétilor comparabile n fiecare analiza in érté ]n
misura posibilititii, orice criteriu de comparatie utilizat ar trebui sa fie ¢ f cgre f"g

utilizeazi in mod obisnuit de citre participantii de pe piaja relevanta. k( \

Tinand cont de natura activului supus evaludrii, au putut fi identificate atat t ahﬁactu

finalizate cét si oferte curente existente in piata specifica proprietatii imobiliare sublect

Tindnd cont de toate aceste aspecte, Abordarea prin Piata nu a putut fi aplicata prin
prisma inexistentei datelor de piata.

4.2.3 Abordarea prin cost

Aceastd abordare este aplicatd pentru evaluarea drepturilor de proprietate asupra
proprietatii imobiliare prin metoda costului de inlocuire net.

Uzual este folosita atunci cind fie nu existd nicio dovadd despre prefurile de
tranzactionare pentru propriet3ti imobiliare similare, fie nu exista niciun flux de venit
identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului.

Aceastd abordare se utilizeazs, in principal, pentru evaluarea proprietdtilor imobiliare
specializate, adicd a proprietasilor imobiliare care se tranzactioneazi rar sau deloc.

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietdtii
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a
deprecierii cumulate si ad3ugarea la acest rezultat a valorii estimate a terenului la data
evaluarii.

Costul de realizare a unei constructii, la data evaluarii, poate fi estimat ca un cost de
reconstruire sau de inlocuire. Potrivit GEV 630 Evaluarea bunurilor mobile, para.67,
“evaluatorul trebuie sa aleaga intre cele doua tipuri de cost (...) si sa utilizeze unul dintre
aceste tipuri in mod consecvent in aplicarea acestei abordari. Evaluatorul trebuie sd se
asigure ca toate datele de intrare pentru evaluare sunt corelate cu tipul de cost utilizat in
evaluare”.

In prezenta evaluare se va folosi costul de inlocuire, care este costul estimat pentru a
construi, la preturile curente de la data evaluarii, o constructie similara care ofera o
utilitate echivalenta cu cea a constructiei evaluate, utilizand materiale si tehnici moderne,
proiecte si planuri actuale,
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE 51 MODERNIZARE PATINOAR ”ICE MAGIC”, MUN, BUZAU,

STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Metoda de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor folosita—de .
evaluator este metoda costurilor segregate. Q. Y-

Qe ~

Tn efectuarea corectiilor se {ine seama de delimitarea categoriilor generale d '.fé_o -'étr[g_c;;
finisaje deosebite sau echipamente speciale, astfel incat sd se poata ef% tug c[}w ot
aferente existentei sau absentei acestora. Defalcarea pe obiecte de constr c{ti;i:; -a facut'l/ /. f%
pe baza “Catalog IROVAL Cost de reconstruire — Cost de inlocuire Clédiri industriale, £/
Comerciale, Agricole si Constructii Speciale”, Autor Corneliu Schiopu, Editura-{ROVAL .2~

2021.

~

Principalele tipuri de depreciere pe care [e poate avea o constructie sunt urmatoarele:

v' Deprecierea (uzura) fizicd ce poate fi:

o Recuperabila (reparatii neefectuate la timp);
e Nerecuperabila —elemente cu viata scurta;
e Nerecuperabila — elemente cu viata lunga;

v’ Deprecierea {neadecvare) functionald, ce poate fi:
s Recuperabila
e Nerecuperabila;

v’ Depreciere externa (economicd)

Pe baza acestei metodologii, evaluarea presupune stabilirea costului de inlocuire, prin
inmultirea costului unitar cu suprafata construitd, estimarea deprecierii cumulate prin
metoda segregérii si determinarea valorii rémase.

imprejmuire amplasament-Gard din plase zincate, cu stdlpi metalici si fundatie din
beton

Avand in vedere ci este vorba de o imprejmuire a amplasamentului, a fost aplicatd o
depreciere fizici de 24%. Nu au fost identificate deprecieri functionale. Deasemenea, nu
au fost sesizate deprecieri externe pentru clddirile evaluate, acestea conformandu-se
tuturor reglementdrilor legale in ce priveste functionarea.

Fisele de calcul pentru estimarea costului de inlocuire net se regdsesc atagate prezentei
lucrdri.
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE 3! MODERNIZARE PATINOAR ”ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

FISA NR. 2 - Imprejmulre

2

2 IMPPLZN Inwmumpl;sammu mp 8 325 103.08
msmu .
vmub ﬁmo{;
kmmﬁ‘mwpm blniundata
dn baton simplu.

3 RFCBSELY  X-Fundstidin beton smpk {cupsind: L ome 8 5 108961 6210777 10000 62,108 0 4

sopatura, betan simplu, cotras
elevatie, umplutura, banspod) )
TOTAL FISA 121.609 121.609 L]

CAD 52699-C4 — Pavilion Administrativ

Chiar dac clidirea este veche(cca 1980), a fost aplicatd o depreciere fizicd de 16% pentru
modernizirile si lucrarile de reabilitare ce au fost effectuate in anul 2007, Nu au fost
identificate deprecieri functionale. Deasemenea, nu au fost sesizate deprecieri externe
pentru cladirile evaluate, acestea conforméndu-se tuturor reglementirilor legale in ce
priveste functionarea.

Fisele de calcul pentru estimarea costului de inlocuire net se regisesc atagate prezentel |
lucrari. ‘

FISA NR. 3 - Pavillon Administrativ |

Index 1 2 A 3 4 3 =7 x87100 10=7-9

¢ VTG invaltoors bgla profiala ceranica pa, wp, FB O 635.14 000 10000 0 6o 1 ¥ |
sarpunla dinlermn er.amat. include si acopers
_mbhmx:ata ) gt
5 FOBFS  Finisaj obisnut fara seam: perat mphd  FB 218 156651 34802908 100.00 48038 °| 113 |
tencud 8 2ugraviti, tamplane lemn,
covor pve Bfm'”‘”' taxtl (sav ‘ ] ‘
tamgplarie cu geam lermopan sl |
parchet Lamimat), iy G bae s ' |
bucalaxio, fatads tancutte (teocuieli tp t '
it ] . ;- : : P
6 ELINGR  Inshlati iecmudn iusrial, Em mpAd 8 0 253,93 000 100,00 0 0o 1 3
7 HCCONY lncaram a comedotai'alo:re mpAd Fa 0 181,12 600 10000 0 0o 1 3%
8 caLAWC  Cadalorlas lavoa + WG {sanitare ansambly FB 2 763880 1567160 190,00 wee 0 1 % 5 ‘
olsisnuste] i i |
F: . o O
9 CHFOBO  Chiuveta fonta + bateris amestec ansambly . FB 2 317345 63469 10000 6.347 Er I
(sanitare obisnuile) : s oo . ) ) ) ‘
10 FeBSV2  Eundatio beton simpkt C.50x 1, 20m Aczona  FB 9 565,80 000 100,00 [ 0 "
o hrsbsd 2 . . |
11 8ZIDCARIOPFS Structura dades pm: (fara scara) - mpAd | FB ] 130,08 000 100,00 0 0o I
-Zdarie caramida 30 om - inciuda parler ‘
. centura &1 placd dn beton |
armat raalizata la partea supencara a
Tidaral. : : o |
42 - FSTROP  Tencuiel tip strop cu ciment alb mplatada FE 0 439,73 000 10000 [ o1 T |

TOTAL FISA 370.084 370064 0 |

SRS, RESY
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE 51 M
STR.UNIRI NR.1, JUD. BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. le

gitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

CAD 52699-C5 — Patinoar, Tribund, Copertind

Chiar dach este o constructie relativ nou3(16 ani), intrucat este o constructie us aré!‘di
metal, a fost aplicatd o depreciere fizich de 65%. Nu au fost identificate de \(g }'kea
functionale. Deasemenea, nu au fost sesizate deprecieri externe pentru cladirile evaluate,

a " " ¥ 248
acestea conformandu-se tuturor reglementérllor legale in ce priveste functionarea. Y

Fisele de calcul pentru estimarea costului de inlocuire net se regdsesc atasate prezentei )
lucrari.

FiSA NR. 4 - Patinoar, Tribuna, Copertina

Index 1 2 R T s : 75186

| 9a=7x8/100
13 D0H108  Suprastructura hala metalica din rop Ad B 20 1.137.28 203069120 10000 2889691 0 3 ¢
pmﬁaHEA.HE.PEmcanb'mﬁe
cu europrofile zincats de cu.z
saufcuD=30mH=1m - g
14 ELEPINID Instant lectrica pentry hald mp Ad B 1600 5403 8652800 10000 86528 02 't
industiala din europrofie Zincata au o | i
* dwiwcﬂ.. ve - . e - . - - . o b i® .
n pLTFBA  Platiorma belanata cu bardun st asfat mp B 2540 36108 91696540 10000 916 965 o 2 12
73 COPERT-POLIC Coperfina policarbonat mortata pa mp B 2540 278,32 69677280 10000 636773 0 3 ¢
. struchuri melafics din alumin . cpertna W : b, 3
TOTALFISA 4.589.957 ' 14539957 0

CAD 52699-C8 — Grup sanitar

Chiar daci este o constructie relativ nou#(16 ani) a fost aplicatd o depreciere fizica de
22,8%. Nu au fost identificate deprecieri functionale. Deasemenea, nu au fost sesizate
deprecieri externe pentru cladirile evaluate, acestea conformandu-se tuturor
reglementdrilor legale in ce priveste functionarea.

Fisele de calcul pentru estimarea costului de inlocuire net se regisesc atasate prezentei
lucrari.

FISA NR. 6 - Grup Sanitar \

fndax 1 2 7N 3 L ga7xBI100 |

17 BUCZID2  Structma bucatar da vara din Zidarie mpAd  FB 6 %6.09 590031 10000 55539 o 3 8
caramida de 24 cm grosima ps. !
fundatii din baton simplu, cu planssu ‘
i beton amat, pardossata dn beton i

s A ; . R e ' |
13 INVCAI00  lwelzoars din carion asfaat g mpAd  FB 59 59,79 352761 10000 3528 ¢ ) 2
astoreala fieata pe sipd B lemn do \
rasinoase . \ I
9 ELINGR  lnstalati eloclrice de duminad, prze wpad  FB 5 2539 1433187 100,00 14,982 0o 1 13 |
_ manefizale, irasea curenti dati . s . i : . w
s LAYWG  Lavos + WG (obisraits) ansambiu FB 8 3,084,24 2467352 10000 24574 o 1
2 FSTROP  Tencumt fip strop cu cment b mplanda  FB 59 a7 B0l 10000 2508 0 2 2
‘ ) g
TOTAL FISA 126427 w2627 = |
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RAPORT DE EVALUARE — REABI

STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu

CAD 52699-C9 — Garderobd

Chiar daci este o constructie relativ noud(16 ani) a fost aplicatd o depreciere in;: dﬁ“
38%. Nu au fost identificate deprecieri functionale. Deasemenea, nu au fost e_-%g;afgéﬁ
deprecieri externe pentru clidirile evaluate, acestea conforméandu-se
reglementarilor legale in ce priveste funciionarea.

Fisele de calcul pentru estimarea costului de inlocuire net se regasesc atagate prezenté"i
Jucrari.

FISA NR. 7 - Garderoba

4k s

S L 4 e
Index 1 2 A 3 : 9=7x81100
24 EUNGRCL  Instalali electrica la casa dn omn wp - B 32 163477 (590674 10000 85,907 [ ]
'

25 FCVIL-LEMN Fwdabahetmsmph.cumﬁa:mﬁ mp AL 8 171 459,90 7864290 10000 78.543 [ ]
040x 1,0 ) d
26 CASALEMN  Suprastructra casa lemn in sistem mpad B 342 705,45 24126390 100,00 241264 o 1 |
mwiandngwﬁu‘ﬂmpidhlaﬂm
de rasmoate ecarisale, ignilsi tralata
conira daunal. imbinate cu gclise &n
,hblagwas‘nlnsihdidan‘wOGBps
ambelo fata. — .
n INVCALD0 Invelioare din carlon asfaltat pe mp Ad B 171 59.79 1022409 10000 10224 ﬁ[ 3
2steraala, fixata po $ipc de lemn de i
1asinease B §

trepta din tabla striata si balis|

=T T (S et G profie ani = = I {"‘QI"T"'&”' ”]”1[ ‘Téﬁ‘ﬁ.iel ST learige| iwee | 182 T 3 e
metalica cu mana curenla din leava,
nm o e e e

55| SARPIALEK | Stuctura lomn mansarda cu a wphd | B i ETEY) 1932984| 10000 19330 D EE RS
&i ocama, realiznle in sistem Milek pater

2 N IR QM . D | E N

el st it Aot et

CAD 52699-C10 - Chiosc

Chiar daci este o constructie relativ nous{16 ant) a fost aplicata o deprectere fizicd de
38%. Nu au fost identificate deprecieri functionale. Deasemenea, nu au fost sesizate
deprecieri externe pentru clidirile evaluate, acestea conformandu-se tuturor
reglementdrilor legale n ce priveste functionarea.

Fisele de calcul pentru estimarea costului de inlocuire net se regdsesc atagate prezentei
lucrari.
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE $1 MODERNIZARE PATINOAR "ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANU

S, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

FISA NR. 8 - Chlose

X - Pardossala industriala sau mp
platiorma parcare {cupnnde: pat de
balast ciindrat. beton grou da drumurn.
% transport) . . *
El STRUCALEMN  Structuro lomn partet. realizata in mp Ad B 26 55731 1445006  100.C0
sistem MiTek (cupnnda st placarea parter
cu placi OSB da (0 mm L exterior si
or si termoizolatia de
15 em grosima da vata minera
caserala si planseul sistam grinda cu
zabrele cu conecton Zincali axecudata . '
in sistem MiTek)
2 SARPMITEK  Structura lemn mansanda cu swpanta mp Ad B 26 1304 293904 10080 29% 0 3 11C
s ucama, reafizate in sistem MiTek parter :
33 INVCAL00 Invelitoare &in carion astalat pe mp Ad B 2% 59,79 1565454 10000 1555 0 3 52
astereals, fixata pa sipci de lemn de
(asinoasa
Y ELINGRCL  Imtalatd electnee ta ca3a din lemn mp B % 163,47 425022 100,00 4250 ot 53,

TOTAL FISA ) I B 1N 1 2672 [

— B e S - = S R o

CAD 52699-C11 — Chiosc

Chiar daci este o constructie relativ nous(16 ani) a fost aplicata o depreciere fizica de
38%. Nu au fost identificate deprecieri functionale. Deasemenea, hu au fost sesizate
deprecieri externe pentru cladirile evaluate, acestea conformandu-se tuturor
reglementérilor legale in ce priveste funcfionarea.

Fisele de calcul pentru estimarea costului de inlocuire net se regdsesc atasate prezentei
[ucrari.

0T 2 24 3 N 5 - ; 9=TxB/10¢ ~ 10=7-8
30 PORBB  X-Pardosedla industias su mp B % 14,30 349180 10000 3492 o & 5
plationia parcare (cuprinde: pat de
balast ciindrat, beton grou de drumwsi,
transpert) i
11 STRUCALEMN Structurs lemn parier, realizata in mp Ad B 2% 8510 1449006 10000 14.4%0 9 3
mhﬂTekém inda s placarea parler |
&

-eu placi 0SB 8 mm la exlenior si
12 mm la intarior si tesmoizolalia de
15 cm grosima da vata minarala
caserata si planseul sistem grinda ey
zabrote cu conaclon Zincali exaculala
s AN S NTTER) e o
SARPMITEK  Structura lamn mansarda cu szpanta mp Ad
si ueama, mealizate in sistem MiTek parter
 mpad
mp

8

‘s % 113,04 293904 10000 293 0o 3 v

3 INVCA400 Invelitoare din carton asfa¥al pe B 2% §9.79 1.654,54 100,00 : 1.555 o 3 5

astersala, fixata pe sipd de lemn de i

3 ELINGRCL  Instalatii electrica la casa din lamn
TOTAL FISA 726 . %726 [

R TS (<Y 1 425022 10000 4250 0o 1 5
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE $) MODERNIZARE PATINOAR ”ICE MAGIC”, MUN, BUZAU,
STR.UNIRII NR.1, JUD, BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

CAD 52699-C12 - Minibar

cy/de
J(ée_lt,e/

Chiar dac3 este o constructie relativ nou#(16 ani) a fost aplicatd o depreciere fizi v

22,2%. Nu au fost identificate deprecieri functionale. Deasemenea, nu au fost se
deprecieri externe pentru clsdirile evaluate, acestea conformandu-se t
reglementrilor legale in ce priveste functionarea.

Fisele de calcul pentru estimarea costului de inlocuire net se regisesc atasate prezentel
lucrdri. A UL |

FISA NR. 10 - Minlbar

hdex” 1 f 2 4 R 3 9=7x8/100 - 10=7.3

10 fcvd  Fimdstie belon simplu etzineti armab Aczona - FB M 550,55 244090 (0000 R4t 01
. 0soxi20 tara subsol, : o
41 BZSCAMPFS Structura dadire partar (fara scava) - mpAd  FB R4 91550 U78900 10000 U780 [ 4
Zidoria BCA 30 om - inchide Y parer
stapisor, centura si glua din beton 1 }
armal realzata la partea supenioara 3
zidariel, 1 ol
a2 INVTZ  Iwelioare tabla zineta mp D Y] 33860 12.866,80 10000 12867 o 2 18
QCOPATS e P
3| FoBFS  [Finisal obisnuit fora scara: peret T mAd | FB | B | 159651 gaeeran] om0 | et of t 33
tencaiti 31 Zugraviti, Bamplana lem,
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4.3 Opinia final3 asupra valorii

Prezenta evaluare g fost efectuatd la cererea clientului UAT Municipiul Buzédu in vederea

stabilirii valorii de piatd a lucrdrilor de reabilitare si modernizare Bazd Sportivd-Patinoar.

Au fost analizate toate cele trei aborddri in evaluare si a fost selectatd doar una dintre
acestea, tinand cont de datele avute la dispozitie, de tipul imobilului cat i de scopul
evaluarii.
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE $| MODERNIZARE PATINOAR "|CE MAGIC”, MUN. BUZAU,

STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

n urma aplicérii metodelor de evaluare, prin metoda aborddrii prin cost, metoda

/ 0 M 4 N\
a0\

de inlocuire net, valoarea de piatd a lurdrilor de reabilitare si modernizare dfc_"a‘f'eﬁ \ ]
/ / |
beneficiat Baza Sportivé-Patinoar ICE MAGIC este de : B s ff
IR o /,:".'-\- /7
Bun imobilevalual de (Walo: - \-\,\.?‘\.\f-\/\//
: E 1 | g;'{“;'fji-)‘:'/

Tmprejmuire 92.423 18.616
Pavilion Administrativ 310.854 62.613
Patinoar, Tribun3, Copertina 2.780.376 560.029
Grup Sanitar 97.370 19.612
Garderoba 261.416 52.655
Chiosc 16.570 3.338
Chiosc 16.570 3.338
Minibar 116.317 23.429
TOTAL 3.691.896 | 743.630

Valorile NU includ TVA

Curs valutar BNR la 31.10.2023, 1 euro=4.9647 lei

Evaluator ANEVAR

Radu Tiganus

Ly n
0+ S
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE S| MODERNIZARE PATINOAR "ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,

STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
Evaluator autarizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Cap. 5 - Anexe
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE $I MODERNIZARE PATINOAR "”ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE S| MODERNIZARE PATINOAR "ICE MAGIC””, MUN. BUZAU,
STR.UNIRII NR.1, }UD. BUZAU

O
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RAPORT DE EVALUARE ~ REABILITARE SI MODERNIZARE PATINOAR ”ICE MAGIC”, MUN. BUZAU

w

STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI
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RAPORT DE EVALUARE — REABILIT.
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU

e ?;; &\\!_ \:; 9("@ b
N

B A
-

z

I
AV Y. SN G PN
Rl

i

Y m' AE;::,,

Raport de evaluare Lucrdri de Reabilitare si Modernizare Patinoar ICE MAGIC 31




RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE $| MODERNIZARE PATINOAR ”ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE S| MODERNIZARE PATINOAR "ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRII NR.1, JUD, BUZAU
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE $1 MODERNIZARE PATINOAR "ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,

STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE SI MIODERNIZARE PATINOAR ”ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE S| MODERNIZARE PATINOAR ”ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE 5| MODERNIZARE PATINOAR ”ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZA
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RAPORT DE EVALUARE — REABILITARE $1 MODERNIZARE PATINOAR “ICE MAGIC”, MUN. BUZAU,
STR.UNIRII NR.1, JUD. BUZAU
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DESPRE NOI  Traditie si inovatie sustinute de stabilitate financiara si valori puternice |
{CS esterezultatul a peste 40 de ani de experientain proiectarea si executia
instalatiilor de racire, filtrare sitratare a apei.

. 3 . v 1] . " ,’J'
Folosim cele mai eficiente tehnologii existente pentru a reduce costurile de /,
operare cu pana la 70% si perioadele de down-time la zero. ‘! I

=
y T - o : . \ A\
Strategia pro-activa si investitiile permanente in instruirea personalului stin  \( 7
dotari tehnice ne permit sa lucram la cele mai ridicate standarde certificate.

CE FACEM? Oferim solutii potrivite, livrate la timp, pentru a-ti asigura succesul pe termen lung

Modernizarea instalatiilor Automatizari, monitorizare
si echipamentelor existente si control de la distanta

Consultanta tehnica pentru
cel mai redus TCO

'-“-.w,e
=

Service si mentenanta Prolectare de specialitate Montaj hidraulic si electric

PRODUCATORI  Distributie si Service center pentru producétori consacrati
PARTENERI

3\ BALTIMORE
A AIRCOIL COMPANY

@YORK

AUDHOACID BIETTmUTaN

\Elekirovent

SATlee

L Carrior J KSB@ P
Danfols

B e SIEMENS
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% COOLING TECHNOLOGIES
DESIGNED & DELIVERED

Bl g E o sk
ARG L LA

Stimati Domni si Stimate Doamne,

Va prezentam mal jos oferta noastra pentru inchirierea unui patinoar mobil avand o suprafata de 1.800
m2 (60 mx 30 m).

Descrierea companiei

Compania noastrd, ICS - International Cooling Systems este lider in Romania in realizarea instalafiilor de
récire si a patinoarelor.

Implementam tehnologii de ultima generatie pentru realizarea patinoarelor mobile si permanente, a
patinoarelor de inchiriat si a patinoarelor olimpice.

Noi proiectam, furnizam si montam in fiecare an cele mai multe patinoare de inchiriat din Romania !
Avem stoc permanent de piste de gheata, chillere (agregate de racire), mantinele rustice sau de hockey,
patine de inchiriat, echipamente pentru mentinerea ghetii.

De la targuri de Craciun, la patinoare olimpice si patinoare pentru filmari si spectacole, ICS este partenerul
ideal pentru proiectul dumneavoastra !

Promisiunea noastra

@9 Instalare rapida, gheata in 2 zile |

Gheata perfecta chiar si la temperaturi
exterioare ridicate

eﬁ" Service permanent 24 /7

£% Echipamente performante si consum
'@‘ redus de energie electrica

Cod ICS_F_C_104 ed1 revl 3




T2 COOLING TECHNOLOGIES

i

e DESIGNED & DELIVERED

Patinoare de referinta

Patinoar Centru de agreement Parc Pantelimon - proiect in implementare

Patinoar Miercurea Ciuc - patinoar olimpic acoperit

Patinoar Buzau — patinoar olimpic partial acoperit

Patinoar Suceava- patinoar olimpic descoperit, Contractor general Frigotehnica
Patinoar Braila — patinoar acoperit, Contractor general Frigotehnica
Patinoar Drumu Taberei - patinoar olimpic descoperit

Mall Promenada-Bucuresti

Constanta - Patinoar Aqua Magic

Opera Comica Bucuresti

Piata Constitutiei Bucuresti

Constanta — Mall Vivo

Patinoar Primaria Brasov

Patinoar Primaria Ajud

Patinoar Primaria Sebes

Patinoar Primaria Buftea

Patinoar Primaria Calarasi

Patinoar Primaria Pucioasa

Patinoar Primaria Ramnicu Valcea

Patinoar Primaria Domnesti

Patinoar de agreement Ansamblu hotelier Caro

Patinoar Antena 1- Dancing on lce

Patinoar Ghimbav

vV ¥V ¥V V V V VvV ¥V ¥V V VvV V ¥V V¥V V¥V ¥ ¥ V V V ¥ V¥ VY

Patinoar Tunari

Cod ICS_F_C_104 ed1 revl 4
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COOLING TECHNOLOGIES
DESIGNED & DELIVERED

Descriere patinoar

¥ Suprafata : 1.800 m2 (60m x 30m)

» Tipul patinoarului: permanent

OFERTA COMERCIALA NR. 231008.2.TN

£ W AR ST ST, BT
SE *—*%3 ?;5% f"&%ﬁt %ﬁt« M
'_ f ;«%k Denumire produse si' ser\ncu 3
2 TRRLSE T | TN S
A& e Jﬁum&iﬁﬂ? fEg Y
Agregat de raclre cu condensator racit cu aer
1
Specificatii tehnice:
e Capacitate......cuicneinmieanenn. 394 Kw
e TID COMPIESOATE.cirimsissrssrersissirestisessunsasssnseSUTUD
o Agent de racire i R134A
¢ Agentracitiouoeeniseinn i A0%EG
& DEbIsinssnnsnesasnariisiassoissiie w122 m3/h
e Temperatura de intrare evaporator....awa.? °C
s Temperatura de lesire @vaporator............-10 °C
*»  Temperatura exterioara. e ...15°C
e  Allmentare cu energle electrica.. ....400/111/50 Hz
®  Putere maxima motor......... 280 kW
s [ntenslitate curent MaxiM....enecoreen 365 A
Agregatul este comandat de un tablou electric prevazut cu un microprocesor care gestioneaza functionarea
echipamentulul,
Optiuni incluse in pret:
e Kit de functionare pentru temperaturi scazute
s Valva electronica de espanslune
e  Flow-switch
2 Pompa de circulatie pentru pista
Madel: pompa dublu-corp. Montaj vertical cu o pompa in functiune si una de rezerva
e Agentcirculant...ocwiiinn serenennnn 80%EG
o Temperatura..oieisemen ~10°C
Debit... RS ———— ¢ | ] ]
e Putere electrlca instalata e S W
o Tensiune allmentare.....oviimeiesnsssane380/111/50 Hz
3 Pompa umplere circuit
e Agentcirculant. oo 40%EG
o Temperatura.....cccceeaseanen=10 °C
®  Debitiiiiirin s o 5 m3/h
Putere electrica Instalata. 0,75 kKW
e Tensiune alimentare... vernsnansernnnennnn 380/11/50 Hz
" Tablou electric de actionare s! automatizare a pompelor de circulatie
Tabloul realizeaza actionarea sl protectia motoarelor electrice ale pampelor de circulatie. Este prevazut cu contoare
orare pentru orele de functionare ale pompelor in scopul rotirll intre ele pentru egalizarea numarului de ore de
functionare, decl obtinerea unei uzuri uniforme.

Cod ICS_F_C_104 ed1 revl 7
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COOLING TECHNOLOGIES
DESIGNED & DELIVERED

Armaturi

Sunt incluse armaturile necesare conectarii echipamentelor:
e  Ventile pe aspiratie si refulare pompa
*  Filtru de retinere impuritatl
¢  Robineti de aerisire si golire

Vas de expansiune

; :ﬁ T
t] Oﬁta[‘ g5 hip

YPret

??’S'ff

il
D s 8&60

}% @%@

i*"“ﬁ%ﬁ%.

ra.

rlgo 'fi'g__i‘ By

e .-’) incl&s%genﬁ

gw 'i&:ﬁ%@ga

SRR BT

i

Nota:

——

—TVA

—s Alte materiale, lucréri sau servicii ce nu fac obiectul prezentei oferte

30 zile

12 luni de la data punerii in functiune, dar nu mai mult de 18 luni de la livrare

DDP Romania

20 saptamani de [a plata avansului

Cod ICS_F_C_104 ed1 rev1




MENTIUNI ICS este contractor agreat de OMV Petrom, Pepsi, Holcim, Saint-Gobain, Pirelli,Mi?(vbjiF;’ '

Continental Tyres, Continental Automotive, Grupul Alro, Philip Morris, Antibiotice,
Aramis Group, BA Glass - Stirom si alji. \\r \

# OMV Petrom @ pepgico t?—f

olcim  sANTcoBAIN

Faean Qs @ntinental®
vimeteo @'}5&% 1‘il,;'fi!!:i'li}lnl‘ilm‘i ad

; S INTERNATIONAL ibi ‘
g (AT Anilggch

Avand convingerea ca existd toate premisele pentru dezvoltarea unei colabordri, rimanem la dispozifie

pentru informatii suplimentare si asteptdm cu interes feedback-ul dumneavoastré.

Cu deosebitd stima,

Nume: Matei Raluca
Functie: Sales Engineer

Cod ICS_F_C_104 ed1 revi 9
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ASOCIATIA INGINERILOR DE INSTALATII DIN ROMANIA

EUISTA DE INSTALATII

sanitare, incalzire, ventilare, climatizare, frig, electrice, gaze

5 Partener . o ek :
. Bxclusiv si: : S '
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Clima Therm RI1/16_Layout 1 3/2/16 12:54 PM Page 1

Climatherm

www.climatherm.ro

Proiectam, producem Si
implementdm sisterme
de instalatii ca [a carte™

VentClima Rectangular - sistem complet de
# tubulaturd si fitlngurl cu sectlune rectangulard
* VentClima Clrcular - sistem complet de
" tubulatur3 sl fitinguri cu sectiune circulara,
_cu garniturd de etansare B
¥ s > kl e
ThermClima - sistem completde cosurlgl ™, %
. canale de fum din inox - 3t J
_ lzamClima - sistem complet de protectie mecanici
¢ alzolatiel
v -
%-Accesoril VentClima - clapeli de reglaj,
® atenuatoare de zgomot, racordurl elastice,
cutii de plenum, grile de exterior

sisteme BVIS 2 A

Ca la carte™
CLIMA THERM CENTERS.RL.

Sos, PacurariNr, 139, lagi, Romania
+40:232.272.700
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ASDCIATIA KON ERS.OR DE INSTALATY DIK ROMANIA

REWISTA DE INSTRLATL

SRS Intalzad, vekLue, CHTRINS, G BhTics. Gasw
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Conferinta tehnico-sgtiintifica ,,INSTALATII
PENTRU CONSTRUCTII $1 ECONOMIA DE

ENERGIE"
Editia a XXVIl-a, 6-7 iulie 2017, lasi

Conf. dr. ing. Victoria COTOROBAI, Vicepresedinte Fil. AlIR Moldova lasi

BRrE HUTE
PHEG I.\U.ﬁ
) Bte. s

5 Prot oring. L
Projeciniy 09 ¢

o ity 2oty
A%

Deschiderea oficlala a lucrarilor conferintei a fost
facuta de catre domnul conf. dr. ing. Vasilica CIOCAN,
presedintele Filialei Moldova a Asociatiel Inginerilor de
Instalatii din Romania sl decan al Facultatii de Constructii
si Instalatii din lasi, care a urat bun venit participantilor si
succes in desfasurarea lucrarilor manifestarii si care a
prezentat cuvintele de salut si succes lucrarilor conferintei
din partea:

Prof. onor dr, ing. d.h.c. |
Presedinte de Oncare AlIR,

Prof. dr. ing. Presedinte de
Onoare al Filialei AlIR Moldova [asi si
Prof. dr. ing Presedinte de Oncare

al Filialei AIIR Transilvania Cluj Napoca.

Editia din acest an a Conferintei a fost consacrata unor
probleme care s& puncteze specificitatile actiunilor de
“Modarnizarea si eficientizarea instalatiilor pentru cladirile
de patrimoniu” si este o o continuare a editiei din 2014
care a avut ca tematicd ,Conceplia §i modernizarea
instalatiilor functionale din cladirile de cult $i de
patrimoniu”,

Domnul conf. dr. ing.
invitatilor de onoare: dna. prof. dr. ing.
prorector al Universitatii Tehnice “Ghe. Asachi” din Ia$1

’ primarul lasului; dl. prof,dr,ing.

’resedmte AlIR; dl. ing. 1,

dat cuvéntul

Presedinte al Filialei AlIR Banat, Timigoara; dl. conf, dr. ing
vicepresedinte al AlIR si presadintele
filialei AlIR Valahia, dl. dr. ing.
vicepregedinte al Filialei AlIR Transilvania Cluj Napoca si al
Asociatiei Roméne a Antreprenorilor de Constructii
(ARACOQY), di. prof. dr. ing. presedinte Filialei
AlIR Transilvania Brasov, dl. prof, dr. ing.
presedintele Asociatiei inginerilor de instalatii din
Republica MOLDOVA, Prof. PhD.
presedintele Asociatiei Europeane de Tncalzire, Ventllapa
si Aer conditionat - REHVA si Presedinte al Comitetului
pentru Premii al Departamentului de Energie de la
Palitahnica din Torino, prof. univ. dr. ing.
fost decan al Facultatii de Constructii si
!nsta]atu din lasi si, nu Tn ultimul rdnd, dl. ing. .
. lirectorul Companiei de Constructii si lnstala;ii
DAS lasi.

o

- r-p AR

Membrii prezidiului au adresat salutul lor participaniilor
la manifestare. In cuvantul lor, vorbitorii si-au exprimat
consideratiile personale referitoare la manifestare si au
subliniat necesitatea unor asemenea manifestari pentru
mentinerea coeziunii intre educatie - activitatea pro-
fesionala - executie si cercetarea in domeniu, precum $i
importanta deosebitad a tematicii conferintei in aceasta
perioada marcata de schimbari majore in domeniul

REVISTA DE INSTALATII 12018 B
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performantelor (energetice si ecologice) ale cladirilor in
general si ale cladirilor de cult i patrimoniu in special,
care trebuie sa asigure transmiterea mostenisilor, nealte-
rate, in cele mai bune condiiii, sa se poatd adresa omului
de azi, cu nevaile lui si care sa devina etalon in ceea ce
priveste integrarea armonioasa a noului, fara afectarea,
deteriorarea, compromiterea mostenirilor.

Agenda editiei a propus spre dezbatere, in cadrul
lucrarilor manifestarii sau numai aducénd n atentia par-
ticipantilor, prin lucrarile publicate Tn volumul manifestarii
si alte subiecte din domeniul Instalatiilor pentru con-
structii, referitoare la:

- reglementari de proiectare, solutii, materiale, echi-
pamente, tehnologii i metode specifice pentru conce-
perea si realizarea de cladiri cu eficien{a energetica si
ecologicd ridicata, care sa poata raspunde multiplelor
exigente ale utilizatorilar si 54 se poata adapta eficient la
modificérile conditiilor de funcjionare;

- metode si instrumente de simulare gi analizd a com-
portamentului cladirilor gi sistemelor de instalajii aferente;

- sistemele de valorificare {generare si utilizare) a
energiei din resurse regenerabile si recuperabile;

- preccupdrile pentru formarea specialistilor in
domeniu,

Lucrérile conferintei au continuat cu prezentarea in
plen a unor comunicari, cu subiecte de interes pe tema
conferinjei si pentru domeniul instalatiilor pentru con-
structii si anume:

¢ Analiza microclimatului interior din Aula Universitajii
Tehnice ,,Gheorghe Asachi" din lasi, in care s-au pre-
zentat cateva aspecte de interes referitoare la climatul
interior din aceast spatiu patrimonial, sus}inutid de Conf.
univ. dr. ing Conf. univ. dr. ing

’ si drd. de la Universitatea
Tehnicad "Gheorghe Asachi” din lasi;

» Monitorizarea parametriilor climatici in cladirile de
patrimoniu, referitoare la instrumente adecvate acestui
scop, prezentatd de dl. ing. de la TESTO
ROMANIA;

» Farmecul de altiddata si functionalitatea instalagiilor
pantru. clédmle monument istorie, prezentala de Dr.

" de la Muzeul UNIRII din lasi si Conf. univ.

6 REVISTADE INSTALATII 1/2018

dr. ing. ! de la Universitatea
Tehnica “Gheorghe Asachi” din lasi;

* Solutii moderne pentru climatizarea cladirilor isterice,
comunicare prezentatd de catre Ing.

, in care s-au prezentat solutiile promovate de
compania DAIKIN;

* Energy efficiency in historic building, comunicare de
sintezd a aspectelor legate de eficienia energetica din
cladirile de patrimoniu, cu exemplificare pe diferite studii
de caz si analiza reglementarilor in domeniu, Prof. ing.
I ,, Politehnica din Milano- Departa-
mentul de energie, Reprezentant AICARR ~ REHVA,;

Doud comunicéri referitoare la solutii de instalatii
adecvate cladirilor eficiente energetic, respectiv:

*» Noua generatie de tavane false cu sistem integrat de
incélzire i récira, comunicare facutd de reprezentantul
campaniei BAUSTOFF&METALL, domnul

* Solutii pentru incélzire si rdcire radianta, prezentata
de domnul | . reprezentantul, UPONOR,

* O comunicare de analiza referitoare la impactul

comportamentului ocupantilor asupra aspecielor de
evaluare a performantelor energetice ale cladirilor,
respectiv, "Occupant behavior and its effect on building
energy consumption”, prezentata de Prof. PhD.
l , presedintele Asociatiei Europeane de
Tncalzire, Ventilajie si Aer conditionat — REHVA si Pre-
sedinte al Comitetului pentru Premii al Departamentului
de Energie de la Politehnica din Torino;
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« O comunicare informativa, sintetica, asupra stadiului
de implementare a standardelor CEN si |SO referitoare la
performanta energetica a cladirilor - “Overview and
implementation of the set of CEN and ISO EPB
standards”, expusa de cétre ., 1, Manager
international standards at 1SSO, Chair CENTC 371
Program Committee on EPBD, Member ISO/TC 163/ WG
4: Joint Working Group (JWG) between ISO/TC 163 and
ISOfTC 205: Energy performance of buildings using
holistic approach;

* O comunicare referitoare la realizérile Facultatii de
Constructii 5i Instalatil din lagi, in domeniul materialslor si
tehnologiilor ecoinovative, prezentata de cétre fostul
decan al Facultatii de Constructii $i Instalafii din lasi, prof,
univ.dr.ing. .~ membru al echipei
proiectului European EFECON cu tema "Ecoinovarea — o
cale citre productie $i consum sustenabil”, in care s-au
prezentat realizari mai vechi si foarte recente in domeniu,
subliniindu-se astfel continuitatea preocupdrilor specia-
listilor de la facultate in domeniu si integrarea acestora in
problemele si colectivele de cercetare in domeniu, la nivel
european si mondial.

in pauza dintre lucrarile conferinfei au avut
loc intalniri de lucru ale reprezentantilor
REHVA, AllR si AlIR Moldova.

inainte de prezentarea lucrérilor din a doua
zi a conferinjei se face o prezentare a lagului.

lasul, perena capitala culturald a Moldovei,
o posibila viitoare capitala culturald Europeana,
in care vechiul, istoria $i traditia, deopotriva si
impreund, hranesc si dau sens dezvoltarii
urbei, gi-a intdmpinat $i in acest an oaspetii,
intr-o atmosfera specifica, romantica,
spiritual, tinereasca si plina de efervescenta,
atrmostera intretinuta de parfumul teilor, zecile
de mii de studenti care Tsi desavargesc
studiile, numeroasele locasuri de cult si
culturd, vechi si noi, din orag si zona si amplul
proces de renovare/ cosmetizare urbana, care
dimpreund creeaza acel context propice
interactionrii active a tuturor actiunilor menite
sd identifice stadiul actual si preocupérile
tuturor categoriilor de specialisti de instalatii,
sa marcheze problemele stringente, actuale si

acest a fost unul cu totul si cu totul specific, pe multipa
planurt.

¢ Pa plan istoric. lasul comemoreazd in aceasta peri-
oada o sutid de ani de la momentul in care conjunctura
politica nationald a adus in prim planul vietii administrative
lasul, care pentru scurt timp {1916-1918) a devenit
capitala tarit, e drept ca doar "o capitald de razboi”. Se
impune deci o absolut necesara meditatie asupra istoriel
locurilor, cauzelor care au determinat efervescente in
evolufia acestei minunate urbe si, respectiv, o succintd
comemorare a acestora.

» Pa plan cultural. lasul este depozitarul unui patri-
moniu cultural impresionant: cladiri, oblecte, s.a., 0
impresionantd si valoroasd mostenire, la care noi iesenii
trebuie sd meditdm in mod continuu si s veghem asupra
transmiterii acasteia, pe cit posibil, nealterate urmasilor,
actiune in care specialistii in instalatii joaca un rol major,

= Pe plan profesional. Tn plind pericada de imple-
mentare a cladirilor NZBE n spatiul european, s-a con-
stituit, la 8 mai 2017, la Bonn, Platforma Globald 100%
energio regenerabild si simultan, in acelasi oras
Organizatia Natiunilor Unite sustine un simpozion in care
atrage ateniia tuturor institutiilor si spacialistilor cu
responsabilitati in managementul circuitului apei in natura
asupra necesitatii reducerii concentratiei de CO, din
atmosfera la limitele de echilibru ecologic n cel mai scurt
timp posibil {(cAtiva ani) pentru evitarea unor schimbari
climatice majore.

Lucrarile s-au desfasurat in doud locatii speciale ale
lasului si anume:

» in frumoasa si impunatoarea Auld Gheorghe Asachi a
Universitatii Tehnice din lasi, unde, in perioada refugiului
se intélnea Senatul Tarii si,

[ntatnirea da lucruintre reperezentantii REHVA, AlIR Moldva si AlIR pentru
discutarea statutului AlIR Moldevain REHVA.

REVISTA DE INSTALATIl 12018 7
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Biblioteca Universitafii Tehnica Gheorghe Asachi lasi

* in ansamblul Hotelier Unirea, amplasat in Plata Unirii,
lac incarcat de istorie, unde (la etajul 13), la rasarit, ziua, in
amurg si noaptea se deschide o minunatd panorama ce
permite observarea unor obiective si locatii cu puternice
rezonante istorice, mai vechi sau mai nof:

a) Piata Unirii: aici s-a manifestat pantru prima data
bucuria Unirii Principatelor, In 1958;

b) complexul hotelier Traian, construit de renumitul
inginer francez Alexandre Gustave Eiffel;

¢} cladirea in care gi-a avut resedinta doua personalitagi
politice marcante ale istoriei nationale: domnitorul
Alexandru loan Cuza si Regele Ferdinand care, pe 1anga
locuintd, si-a stabilit aici si cartierul general in pericada de
refugiu; astédzi in cladire este amenajat Muzeul Unirii, un
obiectiv patrimonial important al lasului;

d) actuala cladire a Palatului Copiilor, fosta resedintd a
Reginei Maria;

e} cladirea restaurantului Select, unde a functionat, in
perioada refugiului, Ministerul de Finante;

f} Colegiului National Mihail SADOVEANU, unde a
functionat pe perioada refugiului Crucea Rosie;

g) Biblioteca Mihai Eminescu; Teatrul National, o
bijuterie arhitectonicd, opera a arhitectilor vienezi Fellner
si Helmer, edificat la 2 decembrie 1896, care, in timpul
refugiului, a fost sediul Parlamentului si care si-a recapéatat
farmecul dintru inceputuri printr-o recenta renavare.

Cea de-a doua zi a manifestarii a adus in dezbatere, Tn
cadrul a doud sectiuni de dezbateri, alte subiscie de
interes tematic, cu adresabilitate specificd preocupérilor
din domeniul instalatiilor pentru constructii 5i economiei
de energie, precum si punctarii unor aspecte culturale
specifice lasului, S-au prezentat:

« Sistemul profesional de inginerie in Europa, comu-
nicare prezentatd de catre dl. prof. univ. dr, ing. .

Presedinte AlIR, decan al Facuitatii de ]nstala;n
din Bucuresti.

* O restaurare dificild — Hotel Europa, Eforie, de la 2
stele la 4 stele, comunicare n care, dl. dr. ing.

. vicepresedinte AlIR si manager AIR
CONTROL SYSTEMS, a impértédsit din experianta
personald, aspecte de interes in problemele de restaurare
& modernizare din domeniul hotelier.

8 REVISTADE INSTALATI 172018

« Sistermne tarmoizolante pentru fatade permeabile la
vapori, prezentata de céatre dl. arh.. dela
BAUMIT ROMANIA COM S.R.L.

* Analiza energetica privind conformarea arhitectural -
structurald a cladirlor sl aficianta instalafiilor aferente,
suspnuta de catre dl. prof. univ. dr. ing. . — i
si drd. | de la Unlver5|tatea Tehn:ca de
Canstructii Bucuresti

» Aplicaiii ale resurselor regenerabile ale energiel in
cladirile rezidenﬁale comunicare prezentata de cétre dl.
prof. univ. dr. ing. si Drd.

””” de la Institutul National de Cercetare-
Dezvoltare pentru Tehnologii Criogenice si lzotopice - ICSI
Rrm. Valcea, Tn care s-au prezentat unele realizaii in
domeniu ale colectivului de la ICSI Rm, Valcea,

* Instalatii sustenabils, o foarte interesanta comuni-
care asupra principiilor sustenabilitdtii cu accent pe apli-
carea acestara in domeniul instalatiilor, comunicare pre-
zentatd de catre dl. prof. univ. dr. ing.

Presedinte de onoare al Asomape Inginerilor de lnstalatu
din Romania - Filiala Banat, dl. dr. ing.

Vicepresedinte al Asociatie Inginerilor de Instalatii din
Roménia gi Presedinte al Asociatie Inginerilor de Instalatii
din Romania Filiala Banat Timisoara si drd. ing.

. Facultatea de Constructit si Instalaii, Timisoara.

¢ De la Prometeul antic la Prometeul modern, comu-
nicare de sinteza in domeniul energetic pregatita de catre
un grup de specialisti-experimentati in domeniul energetic
dl. prof, univ. dr. ing. (care a si sustinut
lucrarea) de la Universitatea Tehnica de Constructii Bu-
curesti, prof. univ. dr. ing. C de la Facul-
tatea de Instalatii Cluj-Napoca, prof. univ. dr. mg Ioan
$TEFANESCU dr mg cIng. 2

o o Unl'versilatea Teh-
nica de Constructii Bucuresti.

* Determinarea permeabilitatii la aer a cladirilor,
comunicare menitd sa atraga atentia asupra necesitatii
tratdrii profesioniste a problemelor de permeabilitate a
aer a cladirilor, In contextul promovarii cladirilor NZBE,
Comunicarea a fost sustinutad de catre dl. prof. univ. dr.
ing. . Universitatea Tehnica de Con-
structii Bucuresti
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» Grupuri de pompare pentru sprinklere conform EN
12845, comunicare sustinutd de catre reprezentantul

firmei WILO, dl, ing. , Tn care s-au punctat
aspecte cunascute si mai putin cunoscute din domeniu.

« O comunicare referitoare la problemele de moder-
nizare a cladirilor de patrimoniu, respectiv de imple-
mentarea si integrare a sistemelor de generare a energiei
care valorifica resurselor energetice regenerabile in cla-
dirile si ansamblurile patrimoniale in contextul conse-
cintelor ce deriva din recent promovata platforma globala
100% energii regenerabile. Comunicarea cu tematica
"Sisteme de valorificare energii regenerabile adecvate
cladirilor de patrimoniu” elaboraté de cétre Conf. univ. dr.
ing. {care a si prezentat comu-
nicarea) si drd. ing. loar de la
Universitatea Tehnica "Gheorghe Asachi” din lagi, a subli-
niat principalele particularitati ale cldirilor de patrimoniu
care se constitufe in bariere greu de depasit in cazul im-
plementarii unora dintre tehnologiile regenerabile pentru
desservirea cladirilor de patrimoniu, a prezentat un instru-
ment de luare a deciziilor referitoare la selectarea tehno-
logiilor adecvate in domeniu precum si cateva solutii de
aplicare adecvate, concluzionand cu afirmatia ¢, in ac-
tualul context tehnologic, in Romania este posibila tre-
cerea la cladiri de patrimaniu 100% energie regenerabila.

* O comunicare comemorativd pentru lasi, Instalaii
relevante proistoria care au functionat in anii primului
razboi mondial. Casus: 1. lasul capitalé de razboi; 2.
Evenimentul Ciurea. Sub aspect acadsmic, comunicarea
domnului acad, prof, univ, dr. mult, =~ = ’
_______ , presedintele Comitetulul pentru Istoria si
Filosafia Stiinjel si Tehnicii al Acaderniei Roménse, Filiala
Transilvania, si a doamnei conf. dr. ing.

a adus Tn atenlia participantilor, in structura $i cu instru-
mentele specifice domeniului, doua veritabile casus de
istaria si filosofia stiintei si tehnicii, reprezentative pentru
lasi si Moldova, prezentand o complexa analiza, sub
aspect istoric, cultural, social & al. si militdnd pentru un
centru de patrimonizare {documente diverse, filme si
reprezentari virtuale, inscrisuri, ...) $i interpretare a com-
plexslor aspecte reunite sub egida lasul - capitald de

strdinatate, turistii, sa poatd deschide
o fereastrd in timp prin care sé
priveascd in epocd 5i s& poat aprecia,
la adevarata valoare implicarea
generoasa, eficientd si competenta a
lasului si iesenilor la un episod
important din istoria tarii.

Lucrarile au fost moderate de catre

Conf{. dr. ing. i, Conf, dr,

ing. , Conf. dr. ing.

'S T T T s lodring.
. si s.l. dr. ing.

TUTT T gioas. dr. ing.

incheierea lucrarilor a fost facuta
de catre domnul Conf. dr. ing. =~
presedintele al Filialei AlIR Moldova lasi, care a punctat
faptul ca prin tematicile abordate, participarea la lucrari si
modul de participare, manifestarea si-a atins obiectivele
enuntate.

Cu ocazia manifestarii a fost organizata o conferinia de
presa, cu participarea principalelor publicatii si posturi
locale de televiziune, la care, membrii Consiliului Director
al Asociatiei Inginerilor de Instalatii din Romania si repre-
zentanti ai organizatorilor, au evidentiat oportunitatea i
actualitatea tematicit conferintei, in contextul preocu-
parilor europene referitoare la aducerea cladirilor de cult si
patrimoniu la nivelul de cladiri eficiente anergatic, precum
si In contextul evolutiilor generale impuse de transpu-
nerea Tn plan national a strategiilor energetice, promovate
de Uniune Europeana. Din ludrile de cuvant retinem:

LI = ' 7 7, presedintele Fedsratiei
Europene a Asociatiilor Inginerilor de Instalatii - REHVA:

«Ne bucurd sa participdm la aceastd manifestare Ia
lasi, pentru cd avem ocazia s ne intéinim si sd facem
schimb de experientd cu adevéirati profesionisti in
domeniu. Asociatia Inginerilor de Instalatii din Roménia
mentine relatiile cu celelalts asociatii de profil din Europa,
fiind practic la acelasi nivel profesional, ... i poate
contribui cu foarte multe lucruri in domeniul instalatiilor.”

“Inginerii romdani din domeniul echipamentelor de in-
stalatii sunt foarte bine pregatiti si pot aborda o proble-
maticd diversa”,

"Faptul cé aici existd specialisti foarte buni in acest
domeniu o demonstreaza si o realizara importantd pentru
Roménia, care va organiza, in 2019, Congresul Interna-
tional ,,CLIMA 2019*, o manifestare care va constitui o
mare provocare pentru specialigtii romani. ... la congresul
din 2019 se vor aduna toate experientele eurapene, lucru
care va constitul un avantaj pentru teata lumea”,

]

“{in conferin}d)... sunt prezentate lucréri specifics, cu
referire directd la acaste cladiri de patrimoniv. In pro-
gramul de astazi avem prima prezentare care se referd fa
aula Universitatii Tehnice Gheorghe Asachi, care este un
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26 - 29 May, Bucharest. Romania

spatiu de referinta al orasului lasi, aula care nu este
previdzutd in acest moment cu un sistem de climatizare
pentru a asigura conditiile de microclima pentru picturi,
femn, ornamente”.

Referitor la o posibild masura de modernizare a Aulei
Universitatit Tehnice Gheorge Asachi din lasi: "singura
solutie care poate fi aplicatd in prezent ar fi introducerea
unui sistem de climatizare care ar oferi posibilitatea
protejérii picturilor, lemnului si ornamentelor”,

S-a reliefat si aspectul de continuitate al manifestarii:

*Eveniment devenit traditional pe agenda manifesta-
rifor tehnico-gtiintifice organizate de Asociatia inginerilor
de Instalatii din Romania, conferinta de anul acesta gi-a
pdstrat, de-a lungul existentei sale, statutul de promotor al
progresului tehnic in domeniu. Cerintele si realizarile,
generate de exigentele impuse de specificul cladiriler de
patrimoniu si de dezvoltarea continud a tehnologiilor,
materialelor gi echipamentelor spacifice instalatiilor
pentru clddiri, impun adaptarea dinamicd a solutiilor
aplicate pentru realizarea acestora® (Conf. univ. dr. ing.

decan al Facultatii de Costructii si

Instalat am 1ash.

in perioada manifestarii, domnul Prof, dr. ing. ... __r
1 |, Presedinte de Onoare a Filialei AlIR Moldov:
lasi si-a primit prietenii de suflet la sediul departa-
mentului.

e®I8

REHUA 13" HUAC World Cangréss

1)

Cele 16+20 de comunicdri publicate in cele doud
volume tematice (Volumul | - Volumul 11} ale Conferintei
de catre specialisti de prestigiu din mediul academic $i
tehnic, din fara si strainatate, sustin afirmatiile anterioare
si ne intaresc convingerea oportunitatii unor astfel de
actiuni.

La manifestare au participat peste 130 specialisti, din
toate sferele de activitate ale domeniului instalatii pentru
constructii, economia de energie, executie, proiectare,
cercetare §i invatamant.

Sponsorii manifestarii, nominalizati in volumul si
programul manifestarii au fost mult mai multi decat in
editiile anterioare, au contribuit, prin implicarea activa si
prompta, la reusita manifestarii, motiv pentru care,
organizatorii, le adreseazd si pe aceasta cale
“Multumiri! ",

Colectivul de organizare (Conf. dr. ing. Vasilica
CIOCAN, Coni. dr. ing. Marina VERDES, Prof, dr. ing.
Mihai PROFIRE, Prof. dr. ing. Catalin GALATANU, Conf,
dr, ing. Victoria COTOROBAI, Conf. dr. ing. Catalin
POPCVICI, s.I. Cristian CHERECHES, s. I. dr. ing. Diana
ANCAS, s. I. dr. ing. Andrei BURLACU, as, lulian
GHERASIM, as. Marius BALAN, as, Razvan-Silviu LUCIU,
prep. Valeriu-Sebastian HUDISTEANU, ing. Gheorghe
AVRAM, ing. Angela AVRAM, cs. jur. Lidia CARAUSU) au
reusit, si de aceastd datéd, sa asigure conditiile propice
desfasurarii unei astfel de manifestari.

Federation'of

Built environment: facing climate change

ST A AR AR W M HA SRR A R AR A 1 e ST A

YoufT

www.clima2019.org

4=

‘ 3 B Ho 1 European Heating,
< s B '\fﬂnl}[q:[bn and*
Universitalea Tehnlcd Alr Conditioning
de Conatruclii Bucurestl Assaclations
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ENECROLORE e

OMAGIU adus Prof. Univ. Em. Dr. Ing.

CORNEL BIANCHI

‘ "0 stea strdluceste

oriunde, un felinar are
nevoie de intuneric Tm-
prejurl” este fraza care
caracterizeaza cel mai bine
viata gi activitatea profa-
sionala a celui de care ne-
4 am despartit in luna august,
dl. Profesor Cornel Bianchi.
i Acesta este st indemnul
aflat pe frontonul rafturilor
bibliotecii care adund mos-
1 tenirea scrisa pe care ne-o
las3 distinsul $i generosul
nostru profesor,

Lumina Profescrului Cornel Bianchi s-a stins la data de
6 august 2017, «Dumnezeu sa- odihneascé in pacel»

Profesorul Cornel Bianchi s-a ndscut in Bucuresti la
01.10.1832, avand ca parinti pe lon Bianchi, avocat de
renume si pe Rosita Bianchi, profescara de franceza si
italiand. A urmat liceul “Mihai Viteazul” si Facultatea de
Instalagii si Utilaf din cadrul Institutului de Constructii
Bucuresti {astazi U.T.C.B), pe care a absolvit-o cu rezul-
tate excelente in 1956.

in numele colegilor din Comitetu! National Roméan de
Huminat si al Asociatiei Inginerilor de Instalatii din
Romania, amintim citeva repere din bogata cariera
profesionala, didactica si stiinjificd a domnului profesor.

La sfarsitut anilor '60 ai secolului trecut, sintetizand
cunostintele existente in Romania, addugand informati
noi din putina biblicgrafie externd de la acel moment,
aducand aportul experientei profesionale si al cercetarilor
personale, un tandr dascél a pus bazele a ceea ce avea sa
devina scoala romaneasca de luminotehnica. De atunci si
pana astazi, generatii intregi de absolventi s-au format pe
bancile acestsi scoli. Daca la inceput iluminatul era doar
un domeniu ingust, o disciplind aflata la granita dintre
tehnica sf art3, azl a devenit un domeniu stiintific de sine
statator, o disciplind si o profesie cu un statut aparte. In
Romdénia, aceasta se datoreaza d-lui profesor CORNEL
BIANCHI - creatorul $i mentorul acestei gcoli, caruia azi,
noi, discipolii si colegii sai fi aducem un ultim omagiu.

Intre 1856-1969 a lucrat la Institutul Proiect Bucuresti
si la IPCT ca inginer proiectant, proiectant principal, pro-
iectant sef si sef atelier proiectare, In specialitatea
lluminat si Instalatii Electrice.

Pregdtirea sa profesionala temeinicd, armonizata cu o
reald atractie pentru domeniul LUMINIE si al ILUMINA-
TULUI i-au permis sa realizeze un mare numar de lucrari

Dr. ing. Mihai HUSCH
Presedinte al Comitetului National Romén de lluminat

importants, dintre care de referinia sunt: Casa Radiodi-
fuziunii Romane, Televiziunea Romana, Fostul Stadion 23
August (pe locul ciruia s-a construit nu demult Stadionul
National), Cladirea Institutului de Proiectare pentru Con-
structii Tipizate - IPCT, Facultatea de Hidrotehnici al.C.B.,
cinematografe, etc.

In pericada 1964-1969 a devenit cadru didactic asociat
al Facultatii de Instalatii din 1.C.B., iar din 1969-1972 sef
de lucréri cu norma intreagd. In 1972 a obfinut titlul de
Doctor Inginer al Univ. Politehnica Timisoara - Facultatea
de Electrotehnica, cu teza “Contributii la metodels de
caleul ale iluminatului electric pentru realizarea mediului
luminos comfortabil”, care valoriza experienta dobandita
n proiectare si aducea valoroase contributii originale in
abordarea domeniului, deosebit de utile specialistilor
acestora.

Intre 1972-1997 a parcurs treptele ierarhiel universi-
tare, Indeplinind si functii de conducers la Facultatea de
Instalatii:

1972-1990: conf. univ. si sef de COLECTIV ILUMINAT
si INSTALATIl ELECTRICE

1980-1997: prof. univ. si sef al Catedrei de LUMINOC-
TEHNICA

1997-2012: profesor consultant

dupa 2012: profesor emerit,

in 1992, prof. Cornel Bianchi realizeaza cu sprijinul
conducerii U.T.C.B, prima catedra de LUMINOTEHNICA
si INSTALATII ELECTRICE din ROMANIA si din EUROPA
de EST, iar in 1996 CENTRUL DE APLICATII PENTRU
SISTEME DE ILUMINAT, In colaborare si cu sprijinul (fi-
nanciar) al firmei PHILIPS si al conduceri UTCB (lo-
gistic/spatiu), acesta fiind unica structura de acest gen pe
plan mondial gazduita de o universitate.

Preocupat in permanenta de ridicarea nivelului profe-
sional al celor ce lucreaza in domeniu, creeaza in premiera
pentru scoala superioara din Romania CURSUL POST-
UNIVERSITAR de LUMINOTEHNICA si TEHNICA ILU-
MINATULUI, pe care il i coordoneaza ca director de curs
intre 1993-2008. e

In 1992 incepe seria colaborarilor didactice universitare
internationale. Devine profesor invitat realizdnd programe
de cercetare la INSTITUTUL DE LUMINOTEHNICA AL
UNIV, TEHNICE KARLSRUHE din Germania si la Univer-
sitatea SAVOIE din Chambery (Franta), precum sl trel
doctorate Tn dubla tuteld, care se adaugi la cele realizate
in ara sub conducerea sa, in numdr total de 10,

Este autor si coautor a peste 30 de cérii $i manuale de
iluminat si instalatii electrice, a peste 200 lucrari comu-
nicate la conferinte nationale si internationale de specia-
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litate si a peste 60 de lucrdri de cercetare pe bazé de
contract {in calitate de coordonator).

Lucrarea sa "Luminotehnica” aparuta in 2 volume fn
1990 a fost consideratd mult timp o “biblie” a specialis-
tilor din domeniu. Alte lucrari de referinid sunt "Sisteme
de luminat Interior si Exterior; Conceptii, Calcul, Solujii
(reeditata in 5 editii intre 1998 si 2005) sau "Dictionarul
explicativ de luminotehnica" apérut n 2001 la Editura
Academiei Romane.

Tot ceea ce a realizat in plan profesional a fost facut cu
pasiune, asigurdnd in mod continuu standarde cat mai
fnalte atat in pregatirea proprie, cat si in cea a studentilor
(cursantilor), Intr-un domeniu pe cét de fascinant pe atat
de compex. Pasiunea Profesorului Cornel Bianchi pentru
tehnica iluminatului a facut diferenta - metaforic vorbind -
intre "intelept si viriuoz", cursurile sale fiind urmarite nu
numai cu interes, ci $i cu o reala placers .

Activitatea indelungata didactic3, de cercetare si de
proiectare i-a adus o binemeritatd recunoastare pe plan
national si international, de-a lungul carierei sale, prof.
Cornel Bianchi fiind recompensat cu distinctii si diplome
de Onoare 5i Excelenta acordate de universitati, institute
de proiectare si asociatii profesionale. Merita amintite:

- Cea mai inalta distinctie a Comisiei Internationale de
lluminat: AWARD CERTIFICATE of C.1.E. pentru contri-
butiile la dezvoltarea si promovarea domeniului (1999},

- Ordinul 5i Medalia “Meritul pentru Tnvatamant in grad
de Comandor” (2004),

- Titlul de Membru de Onoare al Academiei de Stiinte
Tehnice Roméane (2004),

- Titlu Academic si distinctia de “Profesor Emerit”
(2012),

- Diploma CIE pentru serviciile valoroase aduse ca
presedinte al Comitetului National Roman de lluminat,
timp de 22 de ani {2015,

- Atribuirea numelui sau, Cornel Bianchi, Laboratorului
de Luminotehnica al Facultatii de Inginerie a Instalatiilor
din U.T.C.B., ca un omagiu adus pentru contributiile sale
la dezvoltarea domeniului.

O componentd de baza a activitatii profesorului Cornel
Bianchi a reprezentat-o munca sa in cadrul Comitetului
National Roman de lluminat (CNRI), Profesorul Cornel
Bianchi a condus in calitate de Presedinte destinele
acestui Comitet din 1990 pana in 2012, Competenta,
devotamentul si capacitatea sa de lider autentic a unit
fortele creatoare ale membrilor sai si a contribuit in mod
hotérétor la consolidarea unui prestigiu de invidiat al
acestul organism profesional, atat pe plan national cét si
international, Constient de importanta schimbului de idei
si informatii, a organizat numeroase simpozioane si con-
ferinte nationale si internationale, reusind sa aduca in
Romdnia nume importante ale domeniului. Toti presedintii
C.L.E. din pericada conducerii sale au onorat invitatiile
profesorului Bianchi (Hans-Walter Bodmann, Robin
Aldworth, Hans Allan Léfberg, Wout Van Bommel, Ann
Web), acesta reusind s& inscrie Romania n circuitul mon-
dial al manifestarilor de gen. A cautat in permanenia sa
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creascd importanta profesiel noastre, una dintre
initiativele sale cele mai de succes fiind acordarea de
catre CN.R.L, incepand cu anul 2005, a Certificatului de
Atestare Profesionald in lluminat, care recunocaste si
atestd meritele adevaratilor profesionisti ai domeniului,
Aceasta a condus de-a lungul timpului la formarea unui
corp de specialisti Tn aplicarea corecta si cu sim{ de
raspundere a normele de buna practica ale profesiei.
Faptul cé astazi C.N.R.l. este una dintre cele mai res-
pectate asocialii profesionale din Roménia, se datoreaza
in mare parte patrimoniului si mostenirii lasate de dl. Prof.
Bianchi, care a stiut s& se inconjoare de ocameni valorosi,
mulfi dintre discipolii s3i fiind astazi profesionisti recu-
nosputi pe plan national si international.

Inca de la inceputul activitaii sale, C.N.R.l. a inscris in
strategia sa de dezvoltare colaborarea cu alte organisme
si asociatli profesionale din domeniul energetic. In
calitatea sa de Presedintse, dl. prof. Cornel Bianchi a militat
pentru o cooperare stransd a C.N.R.l. cu S.I.LE.A.R. si
A.LLLR., rezultatele acesteia fiind reprezentate de
organizarea Tn comun, de-a lungul timpului, 8 numeroase
manifestari stiintifice de inalta tinuta, care s-au bucurat de
o participare larga si interesatd a specialistilor domeniilor
implicate,

Disparitia profesorului Bianchi a produs o mare
emotie, méarturie stau si multele mesajele primite pe
adresa CNRI, pe care le vom Tnmana familiei indoliate.
Disparitia profescrului Bianchi a produs o mare tristete $i
este perceputd ca o mare nedreptate a sorfii. Lasa in
urma sa doud suflete indurerate, care |-au iubit enorm:
sotia sa Ana Maria Bianchi, fost Presedinte a Societati
Roméne a Termotehnicienilor, profesor universitar cu o
carierd exemplara atat in Romania, cat siin Franta, si este
apol fiica domnului profesor Bianchi, loana-Cezara, medic
cu o carierd de succes in domeniul s&natatii publice care a
propulsat-o de t&nara in importante posturi oficiale de
stat, apoi in functii de mare raspundere din mediul privat
de profil multinational.

Acestor doua distinse doamne {“fetele sale dragi”
eum le numea dl. profesor Bianchi) le adresam condo-
leantele noastre si le asigurdm c& prietenii domnului
profesor le sunt aldturi nu numai in aceste momente
grele, ci 5in continuare.

in incheiere, va reamintin cea mai dragi expresie a
Profesorului Cornel Bianchi, pe care o repeta de céte ori
avea ocazia si in care credea cu tarie; LUMINA ESTE
VIATAI

Sa ne imagindm c& Profesorul Bianchi nu ne-a parasit,
¢i doar a plecat putin dintre noi ca s3 restituie o parte din
Lumina sa acolo de unde ne-a fost trimisa initial, la Cel de
Sus, care la inceputul Lumii a poruncit: **Sa fie Luminal”.
Domnul Profesor Cornel Bianchi a implinit aceasta po-
runcd mai bine decat oricine dintre noi, dedicandu-si in-
treaga viatd Luminii si arzand pentru crezul siu pina la
capat.

Dumnezeu sa-{ odihneasca in pace |
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Prof.dr.ing. Adrian RETEZAN - Universitatea Politehnica Timisoara
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Prezenta apei in cladiri

Motto: Aqua vita

P A R RS

1. lntroducere

Apa este prezentatd ca elernent primordial al vietii in
toate culturile (antice si mai noi) fiindu-i, pe drept cuvant,
recunoscutd calitateafatributul de “matrice a vietii”. Ea
este componentd majora a tuturor organismelor vii,
participand In organizarea structurald a biosistemelor,
precum si la activitatea metabolicad celulara. Fiecare
embrion/samania isi incepe viata exclusiv in apa si, in
dezvoltarea ulterioara traieste daca are asiguratd apa
necesara vietii, {In funcfie de varsta corpul omenesc
contine 65+-80% ap4, iar creierul circa 85%. S-a constatat
similitudinea ~ pana la identitate [3] ~ intre apa corpului
uman si cea a zonei In care emul s-a nascut, astfel ca
expresia “patria mama", pe langa interpretarea poetica,
are o explicare "materiald” a dorufui de casaftara si,
uneori explicd unele sentimente de neinteles sau de
nedescris}),

Faptul cd apa este elementul cel mai raspandit pe
Terra nu este depasit ca importanta decat de constatarea
¢d este singura substantd pAmanteana care exista natural
si simultan in trei stéri de agregare. Mai atrag atentia
“anomalile” sale (punctul de fierbere, +100°C; densitate
maxima, +4°C; cea mai mare tensiune de suprafata/
superficiala este cel mai puternic solvent; capilaritatea,
cca, 400 at la germinarea semintelor si multe altele -
unele care asteapta sa fie evidentiate).

in timp, cu ajutorul §i datoritd omului, apa a devenit un
lux, astdzi mai mult de 1 miliard de oameni (din cei cca.
7.4) nu au acces la apa potabila {cate surse locale de apa
potabila din Romania sunt nepotabile?), anual mor mai

mulfi oameni - de peste 10 ori — din cauza !:psel de apé
decét in conflagratiile militare, etc. Dar, poate ca cel mai
grav prejudiciu pe care il aducem apei este poluarea - in
oceanul planetar (din surse ONU) ajung anual pesta 10
milicane tone de reziduri petroliere, cérora li se adauga
deseurile toxice, radioactive, patogene, a produsilor de
sinteza etc. ~ poluare la care contribuim cu totii (din
necunoasters sifsau din lipsa de actiune/implicare).

2. Motivatie

Asocierea hidrogenului si oxigenului, formand
menexidul de hidrogen ocupé cca. 2/3 din suprafata
terestra (361,07 milioane kmz, din cei 510,10 milicane
km?2), respectiv un volum de cca. 1,37 miliarde km? (din
care 97,2% in mari si oceane). Atat hidrogenul cat si
oxigenul avand cate trei izotopi (1H - protiu, 2H = D -
deuteriu, 3H = T — tritiu, 10, 20, 30) teoretic pot forma
18 specii de molecule de apd, dintre care cele mai
cunoscute sunt H,0, D,0 (apa grea).

Din punct de vedere al compozitiei apa (“recunoscuta”
ca H,0) toata apa (apa de pretutindeni) este la fel, dar din
punct de vedere structural este tot diferita. Relafia struc-
turala a apel (pure) este de forma:

‘;!qinﬂmwﬂ ,-tqbuld«ﬁ_am
'("-'-“ Og===H "‘-'“D""“‘H_ﬂ——‘*-
s E :b— N, \ L

\

i H “H

avand atomii coplanari, cu unghiul y intre atomii de hi-
drogen de 104+-109° si lungimea & intre atomii de oxigen
si hidrogen de cca. 0,096 nm (cca. 1 Angstrom), iar din
punct de vedere electronic, © moleculd are 10 electroni
dintre care 2 graviteaza In jurul atornului de oxigen, iar 8
se afld pe cel 4 orbitali bilobati dispusi ca axsle lor de
simatrie [2]. Particulare sunt legaturile ce guverneaza
lanjul moleculelor de apa:

- l[egatura covalenta are o energie de legare de cca.
110 keal/mael;

- legétura de hidrogen cu energie de legare de cca. 4,5
keal/mol.

Influentatd de ternperatura si datoritd energiei mai mici
{in comparatie cu cea a oxigenului) apa esta inalt
structuraté in faza solida, local structurata in faza lichida si
nestructurata in faza de vapori (corespunzator lui H,0), 8-
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a constatat ¢d la 0°C se rup cca. 15% din legaturile de
hidrogen, la +40°C cca. 50% {aceas1a temperatura fiind
considerata [4] al doilea " punct de topire”).

Variatia posibild (masurata) pentru v si variafia lui n, fa
care se mai adauga dezvoltarea in spatiu a legaturilor de
hidregen Tn conditii de variabilitate a temperaturii explica,
pentru apa sub forma lichida, (cele) doua tendinte
contrare;

a) de organizare prin formarea/dezvoltarea legaturilor
de hidrogen;

b) dezorganizarea prin agitatie termica, respectiv dubla
(cel putin) infinitate de variante “locale”.

Dar, "misterele” apei nu sunt numai structurale si
energetice ci, prin faptul ca apa da viata, este viatd. Daca
are viata inseamna ca are si memorie (inregistreaza tot ce
se Tntdmpld in spatiul prin care calatoreste si, functie de
"experientele” {acumularile} dobandite isi schimba
structura), dar are si sentimente (lucruri demonstrate de
Emoto Masaru, Henry Coanda, Fereydoon Batmanghaelid],
Louis Rey, s.a.). Mai mult, “uitatul” {pe nemerit) Viktor
Schauberger (1885 - 1958) a afirmat ci "decidderea
spirituald actuald a omenirii se datoreaza apei folosita”,

3. Moduri de abordare

Problematica prezeniei apei in cladiri este una
complexd care (poate) are ca punct de pornire apa
inglobata in materialele din constructie, respectiv
consumata la producerea/ fabricarea si obtinerea
materiilor prime din care se obiin. Dar, pentru o cladire
existentd (construitd, noua sau veche) criteriile de
abordare privind existenta apei (doritd sau nedorita) pot fi
multiple, depinzdnd de scopul/interesul urmarit, etc;
acestea nu sunt limitative.

Cateva (poate cele mai importante) criterii de abordare
a prezentei apel in cladiri sunt:

a) de confort asigurat prin apa rece si apa calda de con-
sum, respectiv prin modul de evacuare al apelor de
scurgere (uzate, meteorice, de drenaj);

b) ecologic, care calculeaza si prelucreaza amprentele
de apa (albastra, verde i gri);

c) economic, care, in final, comanteaza pretul apei in
leifm3timp;

d} energetic, oferind informatii privind consumul de
energie pentru asigurarea apei (consum general sifsau
local) pentru vehicularea apei si/sau pentru ridicarea
temperaturii acesteia, in KWh/m3:timp;

e) de sdnatate, care precizeaza parametrii de igiena,
starea de sanatate a camenilor si cladirilor in sine;

f) social, prin care se fac aprecieri privind conditiile de
viafa (nivelul de trai) asigurate prin/de apa;

g) existential are Tn vedere mai multe aspecte —
mentionate in cele ce urmeaza.

¢.1) sursele de apa din cladiri sunt:

- naturale {independents de dorinta/vointa omului)
provenite din:

* precipitatii — acestea pot fi l[dsate “libere” (s@ se
scurgd si infiltreze, sau sunt colectate,
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transportate $i evacuate in mod organizat, dar,
mai ales, pot fi valorificate {pentru spalarea
closetelor, rufelor, stropitul plantelar/spatiilor
verzi — dupé o prealabild curaire si inmagazinare);
0BS.: Precipitatiile solide se "bucurd” de atentie
datoritd pericolelor pe care le manifestd fata de
om: impiedicarea circulatiei, lunecusului, caderi
de turfuri.

* umiditatea naturald - aceasta poate fi "prelucratad/
modificatd" prin sisteme inteligente de
climatizare — conditionare a aerului, sau pot forma
condens si/sau mucegaiuri, in conditii de
exploatare necorespunzatoare a cladirii;

* umiditatea biologica (respiratie);

+ ape freatice — condifioneaza solutia de fundare si
de viata a cladirii; prin prezen{a pot afecta struc-
tura de rezistenia, sanatatea cladiriifoamenilor
prin igrasie. Dar, in acelasi timp, pot fi valorificate
energetic {de exemplu prin pompele de caldura);

- artificiale (care poartd amprenta creatoare a omului)
provenitef/datorate sistemelor neorganizate, locale sau
centralizate, de alimentare cu ap3, adica:

» instalatii interioare (de la recipiente/oéleti ca sis-
teme destoinice gen obiecte sanitare deservite la
robinete/baterii amestecétoare), cantitatile de apa
fiind sau nu contorizate;

* instalatii interioare de apa calda de consum pre-
paratd centralizat, In sisteme zonale (puncte
termice sau centrale termice);

s butelii/recipiente, in special pentru apa de baut
(sau prepararea unor bauturi - ceai, cafea, sucuri
etc.);

» infiltratii datorate actiunilor/lipsei de interventii ale
omului (ca de exemplu: deteriorari ale
acoperisului, geamuri sparte/lasate deschise
“cénd nu trebuie”, defectiuni a instalatiilor
interioare, fundatiifpereti fara hidroizolatii etc);

» apele uzate - provenite din utilizarea in instalatii a
apei, din risipd, uneori din pierderi, ape care
trebuie tratate/ abordate separat (colectare —
transport —~ evacuare);

« vapori din activitati (gospodaresti ete.);

* instalatii de incélzire si de conditionare a aerului.

9.2) interventii asupra apei n cladiri, aici sunt avute in
vedere:

- climatizarea = conditionarea aerului pentru ridicarea
gradului de confort a ocupantilor;

- ridicarea presiunii — c&nd sistemul sursa nu asigura
prasiunea de utilizarea (pompe in linie, statii de hidrofor};

- ridicarea temperaturii apei este necesara pentru:

* prepararea apei calde de consum 7n sistem punc-
tual, local centralizat pentru (intreaga) cladire;

= Incélzire apa pentru bazine/piscine, zone SPA;

* preparare hrana;

= scopuri tehnice (spalatorii, vaporizare, etc);

g.3) folosirea directad satisface necesitdti concrete,
astfel asigura:

- bautul (dr. F. Batmanghelidj atrage atentia ca aproape
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toata populatia suferd de dezhidratare} ar trebui sa res- “Lupta" Tmpotriva poluarii apelor naturale trebuie nje-
pecte recomandarile din tabelul 1 3] leasa ca o obligatie nu ca o “directiva”, de asemene, risipa

- curdtenie — corporal, a rufériei si spatiilor (inclusiv  de apa (cei care o au) trebuis diminuata/stopata, Nu trebule
suprafefele vitrate si mobilierul care se preteaza, stc.); sé uitdm {daca stim si ar trebui s3 stim/sa fim informati de

OBS.: Folosirea apei reci in amestec cu apa calda asi- cei responsabili} c& jumétate din planctonul marin a pierit,
gurata de instalatiile/echipamentele specializate este sub- ca in ultimii cca. 3040 de ani forta distructiva a uraganelor
inteleasa cand se vorbeste de curétenie. s-a dublat {prin numér si intensitate), ca ciclurile de seceta -

- salubrizarea — presupune si adaosuri de dezinfectanti  inundatii s-au scurtat $i au crescut in intensitate. Toate
in ap4, dar include si transportul hidraulic (spalatoare cu actiunile noastre in care implicdm apa trebuie sa fie
zdrobitoare atasate) al resturilor menajere care se pre- sustenabile si s34 poarte amprenta grijii pentru viitor (sd nu

teazd, closetele, etc.; se ajunga ca apa s devina “valuta forte”).
- stropit/udatfirigat, inprospatare apa pentru plante/flori
din spatiile aferente (incaperi, balcon/logii, gradini); Bibliografie:
- fantani cu jocuri de apa - acolo unde spatiul o permite 1. R. Retezan, |. Mirel, A. Retezan - Sisieme de asigurarea
cand cladirile sunt prevdzute cu instalatiile specifice. apei consumatorilor, Cerinte cantitative, International
g.4) efectele apei asupra cladirilor si ocupantilor lor pot fi: Conference BSAC, Timisoara, 2011.
- pozitive, ca de exemplu: folosirea directa pentru asi- 2, C.D. Nenitescu - Chimie generala, EDP Bucuresti, 1985 @
gurarea unor necesitati, fie ca este rece sau cald3; asigurad 3. www.viataverdeviu.ro/apa-misterul-vietii
confortul (c&nd corespunde calitativ, cantitativ si ca pre- 4, www.aquabiz.rofimportanta-tratarii-apei
siune de utilizare); instalaiile de canalizare sunt etanse si 5, A, Retezan, R. Retezan — On water consummation, 28th
corect ventilate; poate asigura umiditatea normald/op- International Symp. CIM W66
tima; 6. C, Jura, Alimentari cu apa, Ed. IPT, 1984

- negative, exemplificate prin igrasie, dezvoltarea
mucegaiurilor, inundari, emitere de mirosuri neplacute
{canalizéri defecte), imbolnaviri ale oamenilor [brongite,
astm si multe altele).

O mare responsabilitate o au producéatorii/distribuitorii
de apa deoarece tratare (prea "intensa” sau insuficienta -
ajutata si de conditiile de transpart) poate genera, la
robinet, efecte nocive, vezi tabelul 2 [4].
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fard explicatil plauzibile/"masurabile”) cum sunt memoria,
sensibilitatea, capacitatea de autoepurare $i de "rese-
tare"” (constantia calitativa a apei izvoarelor). Pentru
aceasta rolul scolii (chiar st al scolii vietii) devine esential.
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Masurarea cu precizie inalta a debitelor de
aer cu echipamente profesionale

Unul din factorii ce influenteaza confortul persoanelor
dintr-o incépere este circulatia aerului. Modul in care
confortul termic este atins depinde de sistemele de
ventilatie prezente in cladirea respectiva, Difuzoarele cu
jet turbicnar au o importanta tot mai mare, deoarecs aerul
proaspat furnizat intr-o incapere este difuzat, ceea ce re-
duce viteza medie a aerului si, ca urmars, confortul perce-
put este marit. Totusi, curentii si turbulentele aparute la
difuzoarele turbionare fac ca masurarea cu precizie a
debitului de aer, implicit si reglarea corecta a sistemului
de ventilafie, sa devina o sarcind dificila. Dispozitivele de
uniformizare a aerului concepute de Testo rezolva cu usu-
rinta aceste probleme. Ele transforma jetul turbionar de
aer Intr-unul aproape uniform, asigurdnd astfel o deter-
minare precisa a debitului volumic de aer chiar si in cazul
difuzoarelor respective.

fluxului de aer testovent 417
modifica vartejul format,
asigurdnd rezultate precise ale
masuratorilor

Principiul de uniformizare a fluxului
turbionar [a balometrul testo 420

Dispozitivul de uniformizare a fluxului de aer testovent
417 preia agrul cu comportament turbionar ce iese din di-
fuzor sau anemostat i il transforma intr-un aer cu aspect
aproape uniform. Influenta vartejului asupra vitezei de so-
tatie a elicei anemometrului cu care se masoara scade iar
debitul de aer poate fi masurat rapid, usor si cu precizia,
utilizand de exemplu anemarmetrul testa 417, Dispozitivul
de uniformizare a aerului testovent 417 este instalat intre
pélnia de masurare si anemometrul cu palets. Interiorul
sdu are o structurd speciald de tip "fagure” ce determina
intreruperea vartejului si conversia lui Intr-un jet aproape
uniform. Ca urmare, sunt obtinute masurateri ale debi-

telor de aer la difuzoarele turbionare cu pana la 50% mai
precise decht ar fi posibil fard acest dispozitiv,

Usor, precis si simplu de
folosit: nou! balometru testo
420 este solutia ideald
pentru masurarea debitelor
de aer la sistemele de ven-
tilatie cu dimensiunl mari.
Avand o greutate de doar
2,9 kg, testo 420 este cel
mai usor balometru de pe
piata. In ceea ce priveste
exactitatea masuratorilor, testo 420 stabileste noi stan-
darde. Sistemul de uniformizare a fluxului de aer cu care
acesta este echipat determina o reducere semnificativa a
erorilor de masurare datorate turbulentelor apérute in
special la difuzoarele de ventilatie cu jet turbionar. In plus,
echipamentul mai mascara si alti parametri importanti n
evaluarea calitatii aerului ambiental cum ar i temperatura,
umiditatea sau presiunea diferentiala si absoluta.

Atunci cand masoara cu balo-
metrul testo 420 debitul de aer la §iz
sistemele de ventilafie si aer condi-

tionat de dimensiuni mari, utilizatorii it e

pot indeplini fara efort si intr-un mod :
eficient cele mai Tnalte cerinte pri- tamer

vind iglena, asigurand astfel o cali-
tate ridicata a aerului ambiental. Mai -
mult chiar, cu ajutorul optiunii s
Bluetooth si a aplicatiei pentru mobil
inclus3, balometrul testo 420 poate

fi controlat de la distanta de pe orice : LiEL

dispozitiv mobil cum ar fi telefoa- )
nele inteligente sau tabletele, fiind
astfel in concordanta cu cerintele moderne.

Pentru mai multe informatii despre echipamentele
profesionale de la Testo pantru masurarea debitelor de aer va
rugdm sa accosati site-ul www,test0.ro sau sa ne contactati prin
e-mail la info@testo.ro sau telefonic la 0264-202,170, Expertii
nostri va stau la dispozitie pentru arice solicitare.
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Monitorizarea higro-termica in Biblioteca
Gheorghe Asachi si efectele acesteia in
conservarea patrimoniului

Vasilicd CIOCAN, Emilian-Florin TURCANU, Marina VERDES, lon $ERE§NOIU,
Marius Costel BALAN, Andrei BURLACU
Universitatea Tehnicd “Gheorghe Asachi” din lasj, Facultatea de Constructii si Instalatii
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1. Introducere

Biblioteca Gheorghe Asachi de la Universitatea Teh-
nica din lasi este considerata ca fiind una dintre cels mai
frumoase 25 de biblioteci din lume. Amplasata in interiorul
Palatului Universitatii, prin stilul sdu clasic, este decoratd
cu elemente din lemn (Fig. 1}, Piatra de temelie a fost
pusé pe 23 mai 1893, iar patru ani mai tarziu regele Carol [
a facut inaugurarea. De atunci a cunoscut o istorie cruda,
a fost distrusa in timpul razboiului si apoi reconstruita in
1950 {Hopulele, 2015},

Biblioteca are o forma dreptunghiulara, cu lungimea de
aproximativ 64 m, latimea de 9 m si indltimea de 9 m
(figura 2). Volumul de aer din spatiu depdseste 5000 m3,

PR

T T -
PO~ RSl 1w o o S R = m%‘a"‘:ﬁ,\&'“ TRT A
Fig. 3-Vana;ia temperaturi aerului din Biblioteca Tehnica Ghearghe
Asach

Fig. 1. Vedera din Biblioteca Universitafi Tehnice Gheorghe Asachi din Fig. a- Vanana umic itafic aemgis: dlﬂ Biblotsca Tehnics Ghsorghe
lagi achi
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Climatul interior este generat in sezonul rece de radia-
toare din fontd, cu o putere echivalenta de 2500 Wati.

In pericada 08.03.2017- 13.03.2017 au fost amplasati
sanzori pentru menitorizarea temperaturii $i umiditatii
aerului {Fig. 3, Fig. 4},

2. Evaluarea calitatii microclimatuluij

Tn cazul cladirilor de patrimeniului, cum este si
Biblioteca Universitatii Tehnice, Fig. 1, controlul micro-
climatului intericr joaca un rol fundamental in procesul de
deteriorare a conservirii materialelor si cartilor (Corgnati,
Fabi, & Filippi, 2009).

Cercetarile din ultimii ani si-au asumat un rol important
n protectia obiectelor de arta.

Astfel, microclimatul este Tnieles ca fiind o sinteza a
conditiilor de mediu natural datoritd nu numai variabilelor
de microclimat cum ar fi temperatura (T, “C), umiditatea
(RH, %), radiatia solard, dar i schimburile termice cu alte
corpuri, cum ar fi radiatia infrarosie, incalzirea si ventilatia.
Pentru conservarea operelor de artd, trebuie create con-
dijii de microclimat adaptive, care sd se potriveasca cu
conditia de conservare a microclimatului (Alterio, Alterio,
Campione, Campadonico, & Nicastri, 2010), (Ciocan, et
al., 2014),

3. Scopul acestel cercetari

Aceasta lucrare descrie microclimatul interior creat
atunci cand sunt utilizate sisteme de incalzire cu radia-
toare $i un sistem de incalzire cu aer cald.

Temperatura si urniditatea masurate in interiorul biblio-
tecii sunt folosite pentru a valida modelarea facuta in
mediul CFD. Software-ul folosit este Autodesk CFD 2017
- capabil sa rezolve simulérile ce privesc transferul de
caldurd si de masd, curgerea aerului si transferul vaporilor
de apa. Analiza in cazul de fata a fost in regim stationar.
Modelul a fost realizat in Autodesk Inventor 2017, in
spafiu 3d, pentru a avea un model la scard naturala cu cel
studiat,

Acum, sistemul de incalzire este unul clasic cu ele-
mente statice. Conditiile limita impuse pentru analiza in
regim stationar sunt:

* Coeficientul de transmitanta termica pentru peretii
exteriori este evaluat la U=0.8 W/m2K;

* Coeficientul de transmitantd termica pentru peretii

interiori este evaluat la U=0.6 W/m2K;

« Coeficientul de transmitanta termica pentru ferestre
este evaluat la U=0,6 W/m2K;

¢ Coeficientul de transmitantd termica peniru pardo-
seald si plangeu este evaluat la U=1 W/m2K;

* Conditia la limita utilizata pentru radiator este luata
din amplasament, corpul de incdlzire este din fontd cu o
temperatura aproximativa de 80°C. Modelul de discre-
tizare are un pas de 0,5 metri (Fig.5) intr-un volum de aer
de 5000 m3.

in cazul modelarii climatului interior, corpurile de incal-
zire statice au fost indepartate si au fost amplasate sis-
teme de ventilatie de refulare si evacuare cu un debit de
160 m3/h, sistem care asigurd o rata de ventilatie de
0,5xVolume de aer schimbate pe ora.

4. Rezultate

Modelarea CFD aratd ca valoarea temperaturii care se
creeaza in mediul interior al bibliotecii are o variatie in mai

AR ith] G F ST e A

Fig. 6 -Variajia temperaturii aerului §i viteza aerului din interiorul
bibliotecii

Fig.7 - lzotermela da temperaiurd, viteza aerului si PMV vizualizate in
sectiunea transversala a bibliotecii

Fig. 5~ Geometrie 3d §i Discretizarea Bibliotecii
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muite zone, La nive! local, in cazul in care sunt amplasate
corpuri statice, este mai calda decat cealaltd parte (figura
6), distributia aeruluj in cazul sistemului HVAC poate fi
vizualizata in Fig. 8, pentru comparatie, Votul mediu
predictibil (PMV) este in intervalul + 0,5 + -0,5 si
temperatura de confort de 16-20°C. (Fig. 7).

5. Concluzii

Solutia care utilizeaza sistemul de incalzire statica are
o miscare lenta a aerului in comparatie cu sistemul HVAC.
Terperatura in cazul sistemului de incalzire statica se
ridica la partea superioara a bibliotecii, in timp ce pentru
sistemul HVAC deplasarea aerului este mai controlata,
face ca aerul sa circule mai bine, uniform, s& fie mai curat
si 53 distrugd mai putin elementels din lemn, Umiditatea
care poate fi formata in volumul de aer este Indepartata
rapid. Pentru elementele de arta si lemn, posibilitatea de
reglare a temperaturii $i a umiditatii ofera o protectie mai
buna si conservare bund. Modelarea CFD si masuratorile
facute in biblioteca au ajuns la aceeasi concluzie, ¢a in
cazul in care va avea loc un proces da reabilitare n viitor,

REHUA 13% HUAC World Congrass
26 - 29 May, Bucharest, Romania

trebuie sa se {ina seama de schimbarea sisternului de
ncélzire.
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1. Introduction

The investigation presentis a detailed analysis to
indicate methods of performative intervention for
envelope improvement in office buildings. Annual energy
demand for heating and cooling was calculated in the
function of three principal parameters: window to wall
ratio (WWR), window geometry (WG) and glazing
properties (U-value, SHGC, VT). The Best Case Scenario
for WWR and WG was determined in the function of
visual comfort maintenance {daylight quality) and glazing
ratio reduction in offices via numerical simulations in
Radiance engine. A comparative analysis was performed
among the monitored building and calculated heating and
cooling demands from the multi-zone thermal model
calibrated in EnergyPlus engine. Findings from the
dynamic simulations indicated the influence of glazing
properties (U-value, SHGC, VT) on the annual heating and
cooling demand of the multi-zone building model.

2. Methodology and Materials

In order to determine the heating and cooling loads a
multi-zone thermal model was constructed of the
B+G{+9 level reference office building. Each thermal
zone was assigned with internal load properties typical for
a large office building. The thermal zones were formed
and named according to their function and position in the
building. According to the investigation phases and
complexity of the model and simulation processes, five
programs were applied for this study, which are the
following:

1. Autodesk Revit Architecture — 3D madel design [1]

2. Autodesk Ecotect Analysis and Radiance ~ Solar
analysis and advanced daylight simulation [2, 3}

3. Sketchup Make - Multi-zone thermal model
construction (4]

4, Open Studio - Integration of multi-zone thermal
model properties; construction, matertals, occupancy,
internal loads and schedules [5]

5. EnergyPlus —~ dynamic energy simulation {6]
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The location and climate data were imported from the
global climatological database Meteonorm 7. [7] The
location of the building is Novi Sad, Latitude = 45.333°,
Longitude = 19.850°, Altitude = 84 m and Climatic zone =
I, 3.

Indoor illumination, daylight quality and visual comfort
of occupant were analyzed in numerous researches
devoted to energy performance assessment of buildings
in different climate conditions. 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
22] Thermal and lighting simulations in a total energy
perspective were investigated in previous researches
applying energy modelling (15]. Envelope glazing's
transmittance dependence on the solar radiation in order
to reduce building energy demand was investigated
respectively from various approaches [16, 17].

3. Modeling of Bullding Envelope in the
Function of Daylight Intensity

3.1. WWR and WG application

The quality of daylight influences occupant comfort
improves environmental quality and affects the health and
productivity of occupants. Furthermore, the building
envelope’s glazing ratio (WWR) affects the total annual
energy demand for heating and coaling. The research
involves the analysis of glazing geometry (WG) as a
significant criterion of envelope optimization from the
visual comfort aspect. Indoor illumination dispersion is
analyzed for three geometric shapes: square, rectangular
(horizonial) and rectangular {vertical). The WG’s were
applied for five WWR's: 20 %, 25 %, 30 % and baseline
model’s 50 % and 90 %. From the conducted on-site
daylight intensity monitoring it was concluded that the 50
% WWR with clear glass doss not meet the visual
comfort standards in offices,

3.2, Advanced daylight simulation setup in Radiance

with results

The daylight simutation setup and image rendsring
was conducted via detailed setup in Radiance Control
Panel (CP). Interior daylight dispersion was simulated




using three reflections with medium lighting detail and
image quality. Simulated illumination scale was set from
0-1000 Ix. The daylight intensity analysis and daylight
dispersion required numerous simulations which
depended on the analyzed period, time, sky conditions
and zone orientation. Visual comfort is satisfied if the
lighting intensity holds a constant value between 350 and
500 Ix throughout occupied hours. The lighting quality
was demonstrated through daylight dispersion analysis
including 720 simulations.

The Best Case Scenario considering the illumination
intensity detectors ware integrated in the offices, as
stated previously. If lighting level in the center zone point
falls below 350 Ix the sensors automatically turn on
electric lights or switch to dimming mode. Findings
indicated best performance if dimming mode Is applied.
In conclusion, considering the minimal daylight factor (DF}
and annual percentage of unnecessary usage of electric
lighting the adopted scenarios of WWR for vertical WG
are presented in Table 1.

4. Energy Simulation Setup

4.1. Construction, occupancy and operation schadules

The building envelope applied in the simulation was
salected and applied according to the thermal insulation
requirements. It was improved in order to reduce the heat
transfer coefficient, U-value, whare the existing exterior
walls had 2.32 W/lm2K). Furthermore it was recorded that
the existing exterior glazing {37.5%) also has a significant
U-value, 2.788 W/{m2K}. The modified exterior wall
construction adds 140 mm expanded polystyrene to the
exterior construction including finishing work with
Portland cement mortar resulting in significant U-value
reduction of 0.22 W/{m2K), which meets the prescribed
requirements of the Serbian and European standards [18,
19, 20]. Internal gains from occupants were assigned in
OpenStudio in the “people definition” dialog.

4.2, Applied glazing types and parameters

Glazing types were applied according to window
properties (parameters: U-value, SHGC, VT} as shown in
Table 2. The selection of glazing types was among
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Fig. 2. Annual cooling demand (W1-W4)

windows with 1.3 and significantly low 0.296 U-values
with high and low SHGC coefficients respectively. [21]
The energy simulation will indicate the heating and
cooling demands and assess the influence of window
parameters,

5. Results

5,1. Annual energy demands

The annual heating and cooling demand of the four
Scenarios is shown in Fig. 1 and Fig. 2. Scenario W2 with
the lowest U-value and highest SHGC coefficient had the
highest cooling and lowest heating demand (total
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221 MWh/a, 66 kWh/m2/a). Scenario W3 with higher U-
vale and {ow SHGC coefficient presented opposite
results, higher heating demand and lower cooling
demand (total 156 MWh/a, 46 kWh/m2/a). W4 Scenario
with 0.7 W/(m2K) U-value compared to W2 Scenario with
0.296 W/{m2K) could not be predicted if the SHGC
coefficient Is neglected since it has the most significant
impact on the heating and cooling performance. W4
Scenario (0.7 W/(m2K), SHGC 0.26) had a total annual
demand of 132 MWh/a, 38 kWh/m2fa. W2 Scenario
{0.296 W/(m2K), SHGC 0.756) had a total annual demand
of 221 MWh/a, 65 kWh/m2/a. The annual energy demand
reduction was 41% which was significantly affected by
the low SHGC coefficient. The VT value was 0.5 for which
the Radiance simulations and WWR/WG analysis was
performed, which qualified the W4 Scenario as the mast
preferable. The total energy demand for the Best Case
Scenario compared to the reference building can be
reduced roughly by 83% in case of annual heating.
Considering cooling demands the results have slight
deviaticn,

5.2, Evaluation and discussion

Findings indicated that window height contributes to
deeper daylight dispersion in the indoor environment
which results in achieving qualitative natural illumination
in offices. Photoelectric lighting simulation was applied in
order to reduce the electricity raquirement for the building
by 70% in case of dimming mode.

For the climatic conditions on the territory of Novi Sad
the Best Case Scenario adopted windows W4 from the
energy efficiency aspect since it matched the criteria
which included the following definitions: possibly lower
U-value than defined in regulations, low SHGC coefficient
due to high internal gains {equal or below 0.3) and high VT
value in case of qualitative illumination (above 0.5) the
energy performance results of the Best Case Scenario is
compared with the reference building expenses in Table 3
below.

6. Conclusion

The investigation presented the significance on the
reduction of annual energy performance of building
envelope’s thermal properties and the application of
adequate windows in the function of climate conditions

22 REVISTA DE INSTALATI 1/2018

and building type. WWR and WG can be analyzed from
the aspect of daylight intensity distribution in order to
offer performable results without neglecting indoor
environmental quality in oifices. The WWR per single
office was decreased from 50% to 30% and 25% per
single office exterior wall area depending on the
orientation. Thermal comfort parameters are included in
the further directions of investigation in the function of
minimizing annual heating and cooling loads, yet
maintaining a comfortable indoor environment.
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Gestionarea inteligentd a energiei este un concept
care a demonstrat deja cd poate detsrmina economii
importante intr-un oras indiferent de dimensiunile aces-
tula si se poate realiza cu un SISTEM DE MANAGEMENT
ENERGETIC, care sa indeplineasca cerintele Standardului
de Eficientd Energetica ISO 50001. Implementarea unei
astfel de solutii intr-un oras, indiferent de dimensiunile
acestuia, se poate realiza printr-un sistem de monito-
rizare, control si management energetic instalat intr-un
data center,

Sistemul are la baza elemente hardware si software
concepute de catre specialistii in domeniul automatizarilor
BMS / BEMS si a softurilor destinate optimizarii, efici-
entizarii si managementului energiei, cu scopul bine
definit de a ajunge la un nivel de optimizara foarte ridicat.
Sistemnul creeaza un nivel ridicat de transparenta, detec-
tand posibile scaderi la cheltuieli pentru energie si admi-
nistrare, scotand in evidenta problemele energetice exis-
tente, Elementele software si hardware sunt concepute
sé identifice si sa defineasca parametrii optimi ai func-
tiondrii instalatiilor pentru orice tip de cladiri (cladiri
administrative, scoli, spitale, cdmine, spatii destinate
culturii ai sportului, etc.), precum si alte tipuri de cladiri si
sisteme din oras, in scopul evaludrii energetice. Un mana-
gement al energiei, Impreuna cu un sistem de monito-
rizare, control si contorizare inteligent, identifica poten-
tialul pentru economii importante. Comparénd date de
referintd, sistemul permite o viziune de ansamblu rapida
asupra evolutiei consumului de energie pentru zone
individuale si al intregului oras pe anumite intervale de
timp. Acest sistem de management si monitorizare
permanentd este platforma potrivitd pentru optimizarea
consumului de energie, crearea unui confort si sigurania
deosebite, bazat in totalitate pe web si puncte de lucru,
Sistemul suporta toate tehnologiile comune de browser si
permite unui numar nelimitat de utilizatori accesul simul-
tan la datele solicitate independente de puncte de lucru si
de oriunde din lume. Prin urmare, este foarte eficient in
cazul in care, foarte multe puncte de lucru sunt implicate
in procesul de exploatare, in evaluarea si optimizarea

consumului de energie, avand la dispozitie toate functiile
necesare respectiv:

- monitarizare, control, inregistrare i transmitere date
la distanta;

- generare automata de rapoarte periodice pe Email
conform unei programari;

- generare de rapoarte la cerere;

- crearea de grafice comparative;

- evaluare si trenduri;

- alertare depasire limite impuse de consum (prin
Email/SMS);

-crearea de centre de consum $i cost multiple;

- crearea de profile/grupuri pentru alertare consumuri;

- logare informatii consumuri + alertare pe perioada
indelungata;

- export de date in formate Excel pentru prelucrari
diferite si/sau ulterioare;

- creare drepturi de utilizare diferentiate pentru un
numar nelimitat de beneficiari;

- depistare puncte vulnerabile si alte functii necesare
evaludrilor,
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Pentru constituirea unui centru de gestionare inteli-
gentd se pot folosi aceste facilitati ale sistemului ntr-un
dispecerat de unde se poate monitoriza, controla si inter-
veni asupra functionarii tuturor sistemelor (de incalzire,
rdcire, climatizare, ventilatie, apa, energie electrica, etc.)
din toate cladirile din localitate, realizadnd optimizarea si
eficientizarea energlei. Datele sunt culese de la distanta
prin intermediul unor sisteme de automatizare BMS, care
sunt capabile sd preia sarcini de rutind sub forma unor
comenzi sau scenarii in cazul mai multor comenzi, care
prin softul introdus, poate fi ohiectiv 100% in comenzile
date, si care poate genera economii importante i chiar
nebanuite exemplificate la trei tipuri de cladiri cu dotari
diferite luind ca valoare unitara autornatizare standard:

Prin centralizarea tuturor datelor, toate evaluarile,
rapoartele, analizele si rezumatele de cost sunt dispo-
nibile pentru utilizatorii autorizati in orice moment si in
orice loc din lume. Mai mult decét atat, consumurile,
costurile si indicatorii de performania energetica specifici,
pot fi monitorizate n mod automat si problemele pot fi
raportate imediat, Datoritd posibilitafii de reconfigurare
sifsau upgradare, sistemul poate fi
implementat treptat, in etape si se
poate folosi pentru toate tipurile de
consumuri (electricitate, gaze, apé, etc.)
sau aplicatie.

culegerea datelor necesare unui management eficient
pana la nivel de locuinta individuald sau loc de munca
individual;

- gestionarea contorizarii inteligente la nivel de furnizor
de servicii, la nivel de cladire, la nivel de grup de cladiri, la
nivel de asociaiii de locatari, la nivel de consumator final
sau la nivel de oras, oferind posibilitatea fiecarui con-
sumator sau manager de a accesa datele stocate saudea
emite simultan facturi on-line la grupurt de beneficiari;

- gestionarea inteligenta a alimentérilor cu apa ale
oragului pana la nivel de consumator tinal;

- gestionarea inteligentad a unitatilor producétoare si
distribuitoare de energie electricd, termica, apa, etc,

SISTEME SMART CITY

o lluminat stradal SMART;

o Contorizare ~ dispecerizare SMART;

o Sisteme de producere de energie SMART;
o Sisteme de distributie de energie SMART;
o Cladiri si ansambluri de cladiri SMART;

o Locuinte SMART;

o Trafic urban SMART;

o Transport in comun SMART;

o Alimentare cu apad SMART;

o Sisteme de sdnatate SMART;

o Sisteme de invatdmant SMAR.T

Ete.

Sistemul de Management Energetic este organizat ca
o retea VPN intre serverul central, unde este instalat
softul de monitorizare $i control (WEBVISION) si un
numdar prolectat de controllere de automatizare. Inter-
conectarea diferitelor segmente se face cu routere de
retea. Controllerele de automatizare comunica intre ele i
cu Serverul prin Internet. Datorita flexibilitatii deosebite,
accesul la sistem se poate face si de pe suporturi mobile

Implementarea sistemelor de

gestionare inteligentd realizeaza

economii importante atdt in planul
consumurilor de energie cat si in plan
administrativ si organizatoric, fiind
nevoie de personal foarte redus si cu
calificare medie.

Sistemul poate fi implementat in;

- gestionarea retelelor de iluminat
public, asigur&nd monitorizarea
consumurilor, buna functionare si
optimizare;

- gestionarea oricarui tip de cladire
din orag prin sisteme BMS pentru
monitorizarea §i controlul tuturor
echipamentelor din dotarea acestora si

24 REVISTA DE INSTALAT! 12018




ELCTENTA. ENERGE!

si de oriunde din lume.

Controllerul de automatizare este un controller liber
pragramabil compact care poate fi echipat atat cu module
de intrarifiesiri cat si cu module de comunicatie. Acestea
au rolul de a prelua informatiile din teren prin intermediul
modulelor de intrérifiesiri i a celor de comunicatie, de a
prelucra aceste informatii si de a actiona diferite echi-
pamente in functie de programul implementat. Totodata,
el are rolul de a trimite aceste informatii catre serverul
central pentru a putea fi reprezentate pe interfata grafica
din centrala de comanda, Serverul care centralizeaza,
prelucreaza si stocheaza datele transmise prin retelele de
comunicatie genereaza rapoartele cerute de operatori prin
intermediul unei statiei de lucru. Statia de [ucru ara rol de
interfata intre operator si sistemul de management al
cladirilor. Server-ul va indeplini urmatoarele functii
generale:

- management de retea;

- sistemn de afisare in mod grafic;

- sistem de achizitie de date si istoric de eveniments;

- managementul alarmelor;

- istoric alarme, trend-uri;

-generare de rapoarte.

Parametrii i programele de timp pot fi modificate prin
intermediul statiei de lucru, Dispeceratul monitorizeaza in
timp real toate instalatiile din zonele aplicate. De la statia
de lucru pot fi modificate consemnels de setpoint, orarele
de functionare si se pot comuta instalaiile In modul de
lueru manual. Accesul operatorilor este discretizat prin
parole individuale, care asigura drepturi de acces parti-
cularizate. De asemenea, stafia de lucru poate afisa
grafice ale variatiei in timp a unor parametri ale caror
trendlog-uri sunt stocate in baza de date, Toti parametrii
masurati vor fi monitorizati in permanenta iar bazele de
date se vor arhiva pe ore, zile, luni, cu posibilitatea de
vizualizare sub forma de grafice, tabele, Calculatorul
prevazut in dispecerat, cu rol de statie de operare si
server de date, va fi destinat operarii sistemului de catre
dispeceri, postcalculelor, generarii de rapoarte si statistici

3 brw mas mremmn e
3w G S S

si urmaririi functionarii pe lungd duraté a sistemului, inclu-
zénd analize ‘energetice si de fiabilitate. Sistemul va
dezvolta o baza de date In timp real, incluzand date culese
de la intrar] analogice, digitale sau logice. Aceasta baza de
date va putea fi configurata de catre utilizator fara a fi
necasare alte operatii de programare si fara a intrerupe
functionarea sistemulul. Aceasta baza de date va asigura
un istoric de informatii referitoare la evenimente sau
intréri de tip analogic, digital sau logice. Aceste informatii
vor fi accesibile la fel ca alte functii de baza ale sistemului
cum ar {i afigaje, rapoarte, urmariri, etc. Baza de date
contine jurnalul de paramsetri (evolutia tuturor marimiler
colectate din sistem), jurnalul de alarme si jurnalul de
operatii efectuate de cdtre operatori, Marimile pot fi
manevrate de operator direct de pe interfata grafica
conceputad cu simboluri intuitive si butoane

Pachetul de imagini grafice va fi compus din:

- Un ecran general de prezentare;

- Schemele grafice pentru fiecare instralatie servita;

- Un ecran care sé contina alarmele si istoricul aces-
tora;

- Un ecran care sa contind lista evenimentelor recente;

- Ecran de tip tabel pentru stabilirea programelor de
timp.

Toti parametrii masurafi vor {i monitorizagi in perma-
nenta iar bazele de date se vor arhiva pe ore, zile, luni cu
posibilitatea de vizualizare sub forma de grafice, tabela
etc.

Urmatoarele facilitati sunt asigurate de catre pachetul
Webvision (monitorizare si control de la distanta):

- crearea, fnregistrarea st gestiunea bazelor de date
pentru pararmetrii monitorizati, pentru eveniments, alarme
si comenzi;

- exportul valorilor in formate de lucru, de exemplu
format Microsoft Excel;

- posibilitatea de setare a programelor de timp;

- posibilitatea de protectie a sistemului prin setarea
unor parole pe diferite nivele de acces;

- reprezentarea interactiva grafica color pentru insta-
latiile controlate;

- modificarea si achizitia in
timp real a parametrilor;

- posibilitatea de creare
dinamica a curbelor de
evolutie in timp a parametrilor
urmariti;

- posibilitatea de generare
a rapoartelor de exploatare,

Imaginile grafice sunt
realizate pe baza unui meniu
arborescent. Utilizatorul poate
naviga printre ecranele grafice
cu ajutorul mouse-ului;
sistemul va dezvolta o baza
de date in timp real, incluzand
date culese de la intrdri
analogice, digitale sau logice.
¢ Aceste informatii vor fi acce-
i sibile la fel ca alte functii de
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baza ale sistemului, cum ar fi afisaje, rapoarte, urmariri,
etc. Configurarea bazei de date va fi accesibila
utilizatorului in baza sistemului de parole, chiar daca
sistemul este on-line. Configurarea nu va necesita alte
operafii de programare, compilare sau linking si nu va
necesita oprirea sau restartarea sistemului. De
asemenea, istoricul de evenimente si date nu va fi afectat
de modificarea configurarii bazei de date. Interfata
operator va fi conceputa n scopul obtinerii unei
comunicari eficiente cu sistemul, tranzactii de date si
tratarea cazurilor de functionare anormal3, fiind alcatuitd
dintr-o structurd grafica piramidald de ferestre de operare.
Interfata operator va fi interactiva si bazata in totalitate pe
simboluri grafice st iconite. Functionarea interfetei opera-
tor se va baza pe ferestre de lucru si va respecta conven-
tille standard Windows pentru a reduce pe cat posibil
instruirea aperatorilor, in particular, barele de comenzi,
iconitele si meniurile de tip cascada vor fi accesibile de pe
fiecare afisaj, pentru a permite un acces simplu la functiile
de baza,

Un astfel SISTEM SMART DE GESTIONARE S|
MANAGEMENT ENERGETIC a fost implementat in orasul
Cluj Napoca-Romania de cadtre compania LISSCOM-
Brasov, asigurand conceptie, prolectare, executie,
montaj, service si mentenantd, Acest sistem SMART
CITY realizeaza gestionarea si managementul energetic
termic, pentru 73 de cladiri {scoli, universitafi, camine,
cantine, séli de sport, gradinite, ansamblu de blocuri}
coordonate acum dintr-un singur dispecerat de cétre un
singur operator / 8 ore. Acest sistem realizeaza economii
importante la consumurile de energie, dar sunt foarte
importante si economiile n plan administrativ, servica $i
mentenanta.

Platforma folosita este o platforma de monitorizare,
control si dispecerizare WebVision de comunicatie intre
procesoare si PC, tableta sau telefon. Comunicatia se
realizeaza cu ajutorul internetului. Aceastd platforma
suportd un meniu vizual in care s-au realizat scheme de
principiu ale unor automatizari, realizarea schematica a
unei instalajii de incalzire din punct de vedsre hidraulic si
o sarie de animatii {ex. pompe, motoare, vane, etc.)
pentru vizualizarea intuitiva a informatiilor din proces.

Pentru realizarea acestei comunicari a fost utilizat un
autornat pragramabil si modulele de intrarefiesire, module
pentru citirea contoarelor gi alte slemente necesare
pentru a realiza o automatizare, o conexiune la internet,
un server pe care ruleaza platforma WebVision si un cal-
culator.

WebVision preia informatitle din procesor (temperaturi,
presiuni, stari ale motoarelor, stari ale diverselor elemente
din automatizare, valori preluate de la contoare, etc.) si le
transmite spre utilizator, Utilizatorul (dispeceratul) le
poate vizualiza pe un simplu monitor si poate transmite si
el informatii catre automat (ex. moduri de funciionare,
temperaturi, diferite setari, modificarea scenariului de
functionars, etc.). Transmiterea informatiilor catre auto-
mat se realizeaza prin butoane virtuale, meniuri si casute
de dialog.
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WebVision oferd urmatoarele facilitati:

- Posibilitatea de a seta un user si o parola individuala.

- Pentru fiecare utilizator se seteazd nivele de acces
diferit, atat pentru vizualizarea parametrilor cat si pentru
meodificarea acestora.

- Posibilitatea de a vizualiza temperaturile: tur/retur
cazane, temperaturl butelie de egalizare, presiune, retur
bara comund, tur/retur circuit incalzire, temperatura circuit
primar/secundar boiler, apa calda menajera in vasul de
acumulare (sus/jos), temperaturd ACM cétre consumator,
temperatura interioara tablou de automatizare, tempe-
raturd incinta centrald termica, temperaturd incéperi,
temperatura exterioara, etc.

- Posibilitatea de a vizualiza presiunile din sistem: tur
comun {BEP), circuit incalzire, ACM.

- Stari de functionare ale echipamentalor, respectiv
statusuri §i avariil ex: cazane, pompe, vane cu 3 céi).

- Citire contoare: preluarea parametrilor de la contoare
existente In cladiri pentru incalzire si apa calda.

- Setarea temperaturilor pentru functionarea siste-
melor de incalzire i apa calda (ex: temperatura medie
interioara, curba de temperatura agent termic, tempe-
ratura exterioara - pornire sistem incélzire, temperaturd
agent termic pentru preparare ACM, ete.}).

- Selectarea numarului de ore active pentru inde-
plinirea functiei de incélzire a incaperilor, astfel ca fiecare
zi din sdptdmana s poata fi impartitd in cate 6 intervale
orare (inegale ca timp). Pentru fiecare interval orar definit
{activ) se poate seta o temperatura interioara.

- Selectarea numdrului de ore active {de la 1 la 6}
pentru Indeplinirea functiei de incalzire a ACM, astfe! ca
fiecare zi din sdptdmana sa poatd ii impartita in cite 6
intervale orare (inegale ca timpl. Pentru fiecare interval
orar definit (activ) se poate seta o temperaturd ACM.

- Fortarea sistemului de incélzire atunci cand este
nevoie urgentd de incalzire in cladire (prin simularea
ternperaturii citite in regim manuall.

- Semnalizarea alarmelor din sistem (detector gaz,
fum) semnalizare presiuna minima/maxima (semnalizarea
se face prin schimbarea culorii campurilor respective),
semnalizarea temperaturilor minime/maxime (semnali-
zarea se face prin schimbarea cularii cdmpurilor respec-
tive).

- Se pot simula toate temperaturile si presiunile citite
din instalatie in regim manual in eventualitatea defectérii
unui sensor pana la remedierea urgenta a acestuia.

- Se pot vizualiza parametrii principali de functionare ai
sistemului, respectiv temperaturd (temperatura citita
BEP, temperatura tur incalzire, temperaturd ACM livrata,
temperatura medie cititd a incaperilor), presiune {presiune
tur bard comund, presiune circuit incélzire, presiune
ACM), precum si informatiile colectate si citite de la con-
toarele de incilzire si ACM, acestea fiind afisate in 3
centralizatoare i anume: un centralizator cu temperatura,
un centralizator cu presiuni si un centralizator cu valorile
citite de la contoare.

- Fiecare centrala din cele 73 de locatii ( 300 de cazane)
poate fi monitorizata si controlatd prin intermediul unei
scheme hidraulice de detaliu in care se regdsesc para-
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metrii cititi si setafi aferenti locatiei (temperatura setata,
temperatura simulatd, presiuni simulate, stéri de functio-
nare, avarii, alarme). fn aceasta schema putem controla
ds asemenea echipamentels din centrala termica in regim
manual (control manual cazana, pompe, vane cu 3 cii).
Aceste scheme se pot accesa din oricare centralizator din
cele 3 mengionate mai sus, prin selectarea locatiei
diferite.

- Pentru setari mai detaliate ale sistemelor se acce-
seazd meniul detaliat din partea stdnga a browser-ului
aferent fiecarei locatil, in conformitate cu nivelul de acces
si modificarea pentru utilizatorul respectiv. Acest lucru
este posibil din oricare din cele 3 centralizatore,

- Inregistrarea parametrilor sistemelor sub forma de
trend-uri evidentiidu-se prin cititea la diferite interval de
timp {ex: 5, 16 min) si pe o perioada de timp (ex: 20 de
zile) precum si afisarea acestara sub forma grafica sau
chiar exportul sub forma tabelara.

- Posibilitate de creare de profile tip trend.

- Posibilitatea apel3rii unei liste cu alarme curente, a
vizualizdrii istoricului acestor alarme precum si a alarmelor
confirmate de catre utilizatori cu data, ord, IP. Un utili-
zator, In functie de nivelul de acces, poate confirma o
alarma activd Tnsemnand ca acel utilizator a luat la
cunostinta despre acea alarma.

pentru activitatea de dispecerizare, monitorizare si co
trolul de la distanid al diverselor echipamente din orice tip
de clddire dintr-un oras. Sistemul este flexibil, upgradabil
si reconfigurabil, asigurdnd o durabilitate a investitiei
facute, WEBVISION impreuna cu WEBENCON reprezintd
solutia ideala si pentru un managemant energetic de inait
nivel tehnic si economic, realizAnd economii de 30-36%
din costurile pentru enargis.

LISSCOM - Roménia, este partener al companiei
germane GFR, care are experienta de peste 35 de aniin
domeniul optimizarii si eficientizarii energiei, prin proiec-
tarea gi implementarea de sisteme de automatizare BMS
in cladiri din toate domeniile in peste 60 de tari din
Europa, Asia, America de Nord si America de Sud.

Stefan OPRIS
LISSCOM BRASOV
Str. Cristianului 11
+40725920 913

+40 268 549 274
stafan.opris@lisscom.ro
www.lisscom.ro

STEINZEUG <5
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Directiva privind proiectarea ecologicé PrE -
perspective

Cétilin George POPOVICI - Universitatea Tehnicd “Gheorghe Asachi” din lasi,
Facultatea de Constructii si Instalatii

i, S

Profectarea‘{:;cologrca 00
Rt 1«9}_.

Introducere

Pentru punerea n practicd a Directivei Eco-Design
,Comisia Europeana a adoptat Regulamentul (UE)
1253/2014 care stabileste cerintele de proiectare ecolo-
gica a unitatilor de ventilatie rezidentiale si a echipa-
mentelor de ventilare industriale,

Directiva Eco-Design se aplica unitatilor de climatizare
(HVAC) destinate sa inlocuiascd aerul uzat cu aerul din
exterior intr-o cladire sau o parte de cladire. Unitatile
HVAC pentru tratarea emisiilor industriale sau de pro-
ductie si eliminarea incarcaturilor termice nu intrd sub
incidenta Directivei privind proiectarea ecologica.

n ceea ce priveste centralele de tratare a aerulul [CTA-
uri) , incepand din 26 Noiembrie 2014, cu aplicare din 1
lanuarie 2016, a intrat in vigoare Regulamentul (CE)
1253/2004 cu cerinte noi privind eficienta energetica a
CTA-urilor aplicabile in Spatiul Economic European {SEE).

Acest regulament are in veders unitatile de ventilare
cu admisie sau evacuare de aer pentru cladiri sau parfi de
cladire precum ventilatoarele de acoperis, ventilatoare tip
duct, unitdtile de ventilare rezidentiale si unitatile modu-
lare de tratare a aerului (CTA).Toate aceste unitati de
ventilare trebuie sa indeplineasca cerintele minime de
eficientd energetica si trebuie sa fie echipate cu un me-
canism cu mai multe viteze sau un variator de viteza.

CTA-urile livrate dupa 01 lanuarie 2016 trebuie s se
supuna reglementarilor Directivei PrE, Tncepand din 01
lanuarie 2018, pasul urmétor va limita si mai mult cerin-
tale de proiectare si productie. Tn 2020 sunt prevazute si
noi reglementari privind aceste aspecte.

Directiva are incidenta asupra unitafilor de ventilare
care produc absorbtie/exhaustare a aerului pentru cladiri
sau parti din cladiri. Aceasta nu include aplicatii prin
intermediul carora cel putin un flux de aer trece printr-un
proces industrial sau de productie.
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Cerinfele specifice impuse prin Directiva Eco-Design

ncepand din 01.01,2016 difera pentru unitatile de ven-

tilare nerezidentiald - UVNR fata de unitatile de ventilare
rezidentiale UVR si se vor intensifica din 2018.

Nu pot fi formulate declaratii generale despre aplica-
tiille ce implica aerul procesat!

Acestea trebuie examinate individual, caz cu caz.

Exceptii:

Unitagile HVAC cu urmatoarele caracteristici sunt
exceptate de la cerintele prezentului requlament :

* Putere electrica de intrare < 30W;

+ Temeratura de circulare a aerului depaseste 100°C
sau < -40°C; i

* Temperatura de operare a motorului ajunge > 65°C
sau < -40°C;

* Tensiunea de alimentare >1.000V CA sau >1.600 V
CC;

* Conditii speciala de functionare {in mediu toxic,
extrem de coroziv, sau inflamabil);

* Medii care contin substante abrazive;

* Unitatile HYAC cu modul de recirculare a aerului
purificat sau cu o rata de circulare a aerului >90%.

Vom analiza in continuare cerintele Directivei Eco-
Design pentsu unitdtile de ventilatie nerezidentiale pentru
doua situatii:

+ Unitati de ventilatie unidirectionale - aport de aer-
evacuare aer.

* Echipamente de ventilatie bi-directionale - aport de
aer-evacuare aefr-aer proaspat-exhaustare.

Unititi de ventilatie unldirectionale (UVU)

Unitatile de ventilatie unidirectionale sau instalatiile
unidirectionale includ unitdti simple de aport sau evacuare
de aer, Configuratia finald a acestora confine carcasa, un
filtru si un ventilator. Componentele aditionale precum
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Ceringe Eco-Design pentru unitdti ne-rezidentiale unidirectionale

Tabel 1

Directiva Eco-Design -valabilitate din 2016 2018

Configuralie de referinjd a unei unita}i de

ventilagie unidirecionale

Numér Directia fluxului de aer 1 1
Ventilator 1 1

Tipul filtrului {clasa) Aer din exterior F7 F7
Aer exhaustat M5 M5

Cerinte minimale

Eficienya ventifatorului P=<30 kW 6.2%xIn{PlkW))+36,0% 6.2%xIn(P[kW])+42,0%
P>30 kW 56.1% 63.1%

Specificatia alimentarii

interne a ventilatorului W/Im?3/s) 250 230

SFP1ng it

Reglementari privind

viteza ventilatorului specificat specificat

Moniterizarea presiunii

diferentiale a filtrului ne-specificat specificat

unitafile de tranfer termic sunt proiectate ca si compo-
nente non-ventilatie.

Toate unitatile de ventilatie unidirectionale (UVU)
trebuie sa fie achipate cu 1 filtru F7 (CDA) - vezi tabelul 1.

Toate ventilatoarele sunt compatibile cu transmisii cu
viteze multiple {minimum 3 trepte plus 0} sau cu viteza
variabila. Controlerul poate fi extern.

Schibatorul filtrului de presiune este conform PrE
2016, dar va fi in conformitate cu PrE 2018.

Echipamente de ventilatle bidirectionale (UVB)

Unitatile sau instalatiile de ventilatie bidirecfionale sunt
unitati de HVAC cu functii atét de aport cét $i de extractie
de aer. Configuratia standard de liviare a acestor unitati
cuprinde carcasa, un filtru si ventilator pe fiscare flux de
aer, Componentele aditionale precum unitatile de tranfer
termic sunt proiectate ca $i componente non-ventilatie,
Aceste unitati sunt echipate cu un schimbétor de caldurd
cu recuperator de caldura/frig (HCR).

Cerintele Eco-Design pentru unitatile nerezidentiale
bidirectionale - aport de aer—evacuare aer-aer proaspat-
exhaustare sunt prezentate {n tabelul 2.

Cerintele minimale arata ca incepand cu 2018, restriciii
si mat severe vor fi impuse asupra unitatilor de HVAC si a
componentelor lor. In concordantd cu nivelul actual de
dezvoltare tehnologica, reglementarile Directivei Eco-
Design privind SFP, HCR si randamentul ventilatoarelor
vor fi transpuse in unitati HVAC mult mai exigente din

punct de vedere tehnic, care se vor conforma standar-
delor de eficienta ridicate. Comisia UE a aratat ca este
foarte plauzibila aparitia unei Directive Eco-Design muit
mai riguroase cu aplicare din 2020. Aceasta este in con-
formitate cu Directiva UE 2010/31,care reglementeaza
eficienta energeticd a cladirilor si impune ca toate cladirile
noi {cladirile publice Incepand cu 2018) s3 aiba cel mai mic
consum de energie pana la sfarsitul anului 2020,

Studiu de caz

Este extrem de important sa analizdm impactul
Directivei sub toate aspectele ei. Cat de mult investim si
cat de mult economisim, Am analizat un studiu de caz al
DencoHappel pentru un CTA cu debit total de aer de
14000 m3/h, recuperare de céldura de 55% si viteza
aerului de 2.2m/s in sectiunea transversala (versiune
20156).

Tabelul 3 prezinta caracteristicile principale ale CTA-
ului studiat,

Tabelul 4 prezinta configuratia, consumul de energie si
costurile de intretinere pentru intreg ciclul de funcfionare
n conformitate cu PrE 2016 si PrE 2018.

Valorile din exemplul prezentat reflectd trendul viitor.
Unitafile HVAC vor necesita un spatiu mai mare pentru a
se adapta cerintelor Directivei Eco-Design.

Este de remarcat c3, in conformitate cu PrE 2016, cos-
turile cu investifia cresc cu 26%, in timp ce consumul de
energie in timpul iernii scade cu 42% si cu 2% n timpul
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. - o Tabel 2
Cerinte Eco-Design pentru unitayi ne-rezidentiale bidirectionale

Directiva Eco-Design -valabilitate din 2018 2018

Configuratie de referinia a unei unitai de

ventilatie bidirectionale

QDAY
Bty
By
A

Numar Directia fluxului ds aer 2 2
Ventilator 1 1

Tipul filteului (clasa) Aer din exterior F? E7
Aer exhaustat M5 MB

Sisteme de recuperare specificat specificat

de caldurd

Cerinte minimale

Eficienta recuperatoruful | KVS 63 68

de caldura (dry} 1, (%] Alte sisteme HRC 67 73

Specificatia alimentarii KVS q<2md/s 1.700+E-300xg/2-F 1.600+E-300xq/2-F

interne a ventilatorului q3z2m3s 1.400+E-F 1.300+E-F

SEP L iimit W/m3/s)] Alte sisteme HRC | q < 2m3/fs 1.200+E-300xq/2-F 1.100+E-300xq0/2-F

q>2m3/s 900+E-F BOO+E-F

Bonus de eficien}d E KVS {N-631x30 {1}-68)x30

W/im3/s)] Alte sisteme HRC {N:67)x30 N73)x3

Corectie filtra F Configuratia de livrare 0 0
Filtrul M5 lipseste 160 150
Filtrul F7 lipseste 200 180
Filtrele F7+ M5 lipsesc 360 340

Reglarea vitezei spacificat spacificat

ventilatorului

Monitorizarea presiunii nespecificat specificat

diferentiale a filtrului

b, L
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verii, lar consumul electric al ventilatorului este redus cu
4%, coducand altfel la o pericada de amortizare de 1.9
ani.

Privind spre valorile inregistrate in conditiile confor-
mdérii la PrE 2018, costurile cu investitia cresc cu 57%, in

30 REVISTA DE INSTALATII 1/2018

timp ce consumul de energie in timpul iernii scade cu
64% si 4% In timpul verii, reducand consumul electric al
ventilatorului cu 15%, coducand altfel la o perioadd de
amortizare de 2.7 ani.

Graficul 1 reprezinta capacitatea anuala de incalzire
HCR fara influenta PrE, sub influenja PrE, PrE 2016 si PrE
2018,

Concluzii

Exista o cerere la nivel mondial pentru produse mai
eficiente concepute in scopul reducerii consumului de
energie $i resurse, Legislatia UE privind proiectarea si
etichetarea ecologice constituie intrumente eficiente
pentru imbunétatirea randamentului energstic al produ-
selor. Aceasta ajutd la eliminarea de pe piata a produselor
cu slab randament energetic si contribule semnificativ la
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Tabel 2
Ceringe Eco-Design pentru unitai ne-rezidentiale bidirectionale
Direcliva Eco-Design -valabilitate din 2016 2018
Configurajie de referinta a unei unitati de
ventilatie bidirectionale
Numdar Direcsia fluxulul de aer 2 2
R | Ventilator 1 1
Tipul filtrului {clasa) Aer din exterior F7 F7
Aer exhaustat M5B M5
Sisteme de recuperare specificat specificat
de caldurd
Cerinte minimale
Eficienta recuperatorulul KVS 63 68
de caldura (dry} I, (%] Alte sisteme HRC 67 73
Specificatia alimentarii KVS g<2m¥s 1.700+E-300xg/2-F 1.600+E-300xg/2-F
interne a ventilatorului q22mi/s 1.400+E-F 1.300+E-F
SFPinLIimit {W/m3/s)} Alte sisteme HRC | q<2m3/fs 1.200+E-300xq/2-F 1.100+E-300x0/2-F
q=2mds 900+E-F 800+E-F
Bonus de eficientd E KVS (N;63)x30 (1,68)x30
[Wim?3/s)] Alte sisteme HRC (N;:67)x30 {N-73)x3
Corectie filtra F Configuratia de livrare 0 0
Filtrul M5 lipseste 160 150
Filtrul F7 lipseste 200 190
Filtrele F7+ M5 lipsesc 360 340
Reglarea vitezei specificat spacificat
ventilatorului
Monitorizarea presiunii nespecificat specificat
diferentiale a filirului
E’;'ﬁ%ﬁh&iﬁ timp ce consumul de energie in timpul iernii scade cu
’JQd|¢‘ﬁ3°f!5d‘§*!ﬂ9015d3'b? ap 64% si 4% 1n timpul verii, reducand consumul electric al
5t ofeldafunclionars pe antes ventilatorului cu 15%, coducand altfel la o pericada de
\A££0r8 B INCAIZITS PE AN L amortizare da 2.7 ani.
o e Graficul 1 reprezintd capacitatea anuala de incalzire
T S HCR fara influenta PrE, sub influenta PrE, PrE 2016 si PIE
RS a8 CATaLE, 4 20 A
O éﬁ: Lok PR Concluzli
ICosili culalectiicitaten s i
{Costlri dencalzirea s Exista o cerere la nivel mondial pentru produse mai

eficiante concepute in scopul reducerii consumului de
energie si resurse, Legislatia UE privind proiectarea si
etichetarea ecologice constituie intrumente eficients
pentru imbunatatirea randamentului energetic al produ-
selor. Aceasta ajuta la eliminarea de pe piata a produselor
cu slab randament energetic si contribuie semnificativ la
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Figura 1 Capacitatea anuala de incdlzire- HCR fara PrE, cu P(E, PrE2018
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atingerea obiectivelor de eficienta propuse de UE pentru
anuf 2020.

Tn acelasi timp, sustine compatitivitatea si inovarea la
nivel industrial prin promovarea unei performante sporite
a produselor in intreaga piafa Europeana.

Studiul de caz analizat pentru un CTA cu un debit de
14.000 m3/h aratd cé, aplicand cerintele PrE 2016, cos-
turile cu investitia vor creste cu 26%, reducand consumul
de energie iarna cu 42% si vara cu 2%, precum §i con-
sumul electric al ventilatorului cu 4%, rezultdnd o pe-
rioada de amortizare de 1.9 ani,

Pentru acelasi studiu, conformarea la PrE 2018 se va
traduce in cresterea costurilor cu investitia cu 57%, dar si

Amoriizara

reducerea cansumului de energie cu 64% in timpul iernii,
respectiv cu 4% in timpul verii si scdderea consumului de
electricitate pentru alimentarea ventilatorului cu 15%,
rezultdnd o perioada de amortizare de 2.7 ani.

Valorile prezentats In studiul de caz reflectd tendinjele
viitoare.
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Utilizarea centralelor termice individuale -
solutie sustenabild pentru mediul urban/rural

Ing. Cristian CETA"[EANU - Pregedinte de Onoare ACR, Ing. Florin CETATEANU - Vicepresedinte ASPIR
Prof. univ. dr. ing. Catdlin LUNGU - Prodecan FIl-UTCB, Vicepregedinte AlIR, RAHVA

Directive Europene

Incepand cu 26 septembrie 2018, Regulamentele 811-812-813-814/2013 sunt efective In mod oficial. Aceasta
inseamnd ca incepand cu aceastd data mai pot fi introduse pe piad numat produsele care indeplinesc cerintele ErP gi
de etichetare.

Va fi posibila numai Inlocuirea cu produse
racerdabile la cosurile de fum existente

i

Directive Europene

Directiva Etichetare
Directiva ErP {Produse cu impact Energetic) DIRECTIVA 2010/30/EU din 19 mai 2010 privind
DIRECTIVA 2009/125/EC din 21 oct. 2009 de instituire  indicarea, prin etichetare si informatii standard despre
a unui cadru pentru stabilirea cerintelor In materie de pro- produs, a consumului de energie si de alte resurse ale
iactare ecologica aplicabile produselor cu impact ener- produselor cu impact energetic.
getic.

RAegulamentele 813-814/2013 Regulamentele 811-812/2013

Creste eficienta energeticd a aparatalor Cre[lte gradul de informare al consumatorului
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Directiva privind aparatele consumatoare de

combustibili gazosi

Directiva 2008/142/CE a parlamentului European si a
Consiliului din 30 noiembrie 2008 privind aparatsle
consumatoare de combustibili gazosi.

Articolul 2

(1) Statele membre iau toate masurile necesare pentru
a se asigura cé aparatele se pot introduce pe piafa si pune
in functiune doar daca, atunci cand sunt utilizate in mod
normal, nu pun in pericol siguranta persoanelor, a anima-
lelor domestice si a proprietatii.

Articolul 4

{1} Statele membre nu pot interzice, limita sau impie-
dica introducerea pe piatd $i punerea in funetiune a apa-
ratelor care se conformeaza prezentei directive si care
prezintd marcajul CE...

Diractiva privind proiectarea ecologica

Directiva 2009/125/CE a parlamentului European i a
Consiliului din 21 octombrie 2009 de instituire a unui
cadru pentru stabilirea cerinelor in materie de proiectare
ecologica aplicabile produselor cu impact energetic.

Articolul 3

Introducerea pe pia}a sifsau punerea in func{iune

(1) Statele membre iau toate masurile adecvate pentru
a se asigura cd produsele reglementate de masurile de
punere in aplicare pot fi intraduse pe piata sifsau puse in
functiune numai daca sunt conforme cu aceste masuri §i
poarta marcajul CE...
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Avantaje - controlul centralei termice cu ajutorul ta-
bletei/smartphone-ului

Permite utilizatorului sa controleze §i s& modifice tem-
peratura si modul de functionare al propriei instalatii de
incalzire, oriunde s-ar afla, punand "in retea” propriul
cazan,
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Gestionarea se face prin intermediul unei simple
"atingeri" pe propria tabletad sau smartphone, printr-o
navigare simpla si intuitiva,

Utilizatorul poate gestiona de la distanta instalatia
termica, cu posibilitatea de a:

« afisa parametrii de functionare;

« modifica parametrii de functionare.

Prin conectarea la serverul-Web, service-ul poate
analiza de la distantd anomaliile individuale care sunt
prezente la cazan (identificand astfel preblema Inainte de
a interveni).

Se poate monitoriza de asemenea sistemul afisdnd
graficele variatiei in timp a principalilor parametri de
functionare ai cazanului,

incilzirea locuintelor in Romania

Academia Roméana
45,71% -incalzire centrala 75,3 % - mediu urban
9,98 % - rural
46,29 % - sobe pe lemne 83 % - sobe lemne in mediul rural
2,85 % - sobe cu gaz
0,95 % - cu energie electiica

INCENDII PRODUSE LA LOCUINTE in anul 2016:
6803 {o medie de 19 incendii pe zi).

Dintre acestea, 35% s-au datorat cosurilor de fum
defecte sau necurdtate si 13% mijloacelor de incélzire:
3265 incendii (un total de 48% din nurnarul incendiilor).

Daca socotim ca doar 180 de zile sunt folosite pentru
incélzire, rezultd o medie de 18 incendii pe zi.

Diractiva 2009/125/CE

REGULAMENTUL (UE} 2015/1185 AL COMISIEI din
24 aprilie 20156 de punere in aplicare a Directivei
2009/125/CE a Parfamentului European si a Consiliului in
ceea ce priveste cerintele in materie de proiectare eco-
logica aplicabile aparatelor pentru incélzire locala cu
combustibil selid.

Anexa ll - Cerinte In materie de proiectare ecologicd

1. Cerinte spacifice Tn materie de proiectare ecologica
privind randamentul energetic sezonier aferent incalzirii
spatiilor

(a) Incopénd de la 1 ianuarie 2022, aparatele peniru
incélzire locala cu combustibil solid trebuie sa indepli-
neasca urmatoarele cerinje:

(i) randamentul energetic sezonier aferent incalzirii
spatiilor al aparatelor pentru Tncélzire locald cu combustibil
solid cu focar deschis frontal nu este mai mic de 30 %;

(ii} randamentul energetic sezonier aferent incalzirii
spatiilor al aparatelor pentru Incalzire locald cu combustibil
solid cu focar inchis frontal care utilizeaza combustibil
solid altul decat lemnul comprimat sub forma de pelete
nu este mai mic de 65 %;

{iii) randamentul energetic sezonier aferent incalzirii
spatiilor al aparatelor pentru incalzire locald cu combustibil
solid cu focar Tnchis frontal care utilizeaza lemn compri-
rnat sub forma de pelete nu este mai mic de 79 %;
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(iv) randamentul energetic sezonier aferent incalziril
spatiilor al aparatelor de gitit nu este mai mic de 65 %.

2. Cerinte specifice in materie de proiectare ecologicd
privind emisiile

{c) incepand cu 1 ianuarie 2022, emisiile de monoxid
de carbon {CO) ale aparatelor pentru incélzire locala cu
combustibil solid nu trebuie sa depaseasca urmatoarele
valori:

(i) emisiile de CO ale aparatelor pentru incalzire locala
cu combustibil solid cu focar deschis frontal nu depasesc
2000 mg/m3cu 13 % O,;

{ii emisiile de CO ale aparatelor pentru incalzire locala
cu combustibil solid cu focar inchis frontal care utilizeaza
combustibil solid altu} decat lemnul comprimat sub forma
de pelete si ale aparatelor de gétit nu depasasc 1 500
mg/m3cu 13 % O,;

(iii} emisiile de CO ale aparatelor pentru incélzire locala
cu combustibil solid cu focar inchis frontal care utilizeaza
lemn comprimat sub forma de pelete nu depasesc 300
mg/m3 cu 13 % O,

{d) Incepénd cu 1 ianuarie 2022, emisiile de oxizi de
azot (NOx) ale aparatelor pentru incalzire locala cu com-
bustibil solid nu trebuie sa depaseasca urmitoarele valori:

(i) emisiile de NOx ale aparatelor pentru incélzire locala
cu combustibil solid cu focar deschis frontal, ale apa-
ratelor pentru incélzire locald cu combustibil solid cu focar
inchis frontal si ale aparatelor de gétit care utilizeaza
biomasa nu depasesc 200 mg/m? exprimate ca NO, cu 13
% 02:

(i) emisiile de NOx ale aparatelor pentru incalzire locala
cu combustibil solid cu focar deschis frontal, ale apa-
ratelor pentru incalzire locald cu combustibil solid cu focar
inchis frontal si ale aparatelor de gétit care utilizeaza
combustibil solid fosil nu depasesc 300 ma/m3 exprimate
caNO,cu 13 % O,.

Noxe

Ordin MAPPM nr. 462/01.06.1993 - Conditii tehnice
privind protectia atmosferei. Norme metodologice privind
determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de
surse staionare.

Cazane cu combustibil solid (carbune):

- pulberi; 100 mg/m3N;

- CO: 250 mg/m3N;

- SOx: 2000 mg/m3N;

- NOx: 500 mg/m3N.

NG 0z
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Solutii de eficientizare a instalatiei
frigorifice pentru realizarea patinoarelor
artificiale

M.G. TARLEA, G. FLAMAROPOL, E. C. TAMAS (PAPUC) Universitatea Tehnicd de Constructii Bucuresti
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1. Introducere

Instalatia frigorifica a unui patinoar are rolul de a realiza
si menfine gheata pe pista patinoarului; aceasta este
compusé Tn principal din compresoare, condensatoare,
vaporizatoare, pompe i refeaua de conducte,

Instalatia frigorificad este consumatorul principal de
energie din cadrul patinoarului, daca instalatia nu este
proiectatd corect consumul de energie poate ajunge pina
aproape de 50% din totalul de energie consumata de
catre patinoar.

in prezent, in domeniul constructiei i functionarii pati-
noarelor artificiale se urmareste utilizarea unor solutii teh-
nica care sd permita realizarea unor economii de energioei
si protejarea mediului.

in figura 1 si figura 2 sunt prezentate consumurile
energetice n mod eficient si in mod ineficient pentru un
patinoar.

2. Analiza solutillor de eficlentizare a
instalatiel frigorifice

Pentru a studia eficienta instalatiilor unui patinoar se va
urmari a determina performanta instalatiilor frigorifice,
performanta instalatiilor de incélzire si preparare a apei
calde.

COP pentru instalagia frigorificd este definit ca raportul
dintre puterea frigorificd produsd in timpul sezonului de
exploatare si energia consumata de catre compresor,
turnuri de racire, condensatoare, rdcitoare de gaz sau
lichid, pompe de circulajie saramura, instalatia frigorifica
auxiliara pentru sistemele de racire cu CO2 (1).
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Fig.1. Consumurile energetice pentru un patincar ineficient
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Fig.2. Consumurile energetice pentru un patinoar eficient.
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€, ricire - @NErgIa consumata de turnurile de racire,

condensatoare
 Epompe arc.1 - @nergia consumata de pompele de

circulajie saramura

E scire auxilacd - ©0€rgia consumata de instalatile
frigorifice auxiliare in cazul sisterelor de racire cu CO,.

Cu cat valoarea COP-ului este mai mare cu atét insta-
latia frigorifica este mai economica.

Amartizarea investitiei se determind din raportul din
valoarea initiala al investitiei si duratd ei de viata.

Cost initial investitie in E
Durata de viata a investijiei In ani

Principali consumatori de energie electrica din cadrul
instalatiel frigorifice sunt compresoarele, pompele de cir-
culatie si ventilatoarele,

in proiectarea instalatiei trebuje s3 se {ind cont de
aspect economice, consumuri de energie, influenta
asupra mediului, functionare, intretinere si siguranta.

Din punct de vedere al vaporizérii instalatia poate fi cu;

- vaporizare directa - tevile din pista patinoarului
functioneaza ca un vaporizator, au eficienid energetica
mare, calitate buna a ghetii, constructie relativa simpla,
costuri mari, necesita experienta in proiectare si executie,
cantitati mari de agent frigorific fapt ce limiteazd gama de
agenti frigorifici utilizati in acest tip de instalatie;

- vaporizare indirectd ~ temperatura de vaporizare mai
scazutd decat la vaporizare directd, cantitatile mici de
agent frigorific utilizat determina folosirea unei game mari
de agenti frigorifici, echipamente fabricate in serie, efi-
cientd energetica redusd fatd de vaporizarea directa.

Solutii pentru diminuarea consumurilor instalatiei frige-
rifice sunt:

Amortizare =

a) Controlul temperaturii stratului de gheata 9]

Se recomanda ca atunci cind nu este utilizat patinoarul
temperatura stratului de gheata sa fie mai ridicata. Reali-
zarea unor temperaturi variabile ale ghetii in functie de
activitatea desfdsurata fn patinoar, poate duce la economii
de energie de 2 % din consumul de energle anual. Reglarea
temperaturii ghetii este dificild, deoarece o serie de factorii
externi influenteaza functionarea instalatiei frigorifice.

Temperaturi ale stratului de gheatd mati ridicate
noaptea $i dimineata, cand pista nu este utilizata, duce la
economii de energie.

b) Stratul de gheata si placa de heton [91

Transferul de céldurd prin gheatd si placa de beton
depinde de rezistenta termica, un strat de gheata si o
placéd de beton mai groasa determind o rezisten{a termica
mai mare, ceea ce implicd un consum de energie mai
mare la functionarea instalatiei frigorifice.

O reducere de 1 mm din grosimea stratului de gheata
al pistei patinoarului poate duce la economii de energie de
400 kWh/an, in timp ce o reducere de 1 mm grosime la
placa de beton poate duce la economii de energie de 80
kWh/an. Grosime stratului de gheata este mentinuta intre
20 - 40 mm. Grosimea placii de beton este n general de
25 mm deasupra conductelor de racire.
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Utilizarea de gheata de diferite grosimi ar putea fi in
functie de activitatea desfasurata, hocheiul necesitd un
strat de gheata mai gros decat la patinaj, se recomanda
mentinersa unui sirat de gheajd cu gresimea de 25 mm.
Placa de beton peste conductele de ricire trebuie sa fie
maxim 25 mm (figura 3).

c) Compresoare (4,19 ]

Optimizarea performantelor unei instalatii frigorifice
depinde de capacitatea de a controla puterea compresoa-
relor, Sarcina de récire a unui patinoar nu este constanta,
compresoarele trebuind sa fie capabile s& functioneze
ntr-0 gama larga de conditii.

Atunci cind este necesard o sarcind ds ricire mica,
compresoarele cu surub pot fi utilizate la 10 % din sarcina
lor maxima, in timp ce compresoarele cu piston pot func-
tiona doar la 50 % din sarcina maxima.

Pentru compresoarele cu piston controlul presiunii de
condensara constituie o metoda eficientd pentru micso-
rarea consumului de energie. Patinoarele sunt proiectate
sa functioneze la o presiune de condensare ridicatd si
constanta. Acest lucru asigurd o functionare sigura si
fiabila la temperaturi ridicate in aer liber.

Utilizarea presostatelor reduce timpul de functionare al
compresoarelor realizand cregterea COP-ului instalatiei .

Prin combinarea unui compresor cu turatie variabila si
a unui ventilator cu turatie variabila la condensator este
posibil sd se reduca consumul de energie. Prin reducerea
presiunii de condansare de la 1,43 bar la 1,73 bar se pot
realiza economii de 840 - 1680 Euro pe an pentru pati-
noare care functioneaza circa 9 luni.

d) Vaporizatoare pe partea de saramura [ 11,(9]

Instalatile frigorifice ale patinoarelor au mai multe
vaporizatoare legate in serie (figura 4) sau in paralel.

Cand avem vaporizatoarele legate in serie avem un
debit de agent frigorific constant si o variafie a tempera-
turii in trepte.

Atunci cand functioneaza fa 50 % din capacitatea
instalatioi frigorifice este recomandat sa se conecieze
vaporizatoarele in serie pe partea de saramurd, decarece
aceastd configurafie utilizeaza mai putina energie. Acest
lucru se poate realiza prin secjionarea vaporizatorului n
doua circuite frigorifice prin intermediul unor electrovane
care inchid sau deschid circuitele frigorifice in functie de
temperatura agentului frigorific.

Adoptarea montajului in serie duce la o flexibilitate a
sistemului la sarcini variabile.

Strat ghesta 2040500
Placabetoa’ ) . J o 25
. . ST
: : : "\
: 7
[ - | \ﬁdrmn‘

= 10ma —H

Fig.3. Grosimile optime pentru statului de ghea}a si siratului de beton
deasupra tevilor saramurei [9]
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Fig. 4 Vaporizatoars legate in serie cu circuite cu patru treceri 1]

&) Pompele de saramura [ 9]

In patinoare functionarea pompelor variaza in functie
de sarcind termica. Pompele cu turafie constanta sunt
alese pentru a oferi cea mai mare capacitate de inghet,
contribuind Tn medie cu 15 % din energia totala utilizata
de sistemul de refrigerare .

Dimensionarea optirna a pompelor este sa satisfaca
varful de sarcina fara a realiza consumuri mari de energis
n restul timpului. Este posibil s se utilizeze o pompa de
putere mai micd pentru a oferi suficienta sarcina frigorifica
75-95 % din timp.

Puterea de pompare poate fi redusd semnificativ
folosind o pompa cu turatie variabila, sau mai multe
pompe. Puterea de pompare poate fi redusa utilizdnd
saramurd cu densitatea scazutd. O pompa de putere mai
mica elibereazd mai putind caldura la saramura, ceea ce
reduce sarcina pe vaporizator i puterea absorbitad de
chiller,

f) Reteaua de conducte [3), [4],[8], 9]

Datoritd colmatarii tevilor din otel din pista patinoarului
datorita circulafiei saramurii si a costului ridicat al tevilor
din cupru, s-a adoptat utilizarea tevilor din PPID, avantajul
utilizarii acestora fiind:

- pref de achizitie mic;

- durata si preful de montaj scazut;

- reducerea stratului de beton la 65 mm, placa de
beton subtire implicdnd un consum mai redus de energie
pentru realizarea ghetii;

- duratd mare de viata a pistei patinoarului 35 - 50 ani;

- reducerea pasului intre tevi 90 ~ 100 mm reduce
ondularea ghetii Ah= 1,6 mm pentru pas de 100 mm si Ah
< 1 mm pentru pas de 90 mm,

Tavy doposn o formua &2 U in para patiscansis

-
-

Tor retee al tavilor da plsts pacloswrtl

fiind conectate la distribuitor {tur) si [a colector {retu
amplasate in canalul tehnic n doud meduri: de-a lungu!
pistei patinoarului si de-a latul pistei patinoarulu (figura 5)
n aceasta varianta diferenta de temperatura este de circa
1 °C, astfel se pot utiliza schimbéatoare de caldura
(racitoare} din domeniul climatizarii care sunt mat ieftine
decat cele pentru patinoare, are loc o distributie buni a
temperaturii in pista patinoarului.

Dispunerea tevilor Tn pista patinoarului influenteazi
calitatea ghetii. In general {evile realizeaza in pista pati-
noarului doud treceri, n ultimii ani s-a trecut la proiectarea
pistei patinoarului cu jevi dispuse in patru treceri si cu
pompe de circulatie cu viteza variabild; acest fapt poate
duce la economii energie de circa 14%.

Adoptarea de mai mult de patru treceri (cinci sau sase
treceri} duce la o temperatura neuniforma a ghetii {Tabel 1),
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g) Durata de viata $i intretinerea echipamentslor din
cadrul instalatiei frigorifice a patinoarului. [2]

In tabelul 2 sunt prezentate durata de viata si pericada
de intretinere a echipamentelor din cadrul instalagilor
frigorifice ale patinoarelor. in functie de costurile de
Intretinere si reparatil se pot alege echipamente care s
determine costuri reduse de exploatare si intretiners,
ducand la eficientizarea patinoarelor.

h) Stocarea energie termica cu schimbare de faza |7)
Gheata poate stoca energie pe care o poate ceda unui
agent termic atunci cand se topesta.

PEITRE

AETCH dizrnat ol

Fig. 6 Conectarea a conductelor de-a latul pistei patinoarului (4]

Fig.6 Bila polietilend pentru gheata
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in timpul noptii costurile enargiei electrice sunt mai
scazute, instalatia frigorificd functiondnd in aceastd pe-
rioada poate sa realizeze gheatd care sa fie utilizatd
ulterior in procesele de racire {dezumidificare). Procese de
dezumidificare care au loc in timpul orelor de varf cand
costul energiei electrice este mai mare.

Astfel se utilizeaza bile din polietilena cu diametrul de
10 cm (figura 6} in care se afla apa, acestea fiind ampla-
sate in rezervoare de stocare prin care trece o solutie de
glicol la temperaturi negative , apa din bile inghetand.

Ciclul unui astfel de proces este :

- realizarea ghetii — de la chiller este pompata o solutie
de glicol la temperaturii cuprinse intre -5°C si - 2 °C cétre
rezervoarele de stocare in care se afla bilele din polie-
tilend, apa din bile ingheata; acest proces are loc noaptea
cénd nu aste cerere mare de energie electrica;

- topire = in timpul orelor de varf circuitul catre chiller
este inchis, solutia de glicol trece prin rezervoarele de
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AL.2 52699-C2 Loc. Buzau, StrUnirii , Nr. 1, Jud. Buzau Nr. nivelurli1l; 5. construita la sol:26 mp; POST TRAFO (P.
: ! i T.153 Patingar)
1 Nr, mivefuri:1; S, construita [2 sol:218 mp; S. construita
Al.4 53639-C4 Loc, Buzay, StrUnidl, N, 1, Jud, Buzau desfasurata:218 mp; Pavilion A[dministrativ
Nr. niveluri:1; S. construita la sol:2540 mp; S. construita
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ALA 3407840 0c- Buzau; SLEUNI I S0 = desfasurata:2540 mp; Patinoar, Tribuna,Copertina

= ’ Nr. niveluri:1; S. construlta la sol:27 mp; ANEXA CASA
AlLB 52699-C6 Loc. Buzau, Str Uniril , Nr. 1, jud, Buzau POMPELOR

; Nr. nivelurl:1; S, construita la sol:59 mp: S, construita
i 2699-C8 Loc, Buzau, Str U +Nr. 1, . Buz 4 nps =
ALB > inl, r. 3, Jud; Byzay desfasurata:59 mp; Grup Sanitar, edificat in anul 2007

7 3 : Nr, niveluri:2; S, construlta Ta sol:171 mp; S. construlta
AL.9 52699-C9  |Loc, Buzau, Str Uniril, Nr. 1, Jud. Buzau desfastrata:171 mp; Garderoba - Suprafata totals
desfasurata=342mp (P41), edlficate in anul 2007

: % : . StrUnlrii, Nr, 1, Jud. B Nr. niveluri:1; S. construita la sol:26 mp; S. construita
ALl 32839010 (Lo, Gushd, RErUBAly M B Bzl desfasurata:26 mp;" Chiosc, edlficat in anul 2007

L Nr. nilveluri:l; S, construita la sol:26 mp; S. construlta
o % E , Nr. 1, jud, Buzau s !
AL11| 52099011  |Lac,Buzan, S UAIAI, N 1, M desfasurata:26 mp; Chiosc, edlficat in_anul 2007

Nr. nlveluri:1; 5. construita la sol:38 mp; S. construlta
B . B , Str Unirll , Nr. 1, jud, Buzau
AllZ sEoumGla “\Cor, Busay. S Uty NI d./Md Bl desfasurata:38 mp; Minibar, edlficat In anul 2007

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrierl privitoare {a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

58663 /21/03/2007
Contract De Lotizare nr. 605, din 20/03/2007 emis de BNP SERBANESCU CORINA LUMINITA

Se Infilnteaza cartea funclara nr. 27490 a unitatii administrativ Al
teritoriale Buzau , care cuprinde Imoblilul cu numarul cadastral 13004
descris la PI/A+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarulj -
cadastral 13000 / cu numar cadastral hartie 3221/1 din cartea
funciara nr. 21038 a aceleiasl unitati administrativ terltoriale.,
dobandit prin fara titlu

BO

Protocol nr. /, din 26/01/2006 emis de Agentia Nationala pentru Sport Buzau si Primaria Buzau;

B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al, Al.2, Al.4, AL.6
1/1 —_—
1) CONSILIUL LOCAL BUZAU

Cerere nr. 56631, din 06/03/2007; N

82 Se noteaza schimbarea nr, cad, vechi 3221/1 in nr. cad. nou| AL

electronic 13000

508 / 07/01/2011
Alte Acte nr. 1284/2007 emis de Municipiul Buzau;

B3 Se noteaza contractul de asociere in participatiune nr.1284/2007 si Al
transcrierea constructlei C5 in cartea funciara nr.36185.
Autorizatie De Constructie Pentru Executari De Lucrari nr. 179, din 06/04/2007 emis de PRIMARIA BUZAU (pr

verbal de receptle nr.2039/01.12.2007);
B6 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota | Al.S
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legl Nr. 677/2001, Pagina 1 din4
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Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

B6 |actuala 1/1

1) S.C.ELCAR GID S.R.L.

33582 /20/03/2019 ! y
Act Administrativ nr, 179, din 06/04/2007 emis de Primaria Municipiului Buzau; Act Administrativ nr, 2039, [ L 1 =~
din 01/12/2007 emis de Primaria Municlpiului Buzau;

B12 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota| Al.8, AL9, A1.10, Al.11, AL.12
actuala 1/1

1} SC ELCAR GID SRL, CIF:15204785
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, "
g Referinte
drepturi reale de garantie si sarcinl
NU SUNT B B
L]
¥ 3
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Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren

Nr cadastral [Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

52699 5.348

= Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

. . DETAUI LINIARE IMOBIL. S s, o0 ctprin o 38

69255'%’

\

Date referitoare la teren

e Egltfgg?ae Lios Su;(ar:'.a;,ata Tarla Parceld Nr. topo Observatli f Referinte
1| cul lpa| 5348 - - -
constructii
Date referitoare la constructii .
¢ « Destinatie Sltuatie .
Crt Numar constructie Supraf, {mp) Juridica Observatii / Referinte
eonstructi S—eonstruftata—set43-mp—SAEA-PREGATIRE
AL | 52699-CF administrative-st 43 Cuacte|FHEIEA
sotial-cultdrale ‘
j i S. construita la sel:26 mp; POST TRAFO (P.T.
Al.2 52699-C2 constructii anexa 26 Cu acte 153 Patinoar)
A3 52655-C3 eonstrictii-anexa 47 Cuacte|S—eonstruitate-sold-mp—ANDGY
constructii S. construlta la sol:218 mp; S. construita
AL4 52699-C4 administrative si 218 Cu.acte|desfasurata:218 mp; Pavillon Administratly
social culturale
construckii 5. construita | sol:2540 mp; S. construlta
AlS 52699-C5 administrative si 2.540 Cu acte|desfasurata:2540 mp; Patinoar,Tribuna,
soclal culturale Copertina
ALE 52699-C6 constructil anexa 27 Cu acte gb;%résLtggta la sol:27 mp; ANEXA CASA
ALT 52699-C7 constructii anexa 27 ;ﬂ: gé]construita ta s0l:27 mp; POST TRAFO (P.T|

Document care contine date cu caracter personal, protefate de p.reve'den"fe Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 4

Extrase pertni informara onellng I adresa epay.ancpl.ro

Formutar verslunea 1.1




- Carte Funciard Nr. 52699 Comuna/Oras/N{yni_«ljpr’u \B Zat
Destlnatie Situatie ; VOGRS
constructie juridics Observafil / Referlq;ﬁ;},_f} e

i S. construita fa sol:59 mp; SioCapstruita
consteuchiansxa 59 Cu acte|desfasurata:59 mp; Grup Sanitar, edlficat in|—

anul 2007 o

constructii anexa S. construita fa sol:171 mp; S. construita

ALS 52699-C9 HEHR 171 Cu acte desfasurata:1l71 mp; Garderoba - Suprafata

! totala desfasurata=342mp (P+1), edificata in

anul 2007

S, construlta 1a sol:26 mp; S. construlta

26 Cu acte|desfasurata:26 mp; Chiosc, edificat in anul

2007

i S. construita la sol:26 mp; S. construita
ks soeud.cpy. | EERSUUCUTANERR 26 Cu acte|desfasurata:26 mp; Chiosc, edificat In anul

2007

s S. construita la sol:38 mp: S, construita

A1.12 52699-C12 consHuEsllBnexa 38 Cu acte]desfasurata:38 mp; Minibar, edificat in anul

2007

Crt Numar Supraf, (mp)

AlL.B 52699-C8

an1o| 52699-cl0 constructii anexa

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sfarsit = (m)
1 2 111.683
@ 2 3 1.03
3 4 5.574
4 5 5.024
5 6 49,274
6 7 12.332
7 8 1.2
8 9 ) 10.56
9 10 1.2
10 11 66.066
11 12 13.066
12 13 2.161
13 14 2.049
14 15 0.774
15 16 17.121%
16 17 3.464
17 18 11.973
18 19 14,076
19 1 13.818
** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
6 *+x O|stanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru,

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciara originald, pdstrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil |la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare, in conditiile legil.

S-a achitat tariful de 983 RON, -Chitanta Interna nr.161850/20-03-2019 in suma de 983, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codut nr. 261, 263, 262.

LRSI
Data solutionari, Aslstent Regi Eta‘gf)y.qt:':,f"%ﬁ *Referen /)
AN wb P, S, R
07-05-2019 FLORENTINA TEOPORESCY, % g
¥ 9= AW
Dafa eliberarii -~ _[645 BUZAU 53
¢ ¥ e G —
‘Lfﬂl__”i@(? arafa shed(kpatyra)  S£5 {parafa sl semnatura)
Ll AR
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™10 de amplasament si delimitare a imobilu} *
Scara 1:500

Nr. Cadastral Suprafata masurata | Adresa imobilului
,J/,s; F ARG 5348mp ., Mun.Buzau, Str.Unirii, Nr.1, Jud.Buzau
[ Cartea Funciasa mr. } UAT BUZAU l

06015
7
e

1Cc (§=5248mp)

d1-2=13.82m
.08

d2-3=14.08m
d3-4=11.97m
d4-5=3.
d5-6=17.12m
d6-7=7Tm
d7-8=2.05m
d8-922.16m
d9-10=213.07m
dl10-11=66.07m
-12=1
d12-13=10.56m.
-14=l..
d[4-15=12.33m
di5-16=49.27Tm
dl6-17=5.
d17.18=5.57m
18-19=1.03m
dig-1=111.68m
- “
a S
= ik
3105895 40539‘5&
A, Dats referitoare la terza
hr. Caiegorie de Suprafala 7
percels folosinta (mp) Mentiuni
1 Ce 5348 Imobil imprgjemit co gard
Total 5348
B. Date refer] 1a construetii
Cod Deatinati Supral: ita la sal .
constructis comstructic . (mp) Mentterd
2 CA 28 Suprafata totala deaf p
c4 CAS 218 S totala desfasurate=28mo
CS CAS 2340 Suprafata totala dsfaserata=2540mp
cs CA 27 Suprafsta tolala desfanuratz=27mp
[s] CA 271 8 fale totala d=fs 27mp
c8 CA 59 Suprafaia woula desfasuraur39mp, edificats iz anul 2007
o] CA 171 Suprafata totala desfasurator=342mp (PH ), edificata in anul 2007
Cl10 CA 26 Suprafala totala desle 26mp, edificata s anul 2007
Ccll CA 26 Suprafala totala desf 26mp, edificata in amul 2007 .
C12 CA 38 P 1ozl d 38p, edificatz in anul 2007
Tolal 3158
Suprafata totala maserata a imobitufui =5348mp
i Suprafata din sct = 5348mp
'l-;u‘. Eucuhn!‘ Inspecter,
q;‘ _\\ e %
‘t’ilru rm:un.tun']u: taFen - Confirm {ntroducerea imobilul in baza de date jntegrats of
cibasThEst © lmlumnuma.m'ulmdas b
(antz acesicia cu reslititea dintecen - 2
P g {Oreiet g Catastn g Publighae Imobitiars BUZAU
' | MANEA CRISTIAN
CALTITA)
CONSILIERI  — -
i sy ;‘\;",/
Datar.... LHEES Y TN

hir
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S.C. MIRATOP S.R.L, Beneficiai:
Buzau, Str. Bistritei, m Municipiul Buzau Plansa nir.1
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Masurat Ing, ZM(E& + [f Seara "PATINOAR ICE MAGIC"
S T/ 1:500 o e

Ine. o VSCWR o Buzau, str. Unirii, ar.1
Desel?at 5 N 7 Data NR:CAD. 52699 - 5348 mp
Verificat | Ing.: TR | D ;
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CONSILIUL LOCAL AL 5.0 %CA?I ?ID S.R.L. /// &
MUNICIPIULUI BUZAU N+ S/ 1 02 Voo K 8|
Nr. 1.284/2007 ! ¢ IS
‘ \“ ” ‘ff ZAU N ?I///{

Jlk‘

CONTRACT DE ASOCIERE
IN PARTICIPATIUNE

Intre :

1 -~ Municipiul Buzau , in calitate de persoana juridica , cu sediul
in Buzau, strada Unirii nr. 163 4 jud. Buzau , avand cod fiscal 4233874,
reprezentata legal prin ing. Constantin . Boscodeala, in calitate de
primar, denumit in cele ce urmeaza MUNICIPIU .
si .
2 - Societatea comerciala “ ELCAR GID “ S.R.L. , cu sediul
municipiul Buzau, str. Transilvaniei nr, 510, inmatriculata la Registrul
Comertului sub nr. J10/118/2003, avand cod fiscal R 15204785,
reprezentata legal prin . _ 1, in calitate de director general ,
denumita in cele ce urmeaza S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L.

CAPITOLUL I :.
' DISPOZITH GENERALE .

1.1 - Partile convin incheierea prezentulul contract de asociere in
participatiune, in conformitate cu prevederile art. 251 - 256 Cod
comercial, art, 38, alin (2}, Ht. x) din' Legea nr. 215 / 2001 a
administratiei pubhce locale, si Hotararile nr 117 / 29 iunie 2006 ¢inr, .. |
16/08 februarie 2007 ale Consiliului Local al Municipiului Buzau. ; "y
CAPITOLUL II :
OBIECTUL ASOCIERII L
2.1. — Obiectul prezentulm contract de asociere in participatiune il
constituie colaborarea partilor contractante,. pentru o durata de 49 de
ani incepand cu data semnarii fara divergente a prezentului contract, in
scopul realizarii mvestitiei "Reabilitare si modernizare patinoar “, pe
terenul proprietate privata a MUNICIPIULUI , in suprafata de 5. 348
m.p. cu cladirile aferente si spatiile cu alta destinatie decat cea de
locuinta in suprafata totala .de 475,00 m.p., situat in

Pt
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- municipiul Buzau, strada Unirii nr. 1 (pe partea dreapta a strazii Unirii

D

spre Bariera Ploiesti) si identificat conform planului de situatie prevazut
in anexa nr.1 la prezentul contract.

2.2 — Termenul de punere in functiune a investitiei este data de
01.12.2007. .

Termenul poate fi prelungit la cererea S.C. « ELCAR GID «

S.R.L. daca, din cauze obiective, unele dintre elementele investitiei nu
pot fi realizate. Pentru caz fortuit si forta majora, termenul de executie
se proroga de drept, prelungindu-se cu perioada: pentru care  S.C. «
ELCAR GID «S.R.L. invoca forta majora sau cazul fortuit.

CAPITOLUL III
APORTUL PARTILOR

3.1 -~ MUNICIPIUL aduce in asociere, sub forma de aport in
natura, terenul in suprafata de 5.348 m.p. , asa cum a fost identificat la
art. 2.1 din prezentul contract .

3.2 - Pretul terenului prevazut la pet. 3.1 va.fi stabilit printr-o
expertiza ce va constitui anexa la contract. ,

3.3 - S.C. “ ELCAR GID..* S.R.L. aduce ca aport, fle din surse
proprii fie din surse atrase, toate. mijloacele financiare si materiale
necesare realizarii investitiilor ce constituie obiectul. prezentului
contract, precum si forta de munca necesara. Planul cuprinzand
investitiile constitule anexa la prezentul c_ontract.?- sy

o CAPITOLULIV )
DREPTURILE SI OBLIGATIILE MUNICIPIULUI

4.1 ~ MUNICIPIUL este proprietarul unic si de drept al terenului .
La semnarea prezentului contract, MUNICIPIUL prezinta extrasul de
carte funciara care atesta dreptul sau de proprietate privata asupra
terenului,

4.2, ~ Pe toata durata asocierii MUNICIPIUL are obligatia sa nu
afecteze sub nici o forma terenul cu sarcini.

4.3. - MUNICIPIUL se obliga ; sa accepte orice terti pe care S.C.*
ELCAR GID“ S.R.L. il va prezenta in calitate de succesori legali si care
vor prelua in totalitate drepturile si obligatiile S.C. ELCARGID “ S.R.L.
prevazute in prezentul contract. | ,

4.4. ~ MUNICIPIUL va preda, terenul adus aport in natura, catre
S.C. “ELCAR GID “ S.R.L, la data intrarii in "vigoare a contractulud.
Predarea - primirea terenulm se va face pel baza de protocol, perfectat si
parafat de partile contractante.

4.5. — MUNICIPIUL va asigura, eliberarea, in conditiile prevazute de
lege, a certificatulul de urbanism, avizelor si aproparﬂor necesare




-3~
reabilitarii si modernizarii patinoarului, precum si autoriZAtia |
construire, nz\

4.6. — MUNICIPIUL se obliga sa depuna toate diligentele
functionarea in bune conditii a prezentei asocierd. “\?i'ﬁ'_};;;,ﬂ,‘ TR

4.7. - MUNICIPIUL se obliga sa puna la dispozitia S.C. * ELCAR -
GID” S.R.L. o parte din spatiile de birouri existente, pentru organizarea
de asistenta medicala de specialitate, de administratie, . de grupuri
sociale, etc.

4.8. ~ MUNICIPIUL se obliga sa ofere S.C. * ELCAR GID “ S.R.L. un
drept de preemtiune in caz de prelungire a asocierii avand ca obiect
patinoarul sau in caz de instrainare a lui.

CAPITOLUL V e
DREPTURILE SI OBLIGATIILE R
S.C. “ ELCAR GID “'S.R.L,

5.1. - S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L. s¢ obliga: _

- obtinerea in termen de un an de la data .perfectaril contractului de
asociere, a autorizatiei de construire pentru intreaga investitie pe baza
proiectului de executie; ;

- sa realizeze managementul activitatii care face obiectul asocierii,
actiuni de studiere. a pietel.si de sondaj constand in promovarea
proiectului in randul populatiei si cautarea de beneficiari:

- obtinerea tuturor avizelor, aprobarilor si autorizatiilor necesare pentru
executarea investiilor;

- executarea investitiflor cu forta de munca, mijloace financiare si -, |
materiale proprii; ; _— oy

- predarea catre MUNICIPIU, la terminarea :asocierii, a terenului adus in
natura de catre acesta, afara de cazurile identificate la art. 4.8. s

5.2. - S.C. “ ELCAR GID * S.R.L.iva suporta in exclusivitate |
costurile pentru realizarea. contractelor ide consultanta, proiectare, -3
arhitectura, construire si a -tuturor celorlalte contracte perfectate cu,
societatile comerciale de profil sau pentru executarea de lucrari in ;
subantrepriza angajate direct de antreprenor, contracte necesare pentru
realizarea proiectului de modernizare si reabilitare a patinoarului.

5.3. = S.C, “ ELCAR GID “ S.RL. se obliga sa efectueze toate
investitiile pentru realizarea proiectului si sa asigure forta de munca
necesara, cu exceptia drumurilor, trotuarelor, aleflor de acces si

spatiilor verzi si sa suporte in totalitate costurile lucrarilor executate.
' 5.4. — Investitia se, va realiza in baza autorizatiei de construire
eliberata de primarul munieipiului Buzau, la solicitarea si pe cheltujala
S.C. * ELCAR GID “ S.R.L., cu respectarea documentatiei de urbanism - i
si a docuemntatiei tehnice prevazuta de lege, precum si a acordurilor si -
a avizelor mentionate in certificatul de urbanism . '

5.5. - S.C. " ELCAR GID * S.R.L. poate sd constituie ipotéca sau .
alte garantii reale asupra terenului adus -‘_apjort In naturd In asocierg s .. .




"4' ‘.'(‘/
numai pentru obtinerea unor credite in vederea realizirii obiectivu |
de investitie care face obiectul prezentului contract de asociere. 9 U

Modul de utilizare a creditelor obtinute pentru realizarea

obiectivului de investifie va fi verificat trimestrial de catre Comisia &S 0L

pentru activititi economico-financiare, patrimoniu st agricultura a
Consiliului Local al Municipiului Buziu.

Folosirea In alte scopuri a imprumuturilor contractay/te. prin
ipotecarea terenului atrage aplicarea prevederilor prevazute la cap. 11
din contractul de asociere in participatiune.

5.6. - S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L. are dreptul sa se asocieze cu alte
societati pentru anumite segmente din activitatea de patinoar si
agrement.

CAPITOLUL VI
GARANTI

6.1. - MUNICIPIUL garanteaza S,C. “ ELCAR GID “ S.R.L. Buzau
ca: F : l F :
- la data perfectarii prezentului contract este proprietarul unic si de
drept al terenului adus in, asociere sub forma de aport in natura; ;
- terenul este liber de sarcini, servituti, ipoteci sau alte privilegii
constituite in favoarea tertilor, situatie rezultata din incheierea de carte

funciara nr. 10439,
'CAPITOLUL VII _
RAPORTURIJURIDICE SI
CONTRIBUTIA LA ASOCIERE

7.1. - Drepturile de propriétate as'upfa aborfurﬂor aduse de
asociati in scopul asocierii se stabilesc in conformitate cu prevederile
Codului comercial, dupa cum urmeaza: ;

a) MUNICIPIUL ramane proprietarul unic si exclusiv al terenului

adus in asociere; _;

b) S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L. ramane proprietarul unic si exclusiv
al investitiei realizate; i :

7.2. - Pe intreaga durata a, asocierii. S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L. va
administra in nume si in cont propriu bunurile rézultate din asociere si
va actiona ca unic reprezentant fata de ferti. , , .

7.3. - MUNICIPIULUI nu ii revine nici un drept dé adminisfrare, de
decizie sau de influentare in privinta planificarii, construirii si
exploatarii investitiillor prevazute in anexa, cu exceptia urmaririi pe
durata executarii investitiei a respectarii autorizatiel de construire si a

planului urbanistie,




CAPITOLUL VIII & K \
PARTICIPAREA LA PROFIT SI PIERDERI :

8.1. — Profitul si pierderile rezultate din activitatile ce.fomea%é?
obiectul prezentului contract se va imparti intre asociati dupa cum
urmeaza; : -

8.1.1. -~ MUNICIPIUL participa la profitul asocierii intr-un procent
de 8%, incepand cu 01.01.2012, avand in vedere valoarea invéstitiei.

8.1.2. - MUNICIPIUL nu va participa la pierderile operationale ale
asocierii.

8.1.3. - S.C. “ ELCAR GID “ S.R.L. va participa la profitul asocierii
intr-un procent de 92%.

8.1.4. - Partea survenita MUNICIPIULUI din profitul asocierii, se
va achita in termen de 30 de zile de la efectuarea bilanturilor
semestriale ale anului urmator celui pentru care se datoreaza respectiv
suma.

8.1.5. — MUNICIPIUL nu are dreptul de a contesta rezultatele
financiare ale exploatarii investitiei de catre S.C. « .ELCAR GID « S.R.L.

lasand deplina, libertate in modul in care sunt angajate cheltuieli, etc.,. .
asumandu-si si situatia in care nu se redlizeaza profit, ceea ce nu va ‘oy
duce la incetarea contractului, indiferent de perioada pentru care nu se *

realizeaza profit.

.. CAPITOLULIX , .
INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. — Prezentul contract inceteaza la expirarea perioadei de 49 de
ani de la data perfectarii, cu posibilitatea de prelungire in conditiile legii
prin acordul partilor contractante.

9.2. - Daca, din culpa sau la cererea MUNICIPIULUI, contractul se
desfiinteaza sau inceteaza in orice mod inainte de termen, MUNICIPIUL

va plati o despagubire al carui cuantum va fi stabilit printr-o expertiza -

de comun acord.

9.3. ~ Daca, din'cauze obiective si care nu sunt supuse cenzurii

-

MUNICIPIULUI, 8.C. «. ELCAR :GID .« S.R.L. va denunta prezentul

contract inainte de.termenul stabilit nu ya putea fi obligata la plata. -

despagubirilor.

. % § "
. SRS . B i
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. CAPITOLUL X :

FORTA MAJORA :

10.1 - In caz de forta majora pé}ﬁle ':éonifactante sunt exonerate

de raspundere pentru neandeplinirea - obligatiilor
determinate de acest eveniment,

LB
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10.2. — Forta majora este produsa de un eveniment aflat in afar, //
controlului partilor, intervenit dupa intrarea in vigoare a contralc:ml\.ﬁll
care impiedica partile sa-si indeplineasca obligatiile asumate, part
sau total. 7 AN
10.3. - Partea aflata in caz de forta majora va notifica celeilalte \\‘;i'f AT
parti atat aparitia cat si incetarea evenimentului, in termen de 5 zile de
la data producerdi. In lipsa notificarii in termen a evenimentului, partea .
aflata in situatie de forta majora pierde dreptul de a fi exonerata de X
raspundere, z .

]
i

CAPITOLUL X1
LITIGII

11.1. - Litigille de orice fel ce 'decurg din neexecutarea sau
executarea necorespunzatoare a prezentului contract, daca nu pot fi :
solutionate pe cale amiabila, vor fi deduse instantelor judecatoresti de i
la locul unde este situat terenul si se realizeaza investitia. i

11.2. -~ Prezentul contract se supunﬁ legislatiei romane in vigoare.

CAPITOLUL X1II . . : g
DISPOZITII FINALE . i §

12.1. — Daca conform leglslatlei in v1goare unele prevederi ale g A
contractului isi pierd valabilitatea, acest fapt nu afecteaza valabilitatea 3
si celorlalte prevederi. Partile se obliga sa inlocuxasca prevederile bk
nevalabile prin prevederi valabile, care sa aibe, pe cat posibil, aceleasi T
efecte economice ca prevederile precedente. : L

12.2. ~ Modificarile imperative in legxslatie au -drept consecmta
modificarea contractului prin acte aditionale. In lipsa actelor aditionale,
contractul se considera modificat de drept conform legislatiei.

MUNICIPIUL va informa in scris pe S.C. « ELCAR GID « S.R.L.
despre modificarile legislative intervenite si va propune modificarea
corespunzatoare a contractului. In termen de 10 zile de la primire
propunerii, S.C. * ELCAR GID « S.R.L. isi va exprima in scris acordul
sau va avea dreptul sa solicite rezilierea . contractulul, cu plata
despagubirilor prevazute mai sus. Deasemenea, S.C. * ELCAR GID
S.R.L. poate propune propria sa varianta.de interpretare si aplicare a
modificarilor legislative, fata de care MUNICIPIUL trebuie sa isi exprime
in seris, punctul de vederé in termen dé 10 zile, iar in cazul in care nu
va comunica niclo obiectie se va considera acceptata varidanta propusa DR
de catre S.C. « ELCAR GID « S.R.L. THRE -

12.3. — Notificarile se transmit prin sensoare recomandata sau fax REY
la sediile partilor contractante. : o |




iffu
12.4. - Contractul intra in vigoare la data semnarii

divergente de catre partile contractante.
12.5. - Prezentul contract de asociere in participatiune g
intocmit in 4 (patru) exemplare originale, cate doua pentru fiéc“ai-er lu *_;, =

parte.

ANEXE :
1. Investitiile ce se vor reahza de catre S.C. "ELCAR GID “ S.R. L

2. Planul de situatie al terenului ddus in asociere si releveul

cladirii existente; 5
3. Extrasul de carte funciara; i 1o
4. Hotararea nr. 117 din data de 29 mnie 2006 a Consiliului Local

al Municipiului Buzau; :
5. Hotararea nr. 16 din data de 8 februarie 2007 a Consiliului

Local al Municipiului Buzau. : _ ¥

Buzau, 13 februarie 2007. .

MUNICIPIUL BUZAU S.C. “FLCAR GID" S.R.L. ¥

DIRECTOR GENERAL,
ing. Co tantin B0$ ;@ﬁ\af

vid ‘!‘i‘{)\'mh - ; 5 ; '§ .
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ANEXA NR. 1
la contractul de asociere in participatiune
nr. 1.284/2007

PLAN CU INVESTITIILE CE SE VOR REALIZA PENTRU PROIECTUL
“ REABILITARE SI MODERNIZARE PATINOAR MUNICIPAL *

I.INVESTITII IN PATINOAR :

1. Echipament : aprox. 350.000 de EUR

- chiller , pompe de apa , vase tampon , rollba , motoare .

2. Pregatire patinoar : aprox. 100.000 de EUR

~ betonare in doua straturi , tevl de circulare a lichidului de refrigerare , reabilitare

martinela .

5, Consiructie garderoba in suprafata de 150 m.p. cu o linie de 60 de sc‘apne iz
aprox. 30.000 EUR "‘.,Q CONSITRIAR o
6. Grupuri sociale { 20 de cabine f val, 40.000 EUR ( dupa o perioada de 2 anL ; ?‘U gj‘»
la punerea in functiune si constituie o cladire separata , numai in cazul in care vaog"bﬂi i
necesar J. |
7. Sonorizare patinoar : aprox. 5.000 de EUR :
8. Instalatie jluminare : aprox. 15.000 de EUR -

9. Imprejmuire / Securizare : aprox. 15.000-de EUR.

10. Construire tribuna spectatori : aprox, 10.000 de EUR

11. Amenajare spatii administrative : aprox. 20.000 de EUR ( include reabilitare
grupuri sociale si dotare cabinet medical)

12. Achizitle patine si alt material sportiv : aprox. 15.000 de EUR

3. Acoperire patinoar : aprox. 300.000 de EUR 4K L ey

- structura de rezistenta metalica acoperita cu poliplan in suprafata de agy{t‘fiﬁ'oo oL LN

de mp ’ u_?af' fr"'n‘,l 7 -..:(

4, Podea de lemn in suprafata de 600 de m.p. : aprox. 10. 000 de EUR .*'e; C{';;f . :
8
: %t.

H . INVESTITHO IN AGREMENT :

1. Construire fast food / bar / terasa aprox 100, 000 de EUR (in urmatorii 2
ani),
2. Pentru a functiona si in exirasezon avem in vedere mai multe variante :
- echipare cu aparatura de fitness sau bowling ; :
- amenajare terenuri de minigolf , de tenis de camp ;|
organizare diverse activitati in colaborare cu MUNICIPALITATEA sau institutii i,
buzolene de cultura ( Serbarile Buzaului , ete, ) ; "
- orice alte activitati de agrement caré sa aduca un castig buzolenilor si care sa
ofere o alternativa la actualele posibilitati “'de distractie pe care

municipalitatea le ofera ;-

2

I1I . CHELTUIELI LUNARE EFECTUATE DE 8.C. “ELCAR GID" 8.R.L. :

- Cheltuieli cu un personal mediu de 20 de‘angajati ;
- Cheltuieli cu paza pentru sectiritatea investiei ;
- Utilitatl si alte cheltuieli lunare’: rap‘rox. 3000 de EUR

S.C, ELCAR GID S.R.
DIRECTOR G?EE\
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la contractul de asociere in partf

ANEXA NR. 2

nr. 1.284/2007 //

[

PLATEGRMA ASFALTATA

i
l S..{eren = 5348.00 mp,

: tiln care curll-canslrustil cu
" S.conslr. = 475.00 mp.astfel:
i _C1=magazla

°,cz =Post Trafo
C3 =gala forta
C4 =grup sanitar
i'n copertina
G = slatle pompe
G7 = consiructie cu alta destinatie
decat cea da locuinia

O‘q'\‘N -3)‘,? ,
/3 CERTI lc,“:?/ AN
[ ftne =
W Sopend. pr zaE )
= . 2888 -
) ogona Gl
5500 .':A !9?
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SIVCG a1 641500
- LEGENDA
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& StAp 1uglinere S, Olbr, vr. 27; Buenu i 2 . Ptansaar, |
usinataare Autt, ON.C.G.C. sr. B, re, 45/2000 MUNICIPIULUI BUZAU
D Cazin ge vl2ibara : ;
y Achivnea Numele Semnaturs " .
m e ConCuC wBleIM TR HEEE e s'f":i';n PLAN DE SITUATIE
Redactat FLI® HICOLAE S¢ pe
. T e rr w0 |  REABILITARE ST MODERNIZARE
Vadfinat tng. ZAREA VICTOR - w | PATINOAR
Homenzlalura L-35-102-D-2-1-IV- ianuarie2d s}




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 38/12.02.2024
pentru aprobarea incetérii 8i lichidarii asocierii in participatiune intre Municipiul
Buzdu si Societatea Comerciald ELCAR GID S.R.L. Buzau, precum si pentru
aprobarea platii prefului investitiei aferente lucrarilor de reabilitare si modernizare a
patinoarului si intrarea investitiei in patrimoniul Municipiului Buzau

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzdu, intrunit in sedinta
ordinara;

Avand in vedere:

-adresa nr. 1221 din 02.08.2023, inregistrata la Primaria Municipiului Buzau
la nr. 132.275 din 02.08.2023, prin care Societatea C ELCAR GID S.R.L. Buzau a
solicitat incetarea Contractului de Asociere in participatiune nr.1.284/2007, precum
si trecerea patinoarului in administrarea Municipiului Buz&u;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzdu, inregistrat la
nr.45/CLM/12.02.2024;

-raportul de specialitate al Serviciului Evidentd Patrimoniu i Licitatii din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Buz&u, inregistrat la
nr.27.625 din 12.02.2024;

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

-avizul Comisiei juridice, pentru administratie publicd locald, discipling,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti,

-avizul Comisiei pentru tranzitia la economia circulard, buget, finante,
agriculturd, turism si relatii internationale;

-avizul Comisiei pentru educatie, tineret, culte, activitati social-culturale,
activitati sportive si de agrement;

-Raportul de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat Radu Tiganus,
inregistrat la Primaria municipiului Buzau la nr. 198.532 din 14.11.2023;

-procesul — verbal de negociere a pretului aferent lucrarilor de reabilitare si
modernizare a patinoarului, inregistrat la Primaria municipiului Buzau la nr. 8.933
din 16.01.2024,

-prevederile art. 1.272 si art. 1954 din Legea nr. 287/2009, republicata,
privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare,

-prevederile art. 46, alin. (1), alin. (2), lit. a) si alin. (3) din Legea nr.273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

-art. 7.1. din Contractului de Asociere Tn participatiune nr. 1.284/2007;

-prevederile art. 29, alin. (1), lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), art. 139, alin.(2),
coroborat cu art. 5, lit. dd), precum si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aprobd, incepand cu data adoptarii acestei hotarari, prin
consimtdmantul comun al celor doi asociati, respectiv. Municipiul Buzau si
Societatea Comercialda ELCAR GID S.R.L., incetarea si lichidarea asocierii in
participatiune intre acestia, infiintata prin Contractul de asociere in participatiune
nr. 1284/2007, avand ca obiect “Reabilitare si modernizare patinoar’.
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a e aproba plata investitiei aferentd lucrarilor de reabilitare si
o,dée niza é/z/ moarului, inscris Tn cartea funciara nr. 52699 a Municipiului
uz Y, pﬁ'e 3 2 in Anexa nr. 1, lucrari evidentiate in Raportul de evaluare
mre {str,at ]a Pff aria municipiului Buzau la nr. 198. 532 din 14.11.2023 intocmit de
evaluatorul~autorizat Radu Tiganus, lucrari care au fost realizate de catre
Societatea Comercialda ELCAR GID SRL.

(2) Plata investitiei mentionata la alin. (1) se face in scopul incheierii, prin
acordul partilor, a parteneriatului care a facut obiectul Contractului de asociere in
participatiune mentionat, cu consecinta trecerii in patrimoniul Municipiului Buzdu a
acestei investitii.

w?—‘\

Art.3.- Se aproba Procesul-verbal de negociere a pretului aferent lucrarilor
de reabilitare si modernizare a patinoarului, Tnregistrat la Primdria municipiului
Buzdu la nr. 8.933 din 16.01.2024, incheiat de Comisia de negociere constituita
prin Dispozifia primarului Municipiului Buzau nr. 14 din 15.01.2024, prevazut Tn
Anexanr. 2.

Art.4.- (1) Se insuseste pretul de achizitie al investitiei, care este de 650.000
euro, valoare ce include TVA, conform Procesului-verbal de negociere inregistrat
la Primaria municipiului Buzau la nr. 8.922 din 16.01.2024.

(2) Prefulimvestitier se va plati in 4 rate, astfel.

- Transa 1 - 50.000 euro in 30 de zile de la data facturarii;
- Transa 2 - 50.000 euro pana la data de 31 ianuarie 2025;
- Transa 3 - 250.000 euro pana la data de 31 iulie 2025;

- Transa 4 - 300.000 euro pana la data de 31 iulie 2026.

(3) In contractul care se va incheia in scopul realizarii prevederilor art. 2 din
prezenta hotéréare, se va specifica faptul ca diferentele de curs valutar aparute
urmare a diferentei intre data facturarii si data platii vor fi suportate de Municipiul
Buzau prin emiterea unei facturi de catre SC ELCAR GID SRL. Plata se va face la
cursul BNR.

(4) Taxele notariale privind achizitionarea investitiei vor fi suportate de
Municipiul Buzau, ca si cumparator al investitiei.

(5) Suma necesara pentru plata Transei 1, aferentd anului 2024, este
alocata din Bugetul Municipiului Buzéu pentru anul 2024, aprobat conform Hotéréarii
Consiliului Local al Municipiului Buzdu nr. 33 din 05.02.2024 pentru aprobarea
bugetului Municipiului Buzdu pe anul 2024, in Anexa nr. 3, la pozitia 80, fiind
indeplinite astfel conditiile art. 46, alin (1), alin. (2), lit. a) si alin. (3) din Legea nr.
273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.5.- (1) Investitia achizitionatda in conditile prezentei hotarari se
Tnregistreaza ca bunuri apartindnd Municipiului Buzau, la valoarea prevazuta la
art.4, alin. (1) din prezenta hotarare, iar inventarul bunurilor care apartin domeniului
public se completeaza in mod corespunzator.

(2) Investitia mentionata la art. 5, alin. (1) din prezenta hotdrare consta in
urmatoarele bunuri, potrivit descrierii din Raportul de evaluare inregistrat la
Primaria municipiului Buzau la nr. 198.532 din 14.11.2023, intocmit de evaluatorul
autorizat Radu Tiganus:

Descrierea amplasamentului:
Accesul se poate face din Bulevardul Calea Eroilor catre Str. Unirii nr.1
(Aleea Caprioarei).
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In imediata vecinatate a amplasamentului se gasesc Stadionul d /At‘létl ! ‘ \
Parcul Crang si Parcul de Retail Kaufland Unirii. : T { ( ’
Proprietatea imobiliara subiect este deservitd de urmatoarele reteie
edilitare: \\u < o
- Energie electrica j’ 1oL
- Apa curenta
- Gaze naturale
- Retea urbana de canalizare

Descrierea imprejmuirii:
e Fundatii din beton simplu (s&patura, beton simplu, cofraje, umplutura)
e Imprejmuire din panouri din plasa zincatd cu lungimea de 2,5 m si
inaltimea variabild, fixate pe stalpi din teavd metalicd vopsita, fixati in
fundatia din beton simplu

Descrierea constructiei CAD 52699-C4-Pavilion Administrativ:

e Anul PIF: cca 1979-1980

e Destinatie: pavilion administrativ

e Regim de inéltime: P

o Inaltimea maxima Hmax: 3m

o Suprafata construitd la sol Ac: 218 mp

e Suprafata construitd desfasuratad Acd: 218 mp

e Suprafata utild totald Au: 155,7 mp

¢ Hmaxatic:2.8m

o Suprastructura: pereti din caramida nearsa

e Infrastructura: fundatii continue din beton, stalpi si grinzi din beton
armat prefabricat

e Acoperis: sarpantd din lemn, grinzi lemn, invelitoare din tigld ceramica

 Finisaje: pereti tencuiti si zugraviti cu vopsea lavabila, tamplarie mixta
(metalica, lemn si pvc), covoare pvc pe suprafata de beton amprentat,
faianta in grupurile sanitare si bucatarie, fatade tencuite tip strop, fara
termoizolatie.

e Instalati electrice complete, functionale si cu aparataj, prize
monofazate

¢ Instalatii sanitare complete

e Incélzirea se realizeazd cu convectoradiatoare si 2 CT pe gaz. Apa
calda poate fi furnizata si prin 2 boilere electrice.

e Anrenovare: 2007

e Stare tehnicd: Buna, corespunzatoare varstei cronologice

Descrierea constructiei CAD 52699-C5-Patinoar, Tribuna, Copertina:
Constructia este formata din:

- Structura metalica acoperis

- Fundatii si pardoseala din beton

- Tribuna spectatori

- Suprafata patinaj, Sc=1750 mp

- Instalatii de iluminat si sonorizare
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metalica este alc&tuitd din arce spatiale cu raza de 21 m,

\,: e éageh) de 15m, dispuse in 9 travei de 6.6. si 10 arce care sustin o
UZA0 muy

=311 invelitoare usoara din folie poliplan, suprafata acoperita fiind de 2.520 mp.

Conform Ofertei Comerciale nr. 231009.2.TN din data de 09.10.2023 a SC
International Cooling Systems Srl, pretul actual al patinoarului artificial
este de 458.035 Euro fara TVA si contine:

Agregat de racire cu condensator racit cu aer
Pompa de circulatie pentru pista
Pompa umplere circuit
Tablou electric de actionare si automatizare a pompelor de circulatie
Armaturi( ventile pe aspiratie si refulare pompd, filtru de retinere
impuritati, robineti de aerisire si golire)
Vas de expansiune
Pista de gheata cu tevi din PE avand suprafata de 60x30
Montaj echipamente frigorifice(chiller, pompe, vane) inclusiv agent
frigorific
Documentatie tehnica
Valorii prezentate in oferta de mai sus i-a fost aplicat un indice de
depreciere de 50%, stabilit conform Revistei de Instalatii nr.1/2018,
redactata de Asociatia Inginerilor de Instalatii din Romania, anexata
prezentului Raport de Evaluare si calculat la o durata de viatd medie de
30 ani pentru aceste echipamente specializate.
Instalatiile de iluminare si sonorizare in valoare de 7500 euro.

Anul PIF: 2007

Destinatie: Patinoar

Regim de néltime: cca 7m

Inaltimea maxim& Hmax: 10m

Suprafata construita la sol Ac: 2540 mp

Suprafata construita desfasuratad Acd: 2540 mp

Suprafata utild totald Au: -

H max atic: -

Suprastructura: metalica

Infrastructura: placa din beton

Acoperis: arce spatiale cu raza de 21m dispuse &n 9 travei si 10 arce

Descrierea constructiei CAD 52699-C8-Grup sanitar:

Anul PIF: 2007

Destinatie: grup sanitar

Regim de inéltime: P

In&ltimea maxim& Hmax: 2,5m

Suprafata construita la sol Ac: 59 mp
Suprafata construita desfasurata Acd: 59 mp
Suprafata utila totald Au: 38,6 mp

H max atic: 2.8 m

Suprastructura: pereti din caramida nearsa
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o Infrastructura: fundatii continue din beton, stalpi si grinz'/f?éﬁ'betoh‘ \\
armat / ’r-’

o Acoperis: sarpanta din lemn cu invelitoare din carton asfal‘t{at;_;.‘ l

e Finisaje: pereti tencuiti si zugraviti cu vopsea lavabila, tén\pﬁ; i{e_:PV )_/;\;;_u}/
cu geam termopan, pardoseli din placi ceramice reci, pereﬁ?-:sigqpqr{igi:\‘;;};f/"’
cu faiant4, fatade tencuite, fara termoizolatie. s il

o Instalati electrice complete, functionale si cu aparataj, prize
monofazate

¢ Instalatii sanitare complete

e Stare tehnica: Buni, corespunzétoare varstei cronologice

Descrierea constructiei CAD 52699-C9-Garderoba:

e Anul PIF: 2007

s Destinatie: garderoba

e Regim de indltime: P+1

o fnaltimea maxima Hmax: 3,5m

o Suprafata construité la sol Ac: 171 mp

o Suprafata construita desfasurata Acd: 342 mp

o Suprafata utila totald Au: 342 mp

e Hmaxatic:3.2m

e Suprastructura: stalpi si grinzi din lemn ecarisat, inchideri din placi
0SB

o Infrastructura: fundatii continue din beton

o Acoperis: sarpantd din lemn cu invelitoare din carton asfaltat tip
Tegola

o Finisaje: pereti ne-finisati si ne-zugraviti, tamplarie din lemn cu geam
simplu, pardoseli din beton, fatade vopsite, fara termoizolatie.

e Instalati electrice complete, functionale si cu aparataj, prize
monofazate

o Instalatii sanitare: inexistente

e Stare tehnica: Buna, corespunzétoare varstei cronologice

Descrierea constructiei CAD 52699-C10-Chiosc:
e Anul PIF: 2007
e Destinatie: chiosc
e Regim de indltime: P
o Indltimea maximd Hmax: 2m
e Suprafata construité la sol Ac: 26 mp
o Suprafata construitd desfasurata Acd: 26 mp
o Suprafata utila totala Au: 26 mp
e Hmaxatic:24m
e Suprastructura: stalpi si grinzi din lemn ecarisat, inchideri din placi
0SB
e Infrastructura: fundatii continue din beton

Pagina 5 din 7



Is: sarpantd din lemn cu invelitoare din carton asfaltat tip

aje: pereti ne-finisati si ne-zugraviti, tamplérie din lemn cu geam

pardoseli din beton, fatade vopsite, fara termoizolatie.

* Instalatii electrice complete, functionale $i cu aparataj, prize
monofazate

e Instalatii sanitare: inexistente

e Stare tehnica: Bun3, corespunzatoare varstei cronologice

Descrierea constructiei CAD 52699-C11-Chiosc:

e Anul PIF: 2007

e Destinatie: chiosc

e Regim de Tnaltime: P

e TIndltimea maxima Hmax: 2m

* Suprafata construita la sol Ac: 26 mp

* Suprafata construitd desfasurata Acd: 26 mp

¢ Suprafata utila totala Au: 26 mp

e Hmaxatic:24m

 Suprastructura: stalpi si grinzi din lemn ecarisat, inchideri din placi
0SB

 Infrastructura: fundatii continue din beton

* Acoperis: sarpantd din lemn cu invelitoare din carton asfaltat tip
Tegola

o Finisaje: pereti ne-finisati si ne-zugraviti, tamplarie din lemn cu geam
simplu, pardoseli din beton, fatade vopsite, fira termoizolatie.

o |Instalatii electrice complete, functionale si cu aparataj, prize
monofazate

 Instalatii sanitare: inexistente

o Stare tehnica: Buna, corespunzitoare varstei cronologice

Descrierea constructiei CAD 52699-C12-Minibar:

e Anul PIF: 2007

o Destinatie: spatiu comercial

e Regim de indltime: P

* Inaltimea maxima Hmax: 2m

» Suprafata construitd la sol Ac: 38 mp

* Suprafata construita desfasurats Acd: 38 mp

e Suprafata utila totald Au: 38 mp

e Hmaxatic: 2,4 m

o Suprastructura: pereti din ciramida nearsé

* |Infrastructura: fundatii continue din beton, stalpi si grinzi din beton
armat

* Acoperis: sarpanta din lemn, grinzi lemn, invelitoare din tabla

* Finisaje: pereti tencuiti si zugraviti cu vopsea lavabila, tamplarie PVC
cu geam termopan, pardoseala din placi ceramice reci-gresie, faianta
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termoizolatie. \\ :
e Instalatii electrice complete, functionale si cu apérataj,“pngen/

5

monofazate NLL
e Instalatii sanitare complete
e Incalzirea se realizeaz4 prin convectoradiatoare si 2 centrale termice
pe gaz. Apa cald& poate fi furnizaté si prin 2 boilere electrice.
e Stare tehnicd: Bund, corespunzatoare varstei cronologice.

Art.6.- Se Tmputerniceste primarul municipiului Buziu si semneze
contractul de achizitie, avand ca obiect plata investitiei prevazuta la art. 2 din
prezenta hotarare si intrarea acesteia in patrimoniul Municipiului Buzu.

Art.7.- Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art.8.- Primarul Municipiului Buzdu, prin intermediul Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitatii, Serviciul Juridic si Directia Finante Publice Locale, va aduce

la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.9.- Prin grija secretarului general al municipiului Buzdu, prezenta
hotdrare va fi comunicata persoanelor, autoritatilor si institutiilor interesate.

INITIATOR .
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU
Constantin TOMA

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard PISTOL

- e
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