ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 248/08.11.2024
privind prelungirea duratei unor contracte de inchiriere

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta
ordinara;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, inregistrat la nr.
366/CLM/08.11.2024;

- raportul de specialitate al Serviciului Administrare si Verificare Fond
Locativ, inregistrat la nr. 199.838/08.11.2024;

- adresa nr. 131.923/1160/03.10.2019 emisa de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice, inregistratd la registratura generala a
Primariei Municipiului Buzau cu nr. 123.411/14.10.2019;

- avizul Comisiei pentru sanatate, munca, familie, protectie sociala si
protectie copii, persoane varstnice si persoane cu dizabilitati a Consiliului Local
al Municipiului Buzau;

- prevederile art. 17 din Anexa | a H.C.L. nr. 180/2023 pentru aprobarea
Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale aflate in
patrimoniul Municipiului Buzau si a Regulamentului privind repartizarea si
inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat aflate in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Buzau;

- prevederile art. 44 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 1, art. 8, art. 26 - art. 31, din Cap. Ill al Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei
pentru spatiile cu destinatia de locuinta, aprobatéd prin Legea nr. 241/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 1777 si urmatoarele din Capitolul V — Contractul de
locatiune din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare.

in temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢) si d), alin. 6, lit. a
si b, alin. (7), lit. q) si alin. (14), art. 139, alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 5,
lit. cc), art. 196, alin. (1), lit. a), art. 354, art. 355, precum si art. 362, alin. (1) si
(3), din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



HOTARASTE:

Art. 1 - Contractele de inchiriere privind suprafetele locative cu destinatia
de locuinte din imobilele aflate in proprietatea statului sau proprietatea
municipiului Buzau si administrarea Consiliului Local al Municipiului Buzau, se
prelungesc succesiv, pe perioade de cate 5 ani, pe baza declaratiei de venituri si
a actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale, la cererea chiriasilor.

Art. 2 - Prevederile art. 1 se aplica in mod corespunzator si contractelor de
inchiriere privind suprafetele locative cu altd destinatie decat aceea de locuinta
situate in imobilele aflate in proprietatea statului sau proprietatea municipiului
Buzau si administrarea Consiliului Local al Municipiului Buzau.

Art. 3. - Prevederile art. 1 se aplica in mod corespunzator si contractelor
de inchiriere ce au ca obiect terenuri aferente imobilelor instrainate in baza Legii
nr. 4/1973 privind dezvoltarea constructiei de locuinte si vanzarea de locuinte din
fondul de stat catre populatie, Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si
spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor
economice sau bugetare de stat, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si Legii nr. 112/1995, pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 4. - Tariful de baza lunar al chiriei pentru locuinte si pentru terenurile
aferente imobilelor detinute in proprietate (lei/mp) este cel stabilit prin lege.

Art. 5. - Tariful de baza lunar al chiriei pentru spatiile cu alta destinatie
decat aceea de locuinta este stabilit anual, prin hotarare a Consiliului Local al
Municipiului Buzau.

Art. 6. - Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Serviciului
Administrare si Verificare Fond Locativ si-Serviciului Juridic si Contencios
Administrativ, va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 7. - Prin grija secretarului general al municipiului, prezenta hotarare va
fi comunicata autoritatilor si institutiilor interesate.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU
u/_._-‘.‘
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIULUI BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 366/CLM/08.11.2024

REFERAT DE APROBARE
pentru proiectul de hotarare privind prelungirea duratei
unor contracte de inchiriere

Luand in considerare urmatoarele:

Contractele de inchiriere privind suprafefele locative cu destinatia de
locuinta, terenurile aferente imobilelor definute in proprietate si spatiile cu
alta destinafie decat aceea de locuinfa din proprietatea statului sau a
municipiului Buzau, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Buzau, au fost incheiate potrivit prevederilor art. 44 din Legea nr. 114/1996
privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, pe
o durata initiala de 5 ani;

De la data expirarii acestui termen, contractele au fost prelungite, la
cererea chiriasilor, in baza unor reglementari legislative succesive, pe
perioade de cate 5 ani, pana la aparitia Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

La sfarsitul anului 2024 va expira perioada contractuala a unor contracte
de inchiriere, incheiate cu persoane fizice sau juridice, avand ca obiect fie
suprafete locative cu destinatia de locuin{a, fie spatii cu alta destinatie
decat aceea de locuinta (ex: spatii folosite de catre asezamintele social-
culturale si de invatamant, de partide politice, sindicate si alti beneficiari
stabiliti de consiliul local), fie terenuri aferente imobilelor instrainate in
baza legislatiei anterioare care a permis vénzarea (Legea nr. 4/1973
privind dezvoltarea constructiei de locuinte si vanzarea de locuinfe din
fondul de stat catre populatie, Legea nr. 85/1992 privind vénzarea de
locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unitafilor economice sau bugetare de stat, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si Legea nr. 112/1995,
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile
ulterioare),

Art. 1784, alin. (3) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, care prevede ca: "Daca legea nu
dispune altfel, locatiunile incheiate de persoanele care, potrivit legii, nu pot
face decat acte de administrare nu vor depéasi 5 ani”;



> Prevederile art. 17 din Anexa | a H.C.L. nr. 180/2023 pentru aprobarea
Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale aflate
in patrimoniul Municipiului Buzau si a Regulamentului privind repartizarea
si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat aflate in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Buzau, potrivit carora: “Contractul de
inchiriere se incheie de céatre primar sau de catre o persoana imputernicita
de acesta cu beneficiarii stabiliti de catre consiliul local, cu posibilitatea de
prelungire, in aceleasi conditii, pe baza declaratiei de venituri si a actelor
doveditoare necesare conform prevederilor legale (art. 44 din Legea
locuintei nr. 114/1996, republicata, actualizata)”;

» Adresa nr. 131.923/1160/03.10.2019 emisa de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice, inregistrata la registratura generala a
Primariei Municipiului Buzau cu nr. 123.411/14.10.2019, conform careia:
"ministerul indeplineste urmatoarele atribufii principale: organizeaza,
coordoneazéa si controleaza aplicarea legilor, ordonantelor si hotaréarilor
Guvernului, a ordinelor si instructiunilor emise potrivit legii, cu respectarea
limitelor de autoritate si a principiului autonomiei locale, iar consiliul local
are initiativa si hotaréaste, in conditiile legii, in toate problemele de interes
local,_inclusiv pentru crearea cadrului necesar pentru furnizarea serviciilor
publice de interes local privind locuintele sociale si celelalte unitati locative
aflate in proprietatea unitatii administrativ-teritoriale sau in administrarea
sa”;

» Prin prelungirea termenelor contractelor de inchiriere se aduc venituri
suplimentare la bugetul local;

» Prelungirea contractelor de inchiriere trebuie sa se faca pe baza
declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform
prevederilor  legale  (declarafia  privind  faptul ca nu au
detinut/dobandit/instrainat un imobil, dovezi privind plata la zi a
utilitatilor/chiriei, etc), cu respectarea prevederilor art. 13 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinta, aprobata prin Legea nr.
241/2001 (situatiile in care prelungirea contractelor de inchiriere nu se
aplica),

se propune prelungirea contractelor de inchiriere, succesiv, pe
perioade de cate 5 ani, pe baza declaratiei de venituri si a actelor
doveditoare necesare conform prevederilor legale, la cererea chiriasilor.

in acest scop s-a redactat alaturatul proiect de hotarare pentru a fi
introdus pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local al Municipiului Buzau.

PRIMAR,




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
Serviciul Administrare si Verificare Fond Locativ
Nr. 199.838/08.11.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru proiectul de hotarare privind prelungirea duratei
unor contracte de inchiriere

Contractele de inchiriere privind suprafetele locative cu destinatia de
locuinta, privind terenurile aferente imobilelor detinute in proprietate si a spatiilor
locative cu alta destinatie decat aceea de locuinta din proprietatea statului sau a
municipiului Buzau, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Buzau, sunt incheiate potrivit prevederilor art. 44 din Legea nr. 114/1996 privind
locuintele, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, pe o durata
initiala de 5 ani.

De la data expirarii acestui termen, contractele au fost prelungite in baza
unor reglementari legislative succesive, pe perioade de cate 5 ani, la cererea
chiriasilor, pana la aparitia O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Avand in vedere:

- Adresa nr. 131.923/1160/03.10.2019 de la Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice, inregistrata la Primaria municipiului Buz&au cu
nr. 123.411/14.10.2019, cu precizarea prevederilor:

e art. 56, alin. (1), lit. a) din Codul administrativ, aprobat prin O.U.G. nr.
57/2019, potrivit caruia ministerul indeplineste urmatoarele atributii
principale: organizeazd, coordoneaza si controleaza aplicarea legilor,
ordonantelor si hotaréarilor Guvernului, a ordinelor si instructiunilor emise
potrivit legii, cu respectarea limitelor de autoritate si_a principiului
autonomiei locale;

e art. 129, alin. (1) alin. (2) si alin. (7) lit. q) din Codul administrativ, aprobat
prin O.U.G. nr. 5§7/2019, in baza carora consiliul local are initiativd si
hotéraste, in conditiile leqii, in toate problemele de interes local, inclusiv
pentru crearea cadrului necesar pentru furnizarea serviciilor publice de
interes local privind locuintele sociale si celelalte unitati locative aflate in
proprietatea unitatii administrativ-teritoriale sau in administrarea sa,

prevederi care, coroborate, stabilesc ca, in problemele de interes local, consiliul
local hotaraste crearea cadrului necesar [...] si se afla, astfel, in limitele de
autoritate stabilite de legiuitor;

- Art. 1784, alin. (3) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, care prevede ca: "Dacd legea nu
dispune altfel, locafiunile incheiate de persoanele care, potrivit legii, nu pot face
decat acte de administrare nu vor depasi 5 ani”;




- Prevederile art. 17 din Anexa | a H.C.L. nr. 180/2023 pentru aprobarea
Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale aflate in
patrimoniul Municipiului Buzau si a Regulamentului privind repartizarea si
inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat aflate Tn administrarea Consiliului
Local al Municipiului Buz&u, potrivit carora: “"Coniractul de inchiriere se incheie
de cétre primar sau de cétre o persoana imputernicitd de acesta cu beneficiarii
stabiliti de cétre consiliul local, cu posibilitatea de prelungire, in aceleasi conditii,
pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform
prevederilor legale (art. 44 din Legea locuinfei nr. 114/1996, republicala,
actualizata)”;

Necesitatea prelungirii unor contracte de inchiriere, incheiate cu persoane
fizice sau juridice, avand ca obiect fie suprafete locative cu destinatia de locuinta,
fie terenuri aferente imobilelor detinute in proprietate, fie spatii cu alta destinatie
decat aceea de locuintd, motivat de faptul ca perioada contractuala a unora
dintre acestea va expira la sfarsitul anului 2024;

Necesitatea existentei unui cadru legal corespunzator, care sa asigure
continuitatea folosintei spatiilor locative cu destinafia de locuin{é, dar si a celor cu
altd destinatie decét aceea de locuinf{a (ex: spatii folosite de catre asezamintele
social-culturale si de Tnvatamant, de partide politice, sindicate si alti beneficiari
stabiliti de consiliu! local), precum si a terenurilor aferente imobilelor instrainate
in baza legisfatiei anterioare care a permis vanzarea (Legea nr. 4/1973 privind
dezvoltarea constructiei de locuinte si vinzarea de locuine din fondul de stat
catre populatie, Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta
destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si
Legea nr. 112/1995, pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute Tn proprietatea statului, cu modificarile si
completarile ulterioare);

Contractele de inchiriere nu se prelungesc in cazurile prevazute de art. 13
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinta, aprobata prin Legea nr.
241/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, conform céarora:

"Prelungirea contractelor de inchiriere nu se aplica:

a) in cazul contractelor de inchiriere inchefate de chiriagi cu proprietari
persoane fizice, altele decét cele prevazute la art. 2-7;

b) in cazul contractelor de inchiriere pentru spafife cu destinafia de
locuinte proprietate particulara, prevazute la art. 1-7, ai céror titulari de contract
sau membri de familie mentionali in contract sunt proprietari ai unei locuinte
corespunzétoare ori au instrdinat o locuintd corespunzétoare, dupéa data de 1
fanuarie 1990, in aceeasi localitate. Fac exceplie contractele de inchiriere ai
caror titulari sau membri de familie mentionali in contract au redobéndit, ca fosti
proprietari sau mogtenitori ai acestora, locuinfe care sunt efectiv ocupate de
chiriasi persoane fizice, de una dintre persoanele juridice prevazute la art. 1 sau
de o institutie publica,

¢) chiriasului care refuza sd preia in folosintd o altd locuinta pusa la
dispozifie, in conditiile prezentei ordonante de urgentd, de fostul proprietar sau
de mostenitorii acestuia ori de autoritafile publice locale;



d) in cazul litigiilor determinate de refuzul chiriasilor carora li s-a notificat
sa incheie un nou contract de inchiriere cu proprietarul, potrivit Legii nr. 17/1994,
Legii nr. 112/1995 sau Legii nr. 114/1996 , republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e) in cazul litigiilor dintre proprietar si chiriag avand ca obiect schimbul de
locuinte,

f) in cazul chiriasilor care au subinchiriat locuinta fara consimtamantul scris
al proprietarului;

g) in cazul chiriagilor care au schimbat total sau partial destinatia ori
structura interioard a locuintei fara consimtamantul scris al proprietarului si fara
aprobarile legale;

h) chiriagului care a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care
este situatd aceasta, instalatilor sau bunurilor aferente acestora ori care a
instrainat fara drept parti din acestea;

i) chiriagului care are un comportament ce face imposibila conviefuirea sau
impiedica folosirea normala a locuintei,

J) chiriasilor rezidenti in strainatate care, fara a fi detasati, nu au mai folosit
locuinta mai mult de un an faréa intrerupere”,

se propune prelungirea contractelor de inchiriere, succesiv, pe
perioade de cate 5 ani, pe baza declaratiei de venituri si a actelor
doveditoare necesare conform prevederilor legale (art. 44 din Legea nr.
114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare), la cererea chiriasilor.

Fata de cele de mai sus, proiectul de hotarare este emis cu respectarea
legislatiei in domeniu si, drept urmare, poate fi promovat pe ordinea de zi a
sedintei Consiliului Local al Municipiului Buzau, in vederea adoptarii lui.

Sef serviciu,
Carmen Boricianu
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JIDETUL BUZAU

@ PRIMARIA MU ICIPILLLU BUZAU
Ministerul Dezvoltérii Regionale | - REGfig\

Cabinet subsecretar de stat Tel: 0213165973

Bd. Libertatii nr. 16,
Latura Nord, sector 5 Fax:0213168491

Bucuresti, cod pogstal 050706 www.mdrap.gov.ro

—

A GENERALA -
Si Administratiei Publice Nn /M}Z\%?:ﬂu

/10,9

* catre: Domnul primar, CONSTANTIN TOMA ffﬂ‘g afd

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
piata Daciei nr. 1, Cod postal: 120040, Municipiul Buzdu, Judetul Buzau

Nr. 131923/1160792:(0,2019
Stimate Domnule Primar,

Subiect: emiterea unui act normativ in continuarea OUG nr. 43/2014 privind durata unor
contracte de inchiriere pentru suprafete locative cu destinatia de locuinte

Avind in vedere petitia dumneavoastrd transmisa Secretariatului General al Guvernului
inregistratd cu nr. 20/14991/7G/03.09.2019 si nr. 12095/03.09.2019, redirectionatd Ministerului
Dezvoltrii Regionale si Administratiei Publice cu adresa nr. 15C/nr. 15C/1071/p/05.09.2019,
unde a fost inregistrata cu nr. 1160/11.09.2019 si nr. 131923/01.10.2019, cu privire la prelungirea

duratei unor contracte de inchiriere pentru suprafete locative cu destinatia de locuinte, va
comunicam urmatoarele:

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice a considerat cd nu este necesar i

oportun s& initieze un act normativ, la nivel primar, pentru prelungirea duratei contractelor de
inchiriere a suprafetelor locative cu destinatia de locuinte din proprietatea statului sau a

fiecare unitate administrative teritoriald, in virtutea
principiului constitutional al descentralizarii si autonomiei locale, putand decide in acest sens.

in fundamentarea deciziei ministerului au fost avute in vedere:
- art. 56 alin. (1) lit. a) din Codul administrativ, aprobat prin OUG nr. 57/2019, potrivit caruia
ministerul indeplineste urmatoarele atributii principale: organizeaza, coordoneazd §i controleaza

aplicarea legilor, ordonantelor si hotérérilor Guvernului, a ordinelor si instructiunilor emise
potrivit legii, cu respectarea limitelor de autoritate si a principiului autonomiei locale;

- art. 129 alin. (1) alin. (2) si alin. (7) lit. q) din Codul administrativ, aprobat prin OUG nr.

1 57/2019 in baza cirora consiliul local are initiativd si hotirdste, in conditiile legii, in toate

problemele de interes local, inclusiv pentru crearea cadrului necesar pentru furnizarea serviciilor

. publice de interes local privind locuintele sociale si celelalte unitati locative aflate in

Proprietatea unitatii administrativ-teritoriale sau in administrarea sa.

. Avand in vedere cele de mai sus, respectand principiile specifice aplicabile administratiei publice
lOCQleu prevazute de Constitutie, precum si la art. 75 din Codul administrativ, consiliul local
. hotdraste care sunt politicile locale in domeniul locuirii, asigurdnd respectarea drepturilor

: fl_Jndamental.e ale cetatenilor, primatul interesului public si protectia chiriasilor aflati intr-o
; situatie vulnerabild, potrivit legii.

Cu stima,

U./
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