ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 64 din 27.03.2025
pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
~DESFIINTARE N.C. 67825-C1, N.C. 67825-C2, N.C. 67825-C3 S| CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL CU AMANUNTUL, LOCUINTA DE SERVICIU, DEMOLARE S| CONSTRUIRE
IMPREJMUIRE PE 4 LATURI S| AMPLASARE 3 STEAGURI PUBLICITARE”

Avand in vedere:

-cererea S.C. Perfekt Pack Line S.R.L., inregistratd la Primaria municipiului
Buzau la nr. 227.338 din 30.12.2024, completata cu cererea inregistrata la nr. 16867
din 31.01.2025;

-certificatul de urbanism nr. 520 din 03.11.2022;

-referatul de initiere al proiectului, aprobat de primarul municipiului Buzau,
inregistrat la nr. 48.594 din 25.03.2025;

-referatul de aprobare al viceprimarului municipiului Buzau, inregistrat la nr. 78
din 27.03.2025;

-avizul nr. 2 din 26.02.2025 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism a municipiului Buzau;

-avizul Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 39309 din 10.03.2025;

-Raportul de implicare a publicului in etapa pregatitoare elaborarii propunerilor
P.U.D. si a obiectivelor acestuia pentru ,DESFIINTARE N.C. 67825-C1, N.C. 67825-
C2, N. C. 67825-C3 S| CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU AMANUNTUL
LOCUINTA DE SERVICIU DEMOLARE SI CONSTRUIRE IMPREJMUIRE PE 4
LATURI SI AMPLASARE 3 STEAGURI PUBLICITARE” in intravilanul municipiului
Buzau, strada Transilvaniei, nr. 303, N.C. 67825, inregistrat la nr. 9954 din 17.01.2025;

-raportul de specialitate al ArhltectUIU| sef, inregistrat la nr. 50.090 din
27.03.2025;

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Buzau pentru
amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public si privat al
municipiului;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-adresa nr. _64. 090 /5. 04 2025 a responsabilului cu societatea civila,

in temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. c), art. 139, alin. (3), lit. €)
coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. @) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu ,DESFIINTARE N.C. 67825-C1,
N.C. 67825-C2, N.C. 67825-C3 SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU
AMANUNTUL, LOCUINTA DE SERVICIU, DEMOLARE S| CONSTRUIRE
IMPREJMUIRE PE 4 LATURI SIAMPLASARE 3 STEAGURI PUBLICITARE" conform
anexei la prezenta hotarare.

Art.2. Conform Planului Urbanistic General al municipiului Buzau aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al municipiului Buzau nr. 235 din 29.10.2009, prelungit prin
Hotararea Consiliului Local al municipiului Buzau nr. 255 din 09.09.2019, terenul cu
N.C. 67825, in suprafatda masurata de 1535 mp este situatin U.T.R .8, SUBZONA M1
— subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2 nivele.



Art.3.- Obiectivul Planului Urbanistic de Detaliu consta in desfiintare locuinta
C1, C2 si anexa C3 si construirea unui spatiu comercial cu amanuntul la parter, o
locuinta de serviciu P+1, se va demola si construi imprejmuirea pe 4 laturi si se vor
amplasa 3 steaguri publicitare.

Art.4.- Indicatorii urbanistici sunt: POT maxim — 60%; CUT maxim — 1,8; Rh
maxim = P+2, inaltimea maxima a unui nivel este de 3-3,2 m pentru locuinte si 4-4.5m
pentru spatii comerciale. Utilizarile interzise sunt: functiuni comerciale si servicii
profesionale care depasesc suprafata de 250mp ADC (aria desfasurata a constructiei)
si activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi).

Art.5.- Accesul auto si pietonal in incinta se face din strada Transilvaniei. in
interiorul incintei ( N.C. 67825), se vor amenaja 7 locuri de parcare, din care 5 pentru
spatiul comercial si 2 pentru locuinta.

Art.6.- Materializarea documentatiei de urbanism se va face cu respectarea
tuturor acordurilor si avizelor prevazute in certificatul de urbanism.

Art.7.- Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu prevazut in
prezenta hotarare este pana la aprobarea unor reglementari urbanistice modificatoare.

Art.8.- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului Sef, va aduce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.9.- Prin grija secretarului general al municipiului Buzau, prezenta hotarare
va fi comunicata persoanelor, autoritatilor si institutiilor interesate.

INITIATOR,

VICEPRIMARUL MU ) ICIPIULUI BUZAU
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AVIZAT PENTRU LEGALITATE:
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard Pistol
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- VICEPRIMAR -

Nr. 78/CLM/27.03.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
wDESFIINTARE N.C. 67825-C1, N.C. 67825-C2, N.C. 67825-C3 SI CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL CU AMANUNTUL, LOCUINTA DE SERVICIU,
DEMOLARE SI CONSTRUIRE IMPREJMUIRE PE 4 LATURI SI AMPLASARE 3
STEAGURI PUBLICITARE”

Prin cererile nr. 227338/30.12.2024 si nr. 16867/31.01.2025, S.C. Perfekt Pack
Line S.R.L, cu sediul in str. Transilvaniei nr. 100 bis, municipiul Buzau, judetul Buzau,

reprezentati de doamna [ NGTczHIcIENNIINGEG. :o!ici:: promovarea documentatiei
urbanistice Planului Urbanistic de Detaliu ,,DESFIINTARE N.C. 67825-CI, N.C.

67825-C2, N.C. 67825-C3 SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU
AMANUNTUL, LOCUIN,T/f DE SERVICIU, DEMOLARE SI CONSTRUIRE
IMPREJMUIRE PE 4 LATURI ST AMPLASARE 3 STEAGURI PUBLICITARE”, pe
terenul cu NC 67825, situat in intravilanul municipiului Buziu, str. Transilvaniei, nr. 303.

Aviand n vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Buziu
aprobat prin H.C.L.M. Buzéu nr. 235 din 2009 si prelungit prin H.C.L.M. Buzau nr. 255
din 2019, pentru terenul cu N.C. 67825, situat in U.T.R. 8§, SUBZONA M1 - subzona
mixtd cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2 nivele, prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si Raportul de implicare a publicului in Etapa pregatitoare cu privire la
intentia de elaborare a unui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) nr. 9954/17.01.2024, a
fost elaborat acest proiect de hotérare, cu propunerea de a fi adoptat in forma prezentata.
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
Directia Arhitectului Sef

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
,DESFIINTARE LOCUINTA C1, C2, ANEXA C3 SI CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL CU AMANUNTUL LOCUINTA DE SERVICIU Sl DEMOLARE Sl
CONSTRUIRE iIMPREJMUIRE PE 4 LATURI Sl AMPLASARE 3 STEAGURI ”

S.C. Perfekt Pack Line S.R.L, cu sediul in str. Transilvaniei nr. 100 bis, solicita
prin cererile nr. 227338/30.12.2024 si nr.16867/31.01.2025 promovarea in consiliul
local a documentatiei urbanistice Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru
,DESFIINTARE LOCUINTA C1, C2, ANEXA C3 SI CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL CU AMANUNTUL, LOCUINTA DE SERVICIU S| DEMOLARE Sl
CONSTRUIRE IMPREJMUIRE PE 4 LATURI SI AMPLASARE 3 STEAGURI” pe
terenul curti constructii cu NC 67825, situat in intravilanul municipiului Buzau, str.
Transilvaniei, nr. 303, teren proprietatea doamnei || G

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Buzdu aprobat prin
H.C.L.M. Buzau nr. 235 din 2009 si prelungit prin H.C.L.M. Buz&u nr. 255 din 2019,
terenul cu N.C. 67825 in suprafatd masurata de 1535mp este situat in U.T.R. 8,
SUBZONA M1 — subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim
P+2 nivele, avand urmatoarele vecinatati:

- nord — NC 67140 (str. Transilvaniei)

- sud — NC 53162

- est—NC 4302, (I
- vest - NC 72460, NC 69268

Pe parcela pentru care se soliciata P.U.D. se solicita desfiintare locuinta C1,
C2 si anexa C3, si construirea uni spatiu comercial cu amanuntul la parter, o
locuinta de serviciu P+1, se va demola si construi imprejmuirea pe 4 laturi, si se vor
amplasa 3 steaguri. Suprafata desfasurata construita la sol a spatiului comercial
=250mp, suprafata construita la sol a locuintei de serviciu =180mp, desfasurata de
349mp.
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Indicatorii urbanistici conform P.U.G. sunt urmatorii: POT maxim —60%; CUT
maxim - 1,8; Rh maxim = P+2, Tnaltimea maxima a unui nivel este de 3-3,2 m
pentru locuinte si 4-4.5m pentru spatii comerciale. Utilizarile interzise sunt functiuni
comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250mp ADC si
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi).

Accesul auto si pietonal in incintd se face din str Transilvaniei nr. 303. In
interiorul incintei (N.C. 67825), se vor amenaja 7 locuri de parcare din care 5 pentru
spatiu comercial si 2 pentru locuinta de serviciu.

Eliberarea autorizatiei de construire se va face cu respectarea strictd a
reglementarilor urbanistice, a tuturor acordurilor si avizelor prevazute in certificatul
de urbanism nr. 520/03.11.2022 aflat in valabilitate pana la data de 02.11.2025 iar
edificarea constructiei se va face cu respectarea intocmai a conditiilor impuse de
toti avizatorii.

Documentatia prezentata a fost analizatd in sedinta Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din 26.02.2025, avand Avizul Arhitectului Sef
nr.39309 din 10.03.2025.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza,
dezbaterea si adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau privind
Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

Intocmit,
Arhitect Sef,
arh. Raluca Elena Bobescu
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- VICEPRIMAR -
Nr. 78/CLM/27.03.2025

ANUNT PUBLIC

Astazi, 27.03.2025, viceprimarul Municipiului Buzdu anunta deschiderea procedurii de
transparenta decizionala a procesului de elaborare a urmatorului act cu caracter normativ:

PROIECT DE HOTARARE NR. 64 din 27.03.2025 pentru aprobarea PLANULUI
URBANISTIC DE DETALIU ,,DESFIINTARE N.C. 67825-C1, N.C. 67825-C2, N.C. 67825-C3
SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU AMANUNTUL, LOCUINTA DE SERVICIU,
DEMOLARE SI CONSTRUIRE IMPREJMUIRE PE 4 LATURI S AMPLASARE 3 STEAGURI
PUBLICITARE”,

Inscrisurile aferente proiectului de act normativ sunt:
-proiectul de hotarare;
-inscrisurile invocate in preambulul proiectului de hotarare.

Documentatia poate fi consultata:

» pe pagina de internet a institutiei, la www.primariabuzau.ro .
> proiectul de act normativ se poate obifine in copie, pe baza de cerere depusa
la Biroul de relatii cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ

supus procedurii de transparenta decizionald se pot depune péna la data de 15.04.2025, ora
10:00:

e ca mesaj in format electronic, pe adresa de e-mail:
ghiseu.unic@primariabuzau.ro;

e prin posta, pe adresa: Buzau, Piata Teatrului, nr. 1, judetul Buz&u;

¢ la sediul institutiei, la Registratura, la adresa: Buzau, Piata Teatrului, nr. 1,
judetul Buzau.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.
Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact:

telefon: 0238.723.371, e-mail: petronela.jipa@primariabuzau.ro, persoana de contact: Jipa
Petronela.

VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU,
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Directia Administratie Publica Locala
Nr. 61.090/15.04.2025

In atentia: Secretarului General al Municipiului Buziu
Arhitectul Sef

Subiect: asigurare transparentd decizionala pentru proiect de hotarare cu caracter
normativ

Nota Interna,

In conformitate cu dispozitiile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, a fost initiat
PROIECTUL DE HOTARARE CU CARACTER NORMATIV nr. 64 din 27.03.2025 pentru
aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU "DESFIINTARE N.C. 67825-C1, N.C.
67825-C2, N.C. 67825-C3 $I CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU AMANUNTUL,
LOCUINTA DE SERVICIU, DEMOLARE S| CONSTRUIRE IMPREJMUIRE PE 4 LATURI
S| AMPLASARE 3 STEAGURI PUBLICITARE”, ce s-a aflat in dezbatere publicd in
perioada 27.03.2025 - 15.04.2025, ora 10.00.

In aceasta perioadd nu s-au depus propuneri, sugestii sau opinii privind proiectul de

hotarare mentionat mai sus.

Responsabil cu societatea civila
Petronela Jipa

Priméria BUZAU = Piata Daciel, nr.1 - 0238 710 562 catinet primar@primariabuzau.ro



