ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 103 din 14.05.2025
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,AUTORIZARE PARCELARE TEREN IN VEDEREA OBTINERII UNEI ZONE
DE SERVICII S| DEPOZITARE iN MUNICIPIUL BUZAU,
$OSEAUA NORDULUI - DN2*

Avand in vedere:

-cererea formulata de S.C. BAREX COM S.R.L., prin administrator, inregistrata
la Primaria municipiului Buzau la nr. 221.699 din 19.12.2023, completata cu cererile
inregistrate la nr. 157.393 din 05.09.2024, la nr. 209.635 din 25.11.2024 si nr. 12.010
din 27.01.2025;

-referatul de aprobare al viceprimarului municipiului Buzau, inregistrat la
nr.127/CLM/14.05.2025;

-avizul nr. 1 din 04.02.2025 al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism a municipiului Buzau;

-avizul de oportunitate nr. 03 din 16.05.2022 pentru elaborarea Planului
Urbanistic Zonal in scopul "Autorizare Parcelare teren in vederea obtinerii unei zone de
servicii si depozitare in Municipiul Buzéu, Soseaua Nordului — DN2", generat de terenul
in suprafata masurata de 22.755 mp proprietate a SC BAREX COM SRL, categorie curti
constructii si arabil, identificat prin numarul cadastral 67073, situat pe Soseaua Nordului
— DN 2, LOT 2, intravilan Municipiul Buzau;

-certificatul de urbanism nr. 669 din 23.12.2021;

-certificatul de urbanism nr. 344 din 21.07.2022, cu valabilitate pana la data de
20.07.2025;

-raportul de specialitate al Arhltectulw sef, inregistrat la nr. 76.515 din
14.05.2025;

-Raportul de implicare a publicului in etapa pregatitoare elaborarii propunerilor
P.U.Z. si a obiectivelor acestuia pentru "Parcelare teren in vederea obtinerii unei zone
de servicii si depozitare in Municipiul Buzau, Soseaua Nordului — DN2” in intravilanul
municipiului Buzau, Soseaua Nordului, numar cadastral 67073, inregistrat la nr. 12.991
din 19.01.2022;

-Raportul de informare si consultare a publicului in Etapa elaborarii propunerilor
cu privire la determinarea optiunii preferate pentru un P.U.Z. si a obiectivelor acestuia
pentru "PARCELARE TEREN IN VEDEREA OBTINERII UNEI ZONE DE SERVICII SI
DEPOZITARE IN MUNICIPIUL BUZAU, SOSEAUA NORDULUI — DN2”, in intravilanul
municipiului Buzau, Soseaua Nordului, numar cadastral 67073, inregistrat la nr.129.490
din 23.11.2023;

-avizul Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 60.923 din 15.04.2025, pentru Planul
Urbanistic Zonal pentru "Auforizare Parcelare teren in vederea oblinerii unei zone de
servicii si depozitare in Municipiul Buzau, Soseaua Nordului — DN27;

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Buzau pentru
amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public si privat al
municipiului;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata, cu modlflcarlle si completarile ulterioare;

-adresa nr. 80 .8¥& din 4L 2 .05.2025a responsabllulw cu societatea civila;



in temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. c), art. 139, alin. (3), lit. €) coroborat
cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. (1), lit. &) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Cu data adoptarii prezentei hotarari, se aprobd Planul Urbanistic Zonal
,AUTORIZARE PARCELARE TEREN IN VEDEREA OBTINERIl UNEI ZONE DE
SERVICII SI DEPOZITARE N MUNICIPIUL BUZAU, SOSEAUA NORDULUI - DN2*,
conform anexei, care face parte din integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in parcelarea terenului (NC
67073), n suprafatd masuratd de 22.755 mp, in vederea obtinerii unei zone de servicii
(IS} si depozitare (ID), prin schimbarea functiunilor existente din: L1a - locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); L1c
- subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate; L1d - subzona locuintelor
colective Tnalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale,
situate Tn afara zonei protejate; L1e - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) pentru realizarea carora se va elabora PUZ; IS
- constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii instituii publice sau
servicii, constructii financiar-bancaie; asistenta sociald; SV - amenajare spatii verzi,
scuaruri; C - cdi de comunicatie rutiere.

Art.3. Indicatorii wurbanistici maximali propusi pentru zona studiatd si
reglementata sunt:
ZONA IS (Isr) - Servicii si prestari servicii

e POT max=60%;
¢ CUT max=2 4,
¢ Regim de inaltime maxim P+3E;
e H max=16m la cornis3;
ZONA ID (ID2b) - Zona unitati industriale si depozitare
e POT max=70%;
¢ CUT max=1,00;
» Regim de Thaltime maxim P+1E;
e H max cornisa= parter inalt si etaj partial;

Pentru zonele (subzonele) functionale L1a, Sv, - prescriptile specificate
referitoare la permisiuni, conditionari, restrictii, sunt cele stabilite in Planul Urbanistic
General al municipiului Buzau, aprobat cu H.C.L.M. Buzau nr. 235/2009 si prelungit prin
H.C.L.M. Buzau nr. 255/2019.

Art.4. Asigurarea accesului pe parcelele rezultate in urma lotizarii se va realiza
prin intermediul unei strazi private propusa in incintd, care va fi conectata atét la
Soseaua Nordului {DN-2/E85) printr-o strada colectoare adiacentd, cat si la drumurile
existente Tn zand, conform Studiului de circulatie si a circulatiilor propuse prin PUG-ul
preliminar, privind accese, traseu, profile.

Art.5. Nu se vor emite autorizatii de construire pentru loturile rezultate in urma
dezmembrarii dacd nu este constituitd trama stradalda (cu rezervare teren pentru
accese, trasee, profile). De asemenea, la emiterea certificatului de urbanism pentru
parcelare se va prezenta proiectul de parcelare care va cuprinde inclusiv suprafetele de
teren rezervate pentru cauza de utilitate publica, aspect care se va nota ulterior in
evidentele cadastrale la OCP] Buzau.



Art.6. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut in prezenta
hotérare este de 5 ani, cu respectarea art. 56, alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.7. Primarul municipiului Buzdu, prin intermediul Arhitectului $Sef, precum si
al celorlalte structuri organizatorice functionale din aparatul sau de specialitate cu
atributii specifice, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.8. Potrivit art. 243, alin. (1), lit. e din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin grija
secretarului general al municipiului, prezenta hotarare va fi comunicatd catre
autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- VICEPRIMAR -

Nr. 127/CLM/14.05.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
LAUTORIZARE PARCELARE TEREN IN VEDEREA OBTINERII UNEI
ZONE DE SERVICII SI DEPOZITARE iN MUNICIPIUL BUZAU
SOSEAUA NORDULUI - DN2*

Prin cererea nr. 221699 din 19.12.2023, completatd cu cererile
nr.157393 din 05.09.2024, nr. 209635 din 25.11.2024 si nr. 12010 din
27.01.2025 S.C. BAREX COM S.R.L., prin domnul

solicita parcelarea si schimbarea reglementarilor urbanistice (in
zona de servicii si depozitare) pentru imobilul cu NC 67073, in suprafata
masurata de 22755 mp, situat in Soseaua Nordului — DN2. De asemenea,
documentatia prezentata analizeaza circulatiile auto si pietonale din zona,
cu respectarea conditiilor din P.U.G. — ul preliminar aflat Tn lucru, privind
accesele, trasee, profile.

in sensul celor de mai sus, cu sprijinul Arhitectului-sef, a fost elaborat
acest proiect de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,PARCELARE TEREN IN VEDEREA OBTINERIl UNEI ZONE DE
SERVICII SI DEPOZITARE IN MUNICIPIUL BUZAU SOSEAUA
NORDULUI - DN2% cu propunerea de a fi adoptat Tn forma prezentata.

Avand in vedere adresa S.C. BAREX COM S.R.L. Buzau, inregistrata
la Primaria municipiului Buzau la nr. 68.347 din 30.04.2025, consider
justificata reducerea perioadei privind transparenta decizionala, tinand cont
de motivarea investitorului, care ne-a solicitat aprobarea cu celeritate a
proiectului de hotarare, deoarece angajamentele comerciale pe care si le-a
asumat prevad anumite termene si conditii.
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- :f)recha Arhitectului Sef-
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
+AUTORIZARE PARCELARE TEREN IN VEDEREA OBTINERII UNEI ZONE DE
SERVICII S| DEPOZITARE iN MUNICIPIUL BUZAU SOSEAUA NORDULUI - DN2¢

Urmare cererii nr.221699/19.12.2023, completatd cu cererile nr. 157393 din
05.09.2024, nr. 209635 din 25.11.2024 si nr. 12010 din 27.01.2025, S.C. BAREX COM
S.R.L prin domnul solicita promovarea documentatiei
urbanistice Planului Urbanistic Zonal ,AUTORIZARE PARCELARE TEREN IN
VEDEREA OBTINERII UNEI ZONE DE SERVICII SI DEPOZITARE iN MUNICIPIUL
BUZAU SOSEAUA NORDULUI - DN2" pe terenul aflat in proprietate cu NC 67073, situat
in intravilanul municipiului Buzau, Soseaua Nordului — DN2.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este stabilirea conditiilor in care se poate
dezvolta parcela cu NC 67073, zonele de servicii (IS) si depozitare (ID), prin schimbarea
functiunilor existente din: L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate Tn afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit)
sau discontinu (cuplat, izolat); L1c - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4
niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate;
L1d - subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate; L1e - locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim
de construire continuu (fnsiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) pentru realizarea carora
se va elabora PUZ; IS - constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii
institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistentd sociala; SV -
amenajare spatii verzi, scuaruri; C - cai de comunicatie rutiere.

In_cadrul zonei studiate, in suprafatd de 12.9468 ha, sunt urmatoarele
reglementari functionale conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.M. Buz&u nr. 235/2009 si
prelungit prin H.C.L.M. Buzau nr. 255/2019:

L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinu (cuplat,
izolat);

L1c - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand
ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate:

L1d - subzona locuintelor colective fnhalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand
ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate;

L1e - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu
(cuplat, izolat) pentru realizarea carora se va elabora PUZ;

IS - constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii publice
sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala;

SV - amenajare spatii verzi, scuaruri;

C - cai de comunicatie rutiere;
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Zone functionale propuse prin aceasta documentatie urbanistica P.U.Z. si cu
respectarera P.U.G. —ului preliminar al municipiului Buzau sunt:

IS — Servicii si prestari servicii (conform PUG preliminar ISr- subzona consructiilor
comerciale (retail), constructii financiar — bancare, etc.);

ID — Zona unitatilor industriale si depozitare (conform zonificarii PUG preliminar
ID2b- subzona unitatilor si de servicii), preponderent functiune depozitare.

L1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinu (cuplat,
izolat);

SV - zona amenajare spatii verzi, scuaruri;

C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente cu subzona cai de
comunicatie rutiere;

Indicatorii urbanistici maximali propusi pentru zona studiata si reglementata
ZONA IS (Isr) - Servicii si prestari servicii
POT max=60%;
CUT max=2,4,
Regim de inaltime maxim P+3E
H max=16m la cornisa
ZONA ID (ID2b) - Zona unitati industriale si depozitare
POT max=70%;
e CUT max=1,00
¢ Regim de inaltime maxim P+1E
e H max cornisa = parter inalt si etaj partial

Pentru zonele (subzonele) functionale L1a, Sv, - prescriptile specificate
referitoare la permisiuni, conditionéri, restrictii sunt cele stabilite in planul Urbanistic
General Buzau aprobat cu H.C.L.M. Buzau nr. 235/2009 si preluncit prin H.C.L.M. Buzau
nr. 255/2019.

Asigurarea acesului pe parcelele rezultate in urma lotizarii se va realizeaza prin
intermediul unei strazi private propusé in incinta, care va fi conectata atat la Soseaua
Nordului (DN-2/E85) printr-o strada colectoare adiacenta cat si la drumurile existente in
zona, conform Studiului de circulatie si a circulatiilor propuse prin PUG-ul preliminar,
privind accese, traseu, profile. Precizam ca propunerea privind crearea unui acces direct
din Soseaua Nordului (DN-2/E85), acces provizoriu, prezentat in cadrul documentatiei,
nu respecta Legea nr.50/1991 actualizata cu privire la autorizarea constructiilor provizori
si propunerea din PUG preliminar, motiv pentru care nu se vor emite autorizatii de
construire pentru loturile rezultate Tn urma dezmembrarii daca nu este constituita trama
stradala (cu rezervare teren pentru accese, trasee, profile). De asemenea, la emiterea
certificatului de urbanism pentru parcelare se va prezenta proiectul de parcelere care va
cuprinde inclusiv suprafetele de teren rezervate pentru cauza de utilitate publica, aspect
care se va nota ulterioir in evidentele cadastrale la OCPI Buzau. in acest context,
aceastd documentatie urbanistica este generatoare de cheltueli pentru UAT municipiul
Buzau.

in incintele suprafeteleor generatoare P.U.Z. se vor strabili parcajelor aferente si
suprafetelor minime de spatii verzi si plantate, raportate la functiunea propusa - cu
respectarea H.C.L.M. Buzau nr.115/29.06.2022.

Reglementarile urbanistice aprobate prin P.U.Z. coroborate cu conditionarile
prezentate anterior, vor fi respectate la intocmirea documentatiei pentru obtinerea
Autorizatiilor de Construire, inclusiv cu respectarea Regulamentul local privind
identitatea cromatica a cladirilor din municipiul Buzau, conform H.C.L.M. Buzau nr.92
12023,

Documentatia de urbanism are emis avizul de oportunitate nr.03 din 16.05.2022
si a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a




Municipiului Buzau la data de 04.05.2022, reluata in data de 04.02.2025 unde a primit
aviz favorabil (avizul cu nr.1din 04.02.2025).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si
adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau privind Planul Urbanistic
Zonal prezentat.

Arhitect Sef,
Arh Raluca Elena Bobescu
Q@C/Zz Q). o’)')/y_y‘)—)
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- SECRETAR GENERAL-
Nr. 127/CLM/14.05.2025

ANUNT PUBLIC

Astéazi, 14.05.2025, secretarul general al Municipiului Buzdu anuntd deschiderea
procedurii de transparenta decizionaléd a procesului de elaborare a urmatorului act cu caracter
normativ:

PROIECT DE HOTARARE NR. 103 din 14.05.2025 pentru aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,AUTORIZARE PARCELARE TEREN IN VEDEREA OBTINERII
UNEI ZONE DE SERVICII SI DEPOZITARE IN MUNICIPIUL BUZAU, SOSEAUA
NORDULUI - DN2%

Tnscrisurile aferente proiectului de act normativ sunt:
-proiectul de hotaréare;

-inscrisurile invocate in preambulul proiectului de hotéarare.
Documentatia poate fi consultata:

» pe pagina de internet a institutiei, la www.primariabuzau.ro .
» proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa
la Biroul de relatii cu publicul al instituiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ
supus procedurii de transparenta decizionala se pot depune pana la data de 22.05.2025, ora
12:00:

e ca mesaj 1in format electronic, pe adresa de e-mail:
ghiseu.unic@primariabuzau.ro;,

o prin posta, pe adresa: Buzau, Piata Teatrului, nr. 1, judetul Buzau;

e la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa: Buzau, Piata Teatrului, nr. 1,
judetul Buzau.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact:
telefon: 0238.723.371, e-mail: petronela.jipa@primariabuzau.ro, persoana de contact: Jipa
Petronela.

SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU,
Eduard PISTOL
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Directia Administratie Publica Locala
Nr. 80.878/22.05.2025

In atentia: Secretarului General al Municipiului Buziu
Arhitect Sef

Subiect: asigurare transparentd decizionala pentru proiect de hotirare cu caracter
normativ

Nota Interna,

In conformitate cu dispozitiile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a fost initiat
PROIECTUL DE HOTARARE CU CARACTER NORMATIV nr. 103 din 14.04.2025 pentru
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”Autorizare parcelare teren in vederea obtinerii
unei zone de servicii gi depozitare in municipiul Buzdu, Soseaua Nordului-DN2”, ce
s-a aflat in dezbatere publica in perioada 14.05.2025 - 22.05.2025, ora 10.00.

In aceastd perioadd nu s-au depus propuneri, sugestii sau opinii privind proiectul de

hotarare mentionat mai sus.

Responsabil cu societatea civila
Petronela Jipa

I

Priméria BUZAU | Piata Daciei, nr. 1 | 0238 710 562 | cabinet primar@primariabuzau.ro



