ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

HOTARARE e
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal N Nl{(;;‘_)c;,

., Autorizare construire hale pentru depozitare produse industriale nepericﬁl?ias’é”
si hale productie industriald nepoluanta®

Avand in vedere:
_cererea depusd de SC TECNOSERVICE DEVELOPMENT S.R.L., prin domnul
W inregistrata la Priméria Municipiului Buzau la nr. 136.969 din

-referatul de initiere al primarului Municipiului Buzau, inregistrat la nr. 161.600
din 27.10,2025;

-certificatul de urbanism nr. 27 din 17.01.2023;

_certificatul de urbanism nr. 9 din 10.01.2024, cu valabilitate pana la data de
09.01.2026;

-referatul de aprobare al primarului Municipiului Buzau, Tinregistrat la
nr.290/CLM/29.10.2025;

_avizul nr. 13 din 08.11.2023 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului s
Urbanism a Municipiului Buz&u privind lucrarea Aviz oportunitate Plan Urbanistic Zonal
AUTORIZARE CONSTRUIRE HALE PENTRU DEPOZITARE PRODUSE
INDUSTRIALE NEPERICULOASE SI HALE PRODUCTIE INDUSTRIALA
NEPOLUANTAY,

-avizul de oportunitate nr. 11 din 15.11.2023;

-raportul de specialitate al Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 163.716 din
29.10.2025;

-Raportul de implicare a publicului in etapa pregatitoare elaborarii propunerilor
P.U.Z. sia obiectivelor acestuia pentru AUTORIZARE CONSTRUIRE HALE PENTRU
DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE NEPERICULOASE $I HALE PRODUCTIE
INDUSTRIALA NEPOLUANTA" in intravilanul Municipiului Buzau, tarlaua 41, parcela
717, N.C.67177, inregistrat la nr. 33389 din 02.03.2023;

-raportul de informare si consultare a publicului in Etapa elaborarii propunerilor
cu privire la determinarea optiunii preferate pentru un P.U.Z. si a obiectivelor acestuia
pentru ,AUTORIZARE CONSTRUIRE HALE PENTRU DEPOZITARE PRODUSE
INDUSTRIALE NEPERICULOASE Sl HALE PRODUCTIE INDUSTRIALA
NEPOLUANTA® in intravilanul Municipiului Buzau, tarlaua 41, parcela 717, N.C. 67177,
inregistrat la nr. 47959 din 12.03.2024;

-avizul Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 99.208 din 19.08.2025;

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al Municipiului Buzau pentru
amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public si privat al
municipiului;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

_adresa nr. 175.684 din 17.11.2025 a responsabilului cu societatea civila;

in temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. e) coroborat
cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernuluinr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE HALE PENTRU
DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE NEPERICULOASE S| HALE PRODUCTIE
INDUSTRIALA NEPOLUANTA®, conform anexei care face parte din integranta din
prezenta hotarare.
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Art.2. Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in urbanizarea/reglementarea
zonei studiate cu stabilirea zonelor functionale, indicatorilor urbanistici si a tramei
stradale, respectand propunerile din documentatia P.U.G. preliminar aflat in elaborare.
Astfel, se propune schimbarea zonei I1S2 - zona pentru institutii publice si servicii de
interes general in care se va elabora Planul Urbanistic Zonal si ZM — zona mixta in IS
+ID — zona pentru institutii publice si servicii de interes general — depozitare si productie
nepoluanta si nepericuloasa in ID3 - subzona unitatilor mici si mijlocii productie si de
servicii si C — zona céi de comunicatii si constructii aferente.

Art.3. Indicatorii urbanistici maximali propusi pentru zona studiatd si
reglementata ZONA IS +ID — zona pentru institutii publice si servicii de interes general
— depozitare si productie nepoluanta si nepericuloasa sunt:
e POT max=50%; >
e CUT max=1,5; WA NS
e Regim de inaltime maxim P+2E; O

[ ]
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H max cornisa =15m;

ZONA ID3 - subzona unitatilor mici si mijlocii productie si de servigjj; b
POT max=60%; X o
CUT max=1,8 *?,__j‘L_i‘}J)/

Regim de Tnaltime maxim P+2E
H max cornisa =15 m

Art.4. Pentru realizarea si conectarea tramei stadale propuse cu restul
circulatiilor de la nivelul localitatii, proprietatilor din zona sunt afectate conform studiului
de circulatie si studiilor de specialitate ulterioare aprobarii acestei documentatii. Tn acest
caz, trecerea in proprietatea publicad a Municipiului Buzau a suprafetelor afectate de
realizarea tramelor stradale, infrastructurii tehnico — edilitare, a dotarilor de interes
public si a spatiilor verzi, se face cu respectarea Legii nr. 33/1994, republicata, privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificarile si completarile ulterioare,
a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificirile Si
completarile ulterioare, precum si a Hotararii Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean
si local.

Art.5. Accesul auto si pietonal pe parcela generatoare a Planului Urbanistic
Zonal se va realiza din Soseaua Bucuresti — DN2B. Amenajarea locurilor de parcare se
realizeaza in cadrul incintei, cu respectarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Buzau nr. 115 din 29.06.2022 pentru aprobarea Regulamentului local privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare si stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi Si
plantate pentru constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Buzau (1 loc
de parcare la fiecare 100 mp din Aria Desfasuraté Construita).

Art.6. La solicitarea eliberérii autorizatiei de construire se va prezenta extrasul
CF 67177 in care sa fie notata sarcina urbanistica cu privire la suprafata totald de 1224
mp, suprafatd non aedificandi (exceptie ficand edificarea accesului la proprietate),
rezervata pentru cauzd de utilitate publica prin studii de specialitate ulterioare.

Art.7. Eliberarea autorizatiei de construire se va face cu prezentarea
documentatiei tehnice intocmita cu respectarea Regulamentului Local aferent Planului
Urbanistic Zonal, a edificabilului propus in documentatie si fara afectarea suprafetei
stabilita ca non aedificandi, inclusiv a tuturor studiilor, acordurilor si avizelor prevazute
in certificatul de urbanism nr. 9 din 10.01.2024, aflat in valabilitate pana la data de
09.01.2026, iar edificarea constructiei se va face cu respectarea intocmai a conditiilor
impuse de toti avizatorii.
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Art.8. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut in prezenta
hotérare este pana la aprobarea unor reglementari urbanistice modificatoare.

Art.9. Primarul Municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului $ef, precum si
al celorlalte structuri organizatorice functionale din aparatul sdu de specialitate cu
atributii specifice, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.10. Potrivit art. 243, alin. (1), lit. €) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin
grija secretarului general al Municipiului, prezenta hotarare va fi comunicata catre
autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.

PRESEDINTELE SEDINTEI,
Consilier local Dragos-Constantin GIURGEA

CONTRASEMNEAZA, )
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU,
Eduard Pistol

Buzau, 18.11.2025
Nr. 216

Aceasta hotarare a fost adoptata de Consiliul Local al Municipiului Buzau, cu
respectarea prevederilor art. 139, alin. (3), lit. e), coroborat cu art. 5, lit. cc) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, cu un numar de 21 voturi pentru, 1 abtinere si 0
voturi impotriva, din numarul total de 23 consilieri locali in functie si 22 consilieri locali
prezenti la sedinta.
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU_
MUNICIPIUL BUZAU

Serviciyl Urbanism sj Pezvoltare Urbana
anéyééﬁdmcfégﬂﬁ-ﬁa&b’

REFERAT
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»AUTORIZARE CONSTRUIRE HALE PENTRU DEPOZITARE PRODUSE
INDUSTRIALE NEPERICULOASE SI HALE PRODUCTIE INDUSTRIALA
NEPOLUANTA*

Urmare cererii nr.136969/15.09.2025, domnul_ reprezentant
al S.C. TECNOSERVICE DEVELOPMENT S.R.L. solicita promovarea documentatiei
urbanistice Planului Urbanistic Zonal ,AUTORIZARE CONSTRUIRE HALE PENTRU
DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE NEPERICULOASE $I HALE PRODUCTIE
INDUSTRIALA NEPOLUANTA® pe terenul aflat in proprietate cu NC 67177, situat in
intravilanul municipiului Buzau, tarlaua 41, parcela 717.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in urbanizarea/ reglementarea zonei
studiate cu stabilirea zonelor functionale, indicatorilor urbanistici si a tramei stradale,
respectand propunerilor din documentatia P.U.G. preliminar aflat in elaborare, din IS2 -
zona pentru institutii publice si servicii de interes general in care se va elabora P.U.Z. Si
ZM - zona mixta in: IS +ID — zon& pentru institutii publice si servicii de interes general —
depozitare si productie nepoluanta si nepericuloasa pe N.C. 67177 (Tn suprafata de 22819
mp) iar in restul zonei studiate in ID3 - subzona unitétilor mici si mijlocii productie si de
servicii si C — zona cdi de comunicatii si constructii aferente.

In cadrul zonei studiate si reglementate, in suprafatda de 16.88 ha, se regasesc
urmatoarele reglementari functionale, conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.M. Buz&u nr.
235/2009 si prelungit prin H.C.L.M. Buzau nr. 255/2019 si P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M.
Buzau nr.77/2010 in vigoare:

IS2 - zona pentru institutii publice si servicii de interes general in care se va elabora
PLIZ!

ZM — zona mixta;

D.S. - zona cu destinatie speciala;

C - zona cai de comunicatii si constructii aferente.

Zone functionale propuse prin aceastd documentatie urbanisticid P.U.Z. sunt:

IS +ID - zona pentru institutii publice si servicii de interes general — depozitare si
productie nepoluanta si nepericuloasa;

ID3 - subzona unitatilor mici si mijlocii productie si de servicii;

D.S. - zona cu destinatie speciala;

C — zona cai de comunicatii si constructii aferente.

Indicatorii urbanistici maximali propusi pentru zona studiata si reglementati

ZONA IS +ID - zona pentru institutii publice si servicii de intere
depozitare si productie nepoluanta si nepericuloasé;
POT max=50%;:

CUT max=1,5;
Regim de inaltime maxim P+2E;
H. max cornisa =15m;
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POT max=60%; W St
CUT max=1.8; | N
Regim de inaltime maxim P+2E; P -

H. max cornisa = 15 m;

De asemenea, in Raportul de implicare a publicului in Etapa pregatitoare elaborarii
propunerilor P.U.Z. nr. 33389/02.03.2023 si Raportul de informare si Consultare a
publicului in Etapa elaborarii propunerilor cu privire la determinarea optiunii preferate
pentru un P.U.Z., sunt prezentate adresele nr. 56988/10.04.2023; 69625/27.04.2023,
77463/22.04.2024 prin care domnu! | N s cxprima dezacordul
cu privire la intentia propusé, dezacord care nu se incadreaza cu viziunea de dezvoltare
existenta/propusa in zona.

Avand in vedere ca avizele de la Distrigaz Sud Retele, Inspectoratul de Politie
Judetean Buzau — Serviciul Rutier, Compania de Apa Buzau au fost expirate la data
depunerii  documentatiei pentru promovare (15.09.2025) prin cererea nr.
144147/26.09.2025, s-a solicitat reconfirmarea acestor avize autoritatilor emitente,
conform art.56, alin. (3*2) din Legea nr.350/2001 actualizatéa (art. Il din 0.U.G. nr.31 din
30 aprilie 2025). Sunt reconfirmate avizele de la Distrigaz Sud Retele (adresa cu nr.150191
/ 08.10.2025), Inspectoratul de Politie Judetean Buzau — Serviciul Rutier (adresa cu
nr.115123/16.10.2025) si Compania de Apa Buzau (adresa cu nr.159110 /22.10.2025).

Pentru realizarea tramei stadale in zona, din suprafata de 22.819 mp a terenului
generator PUZ se va dezmembra suprafata totala de 1.224,25 mp si anume: partial din
zona adiacenti Soselei Bucuresti (NC 66883) si partial din zona din partea de N-V a N.C.
67177, suprafatd non aedificandi rezervata pentru cauza de utilitate publica (exceptie
facand edificarea accesului la proprietate). Precizam ca trama stradald propusa afecteaza
si restul proprietatilor din zon&, conform studiului de circulatie i studiilor de specialitate
ulterioare aprobarii acestei documentatii. in acest caz, trecerea in proprietate publica a
Municipiului Buzau a suprafetelor afectate de realizarea tramelor stradale, infrastructurii
tehnico — edilitare, a dotarilor de interes public si a spatiilor verzi, se face cu respectarea
Legii nr.33/1994, republicatd, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publici necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a H.G. nr. 563/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de tilitate publica, necesaréa realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local. In acest context, aceastd documentatie urbanistica este generatoare de
cheltueli pentru U.A.T. municipiul Buzau.

Accesele auto si pietonale pe terenul generator P.U.Z. (N.C. 67177) se realizeaza
din Soseaua Bucuresti — DN2B, cu un singur acces auto si pietonal, conform studiului de
circulatie.

Eliberarea autorizatiei de construire se va face cu prezentarea documentatiei
tehnice intocmitd cu respectarea regulamentului aferent PUZ, a tuturor studiilor,
acordurilor si avizelor prevazute in certificatul de urbanism nr.9/10.01.2024, aflat in
valabilitatea pana la data de 09.01.2026, precum i prezentarea extrasului CF in care sé
fie notata sarcina urbanistica cu privire la suprafata totala de 1224.25 mp, suprafata non
aedificandi, rezervatad pentru cauza de utilitate publica prin studii de specialitate ulterioare
(exceptie facand edificarea accesului la proprietate). Edificarea constructiei se va face cu
respectarea intocmai a conditiilor impuse de toti avizatorii si cu respectarea edificabilului
propus in documentatie.

ZONA ID3 - subzona unitatilor mici si mijlocii productie si de se

o
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Pentru activitatile desfasurate se vor asigura locuri de parcare in incinta, conform
legislatiei in vigoare (H.C.L. nr. 115/29.06.2022), 1 loc de parcare la 100mp ADC.

Documentatia de urbanism are emis avizul de oportunitate nr.11 din 15.11.2023 si
a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Buzau la data de 08.11.2023, unde a primit aviz favorabil (avizul cu nr.13
12023).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si
adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau privind Planul Urbanistic Zonal
prezentat.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si
adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau privind Planul Urbanistic Zonal
prezentat.

Arhitect Sef,
Arh Raluca Elena Bobescu
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 290/CLM/29.10.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal
ZAUTORIZARE CONSTRUIRE HALE PENTRU DEPOZITARE
PRODUSE INDUSTRIALE NEPERICULOASE SI HALE PRODUCTIE
INDUSTRIALA NEPOLUANTA"

Avand in vedere ca zona studiatd care face obiectul documentatiei
urbanistice PUZ ,Construire hale pentru depozitare produse industriale
nepericuloase si hale pentru productie industriala nepoluanta” cuprinde o zona
in care se propune, conform PUG aprobat prin HCLM Buzau nr. 235/2009 si
prelungit prin HCLM Buzau nr. 255/2019, extinderea urbanizarii Municipiului
Buzau, documentatia prezinta o trama stradala cu respectarea conditiilor din
PUG — ul preliminar aflat in lucru, aspect care impune un anumit grad de
afectare a loturilor din zona.

S.C. TECNOSERVICE DEVELOPMENT S.R.L, reprezentata de domnul
n prin cererea nr. 136969 din 15.09.2025, a solicitat
reglementari urpbanistice care sa asigure cadrul legal necesar dezvoltarii de noi
investitii ( zona IS+ID - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
— depozitare si productie nepoluanta si nepericuloasa si zona ID3 -subzona
unitatilor mici si mijlocii productie si de servicii), coerente si corelate cu nevoile
tuturor cetatenilor proprietari in zona.

in sensul celor de mai sus, a fost elaborat acest proiect de hotarare,
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,LAUTORIZARE CONSTRUIRE
HALE PENTRU DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE NEPERICULOASE
SI HALE PRODUCTIE INDUSTRIALA NEPOLUANTA®, cu propunerea de a fi
adoptat in forma prezentata.

PRIMAR,
Constantin Tema
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- Directja Arhitectului Sef-
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
LAUTORIZARE CONSTRUIRE HALE PENTRU DEPOZITARE PRODUSE
INDUSTRIALE NEPERICULOASE SI HALE PRODUCTIE INDUSTRIALA
NEPOLUANTA*

Urmare cererii nr.136969/15.09.2025, domnu! | N | AEEN <rrezentant
al S.C. TECNOSERVICE DEVELOPMENT S.R.L. solicita promovarea documentatiei
urbanistice Planului Urbanistic Zonal ,AUTORIZARE CONSTRUIRE HALE PENTRU
DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE NEPERICULOASE $I HALE PRODUCTIE
INDUSTRIALA NEPOLUANTA® pe terenul aflat in proprietate cu NC 67177, situat in
intravilanul municipiului Buzau, tarlaua 41, parcela 717.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in urbanizarea/ reglementarea zonei
studiate cu stabilirea zonelor functionale, indicatorilor urbanistici si a tramei stradale,
respectand propunerilor din documentatia P.U.G. preliminar aflat in elaborare, din I1S2 -
zona pentru institutii publice si servicii de interes general in care se va elabora P.U.Z. si
7M — zona mixta in: IS +ID — zon& pentru institutii publice si servicii de interes general —
depozitare si productie nepoluanta si nepericuloasa pe N.C. 67177 (in suprafata de
22819 mp) iar in restul zonei studiate in ID3 - subzona unitatilor mici si mijlocii productie
si de servicii si C — zona céi de comunicatii si constructii aferente.

in cadrul zonei studiate si reglementate, in suprafatd de 16.88 ha, se regasesc
urmatoarele reglementdri functionale, conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.M. Buzau nr.
235/2009 si prelungit prin H.C.L.M. Buzau nr. 255/2019 si P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M.
Buzéau nr.77/2010 in vigoare:

IS2 - zona pentru institutii publice si servicii de interes general in care se va
elabora PUZ;

ZM — zona mixta,

D.S. — zona cu destinatie speciala;

C - zona cai de comunicatii si constructii aferente.

Zone functionale propuse prin aceastd documentatie urbanistica P.U.Z. sunt:

IS +ID — zon& pentru institutii publice si servicii de interes general — depozitare Si
productie nepoluanta si nepericuloasa;

ID3 - subzona unitatilor mici si mijlocii productie si de servicii;

D.S. — zona cu destinatie speciala;

C — zona cai de comunicatii si constructii aferente.

Indicatorii urbanistici maximali propusi pentru zona studiata si reglementata

ZONA IS +ID — zona pentru institutii publice si servicii de interes general —
depozitare si productie nepoluanta si nepericuloasa;
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e POT max=50%;
e CUT max=1,5;
e Regim de inaltime maxim P+2E;
e H. max cornisa =15m;
ZONA ID3 - subzona unitatilor mici si mijlocii productie si de servicii;
e POT max=60%,
o CUT max=1,8;
e Regim de inaltime maxim P+2E;
¢ H. max cornisa =15 m;

De asemenea, in Raportul de implicare a publicului in Etapa pregatitoare
elaborarii propunerilor P.U.Z.  nr. 33389/02.03.2023 si Raportul de informare si
Consultare a publicului in Etapa elaborarii propunerilor cu privire la determinarea optiunii
preferate pentru un P.U.Z, sunt prezentate adresele nr. 56988/10.04.2023;
69625/27.04.2023; 77463/22.04.2024 prin care domnul CEomescuGabnienvalentn)
exprima dezacordul cu privire la intentia propusa, dezacord care nu se incadreaza cu
viziunea de dezvoltare existenta/propusa in zona.

Avand Tn vedere ci avizele de la Distrigaz Sud Retele, Inspectoratul de Politie
Judetean Buzau — Serviciul Rutier, Compania de Apa Buzau au fost expirate la data
depunerii  documentatiei pentru promovare (15.09.2025) prin cererea nr.
144147/26.09.2025, s-a solicitat reconfirmarea acestor avize autoritatilor emitente,
conform art.56, alin. (372) din Legea nr.350/2001 actualizata (art. lll_din 0.U.G. nr.31
din 30 aprilie 2025). Sunt reconfirmate avizele de la Distrigaz Sud Retele (adresa cu
nr.150191 / 08.10.2025), Inspectoratul de Politie Judetean Buzau — Serviciul Rutier
(adresa cu nr.115123/16.10.2025) si Compania de Apa Buzau (adresa cu nr.159110 /
22.10.2025).

Accesele auto si pietonale pe terenul generator P.U.Z. (N.C. 67177) se
realizeaza din Soseaua Bucuresti — DN2B, cu un singur acces auto si pietonal, conform
studiului de circulatie.

Pentru realizarea tramei stadale in zona, din suprafata de 22.819 mp a terenului
generator PUZ se va dezmembra suprafata totald de 1.224,25 mp si anume: partial din
zona adiacenta Soselei Bucuresti (NC 66883) si partial din zona din partea de N-VaN.C.
67177, suprafata non aedificandi rezervata pentru cauza de utilitate publica (exceptie
facand edificarea accesului la proprietate). Precizam ca trama stradala propusa
afecteaza si restul proprietatilor din zona, conform studiului de circulatie si studiilor de
specialitate ulterioare aprobarii acestei documentatii. in acest caz, trecerea in proprietate
publica a Municipiului Buzau a suprafetelor afectate de realizarea tramelor stradale,
infrastructurii tehnico — edilitare, a dotarilor de interes public si a spatiilor verzi, se face
cu respectarea Legii nr.33/1994, republicata, privind expropierea pentru cauza de
utilitate publica, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr.255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a H.G. nr.
53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective
de interes national, judetean si local. in acest context, aceasta documentatie urbanistica
este generatoare de cheltueli pentru U.A.T. municipiul Buzau.

Eliberarea autorizatiei de construire se va face cu prezentarea documentatiei
tehnice Tntocmita cu respectarea Regulamentului Local aferent PUZ, a tuturor studiilor,
acordurilor si avizelor prevazute in certificatul de urbanism nr.9/10.01.2024, aflat in
valabilitatea pané la data de 09.01.2026, precum s/ prezentarea extrasului CF in care sa
fie notata sarcina urbanistica cu privire la suprafata totala de 1224.25 mp, suprafata non
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aedificandi, rezervata pentru cauzé de utilitate publica prin studii de specialitate ulterioare
(exceptie facand edificarea accesului la proprietate). Edificarea constructiei se va face
cu respectarea intocmai a conditilor impuse de toti avizatorii si cu respectarea
edificabilului propus in documentatie.

Pentru activitatile desfasurate se vor asigura locuri de parcare in incinta, conform
legislatiei in vigoare (H.C.L. nr. 115/29.06.2022), 1 loc de parcare la 100mp ADC.

Documentatia de urbanism are emis avizul de oportunitate nr.11 din 15.11.2023
si a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Buzau la data de 08.11.2023, unde a primit aviz favorabil (avizul cu nr.13
12023).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si
adoptarea Hotéaréarii Consiliului Local al Municipiului Buzau privind Planul Urbanistic
Zonal prezentat.

Arhitect Sef,
Arh Raluca Elena Bobescu
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
administrarea domeniului public si privat al municipiului
Nr. 162/14.11.2025

RAPORT DE AVIZARE
PROIECT DE HOTARARE NR. 238 din 29.10.2025
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal JAutorizare construire hale pentru
depozitare produse industriale nepericuloase si hale productie industriala
nepoluanta”

Astazi. data de 14.11.2025, Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, administrarea domeniului public si privat al municipiului, s-a Tntrunit in
sedintd de lucru, ocazie cu care a analizat si dezbatut Proiectul de hotarare
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal JAutorizare construire hale pentru
depozitare produse industriale nepericuloase si hale productie industriala
nepoluanta”.

in urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ
FAVORABIL / NgEAV.ORABIL.

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei: Nu a
fost cazul.

Presedintele Comisiei,
consilier local Aurefian — Mihail Mares - Frinculescu
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 290/CLM/29.10.2025

ANUNT PUBLIC

Astazi, 29.10.2025, primarul Municipiului Buzau anunta deschiderea procedurii de
transparenté decizionald a procesului de elaborare a urméatorului act cu caracter normativ:

PROIECT DE HOTARARE NR. 238 din 29.10.2025 pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,Autorizare construire hale pentru depozitare produse
industriale nepericuloase si hale productie industriala nepoluanta“.

Documentatia poate fi consultata:

» pe pagina de internet a institutiei, la WWW.primariabuzau.ro .
> proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa
la Biroul de relatii cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ

supus procedurii de transparenta decizionala se pot depune pana la data de 17.11.2025, ora
10:00:

e ca mesaj in format electronic, pe adresa de e-mail
ghiseu.unic@primariabuzau.ro;
o prin postd, pe adresa: Buzau, Piata Teatrului, nr. 1, judetul Buzau;

e la sediul institutiei, la Registratura, la adresa: Buzau, Piata Teatrului, nr. 1,
judetul Buzau.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact:

telefon: 0238.723.371, e-mail: petronela.jipa@primariabuzau.ro, persoana de contact: Jipa
Petronela.

PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU,




e
4 S] PRIMARIA
S AT MUNICIPIULU

\wd¢/ BUZAU

~

Buzau
oras deschis
open city

Directia Administratie Publica Locala
Nr. 175.684/17.11.2025

in atentia: Secretarului General al Municipiului Buziu
Arhitect Sef

Subiect: asigurare transparentd decizionala pentru proiect de hotarare cu caracter
normativ

Nota Interna,

in conformitate cu dispozitiile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a fost initiat
PROIECTUL DE HOTARARE CU CARACTER NORMATIV nr. 238 din 29.10.2025 pentru
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”Autorizare construire hale pentru depozitare
produse industriale nepericuloase si hale productie industriald nepoluanta”, ce s-a
aflat in dezbatere publica in perioada 29.10.2025 - 17.11.2025, ora 10.00.

In aceasts perioada nu s-au depus propuneri, sugestii sau opinii privind proiectul de

hotarare mentionat mai sus.

Responsabil cu societatea civila
Petronela Jipa

Priméria BUZAU | Piata Daciei, nr. 1 02387105682 cabinet primar@primariabuzau.ro
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 238 din 29.10.2025

pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal e

»Autorizare construire hale pentru depozitare produse industriale nepericuloase
$i hale productie industriala nepoluanta*

Avand in vedere:
-cererea depuséd de SC TECNOSERVICE DEVELOPMENT S.R.L., prin domnul

_ inregistrata la Primaria Municipiului Buzdu la nr. 136.969 din
5.09.2025;

-referatul de initiere al primarului Municipiului Buz&u, inregistrat la nr. 161.600
din 27.10.2025;

-certificatul de urbanism nr. 27 din 17.01.2023;

-certificatul de urbanism nr. 9 din 10.01.2024, cu valabilitate pani la data de
09.01.2026;

-referatul de aprobare al primarului Municipiului Buziu, finregistrat la
nr.290/CLM/29.10.2025;

-avizul nr. 13 din 08.11.2023 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism a Municipiului Buzau privind lucrarea Aviz oportunitate Plan Urbanistic Zonal
LAUTORIZARE CONSTRUIRE HALE PENTRU DEPOZITARE PRODUSE
INDUSTRIALE ~ NEPERICULOASE SI HALE PRODUCTIE INDUSTRIALA
NEPOLUANTA*:

-avizul de oportunitate nr. 11 din 15.11.2023;

-raportul de specialitate al Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 163.716 din
29.10.2025;

-Raportul de implicare a publicului in etapa pregétitoare elaborérii propunerilor
P.U.Z. sia obiectivelor acestuia pentru , AUTORIZARE CONSTRUIRE HALE PENTRU
DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE NEPERICULOASE S| HALE PRODUCTIE
INDUSTRIALA NEPOLUANTA" in intravilanul Municipiului Buzau tarlaua 41, parcela
717, N.C.67177, inregistrat la nr. 33389 din 02.03.2023;

-raportul de informare si consultare a publicului in Etapa elaborarii propunerilor
cu privire la determinarea optiunii preferate pentru un P.U.Z. si a obiectivelor acestuia
pentru ,AUTORIZARE CONSTRUIRE HALE PENTRU DEPOZITARE PRODUSE
INDUSTRIALE ~ NEPERICULOASE SI HALE PRODUCTIE INDUSTRIALA
NEPOLUANTA" in intravilanul Mun|0|p|ulu1 Buzau, tarlaua 41 parcela 717, N.C. 67177,
inregistrat la nr. 47959 din 12.03.2024;

-avizul Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 99.208 din 19.08.2025;

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al Municipiului Buz&u pentru
amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public si privat al
municipiului;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

_adresa nr. 195,684 /).2025 a responsabilului cu societatea civila;

in temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. €) coroborat
cuart. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE HALE PENTRU
DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE NEPERICULOASE SI HALE PRODUCTIE
INDUSTRIALA NEPOLUANTA®, conform anexei care face parte din integranta din
prezenta hotarare.
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Art.2. Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in urbanizarea/reglementarea
zonei studiate cu stabilirea zonelor functionale, indicatorilor urbanistici si a tramei
stradale, respectand propunerile din documentatia P.U.G. preliminar aflat in elaborare.
Astfel, se propune schimbarea zonei IS2 - zona pentru institutii publice si servicii de
interes general in care se va elabora Planul Urbanistic Zonal si ZM — zona mixta in IS
+ID — zona pentru institutii publice si servicii de interes general — depozitare si productle
nepoluanta Si neperlculoasa in ID3 - subzona unitatilor mici si mijlocii produc:tle si de
servicii si C — zona cai de comunicatii si constructii aferente.

Art.3. Indicatorii urbanistici maximali propusi pentru zona studiata si
reglementatd ZONA IS +ID — zona pentru institutii publice si servicii de interes general
e depoznare si productie nepoluanta si nepenculoasa sunt:
' POT max=50%;
¢\ CUT max=1,5;
egim de inaltime maxim P+2E;
max cornisa =15m;

" -/ZONA ID3 - subzona unitatilor mici si mijlocii productie si de servicii;
POT max=60%);

CUT max=1,8

Regim de inaltime maxim P+2E

H max cornisa = 15 m

Art.4. Pentru realizarea si conectarea tramei stadale propuse cu restul
circulatiilor de la nivelul localitatii, propnetatllor din zona sunt afectate conform studiului
de cwcu!atle si studiilor de spemahtate ulterioare aprobarii acestei documentatii. in acest
caz, trecerea in proprietatea publicd a Municipiului Buzéu a suprafetelor afectate de
realizarea tramelor stradale, infrastructurii tehnico — edilitare, a dotarilor de interes
public si a spatiilor verzi, se face cu respectarea Legii nr. 33/1994, republicata, privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificarile si completarile ulterioare,
a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si a Hotararii Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauzi de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean
si local.

Art.5. Accesul auto si pietonal pe parcela generatoare a Planului Urbanistic
Zonal se va realiza din Soseaua Bucuresti — DN2B. Amenajarea locurilor de parcare se
realizeaza in cadrul incintei, cu respectarea Hotéararii Consiliului Local al Municipiului
Buzau nr. 115 din 29.06.2022 pentru aprobarea Regulamentului local privind asigurarea
numéarului minim de locuri de parcare si stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si
plantate pentru constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Buzau (1 loc
de parcare la fiecare 100 mp din Aria Desfasurata Construita).

Art.6. La solicitarea eliberarii autorizatiei de construire se va prezenta extrasul
CF 67177 in care sa fie notatd sarcina urbanistica cu privire la suprafata totala de 1224
mp, suprafatd non aedificandi (exceptie facand edificarea accesului la proprietate),
rezervatd pentru cauza de utilitate publica prin studii de specialitate ulterioare.

Art.7. Eliberarea autorizatiei de construire se va face cu prezentarea
documentatiei tehnice intocmita cu respectarea Regulamentului Local aferent Planului
Urbanistic Zonal a edificabilului propus in documentatie si fard afectarea suprafefei
stabilitd ca non aedificandi, inclusiv a tuturor studiilor, acordurilor si avizelor prevazute
in certificatul de urbanism nr. 9 din 10.01.2024, aflat in valabilitate pana la data de
09.01.2026, iar edificarea constructiei se va face cu respectarea intocmai a conditiilor
impuse de toti avizatorii.



Art.8. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut in prezenta
hotarare este pana la aprobarea unor reglementari urbanistice modificatoare.

Art.9. Primarul Municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului Sef, precum si
al celorlalte structuri organizatorice functionale din aparatul séu de specialitate cu
atributii specifice, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.10. Potrivit art. 243, alin. (1), lit. €) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, prin
grija secretarului general al Municipiului, prezenta hotarare va fi comunicata catre
autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.

INITIATORUL PROIECTULUI,U T
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU
Constantin TDMA

SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard PISTOL
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