ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE nr. 38 din 23.02.2026
pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
LAUTORIZARE CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE"

Avand in vedere:

—cererea nr. 201999 din 30.12.2025 depusa de domnul [ GGG

-referatul de initiere al proiectului, aprobat de primarul Municipiului Buzau,
inregistrat la nr. 22.197 din 12.02.2026;

-certificatul de urbanism nr. 234 din 26.05.2025, cu valabilitate pana la data de
25.05.2027,

-referatul de aprobare al primarului Municipiului Buzau, Tinregistrat la
nr.52/CLM/23.02.2026;

-raportul de specialitate al Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 28.088 din
23.02.2026;

-avizul nr. 07 din 16.12.2025 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului gi
Urbanism a Municipiului Buzau;

-Raportul de implicare a publicului in etapa pregatitoare elaborarii propunerilor
P.U.D. si a obiectivelor acestuia pentru ,,CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE" in
intravilanul Municipiului Buz&u, Soseaua Bucuresti, nr. 31, nr. cad. 74421, inregistrat la
nr. 113.839 din 25.07.2025;

-avizul Arhitectului-sef, Tnregistrat la nr. 198.515 din 19.12.2025 pentru Planul
Urbanistic de Detaliu "Construire hala depozitare”;

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al Municipiului Buzau pentru
amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public si privat al
Municipiului;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia
public, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-adresa nr. din .2026 a responsabilului cu societatea civila;

in temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. ) coroborat
cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Cu data aprobarii prezentei hotarari, se aproba Planul Urbanistic de
Detaliu ,AUTORIZARE CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE", documentatie care se
constituie Tn anexa la prezenta hotarare.

Art.2. Terenul care face obiectul prezentei documentatii este curti constructii, in
suprafata de 7501 mp, cu NC 74421, conform:

-Planului Urbanistic General al Municipiului Buzau, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Buzau nr. 235/2009 si prelungit prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Buzau nr.255/2019,

-prevederilor Hotéararii Consiliului Local al Municipiului Buzau nr. 77 din
29.04.2010 pentru aprobarea unor precizari la Regulamentul general de urbanism
aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Buzau in faza reactualizat&, aprobat
prin Hotararea nr. 235/2009 a Consiliului Local al Municipiului Buzau,
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-Planului Urbanistic Zonal "Soseaua Spatarului, D.N. 2 B Buz&du — Urziceni,
aferent U.T.R. nr. 14, Municipiul Buzau, judetul Buz&u”, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Buzau nr. 155 din 29.05.2008 - zona mixta, zona pentru
unitati de mica productie industrial nepoluantd, depozitare, diverse servicii, birouri,
show-room-uri, turism. Indicatorii urbanistici, conform Planului Urbanistic General in
vigoare, sunt: Procentul de Ocupare al Terenului maxim = 60%, Coeficientul de Utilizare
al Terenului maxim = 1,2, Rh =P+2E.

Art.3. Pe parcela pentru care se solicitd Plan Urbanistic de Detaliu mai sunt
edificate trei constructii industriale si edilitare (Suprafata construita totald existents
=2311,4 mp, Suprafata desfasurata totala existentd = 2409,05 m), cu urmatorii indicatori
urbanistici: Procentul de Ocupare al Terenului maxim = 31%, Coeficientul de Utilizare
al Terenului maxim = 0,32. Suprafata construita si desfasurata propusa este de 308
mp (Procentul de Ocupare al Terenului maxim propus = 35%, Coeficientul de Utilizare
al Terenului maxim = 0,36).

Art.4. Accesul auto si pietonal pe parcela generatoare a Planului Urbanistic de
Detaliu se va realiza din Soseaua Bucuresti — DN2B. Amenajarea locurilor de parcare
se realizeaza in cadrul incintei, cu respectarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Buzau nr. 115 din 29.06.2022 pentru aprobarea Regulamentului local privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare si stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si
plantate pentru constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Buzéu (1 loc
de parcare la fiecare 100 mp Arie Desfasurata Construita).

Art.5. Eliberarea autorizatiei de construire se va face cu respectarea tuturor
acordurilor si avizelor prevazute in certificatul de urbanism nr. 234 din 26.05.2025 si cu
respectarea documentatiei de urbanism aprobata prin aceasta hotarare.

Art.6. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu prevazut in
prezenta hotarare este de 3 ani de la data aprobarii, cu respectarea art. 56, alin. (5) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art.7. Primarul Municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului Sef, precum si
al celorlalte structuri functionale din aparatul sau de specialitate cu atributii specifice,
vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréari.

Art.8. Potrivit art. 243, alin. (1), lit. e) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin
grija secretarului general al Municipiului, prezenta hotarare va fi comunicata catre
autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.

INITIATORUL PROIECTULUI,
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU
Constantin JOMA
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AVIZAT PENTRU LEGALITATE, I
SECRETARUL GE AL MUNICIPIULUI BUZAU
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 52/CLM/23.02.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérare pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,AUTORIZARE CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE*

Activitdtile de ,mica industrie nepoluantd”, depozitare si activitati
logistice, permit coemstenta productiei cu zonele rezidentiale, protejand
mediul Tnconjurator, ducand $| la dezvoltarea orasului, prin cresterea
economiei locale, rezilientd si diversificare. De asemenea, stimularea
antreprenoriatului local contribuie la consolidarea identitatii orasului si la
cresterea calitatii vietii, oferind oportunitati de angajare prin reducerea
navetei, stimuland economia interna si mentinand forta de munca calificata
in localitate.

in sensul celor de mai sus, a fost elaborat proiectul de hotarare, pentru
aprobarea Planului Urbanistic Zonal , AUTORIZARE CONSTRUIRE HALA
DEPOZITARE" pe Soseaua Bucuresti, nr. 31, din Municipiul Buzau, cu
propunerea de a fi adoptat in forma prezentata

PRIMAR,
Constantin Toma




ROMANIA APROB

JUDETUL BUZAU PRIMAR
MUNICIPIUL BUZAU Constantjiy Toma
Serviciul Urbanism si Dezvoltare Urbana «
Nr. 22197 din 12.02.2026 /
REFERAT .
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic de S
,AUTORIZARE CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE" il

Urmare cererii nr.201999/30.12.2025, domnul | N SN <o'icit:

promovarea documentatiei urbanistice Planului Urbanistic de Dtaliu , AUTORIZARE
CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE “ pe terenul aflat in proprietate situat in intravilanul
municipiului Buzau,Soseaua Bucuresti, nr.31.

Terenul este curti constructii, in suprafata de 7501 mp, cu NC 74421, conform
Planului Urbanistic General al Municipiului Buz&u aprobat prin H.C.L. nr. 235 din 2009 Si
prelungit prin H.C.L. nr. 255 din 2019 si P.U.Z. "Soseaua Spatarului, D.N. 2 B Buzau -
Urziceni, aferent U.T.R. nr. 14, municipiul Buau, judetul Buz&u ”, aprobat prin H.C.L.M.
Buz&u nr. 155/2008 si prevederile din H.C.L.M. Buzau nr. 77/2010 - zona mixta, zona pentru
unitati de mica productie industriala nepoluanta, depozitare, diverse servicii, birouri, show-
room-uri, turism, avand urmatoarele vecinatati:

nord-vest:N.C. 66886 (Soseaua Bucuresti),
sud-est: consiliul local (drum)
‘nord-est:NC 71624

*sud-vest:N.C.4984

Pe parcela pentru care se solicitd PUD mai sunt edificate trei constructii industriale
si edilitare (Sc totald existenta =2311,4 mp, Sd totala existentd =2409,05 m), cu urmatorii
indicatori urbanistici: POT maxim = 31%, CUT maxim = 0,32. Suprafata construita si
desfasurata propusa este de 308 mp (POT maxim propus = 35%, CUT maxim = 0,36),

Indicatorii urbanistici, conform PUG in vigoare, sunt: POT maxim = 60%, CUT
maxim = 1.2, Rh =P+2E. Distantele minime propuse fata de vecinatati pentru suprafata
edificabila sunt:

— retragerea minima fata de aliniament = 25,0 m fata de axul drumului national-DNZ2;
— retrageri minime fata de limitele laterale = latura N-E=3,0m iar pe latura S-V=0,95m;
— retrageri minime fata de limitele posterioare (latura S-E)=2,225m.

Accesul auto si pietonal in incinta se face din Soseaua Bucuresti, In interiorul incintei
se vor amenaja 40 locuri de parcare. Spatii verzi propuse=20%.

Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de urbanism se
va face dupé prezentarea proiectului de executie, a tuturor acordurilor si avizelor prevazute
in certificatul de urbanism nr. 234/26.05.2025, iar edificarea constructiei se va face cu
respectarea intocmai a conditiilor impuse de toti avizatorii.

Documentatia prezentata a fost analizata in sedinta din 16.12.2025 a Comisiei
Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, avand Avizul Arhitectului Sef
nr.198515/19.12.2025.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si
adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzdu privind Planul Urbanistic de
Detaliu prezentat.

Arhitect Sef,
arh. Raluca Elena Bobescu

ing.Cristina Siicescu
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU

- [iiprec’;ia Arhitectului Sef-
Nr % Yokf. ../...ICLM/ .............

Réotd A5 09, e,
RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic de Dtaliu
LAUTORIZARE CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE"

Urmare cererii nr.201999/30.12.2025, domnul [N <o 'icita
promovarea documentatiei urbanistice Planului Urbanistic de Dtaliu , AUTORIZARE
CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE “ pe terenul aflat in proprietate situat in intravilanul
municipiului Buzau,Soseaua Bucuresti, nr.31.

Terenul este curti constructii, in suprafata de 7501 mp, cu NC 74421, conform
Planului Urbanistic General al Municipiului Buzau aprobat prin H.C.L. nr. 235 din 2009 si
prelungit prin H.C.L. nr. 255 din 2019 si P.U.Z. "Soseaua Spatarului, D.N. 2 B Buzau —
Urziceni, aferent U.T.R. nr. 14, municipiul Buau, judetul Buzau ", aprobat prin H.C.L.M.
Buz&u nr. 155/2008 si prevederile din H.C.L.M. Buzau nr. 77/ 2010 - zona mixta, zona
pentru unitati de mica productie industriala nepoluanta, depozitare, diverse servicii,
birouri, show-room-uri, turism, avand urméatoarele vecinatati:

*nord-vest:N.C. 66886 (Soseaua Bucuresti);
.sud-est: consiliul local (drum)
*nord-est:NC 71624

ssud-vest:N.C.4984

Pe parcela pentru care se solicita PUD mai sunt edificate trei constructii
industriale si edilitare (Sc totala existenta =2311,4 mp, Sd totala existentda =2409,05 m),
cu urmatorii indicatori urbanistici: POT maxim = 31%, CUT maxim = 0,32. Suprafata
construitd si desfasurata propusa este de 308 mp (POT maxim propus = 35%, CUT
maxim = 0,36),

Indicatorii urbanistici, conform PUG in vigoare, sunt: POT maxim = 60%, CUT
maxim = 1,2, Rh =P+2E. Distantele minime propuse fata de vecinatati pentru suprafata
edificabila sunt:

— retragerea minima fata de aliniament = 25,0 m fata de axul drumului national-DN2;
— retrageri minime fata de limitele laterale = latura N-E=3,0m iar pe latura S-V=0,95m;
— retrageri minime faté de limitele posterioare (latura S-E)= 2,225m.

Accesul auto si pietonal in incinté se face din Soseaua Bucuresti, In interiorul
incintei se vor amenaja 40 locuri de parcare. Spatii verzi propuse=20%.

Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de urbanism
se va face dupa prezentarea proiectului de executie, a tuturor acordurilor si avizelor
prevazute in certificatul de urbanism nr. 234/26.05.2025, iar edificarea constructiei se va
face cu respectarea intocmai a conditiilor impuse de toti avizatorii.

Documentatia prezentata a fost analizata in sedinta din 16.12.2025 a Comisiei
Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, avand Avizul Arhitectului Sef
nr.198515/19.12.2025.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea S
adoptarea Hotéararii Consiliului Local al Municipiului Buzau privind Planul Urbanistic de
Detaliu prezentat.

Arhitect Sef,
arh. Raluca Elena Bobescu

R '”t°°m‘”‘
ing.Cristina Stoicescu
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

HOTARARE
pentru aprobarea planului de urbanism zonal preliminar " Soseaua
Spatarului, D.N. 2 B Buzau - Urziceni, aferent U.T.R. nr. 14, municipiul
Buzau, judetul Buzau " si Regulamentului de urbanism aferent, la
solicitarea Primariei municipiului Buzau

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in
sedinta ordinara;

Avand in vedere:

- expunerea de motive a primarului municipiului Buzau, inregis-
trata sub nr. 9.467/2008, prin care se propune aprobarea planului de
urbanism zonal preliminar " Soseaua Spatarului, D.N. 2 B Buzau -
Urziceni, aferent U.T.R. nr. 14, municipiul Buzau, judetul Buzau " si
Regulamentului de urbanism aferent, la solicitarea Primariei muni-
cipiului Buzau ;

- raportul Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului, precum
si avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului si turism a Consiliului Local al
Municipiului Buzau;

- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completéarile ulterioare.

In temeiul art. 36, alin. (2), lit. ¢) si d), si alin. (5), lit. c), art. 45,
alin. (2), lit. e) si art. 115, alin. (1), lit. b) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicata,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba planul de urbanism zonal preliminar " Soseaua
Spatarului, D.N. 2 B Buzau - Urziceni, aferent U.T.R. nr. 14, municipiul
Buziu, judetul Buzau " si Regulamentului de urbanism aferent, la
solicitarea Primariei municipiului Buzau, plan executat de Societatea
Comerciala " Arhitour " S.R.L. Buzau prin arhitect Magazin Teodosia -
Carmen, prevazut in anexa care face parte integranta din prezenta
hotarare, avand ca beneficiar Consiliul Local al Municipiului Buzau.

A
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Art.2.- Materializarea planului de urbanism zonal preliminar
prevazut la articolul 1 din prezenta hotarare se va face pe terenurile
proprietate privata a persoanelor fizice si juridice situate in intravilanul
municipiului Buzau in cadrul U.T.R. nr. 14 din planul urbanistic
general, eliberarea autorizatiilor de construire si realizarea investitiilor
facandu-se in conditiile prevazute de lege si cu respectarea intocmai a
conditiilor prevazute in acordurilor, avizelor si fiselor tehnice ale
organismelor centrale si teritoriale interesate prevazute in certificatele
de urbanism.

Art.3.- Planul de urbanism zonal preliminar si Regulamentul de
urbanism aferent prevazute in prezenta hotarare va fi preluat in planul
urbanistic general reactualizat al municipiului Buzau.

Planurile de urbanism zonale si regulamentele de urbanism
aferente acestora aprobate prin hotararile nr. 213/2005, nr. 302/2007,
nr. 98/2008 si respectiv nr. 125/2008 ale Consiliului Local al
Municipiului Buzau se modificad in mod corespunzator documentatiilor
de urbanism prevéazute la art. 1 din prezenta hotarare.

Planurile urbanistice de detaliu aprobate prin hotararile mentio-
nate la alin. 2 din prezentul articol, precum si Hotararea nr. 245/2007
a Consiliului Local al Municipiului Buzau isi mentin valabilitatea.

Art.4.- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Serviciului
Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Serviciului Acord Unic, Auto-
rizare, Control Disciplina in Constructii, va aduce la indeplinire preve-
derile prezentei hotarari.

PRESEDINTELE
N consilier Dan

CONTRASEMNEAZA:
SECRETARUL
MUNICIPIULUI BUZAU
Stefan Nedelcu

Buzau,}Q mai 2008
Nr. QS"?

Hotararea a fost adoptata cu _22_@ voturi pentru, _— voturi impotriva si
__“abtineri din numarul total de 22 consilieri in functie.
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL —

HOTARARE
pentru aprobarea unor precizari la Regulamentul general de urbanism
aferent Planului urbanistic general al municipiului Buzau in faza
reactualizati, aprobat prin Hotararea nr. 235/2009 a Consiliului Local
al Municipiului Buzau -'

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in
sedinta ordinara;

Avand in vedere:

- expunerea de motive a primarului municipiului Buzau, inregis-
trata sub nr. 5.184/2010, prin care se propune aprobarea unor preci-
zari la Regulamentul general de urbanism aferent Planului urbanistic
general al municipiului Buzau in faza reactualizata, aprobat prin Hota-
rarea nr. 235/2009 a Consiliului Local al Municipiului Buzau;

- raportul Directiei Urbanism si Dezvoltare Urbana, precum si
avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului si turism a Consiliului Local al
Municipiului Buzau,

- avizul Societatii Comerciale " Proiect " S.A. Buzau, in calitate de
proiectant al Planului urbanistic general al municipiului Buzédu in faza
reactualizata si Regulamentului general de urbanism aferent;

- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare.

 In temeiul art. 36, alin. (2), lit. ¢) si alin. (8), lit. ¢}, art.45, alin. (2),
lit. e), art. 115, alin. (1), lit. b) si art. 127 din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, cu modificérile si completarile
ulterioare, |

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba unele precizari la Regulamentul general de urba-
nism aferent Planului urbanistic general al municipiului Buzau in faza
reactualizati, aprobat prin Hotararea nr. 235/2009 a Consiliului Local
al Municipiului Buzau, dupa cum urmeaza:

a) precizarile din U.T.R.-uri " regim de inaltime mic — mare de la
P+2 — P+6 " se vor citi " regim de inaltime mic — parter si regim de
indltime mare de P+6 ";




9.

b) precizarile din U.T.R.-uri " In cadrul zonelor constituite se ad-
mite o depasire de 10% a indicatorilor din U.T.R.-uri referitoare la
P.O.T. maxim si C.U.T. maxim " se va citi " In cadrul incintelor
constituite cu P.O.T. si C.U.T. existenti mai mari decat maximum admis
se pot depasi indicatorii urbanistici existenti cu 10%, cu exceptia P.O.T.
care nu va depasi valoarea de 80%";

c) mansardarea blocurilor de locuinte existente atrage in mod
implicit si modificarea C.U.T.-ului existent;

d) precizarile din cadrul subzonelor Llc, L1ld, M2 si M3 care
prevad "pastrarea situatiei existente, cu exceptia realizarii de mansarde"
se vor citi " pastrarea situatiei existente, cu exceptia realizarii de
mansarde si balcoane la nivel de parter”;

e) in zonele in care prin planul urbanistic general nu s-a prevazut
trama stradala, pentru eliberarea autorizatiilor de construire se va
solicita intocmirea si aprobarea unor planuri urbanistice zonale, cu
respectarea indicatorilor urbanistici aprobati;

f) in cadrul U.T.R. nr. 14 si 29 se va solicita intocmirea si
aprobarea unor planuri urbanistice zonale numai pentru frontul doi;

g) la amplasarea constructiilor fata de aliniament se va respecta
caracterul zonei prin mentinerea tipului traditional de aliniament,
acceptandu-se si retrageri fatd de aliniament cu mentinerea pe cat
posibil a coerentei frontului stradal;

h) terenul aflat in proprietatea Inspectoratului Teritorial de Munca
Buzau din cadrul U.T.R. nr. 6 face parte din functiunea I.S.;

i) terenul aferent spatiului comercial " Galleria Buzau " din cadrul
U.T.R. nr. 20 face parte din functiunea I.S.

Art.2.- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Serviciului
Urbanism si Dezvoltare Urbana si Serviciului Autorizare, Control
Disciplinad in Constructii, va aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

PRESEDINTELE SEDINTEI,

v, _consilier Marioara Giugula

\ T\
PR
a1\

W\ B CONTRASEMNEAZA:
) e SECRETARUL

v MUNICIPIULUI BUZAU,
Stefan Nejlelcu

Buzau, 29 aprilie 2010

Nr. :}Zf/

Hotararea a fost adoptata cu i/_ voturi pentru, _= voturi
impotriva si _> abtineri din numarul total de 23 consilieri in functie.
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