ROMANIA

Judetul Buzau

Primaria municipiului Buzau
Nr. din

CERTIFICAT DE URBANISM

INSOTIT DE ANEXA -1 FILA
Nr. 726 . din.AZ-03-2026

in scopul. CONSTRUIRE PARC INDUSTRIAL

Ca urmare a Cererii adresate de™ SC PROTEHNIC INSTAL HVAC SRL

prin

cu domiciliul/sediul™ in judetul BUZAU municipiullerasulicomuna POSTA CALNAU
Satul SUDITI sectorul - cod postal - str.
nr. 106C  bl. sc. et -ap. telefon/: _ -
inregistrata la nr. 38500 din 10.03.2026

pentru imobilul-teren si/sau constructii - situat in judetul BUZAU, municipiul BUZAU,
cod postal - str. Tarla 44, Parcela 787 -
sC. - et. -ap. - sauidentificat prin™ plan de incadrare in zona si plan de situatie

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.

faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Local nr. ggggg?g

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
SITUARE IMOBIL: [X] Intravilan [ ] Extravilan
NATURA PROPRIETATII : [X] Teren — prop. privata [] Constructii prop. privata
SERVITUTE IMOBIL : [ ] Drept preemtiune [ 1 Zona de utilitate publica
REGIM SPECIAL IMOBIL: [ ] Monument istoric [ ] Zona prot. mon. ist.

2. REGIMUL ECONOMIC

FOLOSINTA ACTUALA: arabil, S acte=50000 mp, NC 76293, CF 76293
DESTINATIA TERENULUI —stabilita prin D.U.A.T.: conform U.T.R. 29, reglementari:

IS2 - pentru stabilirea solutiei urbanistice de realizare a zonei destinata functiunii principale IS si

secundare ID se vor intocmi planuri urbanistice zonale

L1e - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat) pe terenuri libere.

C - caide comunicatie rutiere

REGLEMENTARI FISCALE: centrale - Legea nr. 227/2015; locale - H.C.L.M. nr. 244 /2025

PREVEDERI H.C.L.M.nr.235/2009 — asupra zonei:

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.
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3. REGIMUL TEHNIC:
a) Regim urbanistic special imobil — extras D.U.AT.

[ ] interdictie temporara; [ ]interdictie definitiva,
[ ]1zone speciale
[ ]1zona protejata; [X] zona de protectie-foraje;

b) Obligatii/constringeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiel:

Avand in vedere reglementarile din U.T.R. 29, IS2 - pentru stabilirea solutiei urbanistice de realizare a
zonei destinata functiunii principale 1S si secundare ID, se vor intocmi planuri urbanistice zonale; L1e -
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (Tnsiruit) sau
discontinuu (cuplat sau izolat) pe terenuri libere ; C - c&i de comunicatie rutiere, coroborat cu prevederile art.
32, alin. (1), litera ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, se impune
elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, aprobat prin Hotarare a Consiliului Local Buzau, numai in baza unui
aviz de oportunitate. Suprafata zonei studiate P.U.Z. va fi de 26,44 Ha conform anexei prezentului
certificat de urbanism.Precizim ci NC 76293 este afectat de traseul propus drum Orbital-legatura A7

Pentru obtinerea avizului de oportunitate se vor respecta prevederile art. 32, alin (3) din Legea
350/2001, actualizata, privind amenajarea teritoriului si urbanismului si toate procedurile specifice de
informare si consultare a publicului, in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701/30.10.2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

La elaborarea P.U.Z.-ului se va respecta metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal — Indicativ GM — 010 — 2000 si toate procedurile specifice Ordinului nr. 2.701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar acesta va cuprinde piese scrise si piese desenate,
inclusiv plansa ajutatoare cu posibilitati de mobilare urbanistica.

Pentru asigurarea accesului auto, pietonal, parcajelor aferente in zona studiata precum si
dimensionarea strazilor, spatiilor verzi si plantate se va respectara H.C.L. nr.115/29 iunie 2022 pentru
aprobarea “Regulamentului local privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare si stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi si plantate pentru constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Buz&u” si propunerea din PUG preliminar existenta pe site-ul primariei.

Reglementarile urbanistice aprobate prin PUZ , vor fi respectate la intocmirea documentatiei pentru
obtinerea Autorizatiei de Construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru :

AUTORIZARE CONSTRUIRE PARC INDUSTRIAL, NUMAI
DUPA ELABORAREA S| APROBAREA UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL
IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

5 ; -

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legatura cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalu&rii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoard dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurérii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste condiii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

.

Tn situatia n care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluérii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrérilor de constructii.

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest

fapt autoritatii administratiei publice competente.




a) [ ] certificatul de urbanism (copie);

b) [ ] dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale) intocmita in conformitate cu precizarile din Legea
nr.50/1991, republicata, privind autorizarea lucrérilor de constructii, art. 7, alin. (2) :

. [IDTAC. [ID.T.OE. []D.T.AD.

NOTA : Partea de arhitecturd va fi proiectatd si semnatd de arhitect/conductor arhitect, dupa caz, cu respectarea
conditiilor impuse de H.G. 932/2010-Norme metodologice de aplicare a Legii nr.184/2001 privind organizarea si
exercitarea profesiei de arhitect

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

[ ] alimentare cu apa [ ]1gaze naturale Alte avize/acorduri:

[ ] canalizare [ ]1telefonizare e

[ 1 alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [ Josmmmems

[ ] alimentare cu energie termicad [ ]transport urban [ oy

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civild [ ] s@natatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

[ ] Plan de situatie al imobilului, plansa pe suport topografic vizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Buzau, cu respectarea precizarilor din Anexa 1 la Legea nr. 50/1991,
republicatd, privind autorizarea lucrérilor de constructii
[ ] Autorizatie de desfiintare notata in C.F.
[ ] Certificat de adresa notat in C.F.
[ ] Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate — si
numai dacad sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora —
[ ] Directia Regionald in Constructii Sud Est — Compartiment Control si Inspectie pentru Calitatea Lucrarilor
de Constructii Buzau

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

Planuri urbanistice : [] P.U.D. [1P.U.Z
Studiu de impact: [] Urbanistic [ 1 Arhitectural [ ] Studiu geotehnic
Studiu circulatie : [ ] Auto [ ] Pietonal

[ ] Verificarea proiectelor de catre verificatori de proiecte atestati potrivit Legii nr. 10/1995 (republicata) privind
calitatea Tn construciii, cu modificarile ulterioare
[ ] Expertiza tehnica
e) [ ] punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):
[ ] taxe legale necesare emiterii autorizatiei de construire
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

).

SECRETAR,
B Eduard Pistol

PRIMAR,
Constantin Toma

L.S. ‘
bl ARHITE :
) Arh. Raluca Elena Bobescu

Achitat taxa de 311 lei confo -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct prin posta

la data de * 92;’0%292[
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism
de la data de ...omnnmimimenns pana lavdatade: .o

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Constantin Toma Eduard Pistol
LS.

ARHITECT SEF,
Arh. Raluca Elena Bobescu

Data prelungirii valabilitatji: ......................

Achitat taxa de............ lei, conform Chitantei nr. ..........ccccccoene o |1 ) FR
Transmis solicitantuluiladatade ............................ direct/prin posta.
Intocmit,

2ex/Ing. Cristing Stoicescu/2ex.
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SCARA 1: 5000

Legenda S=2644Ha , JUDETUL HuZ00
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