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ANEXA nr. 2
la Hotardrea nr. din ) L2026

/lf}c é‘jé 125/’2” 6. 2006 a Consiliului Local al Municipiului Buzau
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Potrivit prevederilor art. 3221 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 88/1997 privind privatizarea societatilor comerciale, cu modificarile si
completarile ulterioare:

‘(1)Societdtile comerciale care detin terenuri ce sunt necesare pentru
desfasurarea actlivitatii in conformitate cu obiectul lor de activitate si al caror
regim juridic urmeaza sa fie clarificat vor continua sa foloseasca aceste terenuri
péna la clarificarea regimului lor juridic.

(2)Societéfile comerciale se privatizeazad fard a include in capitalul social
valoarea terenului prevazut la alin. (1).

(3)Dupa clarificarea regimului juridic terenurile clasificate ca
apartindnd domeniului public al statului ori al unitatilor administrativ-
teritoriale, dupa caz, rdman in folosinta societdtilor comerciale privatizate sau
care urmeazd a fi privatizate, pe baza unei concesiuni acordate de autoritatea
competenta, pentru perioada maxima prevazuta de lege. Terenurile clasificate ca
aparfindnd domeniului privat al statului ori al unititilor administrativ-
teritoriale, dupa caz, pot fi concesionate in conditiile prevazute mai sus, inchiriate
sau oferite societétii comerciale spre a fi cumparate.”

Conform prevederilor art. 137 din Hotardarea Guvernului nr. §77/2002
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonaniei de urgenta a
Guvernului nr. 88/1997 privind privatizarea societatilor comerciale, cu modificérile si
completarile ulterioare, si a Legii nr. 137/2002 privind unele masuri pentru
accelerarea privatizarii: “Terenurile apartinand domeniului privat al statului sau
al unitatilor administrativ-teritoriale, care nu sunt concesionate, se inchiriazd sau
se vand societdtii comerciale care le detine, fara nici un fel de publicitate, prin
negociere directd, la inifiativa societatii comerciale sau a auforitatilor prevéazute la
art. 135.”

lar potrivit art. 141 din Hotararea Guvernului nr. 577/2002: “Preful de
vanzare pentru terenurile oferite spre cumpdrare societatilor comerciale care le au
in exploatare se stabilegte prin negociere directa intre proprietarul terenului gi
societatea comerciald, avandu-se in vedere valoarea de circulalie a terenului,
determinata pe baza criteriilor prevazute la art. 140.”

Mai muit, Codul Administrativ stipuleaza ca proprietarii constructiilor au drept
de preemptiune la cumpararea terenului aferent acestora, atunci cand terenul se
afld in domeniul privat al statului sau al unitafilor administrativ-teritoriale,
reglementand o vanzare directé cétre proprietarul constructiei, fard a mai trece prin
licitatie publica, tocmai pentru cé terenul este "captiv" sub o constructie privata.

in acest sens, Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, la art. 364 -
Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul
privat, prevede:

”(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii
unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinta ai
acestora beneficiazd de_un drept de preemptiune la cumpéararea terenului
aferent constructiilor. Preful de vénzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiifor prevazute la alin. (1} sunt nolificali in termen de
15 zile asupra hotéarérii consiliului local sau judefean si isi pot exprima opliunea de
cumpadrare in termen de 15 zile de la primirea nolificéarii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceplii de la procedura licitatiei
publice.”

Drept urmare, tot istoricul prezentat mai sus atestd cd S.C. GASTRONOM

S.A. este ,urmasa’ unei firme de stat care a avut Tn proprietate spatiile in cauza si
care a dobandit activul printr-un act juridic valid (privatizare).







Terenurile prevazute la punctele e} si f), in suprafata totald de 81,05 mp, sunt
proprietate privatd a Municipiului Buzadu, conform Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Buzéu nr. 88 din 27.03.2008 privind atestarea apartenentei unui teren
indiviz la domeniul privat al municipiului Buz&u, iar spatiul comercial se afld n
proprietatea S.C. GASTRONOM S.A.

Terenurile sunt inscrise la pozitiile cu nr.crt. 29 (punctul e) si nr.crt. 30 (punctul
f) in—Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Buzdu nr. 229 din
16.12.2025 privind aprobarea inventarului bunurilor care alcétuiesc domeniul privat af
Municipiului Buzau - 1.

Terenul prevazut la punctul e), respectiv blocul 11C, situat in Municipiul
Buzau, str. Dorobanti, inscris Tn cartea funciara nr. 61149 a U.A.T. Municipiul Buziu,
are adresa administrativd strada Dorobanti, Cartier Dorobanti, nr. 54, iar terenul
prevazut la punctul f), respectiv blocul 11B situat Tn Municipiul Buzau, Cartier
Dorobanti 1, inscris in cartea funciara nr. 61433 a U.A.T. Municipiul Buzau, are
adresa administrativd strada Dorobanti, Cartier Dorobanti, nr. 52, conform notelor
interne inregistrate la nr. 180.145 din 09.10.2024 si 180.143/09.10.2024 ale Biroului
Cadastru Imobilar si Edilitar, Avizari si Certificatelor de nomenclatura stradaléd si
adresa nr. 710/10.12.2019 si nr.709/10.12.2019.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Buz&u nr. 12 din 23.01.2025
privind aprobarea studiului de oportunitate pentru aprobarea véanzarii cu drept de
preemptiune céfre S.C. GASTRONOM S.A. a unor terenuri proprietate privatd a
Municipiului Buzéu, a fost aprobat studiul de oportunitate pentru aprobarea vanzarii
cu drept de preemptiune catre S.C. GASTRONOM S.A. a terenurilor enumerate mai
sus, la punctele a)-f).

in conformitate cu Decizia nr. 231 din data de 18.10.1990 a Prefecturii
Judetului Buz&u privind infiinfarea Societatii comerciale de alimentatie publicé
‘GASTRONOM S.A.", incepand cu data de 15.10.1990 se infiinteazd Societatea
comerciala de allmentatte publica “GASTRONOM S.A” si se desfiinteaza
lntreprlnderea comerciala de stat pentru alimentatie publica Buzau iar activul si
pasivul Intreprlnderu comerciale de stat pentru allmentatle publica care Tsi inceteaza
activitatea se preiau de Societatea comerciala de allmenta';le publica “GASTRONOM
S.A” conform cu ‘Lista activelor aflate in patrimoniul societétii comerciale
GASTRONOM S.A. Buzadu la data infiinférii conform Legii nr.15/1990" emisa de
Directia Generala a Finantelor Publice Buzau.

Solicitarea de cumparare este motivatéd si prin faptul cd S.C. GASTRONOM
S.A. doreste s& modernizeze spatiile comerciale Tn care Tsi desfasoara activitatea,
iar pentru obtinerea autorizatiei de construire este necesard dovada, in copie
conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau construclii si, dupé
caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de
informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel, in conformitate cu
prevederile art. 7, alin. (1), lit.d} din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Au fost Tntocmite de catre evaluatorul Tigdnus Radu doud rapoarte de

evaluare care estimeaza valoarea terenuritor dupa cum urmeaza:
- Raportul de evaluare inregistrat !a nr. 113.400 din 25.06.2024:

a) 73.250 euro pentru terenul in suprafata de 293 mp, inscris in cartea funciara nr.
59770 a U.A.T. Municipiut Buzau, cu numarul cadastral 59770;

b) 76.500 euro pentru terenul in suprafatd de 306 mp, inscris in cartea funciara nr.
59771 a U.A.T. Municipiul Buzau, cu numarul cadastral 59771;

¢} 3.250 euro pentru terenul indiviz in suprafatd de 13 mp, inscris in cartea funciara
nr. 61211 a U.A.T. Municipiul Buzau, cu numarul cadastral 61211;

d) 3.500 euro pentru terenul indiviz in suprafata de 14 mp, inscris in cartea funciard
nr. 60856 a U.A.T. Municipiul Buzau, cu numarul cadastral 60856;

valori care nu includ taxa pe valoarea adaugata.
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Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Buzau nr. 12 din 23.01.2025
privind aprobarea studiului de oportunitate pentru aprobarea vénzarii cu drept de
preempliune catre S.C. GASTRONOM S.A. BUZAU a unor terenuri proprietate
privatd a Municipiului Buzau, a fost aprobat studiul de oportunitate pentru aprobarea
vanzarii cu drept de preemptiune citre S.C. GASTRONOM S.A. BUZAU a terenurilor
enumerate la punctele a)-f).

Terenurile prevazute la punctele a), b) ¢) si d) sunt proprietate privata a
Municipiului Buzau, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau nr. 124
din 29.07.2010 privind aprobarea atestarii apartenentei la domeniul privat al
municipiului a terenurilor aferente spafiului comercial “Restaurant Buzau”, imobil
situat in municipiul Buzdu, strada Unirii, la parterul blocurilor E.1-E.2 si limitrof
acestora, iar spatiul comercial se afla in proprietatea S.C. GASTRONOM S A.
Terenurile sunt Tnscrise la pozitile cu nr.crt. 26 (punctul a), 27 (punctul b), 24
(punctul c) si 25 (punctul d) in Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Buzau nr. 229 din 16.12.2025 privind aprobarea inventarului bunurifor care alcétuiesc
domeniul privat al Municipiului Buzéu - 1.

Terenurile prevazute la punctele e) si f), in suprafaté totala de 81,05 mp, sunt
proprietate privatda a Municipiului Buzau, conform Hotarérii Consiliului Local al
Municipiului Buzau nr. 88 din 27.03.2008 privind atestarea apartenentei unui teren
indiviz la domeniul privat al municipiului Buzdu, iar spatiul comercial se afla in
proprietatea S.C. GASTRONOM S.A.

Terenurile sunt inscrise la pozitiile cu nr.crt. 29 (punctul e) si nr.crt.30 (punctul f) n
Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Buzdu nr. 229 din 16.12.2025
privind aprobarea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al
Municipiului Buzéu - 1.

Terenul prevazut la punctul e), respectiv blocul 11C situat in Municipiul Buzdu, str.
Dorobanti, Tnscris in cartea funciara nr. 61149 a U.A.T. Municipiul Buzau, are adresa
administrativéd strada Dorobanti, Cartier Dorobanti, nr. 54, iar terenul prevazut la
punctul f), respectiv blocul 11B situat in Municipiul Buzau, Cartier Dorobanti 1, inscris
in cartea funciard nr. 61433 a U.A.T. Municipiul Buzau, are adresa administrativa
strada Dorobanti, Cartier Dorobanti, nr. 52, conform notelor interne inregistrate ia nr.
180.145 din 09.10.2024 si 180.143/09.10.2024 ale Biroului Cadastru [mobilar si
Edilitar, Avizari i Certificatelor de nomenclaturd stradald si adresa nr.
710/10.12.2019 si nr.709/10.12.2019.

in conformitate cu prevederile art. 129, alin. (6), lit. b) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, consiliul local hotaraste vanzarea bunurilor proprietate privata
a comunei, orasgului sau municipiului, dupa caz, in condifiile legii.

Legea nr. 15/1990 privind reorganizarea unitafilor economice de stat ca regii
autonome si societafi comerciale, cu modificarile si completarile ulterioare, prevede:

“Art. 1 - Unitétile economice de stat, indiferent de organul in subordinea
caruia isi desfagsoara activitatea, se organizeaza si functioneazd, in
conformitate cu dispozitiile prezentei legi, sub forma de regii autonome sau
societati comerciale. (...)"

"Art. 16 - Unitdtile economice de stat, cu exceptia celor care se
constituie ca regii autonome, vor fi organizate sub forma de societati pe actiuni
sau societati cu raspundere limitata, in conditiile prevazute de lege.

Art. 17- Unitatile economice de interes republican se organizeazd ca
societati comerciale prin hotarire a guvernului, iar cele de interes local, prin
decizia organului administratiei locale de stat.”

in baza Legii nr. 15/1990 privind reorganizarea unitatilor economice de stat
ca regii autonome si societafi comerciale, s-a emis Decizia nr. 231 din data de
18.10.1990 a Prefecturii Judetului Buzau privind infiinfarea Societatii comerciale de
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Anexa

LISTA TERENURI
Nr.
ert. Imobil Adresa
1 Restaurant Dealul Bd Unirii N. bl Close. Bsi C.
Mare parter
2 Cofetaria Dealul 13d. Uairii N. bl C1 parter
Mare
3 Bar Paradis Bd. Unirii. bl 10D parter si 1. |
4 Rar Central Bd. Unirii, bl. 108 parter si
cly. 1
5 Cofetaria Garofita Bd. Unirii S.bl. LI parter
6 Bar de i Unirii Bd. Unirii §. bl. O2 parter
7 Pizza Unirii Bd. Unirii S. bl B2 parter
8 Patiseria U nirii Bd Uniri 8. bl P13 parter
g Cofetaria Doina Bd Unirit S, bl. E2 panter
Bd Lhnirii S, Adicent bl E1-2 -
UNIRN parter
Bd. Unirii S. bl. E1 parter
1 Restaurant Buzau Bd Uniru S. bl. £2 parter
Bd. Unini S, Adicent bl E1-2 - AL ARINULUI panier
Bd. Unirii S, bl. E1 parter
B3d. Unirii S. adicem bl EI -
K lacto Nerna UNIRII parter
B3d. Unirii S. adicent bL EI -
ARINULUL parter
12 Bar Velody Bd. N. Balcescu, bl. 11 parter
13 {.acto Pensiune Bd. N. Balcescu, bl. B3 parter
Modern
14 Cofletaria Dxcia Pima Dacia, bl. I-2 Dacia parter
15 Snack Bar Piata Dacia, bl. 3 Dacia parter
16 Café Expres Centru, bl B2 (bl.| din acte) Dacia parter
17 SEDIVL SOCIETATIH Str. Yon Baicsu, bl. 3 (BL 4-5
INACTEYey. |
18 Patiseria Dacia Str. lon Baiesu. bl. 4-5 parter
19 Bar Micro 111 Str. Pietroascle. Micra {1 bl
D3 parter
20 Cofetaria Macul Str. Pretroascle. Micro I bl
Rosu D2 parter
21 Patiseria Dorobanti Car. Dorobanti. bl. B 14-15
parter
22 Braseria Dorabanti Cart. Dorobanti. bl. B 11 B-C parter

Cofetaria Dorabanti

Cart. Dorobanti, bl H-4 parter







Primaria sa suporte costul ridicarilor topo pentru terenuri si ¥ din costul documentatiei =
74.250 lei fara TV A (88.358 lei inclusiv TVA)

(lastronom SA sa suporte costul releveelor interioare si ¥ din documentatie = 58,650 lei
fara TVA ( 69.794 lei inclusiv TVA),

> in data de 10.03.2023 soeietatea noastra a semnat ¢ontractul cu TETA CONS SRL
si a achitat factura emisa conform contractului;

» in data de 25.07.2023 socjetatea Teta Cons SRL nc-a predat pe baza dc proces —
verbal releveele aferente celor 23 de spatii comerciale si a depus intreaga
docuemntatic necesara deschiderii cartilor funciare ta Primaria Buzau in baza
contractului incheiat, documentatie verificata si acceptata de ambele parti.

Din data de 25.07.2023 ne am mai primit nici un raspuns oficial de la Primaria Buzau si
rezolvarea solcitarilor noastre treneaza,

2. Aplicabilitatea art, 364 din Codul administrativ

Art. 364, alin. 1, din Codu! administrativ prevede: “Prin exceptie de la prevederile
ari. 363 alin. | in cazud vdnzdrii unui teren aflat in proprietatea privald a statulni sau
a unitdfii administrativ-teritoriate pe cure sum ridicute constructii, consiructorii de
bund-credintd@ ai acestora beneficiazd de un drept de preempfiune la cumpdirarca
terenului aferent construcqiflor. Preful de vinzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobar de consilivl local sau judetean, dupd caz”,

Societatea Gastronom SA a fost infiintata prin Decizia ar. 231/18.10.1990 emisa de
Prefectura Judetului Buzau in baza Legii 15/1990 si HG 1040/1990 prin reorganizarea
Indreprinderii Comerciale de Stat pentru Alimentatie Publica Buzau, Ca efect al acestei
reorpanizari Indreprinderea Comerciala de Stat pentru Alimentatie Publica Buzau se
desfiinteaza si intreg activul si pasivul se preia de societatca Gastronom SA care arc
calitatea de successor al intrepriderii desfiintate, spattile comerciale in discutie fiind
prevazute nominal in anexa deciziei emisa de Prefectura Judetului Buzau, acestea flind in
proprictatca socictatii Gastronom SA. de la infiintare, spatii pentru care societatea
Gastronom SA plateste anual impozitul pe proprietate.

Aceste spatii comerciale au fost construite de Indreprinderea Comerciala de Stat
pentru Alimentatie Publica Buzau. in perioada comunista, avand calitatea de constructor
de buna credinta, calitate care sc transfera, fara putinta de tagada, succesoarei
Gastronom SA.

In aceste conditii prevederile art. 364 din Condul administrativ sunt pe deplin
aplicabile.

Avand in vedere cele de mai sus va solicitam sa urgentati depunerea documentatiei la
OCPI pentru deschiderea cartilor funciarc aferente si sa efectuati procedura pentru
vanzarca cotelor indivize de teren aferente celor 23 de spatii comerciale aflate in
proprictatea noastra in conformitate cu prevederile art. 364 din Codul administrativ.

Atasam prezentei:

- adresa Primariei Buzau nr. 14894/09.08.2022, inrcgistrata la societatea noastra
sub nr. 606/11.08.2022;

- adresa noastra nr. 609/12.08.2022;



adresa Primariet Buzau nr. 151.614/12.08.2022, inregistrata la societatea noastra
sub nr. 728/26.09.2022;

contractul incheiat cu socictatea Teta Cons SRL si dovada platii;

decizia nr. 231/18.10.1990 si anexa care cuprinde patrimoniul preluat in
proprietate de societatea Gastronom SA, patrimoniu in care se regasesc si cele 23
de spatit comerciale in discutic;

registrul imobilizarilor din care rezulta inregistrarca in contabilitate a activelor
respective;

certificat de atestare fiscala si cont fiscal detaliat pe foaia matricola din care
rezulta plata impozitului pe proprietate si taxa de folosinta pentru terenuri.
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA~ BD. UNIRII, MUN. BUZAU, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

CUPRINS:

Sinteza raportuiul
Cap.1 Prezentarea si certificarea evaluatorului

Cap.2 Bazele evaluarii. Sfera misiunii de evaluare

1. Benefictarul, utilizatorul, obiectul, scopul, utilizarea si instructiunile evaluarii

2. Ipoteze siipoteze speciale;clauza de nepublicare

3. Premisele evaluarii.Declararea conformitatii evaluarii cu SEV. Tipul valorii estimate, O
metodologia de evaluare

4. Data evaludrii, data raportului, moneda raportului, modalititi de plat3

5. Inspectia bunurilor. Amploarea investigatiilor

6. Natura si sursa informatiilor utilizate

Cap.3 Prezentarea datelor

1. Descrierea activelor si a situatief juridice
2. Date despre aria de platd
3. Descrierea proprietatii

Cap.4 Analiza datelor si concluziile

1. Cea mai bund utilizare .

2. Abordarea evaluarii, Abordarea prin piata. O
3. Opinia finala asupra valorii

Cap.5 Anexe ‘

Raport de evaluare bunuri imobile aflate Tn proprietatea Municipiului Buzau 2







RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA - BD. UNIRII, MUN. BUZAU, JUD. BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, speclalizarea EP!

CUPRINS:

Sinteza raportului

Cap.1 Prezentarea sl certificarea evaluatorului

Cap.2 Bazele evaluarii. Sfera misiunii de evaluare

1,
2.
3.

4,
5.
6.

Beneficiarul, utilizatorul, oblectul, scopul, utilizarea si instructiunile evaludrii
Ipoteze si ipoteze speciale;clauza de nepublicare

Premisele evaluarii.Declararea conformitdtii evaludrii cu SEV. Tipul valorii estimate,
metodologia de evaluare

Data evaludrii, data raportului, moneda raportului, modalit3ti de platd

Inspectia bunurilor. Amploarea investigatiilor

Natura si sursa informatiilor utilizate

Cap.3 Prezentarea datelor

1,
2.
3.

Descrierea activelor si a situatiei juridice
Date despre aria de piatd
Descrierea proprietatii

Cap.4 Analiza datelor si concluziile

1. Cea mai buna utilizare

2. Abordarea evaluarii. Abordarea prin piata.

3. Opinia finala asupra valorii

Cap.5 Anexe
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA ~ BD. UNIRH, MUN. BUZAU, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Cap.2 Premisele evaluarii. Sfera misiunii de evaluare

2.1 Beneficiarul §i utilizatorul desemnat al lucrdrii, oblectul, scopul si instructiunile
evaludrii. '

Beneficlarul evaluarii este UAT Municipiul Buziu, str. Piata Daciei nr.1, jud. Buziu

Utilizatorul desemnat al evaludrii: UAT Municipiul Buzdu, str. Piata Daciei nr.1, jud.

Buzau

Obtectivul evaludrii:
¢ Teren intravilan cu categoria curfi constructii in suprafati din acte si din

masurdtori de 293 mp, fnscris in Cartea Funciard nr. 59770 Buziu, CAD 59770,
proprietate imobiliard situata 1anga blocurile E1 $i E2 municipiul Buziu, jud. Buziu,
aflatd in domeniul privat al Municipiului Buzau. .

* Teren intravilan cu categoria curti constructii in suprafatd din acte si din
mdsurdtori de 306 mp, inscris in Cartea Funciard nr. 59771 Buziu, CAD 59771,
proprietate imobiliard situata [Anga blocurile E1 st E2 municipiul Buziu, jud. Buz3u,
aflata in domeniul privat al Municipiului Buzau,

» Teren intravilan cu categoria curii construciii in suprafatd din acte si din
masuratori de 13 mp, inscris in Cartea Funciard nr. 61211 Buz3u, CAD 61211,
proprietate imobiliari situat3 1ang blocul E1 municipiul Buziu, jud, Buzau, aflati
in domeniul privat al Municipiulul Buziu.

e Teren intravilan cu categoria curft constructii in suprafatd din acte si din
masuratori de 14 mp, inscris fn Cartea Funciari nr. 60856 Buziu, CAD 60856,
proprietate imobiliara situata langa blocul E2 municipiul Buziu, jud. Buzdu, aflat}
in domeniul privat al Municipiului Buziu.

Scopul raportului: estimarea valorii de piata in vederea informarii clientului.

Instructiunile evaludrii: Evaluatorul a primit misiunea de evaluare a bunurilor imobile in
vederea utilizarii evaludrii pentru scopul aritat, conform Comandd 88777/14.05.2024.
Lucrarea de evaluare a fost intocmitd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor,
Editia 2022.

2.2 Ipoteze §i ipoteze speclale; Clauza de nepublicare
> Acest studiu are la bazd documente, informatii si date puse la dispozitle de beneficiarul
lucrarii, acestea fiind considerate corecte si ca atare nefiind verificate din surse
independente.
» Documentele, datele si informatiile de piatd utilizate au fost extrase din surse de informare
publice si ca atare, au fost considerate corecte si credibile, fard a se face investigatii
suplimentare pentru verificarea lor pe alte céi si prin alte mijloace.
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Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Moneda raportului
Valoarea este exprimata in lei si euro.

Cursul valutar utilizat in conversia valorilor ale ciror exprimare este in valut3, este cursul
BNR din data de 20.06.2024: 1 euro= 4,9770C lel.

Modalitéli de platd

Valoarea estimatd reflectd o sumé in numerar (echivalent cash, la data evalurii)

2.5 Inspectia bunurilor. Amploarea investigatiilor

Inspectia bunului Imobif O

Activele au fost inspectate de evaluator in data de 21.05.2024, in baza documentelor si a
planului de delimitare si amplasament al corpurilor de proprietate. Evaluatorul a avut
acces.in interiorul proprietdtii imobiliare si s-a putut concluziona cd aceasta este
pozitionatd in mun. Buzdu, Bd, Unirii, la parterul blocurilor E1 si E2 si avand acces rutier
din bd-ul Unirii, toate cele 4 terenuri deservind un spatiu comercial-Hong Kong
Megashop.

Amploarea investigatiilor

Aceastd |ucrare are la bazd documente, informatii si date puse la dispozitie de beneficiarul
tucrarii, acestea fiind considerate corecte si ca atare nefiind verificate din surse
independente. Au fost obtinute informatii legate de situatia juridica si destinatia clidirilor
din proximitate.

Natura si sursa informatiilor utilizate

Au fost utilizate date si informatii primite de la beneficiar, informatii si date publice,
precum sl informatii din mediul de afaceri de profil.

Sursele principale de informare au fost:

- Extras de Carte Funciara nr.36756 din 22.03.2024
-  Extras de Carte Funciara nr.36775 din 22.03.2024
- Extras de Carte Funciara nr.36798 din 22.03.2024
- Extras de Carte Funciara nr.36804 din 22.03.2024
- Informatii statistice, curs valutar

- Documentele si informatiile prezentate de client;
- Date de piata extrase de pe website-uri de profil
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CAD 59770:

CAD 59771:
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Descrierea amplasamentului:

Accesul se poate face din b-dul Unirii sau din parcarea din spatele blocurilor E1 i E2, cu
acces auto tot din b-dul 1 Decembrie 1918, proprietdiile subiect avind deschidere directa la
acestea.

Tn imediata vecinitate a amplasamentului se gasesc proprietdl rezidentiale de tip
multifamilial, dar si supermarket Lid! si sediul Diviziei 2 Infanterie Getica

Proprietatea Imobiliard subiect este deservitd de urmatoarele retelele edilitare:

- Energie electricad
- Gaze
- Reiea de canalizare
- Ap#curentd
- {luminat public
- Trotuare
¢ Amenajari exterioare: clidirile sunt racordate la refeaua de curent electric, la
reteaua de alimentare cu ap3 curentd, la refeaua de canalizare si la refeaua de
gaze naturale;
¢ Accesul pe proprietate se face din Bd. Unirii, drum asfaltat cu 4 benzi i scuar;
e Amenajirile intericare: proprietétile sublect deservesc in totalitate un spagiu
comercial;
e Caracteristicile fizice ale amplasamentului: spatiu comercial situat la parterul
blocurilor E1 si E2;
e Amplasamentul nu este afectat de influenta coltului intrucdt exista vecini pe toate
faturile.
« Amplasamentele au potential de comasare avand in vedere cd toate cele 4 imobile
deservesc un spafiu comercial situat la parterul blocurilor E1 si E2;
e Avand in vedere mirimea amplasamentulul se poate concluziona ca nu exista
teren in exces sau in surplus.
Topografia amplasamentului este plana.
Amenajarile amplasamentului: farg;
Accesul pe proprietate este facil, amplasamentul avand acces auto si pedestru.
Caracteristici jurldice: terenurile se afl3 in proprietatea Municipiului Buzau, drept
deplin de posesie si folosinta,
s Caracteristici economice: foarte bune, avand in vedere pozitionarea acestuia;
s Concluzie privind utilitatea sau adaptabilitatea amplasamentului la constructiile
existente sau propuse: in deplind concordania;
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Tindnd cont de natura activului supus evaludrii, au putut fi identificate att tranzactii
finalizate cat si oferte curente existente in piata specific3 proprietitii imobiliare subiect.

Tin&nd cont de toate aceste aspecte, Abordarea prin Piat3 a putut fi aplicat3 prin prisma
existentei datelor de piata.

in piati se gisesc oferte de vanzare, dar evaluatorul nu a avut acces la informatit despre
tranzactii certe cu astfel de bunuri. S-a aplicat o marja de negociere de -10%{observata
din comportamentul participantilor pe piatd) asupra pretului de ofertd pentru
comparabilele selectate din plata, pentru a fi considerat pret de vanzare,

Au fost selectate acele oferte care sunt apropiate ca localizare cu cea a activului evaluat,
dar st ea regim, fiind totusi observate diferente intre preturile cu care se oferteazd.

Au fost aplicate urmatoarele ajustdri asupra comparabilelor:

- Ajustarea pentru Localizare s-a aplicat asupra comparabilelor A si D care au o
localizare perceputa de piata specificd ca fiind superioard. Corectiile au fost ficute
tindnd seama de o variatie a prefului/mp cu - 36% in functie de aceastd caracteristica.
Ajustarile pentru localizare se aplicd atunci cand, in urma observatiilor concluzionate
in cazul analizei pietei imobiliare specifice proprietatii subiect, rezultd diferente de
pret pe care un cumpérator tipic le va plati pentru un lot de teren in funclie de
localizarea acestuia. De exemplu, un lot de teren destinat dezvoltérii imobiliare se va
vinde mai usor avand o localizare mai buna decét un lot similar care are o localizare
mai slaba {vezi cap. 4.3. Analiza echilibrului pietei din prezentul raport).

Proprietdtile comparabile A si B se aseamana cel mai muit si diferd in functie de
Localizare. Ajustarea pt. localizare poate fi calculat3 astfel:
(342 eur/mp - 217.8 eur/mp) / 342 eur/mp * 100 =36 %

- Ajustarea pentru Suprafafd s-a aplicat asupra comparabilelor A, C si D folosite in gril3
intrucat beneficieaza de suprafete diferite fatd de proprietatea subiect. Corectiile au
fost fécute $indnd seama de o variatie a pretului cu cca +/- 16% in funciie de aceast}
caracteristica.

Proprietdtile comparabile C §i B se aseamand cel mai mult si diferd in functie de
suprafatd. Ajustarea pt. suprafaja poate fi calculati astfel:
(217.8 eur/mp — 188.1 eur/mp) / 188.1 eur/mp * 100 = 16 %
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RAPORT DE EVALUARE PROP

PN AT
FISA DE;COLECI'ARE A

ATE EVIOBILIARA — BD. UNIRII, MUN. BUZAU, JUD. BUZAU

Abordarea prin piatd-Comparatie directa

e S Rt s R e
INECRMATILOR! DE‘PIATNRELEVANTE—TERE

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

S

T

N PRI e

Sublect ComparabilaA | ComparabilaB | ComparabllaC | ComparabilaD
Suprafata 626 373 556 977 403
Pret oferta/vanzare (Eur/mp} 380 242 209 321
Tipul camparabilel
{tranzactlie/ofarta) oferta oferta oferta oferta
Dreptul de Proprietate transmis Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Restrictii legale (reglementare
urbanistica) Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
Conditii de finantare Numerar Numerar Nurdarar Numerar Numerar

Conditli da vanzare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Condithi de plata

Curente Curente Curente Curente Curente
Bd Unirli, Bloc Str Prutului
Lecallzare ElsiE2 Zond Centrald Zona Hasdeu Zona 23 August nr.52
Curl- Curti- Curgl- Curtl- Curti-
Destinatta (utilizarea terenuluf) Constructii Constructii Constructit Constructil Constructii
Amenalar| Exterloare {strazl,
tratuare) DA, DA DA DA DA
Topografie/Relief drept drept drept drept drept
Electricitate, Electricitate, Electricitate, Efectricitate, Electricitate,
Apd curents, Apd curentd, Apd curentd, Ap# curentd, Apd curentd,
Canalizare, Canalizare, Canalizare, Canalizare, Canalizare,
Utilitati disponiblle Gaze Gaze Gaze Gaze Gaze
f-orma in plan & deschldere regulaté regulatd regulata regu!até regulaté

&)

E!emente"ﬁe?&mparatie

Suprafata (mp)

556

Pret oferta/vanzare (eur/mp)

380

FIESIY, i

(f 1&[&15{;)‘,)@?
#‘JELEMENTESPEC[FICETRANZACFIONAR! o

igibs

TIPLUL COMPARABILE| {tranzactie/oferta) Oferta Qferta Oferta Oferta

Marja de negeciere din piata

specifical%) 10% 10% 10% 10%

Cuantum ajustare{eur/mp) 38 24.2 20.9 32.1

PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE

{eur/mp} 392 188.1

e e T Rl T DR R A TR i S RO O 204
%B,REETUL%DE,EROE’RIEFA TRA <D rept absoiut,“f %Drept abso!ur { o %ﬁ%ﬁlﬁ’g i

Cuantum Ajustare{¥) 0% 0% 0%

Cuantum Ajustare{Eur/mp) 0 0 a Q

Pret ajustat (Eur/mp) . 288.9
é;mwm LEGALE (reg]emen‘tar' ) £Restrictil 5 &%@R?ﬂﬁ&ﬁ %?

rbanistica):® -os}‘ o 5"’ Lt cunstrulre *" 3¢ ,.constru 1) consiriie 78
Cuantum Ajustare(%) NU 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare{Eur/mp) 0 0 0 0
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Cuantum Ajustare{Eur/mp) 0 D 0 0

_PRET AJUSTAT {Eur/mp)

Rz N
'<’ Uﬁ’ ,n';&;sn“fr%,pr, .,2
*é' el

231 12

. ok
iﬂ_'. k

UT]L[TATI DISPONIBILE "

Cuantum Ajustare(3)

Cuantum Ajustare(Eur/mp) 0 0 0 0
PRET AIUSTAT {Eur/mp) 273.60 217.80 218.20 231,12
’FQRMA IN P t;;fl;éClHlBERE :*? SR 24 25 13.4 27 12.4
Cuanturn Ajustare(%) 0% 14% 0% 14%

Cuantum Ajustare[ﬁur/mp)

o ol
T .
W ALY

Total ajustare caracteristici fizice
% 16% 14% 16% 30%
Total ajustara caracteristic! fizice
{eur/mp)

|__sszs5 |

Cheltuleli pt aducerea la stadlul de
teren construibil NU NU NU NU NU

Cuanturm Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum AJustare {Eur/mp)
S AT

ETAIUST, E“T(Eu PP

*Conform GEV 630/art.50, selactarea concluzlel asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara Comparablia B, care esta cea
mal aproplata dpdv fizle, Juridic si economic de prapriatatea ImobHiara sublect sl asupra pretului careia s-au efectuat cele mal mict
ajustar] brute absolute

4.3 Opinia finala asupra valorii

Prezenta evaluare a fost efectuatd la cererea clientului UAT Municipiul Buzdy In vederea

stabilirii valorii de piatd o proprietiitifor imobiliare subiect.

Au fost analizate toate cele trei abordari in evaluare si a fost selectatd doar una dintre
acestea-abordarea prin piatd, {indnd cont de datele avute la dispozitie, de tipul imobilului
cat si de scopul evaluarii.
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Cap. 5 - Anexe

L. 3nmw 141740 €

Prezentare generala ;
2
%, Suprafafd atifa 373 m? . Tipteren intravilan E
@ Locagfe urbana % Dimensiun] 373m E‘
|
# Vizionare la distanls da @ & Tipvanzator agentic .E;
Descrlere

Oportunitate de Investifle in Zona Centrald a Mun. Buziy

Compania tmobillars PRO IMOB Manaolache & Partaers vi prezintd un teren Intravilan Intr-o locatie centrafl din munidpbul Buzdu,
oferindu-va postollitatea de a construl projecty! dorit Intr-un cadru wban converabil 51 bine dezvoliat,

ST RN T T T AT AT T T

Caracteristid ale Terenuful:

Locabzare Centrald: Situat in zona Centru a municipiulul Buzdy, apreape de arterele principale § da fadltsille urbane
esentiale

» Suprafatd Totald: 373 mp, oferind sufident spalu pentru diverse profeciz rezidenglale sau comerciaie i
+ Deschidere Genaradsd: Cu olilima de 25,74 mi, facliting accesul 3 flexiblitaiea I praleciare i
* Lellieds Disponibile; Apa potabil3 existenta tn Interiorud terenulul. far curentul electric. gazele gl canaltzarea fa limia g
proprietipl ;

* Dacumentatle Pregatith; Cadastru sl Intabulare sunt defa pregdtive. facilitdnd procesul de achizljle ﬁ
» Potential de Construcyie: Preabll pentru orice tip de constructfe rezidentlazlh sau cemertigld, conforen planurlor g1 5
preferingelor Investitorulul f
Avantaje: ;:
i

s Locallzare trband rdeald: o kima oragulul Buzdu. cu agcas ujor fa senvicll, Institugll publice sl fa<iitdyl comerclale g
» lnfrastructurd Dezvoltatd: Benaficlaz de acces rapld la reteaua de transport in camun. ycoll. parcurl gl zone de agrement f}
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httos://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-burau-23-august-97 7mp-91770

T adel Boen Ly WBurdd 1 FY At 53 - Tormn SoncteictE ot avllan 2o €77
X Sy LT [ e

e o) RN TR

Teren Construetli Intravilan de 977 mp, In zona 23 August 2n903c e
23 August, Belno - Vo Ha i 205.000 €

Ratn asbo 8 SSORONAAD (D slonioary ereat

Rezulaurentiv
iyt - QT SR,
iih.a. Batfirhaf et

PRO 'MOY MaroLacho &
Pactrwre{p

Gl

Enoblilsrars 41 voe Y
n a0t R

(e

Teron Constructiiintravilan de 977 mp, in Zona 23 August - 205.009 €
E 23 0l Baiag R Cints i

Terencucasabatrancacea tana 23 Augqust I

Anentha vobiiars PRO D0 Manolache va prezinta sprovsnzare leren lntmilan 14 zona 23 August, In supesfata totela de
977 mp. cu doud ddeschigerd da 5,36, respecti 27,25 ml, Teronut benalichhzs do teate utlitntlin afefonte, pe saprsfsla
acE53 A0 PE2GNTA 1 COSA balranestca-constyctia dinalabila,

Prebul devenzarn oste de 205,000 Euro ragecisbll,

Diftiits.ta 0 @ 9 @ @

Specificatii

© st >05TUAH Agtupk v 21L1 S0

Supralath teser 977mp  Clevificant lerens Intzarilen

Tipr taten: Conetruciif Frontsiradal: 27.25m
Mt frenturl sradafe: 2

DESTINATIE UTILITA

Desthatle: Rezidential Uttiz8{l generaler Apa, Candlizare, Gaz, Cuirnt

ALTEDETALI ZONA ALTE DETALIDESPRE PNET
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA — STR. DOROBANTI, BL.11B §! BL.11C, MUN.
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CUPRINS:

Sinteza raportului

Cap.1 Prezentarea §i certificarea evaluatorului

Cap.2 Bazele evaludrii. Sfera mislunii de evaluare

1.
2.
3.

4,
5,
6.

Beneficiarul, utilizatorul, obiectul, scopul, utilizarea si instructiunile evalurii
Ipoteze siipoteze speciale;clauza de nepublicare

Premisele evaluarii.Declararea conformitdtii evaluarii cu SEV. Tipul valorii estimate,
metodologia de evaluare

Data evaluéril, data raportului, moneda raportului, modalit3ti de plata

Inspectia bunurilor. Amploarea investigatiilor

Natura si sursa informatiilor utilizate

Cap.3 Prezentarea datelor

1.
2.
3.

Descrierea activelor si a situatiei juridice
Date despre aria de piata
Descrierea proprietitil

Cap.4 Analiza datelor si concluziile

1. Cea mai bunj utilizare

2. Abordarea evaluarii. Abordarea prin piata.

3. Opinia finala asupra valorii

Cap.5 Anexe
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Sinteza raportului

Obiectul evaluarii:

e Teren intravilan cu categoria curti constructii in suprafatd din acte si din masuratori
de 18,05 mp, inscris in Cartea Funciard nr. 61149 Buzdu, aferent imobilului cu nr.CAD
15387-C1-SC3, proprietate imobiliara situatd th municipiul Buziu, str. Dorobanti,
bloc 11C, jud. Buziu, aflatd in domeniul privat al Municipiului Buzdu, in baza
Hotararii nr.88 din 27.03.2008 emis3 de Priméria Buzdu si a Deciziel nr.231 din
18.10.1990 emiséd de Prefectura Buzau.

e Teren intravilan cu categoria curti constructii in suprafaté din acte si din masurétori
de 63 mp, inscris in Cartea Funciara nr, 61433 Buziu, aferent imobilului cu nr. CAD
60433-C1-U1, proprietate imobiliara sltuatd in municipiu! Buzdu, str. Dorobanti, bloc
11B, jud. Buzdu, aflatd in domeniul privat al Municipiului Buziu, in baza Hotararii
nr.88 din 27.03.2008 emisd de Primaria Buzdu.

Scopul evaludrii: Estimarea valorii de piata in vederea informarii clientului.

Beneficiaru! evaludrii: UAT Municipiul Buzau, str, Piata Dacieinr.1, jud. Buzau

Utilizator desemnat: UAT Municipiul Buzau, str. Piata Daciei nr.1, jud. Buzdu

Evaluator: Evaluator Autorizat Radu TIGANUS, nr.legitimatie ANEVAR 18849,
specializarea EPI

Tipul valorii estimate: Valoarea de piata

Moneda valorii estimate: RON

Data evaludrii: August 2024
Data intocmirii: 12 August 2024
Intocmit conform  Standardelor de evaluare a bunurilor 2022, in speta SEV 100, SEV

101, SEV 102, SEV 103, SEV 230 si GEV 630
Rezultatele si concluziile evaluérii:
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Teren intravilan cu categoria curfi constructii in suprafati din acte
si din masuratori de 18,05 mp, inscris fn Cartea Funciari nr. 61149
Buzdu, aferent imobilului cu nr.CAD 15387-C1-5C3, proprietate 3,610 17,966
imobiliard situatd in municipiul Buz3u, str. Dorobanti, bloc11¢, jud.
Buzdu, aflatd Tn domenlul privat al Munlcipiulul Buziu, in baza
Hotdrdrli nr.88 din 27.03.2008 emis3 de Primaria Buziu si a Deciziei
nr.231 din 18.10.1990 emisa de Prefectura Buziu.

Teren intravilan cu categoria curti constructii in suprafats din acte
si din masuratori de 63 mp, inscris in Cartea Funciard nr. 61433
Buzdu, aferent imobilului cu nr. CAD 60433-C1-U31, proprietate 12,600 62,704
imobiliara situatd in municipiul Buziu, str. Dorobanti, bloc 118, jud.
Buzdu, aflatd in domeniul privat al Municipiului Buziu, in baza
Hotararii nr.88 din 27.03.2008 emis3 de Primiria Buziu.

TOTAL 16,210 80,670

Valorile nu contin TVA
Curs valutar BNR la 12.08.2024, 1 euro=4,9765 lei

Data: 12.08.2024 e A
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Cap.1 Prezentare si certificare evaluator

Prezentarea evaluatorului
Radu TIGANUS, evaluator autorizat ANEVAR, nr. Legitimatie 18849, specializarea EPI.

Certificare

Subsemnatul Radu Tiginus, certific, dupi cele mai bune cunostinte ale mele, cé:
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~ BUZAU, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

* Teren intravilan cu categoria curti constructii in suprafaté din acte si din misurdtori
de 18,05 mp, inscris in Cartea Funciara nr, 61149 Buzau, aferent imobilului cu nr.CAD
15387-C1-SC3, proprietate imobiliara situatd in municipiul Buzéu, str. Dorobanti, bloc
11C, jud. Buzdu, aflatd in domeniul privat al Municipiufui Buzdu, in baza Hotérarii nr.88
din 27.03.2008 emisd de Primdria Buzdu si a Deciziei nr.231 din 18.10.1990 emis3 de
Prefectura Buziu.

* Teren intravilan cu categoria curtl constructii in suprafati din acte si din masuratori
de 63 mp, inscris in Cartea Funciard nr. 61433 Buziu, aferent imobilului cu nr. CAD
60433-C1-U1, proprietate imobiliarad situatd in municipiul Buziu, str. Dorobanti, bloc
11B, jud. Buzau, aflata in domeniul privat al Municipiului Buziu, in baza Hotéréarii nr.88
din 27.03.2008 emisd de Primaria Buzdu.

Instructiunile evaludrii: Evaluatorul a primit misiunea de evaluare a bunurilor imobile in
vederea utilizdril evaludrii pentru scopul aritat, conform Comandd 95989/24.05.2024.
Lucrarea de evaluare a fost intocmitd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor,
Editia 2022.

2.2 Ipoteze si ipoteze speciale; Clauza de nepublicare

» Acest studiu are la bazd documente, informatii si date puse la dispozitie de beneficiarul
lucrarii, acestea fiind considerate corecte si ca atare nefiind verificate din surse
independente.

» Documentele, datele si informatiile de piata utilizate au fost extrase din surse de informare
publice si ca atare, au fost considerate corecte si credibile, fird a se face investigatii
suplimentare pentru verificarea lor pe alte c3i §i prin alte mijloace.

» 0 evaluare este inerent subiectivd si reprezintd opinia asupra valorii proprietstil evaluate la
data intocmirii lucrarii.

» 1n elaborarea lucririi au fost luati in considerare toti factorii care au fost considerati ca au
influentd asupra valorii, nefiind omis deliberat nicio informatie relevanta pentru estimarea
valorii.

» Evaluatorul a presupus ci dreptul de proprietate este valabll si nu existd sarcini la data
evaluarii, altele decét cele mentionate in raport,

» Evaluatorul nu poate fi considerat rispunzitor pentru existenta unor vicii ascunse si/sau
factorii externi nesesizati ce pot influenta valoarea estimata.

» Evaluatorul nu este obligat, prin natura muncii sale, s3 ofere consultan{i Tn continuare sau s
depund marturie in instant3 legat de proprietatile subiect.
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BUZAU, JUD, BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

tranzactie nepdrtinitoare, dupd o activitate de marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
flecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constrdngere.”

Metodologia de evaluare

Metodologia de evaluare constd in culegerea, analizarea si ajustarea informatiitor
considerate relevante de cdtre evaluator, care selecteazd si aplicd abordirile si metodele de
evaluare, care conduc la valoarea estimatd in conformitate cu scopul propus si instructiunife
evaludrii.

Tn procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordiri ale evalujrii: piat3, cost si venit.
Este rational ca evaluatorul sé fa in considerare fiecare abordare. Fiecare abordare se bazeazé pe
principiul substitutiei, conform céruia atunci cnd sunt disponibile mai multe bunuri sau servicii
similare, cel cu pretul cel mai scazut va avea cea mai mare cerere si cea mai raspandita distributie.
Cu alte cuvinte, pretul unui bun stabilit pe o piata daté, este limitat de preturile plitite in mod
frecvent pentru bunuri competitive pe acelasi segment de platd, de alternative financiare pentru
investirea banilor in alte domenii.

Cele trei abordari principale in evaluare, descrise In SEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadrul
general), pot fi aplicate pentru evaluarea bunurilor imobile.

Abordarea prin piatd, cunoscutd si sub denumirea de ,comparatia directa” sau
~comparatia vanzarilor”, este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
Imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietdti similare, care au fost vandute recent
sau care sunt oferite pentru vinzare.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietéti imobiliare, atunci cdnd exist3
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Metoda de evaluare folosita pentru evaluarea terenului este metoda comparatiei directe.

Metoda comparatiei directe este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. Tn
aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate $i ajustate informatiile privind tranzactiile
sifsau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaludrii terenului subiect. In
procesul de comparatie sunt luate in considerare aseménarile si deosebirile dintre loturi, acestea
fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Tn cazul analizat s-au utilizat tehnici cantitative pentru cuantificarea ajustarilor aplicate preturitor
de vanzare/ofertelor de pret ale proprietdtilor comparabile,

Procedura pentru aplicarea abordarii este:
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Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

% Analizarea informaiilor de pe piata referitoare la proprietatile similare cu proprietatea
subiect, care au fost vandute recent, sunt oferite lavdnzare sau se afld sub un contract.
Se iau in considerare caracteristici ale propriet3tilor cat mai asimilabile proprietajii
subiect, pentru a garanta ci vanzdrilefofertele comparabile reflectd actiunile
cumpératorilor similar;

» Selectarea proprietatilor comparabile. in realizarea prezentului raport de evaluare, s-
au folosit ca surse de informatii, ofertele de vinzare pt. proprietdti imobiliare similare
din zona studiati, existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web
ale diferitelor companii imobiliare.

Abordarea prin venit poate fi utilizata daca pot fi identificate fluxurile de numerar
specifice pentru activ sau pentru un grup de active complementare. Totusi unele din fluxurile de
numerar pot fi atribuite imobilizarilor necorporale si este dificila separarea lor de contributia
acestora la fiuxurile de numerar. Utilizarea abord3rii prin venit nu este practica pentru multe
imobilizari corporale mobile individuale.

Abordarea prin cost este in general adoptatd pentru evaluarea bunurilor imobile, in cazul
activelor individuale care sunt specializate. Aceasta se aplicd prin determinarea costului de
tnlocuire net al activului. Costul de inlocuire al activului se estimeaza de cdtre un participant pe
piatd. Costul de inlocuire este costul necesar pentru a obtine un activ alternativ cu utilitate
echivatenta.

2.4 Data evaludrii, data raportului, moneda raportului, modalitati de plata
Data evaludrii

Data de referintd pentru estimarea valorii {data evaluarii) — 12 August 2024
Data intocmirif raportului este August 2024

Moneda raportului

Valoarea este exprimata in lei si euro.

Cursul valutar utilizat in conversia valorilor ale ciror exprimare este in valutd, este cursul
BNR din data de 12.08.2024: 1 euro= 4,9765 lei.

Modalitdti de platd
Valoarea estimati reflectd o sumé in numerar (echivalent cash, la data evaluarii)

2.5 Inspectia bunurilor. Amploarea investigatiilor
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BUZAU, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Inspectia bunuluf imobil

Activele au fost inspectate de evaluator in data de 11.07.2024, in baza documentelor sia
extraselor de Carte Funciard. Evaluatorul nu a avut acces in interiorul proprietatii
imobiliare §i s-a putut concluziona c3 aceasta este pozitionatd in mun. Buziu, str.
Dorobanti, la parterul blocurilor 11C si 11B, deservesc spatiile comerciale situate la
parterul blocului §i au acces rutier din str. Dorobantisi din str. Columbelor.

Amploarea investigatiilar

Aceastd lucrare are la bazd documente, informatiisi date puse la dispozitie de beneficiarul
lucrérii, acestea fiind considerate corecte si ca atare nefiind verificate din surse
independente. Au fost obfinute informatii legate de situatia juridics si destinatia cladirilor
din proximitate,

Natura si sursa informatiilor utilizate

Au fost utilizate date si informatii primite de la beneficiar, informatii si date publice,
precum si informatii din mediul de afaceri de profil.

Sursele principale de informare au fost:

- Extras de Carte Funciard nr.70641 din 14.05.2024
- Extras de Carte Funciard nr.70615 din 14.05.2024
- Informatii statistice, curs valutar

- Documentele siinformatiile prezentate de client;
- Date de piatd extrase de pe website-uri de profil

Cap.3 Prezentarea datelor

3.1 Identificarea proprietatii

Identificarea s-a facut Tn baza documentelor puse la dispozitie de client, precum si a
inspectiei tehnice pe teren.

imobilele sunt situate in mun. Buz3u, str. Dorobanti, aferente spatiilor comerciale
situate la parteru! blocului de locuinte colective nr.11 C si 11B si sunt formate din teren
intravilan cu categoria curti constructii in suprafatd din acte si din misuritori de 18,05
mp, aferent imobilului cu nr. CAD 15387-C1-SC3, CF 61149 Buz3u, teren intravilan cu
categoria curti-constructii In suprafatd din acte si din méasurdtori de 63 mp aferent
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BUZAU, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

imobilului cu nr, CAD 60433-C1-U1, CF 61433 Buziu, proprietdti imobiliare aflate in
domeniul privat al Municipiutui Buzau,
Dreptul de proprietate asupra proprietatilor imobiliare apartine in cotd de 100%
Municipiului Buzau.
Sarcini: Drept de folosinta instituit in favoarea SC GASTRONOM SA,
3.2 Analiza Pietei

Date despre aria de piatd

Dreptul de proprietate asupra proprietatilor imobiliare apartine in cota de 100%
Municipiului Buzau,

Aria de piat3 este reprezentata de terenurile intravilane cu destinatia curtl constructii din zona
centrald a municipiului Buzau, judetului Buzau.

Au fost identificate tranzactii pentru active individuale similare. Din analiza pletei imobiliare a
terenurilor destinate constructiilor amplasate in zona centrald a municipiul Buzdu, s-a observat
ci sunt ofertate spre vinzare cu prefuri cuprinse in intervalul 209 eur/mp i 380 eur/mp.,

Oferta este medie.
3.3 Descrierea proprietatii
Zona de amplasare

Proprietatile subiect sunt localizate in partea sudici a mun. Buzau, Bd. Unirii, judetul
Buzau.

Amplasarea in zona:

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea Municipiului Buzdu 11










RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA ~ STR. DOROBANTI, 8L.11B §I BL.11C, MUN.

BUZAU, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EP

¢ Restrictii existente de natura publicd sau privatd: avind in vedere ci
proprietatile imobiliare sunt definute de UAT Buziu, se aplica toate restrictiile
legale in vigoare pentru proprietitile aflate in domeniul public.

Cap.4 Analiza datelor si concluziile
4.1 CMBU - Cea mai buna utilizare

Cea mal bund utilizare (CMBU) este definitd ca: ”Utilizarea probabild, rezonabild si legald
@ unui teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si care determind cea mai mare valoare”,

Cea mai buna utilizare sustine si fundamenteaz3 analiza pentru toate misiunile al ciror
scop este valoarea de piata.

Cea mai bund utilizare a unel propriet3ti imobiliare trebuie s indeplineasci cele patru
criterii, respectiv sa fie permisa legal, posibild fizic, fezabild financiar si maxim productivs,
conducand astfe! la cea mai mare valoare a terenului liber.

Tindnd seamd de definitia celei mai bune utilizéri, de faptul ¢i proprietatea imobiliar3
subiect este destinati utilizérii rezidentiale, cea mai buna utilizare a propriettii imobiliare este
cea existenta,

4.2 Abordarea evaluarii. Metodologia de evaluare
4.2.1 Abordarea prin piatd

Drepturile asupra proprietdtii imobifiare sunt omogene. Terenul de care este atasat
dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare supuse evaluirii, are caracteristici
fizice identice cu ale altora care se tranzactioneazé pe piatd. Drept urmare abordarea prin
piatd se aplicd, in mod uzual, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare.

Pentru a putea compara subiectele evaluérii cu pretul altor drepturi asupra proprietétilor
imobiliare similare, care au fost recent tranzactionate sau care pot fi disponibile pe piat3,
este normal s& se adopte un criteriu de comparatie adecvat. Criteriile de comparatie
utilizate frecvent rezultd din analiza pietei §i a preturilor de vanzare, prin calcularea
pretului pe metru pdtrat pentru o clidire sau a prefului pe mp sau hectar pentru teren.
Un criteriu de comparatie este util numai atunci cdnd este selectat in mod judicios 51 este
aplicat proprietatii subiect si proprietatilor comparabile in fiecare analiza in parte. in
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Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

(171.22 eur/mp — 147.6 eur/mp) / 171.22 eur/mp * 100 = 14 %
- Ajustarea pentru Amenajdri Exterioare s-a aplicat asupra comparabilelor B si D
folosite in grild intrucat nu beneficieazd de amenajiri exteripare complete(strazi
asfaltate, trotuare). Corectiile au fost ficute {indnd seama de o variatie a prefului cu
cca + 13% in functie de aceastd caracteristica.
Proprietdtile comparabile B si A se aseamand cel mai mult si diferd in functie de
suprafata. Ajustarea pt. suprafata poate fi calculat3 astfel:
(172.8 eur/mp — 150.48 eur/mp) / 172.8 eur/mp * 100=13 %

- Ajustarea pentru Utifitdti s-a aplicat asupra comparabilelor B, C si D folosite in grila
intrucat nu beneficieazd de amenajari utilitdti complete (canalizare si bransament

gaze naturale). Corectiile au fost ficute tindnd seama de o variatie a pretuluicu cca +

14.5% n functie de aceasta caracteristica.
Proprietatile comparabile D si A se aseamana ce!l mai mult si diferd in functie de
suprafatd. Ajustarea pt. suprafata poate fi calculata astfel:

(199.2 eur/mp — 170.32 ewr/mp) / 199.2 eur/mp * 100 =14.5 %

Analiza comparativa a datelor de piatd este prezentata in tabelul urmétor:

| g ity I ,

Eenyaplel i

I e

Curti-Constructii

Categorie Curti-Constructii Curti-Constructii Constructii Curti-Constructii
Intravilan/Extravilan Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Suprafatd/mp 81.05 373 434 285 300
Deschidere/ml & 25 11,5 12 9
Str Dorobanti, Zona Marghiloman
tocallzare Bloc 11¢ Zond Centrald Zona Penny Brosteni Zona Gdrii Brosteni
Localizare fas de
subiect localizare superioard locatie inferipard locatie superioard locatie inferioard
Apd, Canal, Gaze, Apé, Canal, Gaze,
Utilitagl Electricitate Electricitate Apd, Electricitate Apa, Electricitate Apd, Electricitate
Regim indltime P+4 £+3 Pi2 P+2 P2
POQT 0% 0% 0% 0% 0%
CuT 0 0 0 0 Q
Form# regulatd regulatd regulatd regulatd regulatd
strdzi, trotoare, strézi, trotoare, strizi, trotoare,
Amenajar ituminat public luminat public iluminat public iluminat public iluminat public
Liber/constrult construit liber liber liber liber
Surs3 ofertd Imabiliare.ro imehifiare.ro imobiliare.ro imebiliare.ro
Pret{Euro/mp) 380 100 322 116
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Cuanturn Ajustare(Eur/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT {Eur/mp) 361 95 305.9 110.2
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum Ajustare(%) D% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp} 0 0 0 0
361 95 305.9 110.2

PRET AJUSTAT (Eur/mp}
CONDITII DE VANZARE

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Cuantum Ajustaze(%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare{Eur/mp} 0 0 0 0
Pret ajustat {Eur) 361 95 305.9 110.2
Cheltuieli necesare Imediat dupa ) ) ) )
vanzare Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare({Eur) 0 0 0 0
Pret ajustat {Eur) 361 95 305.9 110.2
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 0 0 1] 0
PRETAJUSTAT (Eur/mp) 361 95 305.9 110.2
- . ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
Zona
Str Dorobanti, Zona Penny Marghiloman
LOCALIZARE Bloe 11C 5i 118 Zond Centrakd Brosteni Zona Garii Brosten|
localizare localizare localizare localizare
Comparativ cu subjectul superipard inferioard superloard Inferioard
Cuantum Ajustare{%) -64% 64% -64% 64.0%
Cuantum Ajustare{Eur/mp) -231.04 60.8000 -195.7760 70.528
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 129.96 155.80 110.12 180.73
B ' CARACTERISTICI FIZICE - ' o
SUPRAFATA {mp) 81.05 373 154 285 300
Cuantum Ajustare{%) 11% 14% 14% 14%
Cuantum Ajustare{Eur/mp) 49,818 13.11 42,2142 15.2076
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 179.78 168.91 152.34 195.94
DESTINATIA {utilizarea terenulul) Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Cuantum Ajustare{%) 0% 0% 0% 0.0%
Cuantum Ajustare{Eur/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 179.78 168.91 152.34 195.94
AMENAJAR] EXTERIOARE (strazi,
trotuare) DA DA NU DA NU
Cuantum Ajustare{%) 0% 13% 0% 13%
Cuantum Ajustare{Eur/mp) 0 12.35 0 14.326
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Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPt

Au fost analizate toate cele trei abordari in evaluare si a fost selectatd doar una dintre
acestea-abordarea prin piatd, tindnd cont de datele avute la dispozitie, de tipul Imobilului

cat si de scopul evaludrii.

Tn urma folosirii aborddrii prin piatd, valoarea de piatd a proprietitii subiect

supuse evaluarii este :

si din masurator! de 18,05 mp, inscris in Cartea Funciar3 nr. 61149
Buzdu, aferent imobilului cu nr.CAD 15387-C1-5C3, proprletate
imobiliarad situatd fn municipiul Buzéu, str. Dorobanti, bloc11C, jud.
Buzdu, aflat¥ in domeniul privat al Municipiului Buzdu, in baza
Hotararii nr.88 din 27.03.2008 emis3 de Priméaria Buziu si a Deciziei
nr.231 din 18.10.1990 emisa de Prefectura Buziu.

Teren intravilan cu categoria curti constructii in suprafatd din acte

TR

Teren intravilan cu categoria curti constructii in suprafati din acte
$i din masuratori de 63 mp, inscris Tn Cartea Funciard nr. 61433
Buziu, aferent imobilului cu nr. CAD 60433-C1-U1, proprietate
imobiliara situatd in municipiul Buzau, str. Dorobanti, bloc 118, jud.
Buzdu, aflatd in domeniul privat al Municipiului Buzdu, in baza
Hotardril nr.88 din 27.03.2008 emisd de Priméria Buziu.

12,600

62,704

TOTAL

16,210

80,670

Valorile NU includ TVA

Curs valutar BNR la 12.08.2024, 1 euro=4.9765 lel

Evaluator ANEVAR
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utorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, spacializarea EPI
Cap. 5 - Anexe

https://www.storia.rofrofoferta/teren-intravilan-situat-in-zona-centru-1Dxrbj

© Busau Burar, Ly 272 141740 €

. PROIKGE Macclache & Partaers  Araidagate sevmpa b

Prezentare generalad ,

Ry Suprafald utits 373 m¢ ) Tipteren intravilan
O Lacagie urbana A Dimansiuni IMm
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

HOTARARE
privind aprobarea studiului de oportunitate pentru aprobarea vanzdrii cu drept de
preempliune cétre S.C. GASTRONOM S.A. Buzdu a unor terenuri proprietate privatd a
municipiului Buzau

Consiliul Local al municipiului Buzau, judeful Buzau, intrunit in sedintd ordinar;

Avand in vedere:

-adresele S.C. GASTRONOM S.A. Buzau nr. 609 din 12.08.2022, nr. 710 din
17.10.2024 si nr. 778 din 12.11.2024, inregistrate la Primdria municipiului Buzau la
nr.151.8614 din 12.08.2022, nr, 185.849 din 17.10.2024, respectiv la nr. 201.448 din
12.11.2024;

-referatul de aprobare al primarului  municipiului  Buzdu, nregistrat la
nr.13/CLM/16.01.2025;

-raportul de specialitate al Serviciului Evidena Patrimoniu §i Licitatii, inregistrat la
nr.8670 din 16.01.2025;

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului
public si privat al municipiului;

-avizul Comisiei juridice, pentru administratie publicad locala, discipling, respectarea
drepturilor gi libertatilor cetatenesti;

-prevederile art. 1.650 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare;

-prevederile art. 354, art. 355 si art. 363 si art. 364, alin. (1) si (2) din Ordonania de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Godul administrativ, cu modificarile $i completarile
ulterioare.

In temeiul prevederitor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. b), art.139,
alin.(2), coroborat cu art. 5, lit. dd) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codu! administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Studiul de oportunitate pentru aprobarea vanzarii cu drept de
preemptiune citre S.C. GASTRONOM S.A. BUZAU a unor terenuri proprietate privata a
municipiuiui Buzau, prevazut in Anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2, Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Serviciului Evidenta Patrimoniu i
Licitatii, va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotéaréari.

Art.3. Potrivit art. 243, alin.1, lit. €) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, prin grija
secretarului general al municipiului, prezenta hotarare va fl comunlcata catre autoritatile,
institutiile publice si persoanele interesate. Sk

PRESEDINT
Consilier local V.

CONTRASEMNE
SECRETARUL GENERAL AL MUN QIPIU
Eduard Pistol

Buzau, 23.01.2025
Nr. 12

Aceastd hotarére a fost adoptatd de Consiliul Local al municipiului Buzdu, cu
respectarea prevederilor art. 139, alin. (2), coroborat cu art. (5), lit. dd) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
uiterioare, cu un numar de 18 voturi pentru, 4 abtineri gi 0 voturi impotriva, din numaéru! total
de 23 consilieri locali in funciie si 22 consilieri locali prezenti la sedinta.
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ANEXA
la Hotarareanr. _42 din _23 . 0f 2025
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre S.C. GASTRONOM S.A.
BUZAU a unor terenuri proprietate privatd a municipiului Buzau

CAP. |. DATE GENERALE ALE STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Terenurile care fac obiectu! vanzarii, sunt situate Tn municipiul Buzau, strada

Unirii, dupa cum urmeaza:

a) Teren in suprafatd de 293 mp, aferent spatiului comercial situat in municipiul
Buz&u, str. Unirii, limitrof blocurilor E1 si E2, inscris Tn cartea funciard nr. 58770 a
U.AT. Municipiul Buzau, cu numarul cadastral 59770, avand valoarea de
inventar din contabilitate 262.235,00 lei conform fisei mijlocului fix cu nr. de
inventar 9991938908,

b) Teren in suprafatd de 306 mp, aferent spatiului comercial situat in municipiul
Buzau, str. Unirii, limitrof blocurilor E1 si E2, inscris in cartea funciara nr. 59771 a
U.A.T. Municipiut Buzau, cu numarul cadastral 59771, avand valoarea de
inventar din contabilitate 273.870,00 lei conform fisei mijlocului fix cu nr. de
inventar 9991938909;

¢} Teren indiviz in suprafatd de 13 mp, aferent spatiului comercial situat in
municipiul Buzau, str. Unirii, la parterul blocului E1, Tnscris in cartea funciara nr.
61211 a U.A.T. Municipiul Buzau, cu numarul cadastral 61211, avand valoarea
de inventar din contabilitate 11.635,00 lei conform fisei mijlocului fix cu nr. de
inventar 9991938910,

d) Teren indiviz in suprafata de 14 mp, aferent spatiului comercial situat in
municipiul Buzau, str. Unirii, la parteru! blocului E2, inscris Tn cartea funciara nr.
60856 a U.A.T. Municipiul Buzau, cu numarul cadastral 60856, avand valoarea
de inventar din contabilitate 12.530,00 lei conform fisei mijlocului fix cu nr. de
inventar 9981938911,

e) Teren indiviz Tn suprafatd de 18,05 mp, aferent spatiului comercial situat n
municipiul Buzdu, str. Dorobanti, la parterul blocului 11C, inscris in cartea
funciard nr. 81149 a U AT. Municipiul Buzdu, cu numarul cadastral 15387-C1-
SC3, avand valoarea de inventar din contabilitate 10.054,00 lei conform fisei
mijlocului fix cu nr. de inventar 9991938930,

fy Teren indiviz in suprafatd de 63 mp, aferent spatiului comercial situat in
municipiul Buzau, cartier Dorobanti 1, la parterul blocului 11B, inscris in cartea
funciara nr. 1433 a U.A.T. Municipiul Buz&u, cu numarul cadastral vechi 15386-
C1-SC1, numar cadastral nou 60433-C1-U1, avand valoarea de inventar din
contabilitate 35.091,00 lei conform fisei mijlocului fix cu nr. de inventar
9991938931.

Avand n vedere pozitia, forma si dimensiunile terenurilor, acestea nu pot fi
folosite de catre Municipiul Buz&u in alt scop, fiind ocupate integral de constructii.
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CAP. IIl. MOTIVATIA VANZARII

L 30

L
et 23

Vanzarea este indicatd de motive de ordin legislativ, financiar, juridic:

N
\\‘{&’c\.

1. Motivatia pentru componenta legislativa:
- potrivit dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. §7/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
"Consiliul Local exercitd atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, oragului sau municipiului®, iar Tn exercitarea acestor atributii, potrivit art.
129, alin. (6), lit. b), din acelasi act normativ Consiliul Local "hotédrdste vénzarea,
darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea
bunurilor proprietate privatd a comunej, orasului sau municipiului, dupd caz, in
conditiite legii ",
- potrivit art. 363, alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. §7/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ultericare, vanzarea
bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se
face prin licitatie publicd, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel;
- In conformitate cu dispozitiile art. 364, alin. (1) si (2) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, "(1) in cazul vanzani unui teren aflat in proprietatea privatd a
statului sau a unitdfi administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buné-credin{é ai acestora beneficiazd de un drept de preempliune la
cumpérarea terenului aferent constructiilor. Pretul de védnzare se stabileste pe baza
unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii construciiffor prevézute la alin. (1) sunt notificali in termen de 15
zile asupra hotararii consiliului local sau judetean gi fsi pot exprima opliunea de
cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificdrii."

2. Motivatia pentru componenta economico-financiara:
- administrarea eficientd a domeniului privat al Municipiului Buzau prin atragerea de
venituri financiare suplimentare la bugetul local prin incasarea contravalorii terenurilor
vandute (terenuri ocupate de constructii}, taxe si impozite.

3. Motivatia pentru componenta juridica:

- reglementarea situatiei juridice a terenurilor aferente constructiilor, in sensul intrarii
acestora in proprietatea detinatorilor constructiilor;

- aceste terenuri nu sunt necesare municipiului, find ocupate de constructii proprietate
privata a societatii S.C. GASTRONOM S.A. BUZAU.

CAP. lll. ELEMENTE DE PRET

Preturile de vanzare ale terenurilor sunt cele stabilite prin rapoartele de
evaluare inregistrate la nr. 113.400 din 25.06,2024 si nr. 143.605 din 19.08.2024,
intocmite de evaluatorul Tiganus Radu, respectiv:

a) 73.280 euro pentru terenul Tn suprafatd de 293 mp, inscris in cartea funciara nr.
59770 a U.A.T. Municipiul Buzau, cu numaru! cadastral 59770;

b} 76.500 euro pentru terenul in suprafatd de 306 mp, inscris in cartea funciara nr.
59771 a U.A.T. Municipiul Buzau, cu numarul cadastral 59771,

¢} 3.250 euro pentru terenul indiviz Tn suprafata de 13 mp, inscris in cartea funciara
nr. 61211 a U.A.T. Municipiul Buzdu, cu numarul cadastral 61211;
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Spatiul comercial prevazut la alin. 1 din prezentul articol se afla in
proprietatea  Societatii Comerciale " Gastronom " S.A. Buzau, iar
terenurile aferente acestuia sunt identificate conform planului de
amplasament si delimitare a corpului de proprietate anexat, plan care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Serviciului
Evidenta - Administrare Patrimoniu si Licitatii si Serviciului Financiar —
Contabil, va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTELE SEDINTEI],
‘consilie lig Dinu

CONTRASEMNEAZA:
SECRETARUL
MUNICIPIULUI BUZAU,

Buziyw, 29 iulie 2010
Nrjjﬂf

_ Hotararea a fost adoptata Cu%\mturi pentru, —~ voturi Impotriva
si ___ abtineri din numarul total de 23 consilieri in functie.
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s, G| PRIMARIA

B X1 MUNICIPIULUI

\w BUZAU

o
Buzau
oras deschis

opan city

Birou Cadastru Imobiliar si Edilitar, Avizari
Nr. 180143/09.10.2024

Catre,

SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU, LICITATI!

In atentia: Domnului Catalin Manea-Sef Serviciu

Subiect: adresa administrativa (postal) a blocului 11B din municipiul Buzéu, Cartier

Dorobanti

NOTA INTERNA

Prin prezenta, va aducem la cunostintd, ca imobilul cu numarul cadastral
61433, respectiv Blocul 11B situat in municipiul Buz&u, Cartier Dorobanti 1, conform
extrasului de carte funciard nr. 61433, are in prezent adresa administrativa (postala):
Strada Dorobanti, Cartier Dorobanti, avand atribuit numarul administrativ (postal) 52,

conform Hotéararilor Consiliului Local al Municipiului Buzéu, nr. 185/30.07.2019 si nr.

134/18.05.2018.

PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU,
Constantip Toma

Intocmit,
Marilena Mircioaga

M.M.f2ex.
Data: 09.10.2024

Primaria BUZAU  Piata Dacici. nr 1 O2EH 205682 cobinet primar@primarinbutawre
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FRIMARIA MUNICIPIULWE BUZAU s W
ROMAHNIA

Nr.151165/09.12.2019

CERTIFICAT ]
DE NOMENCLATURA STRADALA §I ADRESA
Nr. 709/10.12.2019

Ca urmare a cerarii  doamnei _, avand calitatea de adminstrator al
" Asociatiel de Proprietari NR. 2 PT4 i NR. 3 PT 5° cu sediul social in municipiul Buzav,
sir. Dorobanii, bl. 22/5, {udet.ul Buzau, Tnregistraia la Judecitoria Buzau prin Sentinta Civild nr.
14171898, Cod Unic de Inregistrare Fiscala 10480747, reprezentanta proprietarilor din imobilyl -
Blocul 11B, situat In Roménia, judeful Buzau, municipiul Buziu. cartier Dorobanti 1, cat ¢i a
verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de specialitate al avtoritatii administraliei
publice locale se atestd urméatoarele :

Imobilul - Blocul 11B este siluat in prezent pe Strada Dorbban;l, Cartier Dorbbanti;
avand atribuit numarudl administrativ (postal) 52. ) |

Prezentul certificat s-a eliberat pentru: stabilirea adresei postale si nolarea acesteia in
cartea funciard.

Taxa pentru eliberarea prezentului certificat, inslituita in temeiul Titlului 1X din Codul
Fiscal, actualizatd potrlvit normelor legale in vigoare, in suma de 10 lei, a fost achitatd cu
factura nr. 118527/09.12.2019,

FRIMAR,
Constantin T,

SEF SERVICIU
ADMINISTRARE PATRIMONIU
Eugen Matei

intogmit,
Marilena Mircioaga

M.M.I2 ex.

Dsta: 10.12.2019

voSragre Dar e el L Buray
T D R R T T N B Y S
el DTt po i hmar it g o

B s B G A0 (0
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. S5 PRIMARIA
2 N MUNICIPIULUI

\& BUZAU

i -
Buzau
oras deschis
open city

Birou Cadastru Imobiliar si Edilitar, Avizari
Nr. 180145/09.10.2024

Catre,

SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU, LICITATI

in atentia: Domnului Catélin Manea-$ef Serviciu

Subiect: adresa administrativa (postala) a blocului 11C din municipiul Buzéu, Strada

Dorobanti

NOTA INTERNA

Prin prezenta, va aducem la cunostintd, ca imobilul cu numérul cadastral
61149, respectiv Blocul 11C situat in municipiul Buzau, Strada Dorobanti, conform
extrasului de carte funciard nr. 61149, are in prezent adresa administrativa (postald):
Strada Dorobanti, Cartier Dorobanti, avand atribuit numarul administrativ {postal) 54,
conform Hotararilor Consiliului Local al Municipiului Buzéu, nr. 185/30.07.2019 si nr.
134/18.05.2018.

PRIMARUL MUNICJPIULUI BUZAU,

intoc
Marilena

M.M./2ex.
Data: 09.10.2024

Primério BUZAU * Piola Dacici nr.1 - 0238 7.0 562 ¢ cabinet primar @primariabutauro
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Nr.151167/09.12.2019

CERTIFICAT
DE NOMENCLATURA STRADALA S| ADRESA
Nr. 710/10.12.2019

Ca urmare a cererii doamneiW avand calitatea de adminstrator al

" Asoclafiei de Propristari NR, 2 PT4 $1 NR 3 PT 6% cu sediul social in municipiul Buziy,

== * str. Dorobanti, bl, 22/5, judefu! Buzay, inregistratd la Judecitoria Buzdu prin Sentinta Civila nr.

14111998, Cod Unic de inregistrare Fiscal 10480747, reprezentanta proprietaritor din imobilul -

Blocul 11C, situat in Romania, judeul Buzau, municipiul Buziu, cartier Dorobanti 1, cat gi a

verificarilor efectuate la nivelu compartimentului de specialitate al autoritatii administratiei
publice locale se atesta urmitoarele

Imobilul - Blocul 11C este situat Tn brezent pe Strada Doro_l_nan;i, Cartler Dorobanﬂ
Lavand atribuit numarul administrativ (postal) 4. _ ) N

Prezentul certificat s-a eliberat pentru: slabilirea adressi postale si notarea acesteia in
cartea funciara.

Taxa pentru eliberarea prezentului cedificat, instituitd ™ temeiu! Titlului (X din Codul
Fiscal, actualizatd potrivit normelor legale in vigoare, in suma de 10 lei, a fost achitala cy
factura nr. 118626/09.12.2010.

PRIM
Constanti

SEF SERVICIU
ADMINISTRARE PATRIMONIU Tntocmit,
Eugen Matei Marilena Mircioand

M.M.72 ax,

Qata; 10.12.2019

e Fiara Dacicr a¢ N Hl_l.’-fu
SRS A2YETIesAs T 023F-73705p
S gt aima Eprtmar sourany oo

Ty AN e NG S a7 2y Ly
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
-CONSILIUL LOCAL-

. Loasiy

HOTARARE e

privind aprobarea inventarului bunurilor care alcAtuiesc domeniul privat al
Municipiului Buzau - 1

Consiliul Local al Municipiul Buzau, judetul Buzau, intrunit n sedinta
ordinara;

Avand in vedere:

—referatul de aprobare al primarului Municipiului Buzau, inregistrat la
nr.314/CLM/03.12.2025;

-raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniu si Licitatii,
inregistrat la nr. 187.619 din 04.12.2025;

-Nota justificativa nr. 171.139 din 10.11.2025 a Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitatii;

-procesul — verbal nr. 171.445 din 11.11.2025 al Comisiei speciale de
inventariere a domeniului public si privat al municipiului Buzau;

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

-avizul Comisiei juridica, pentru administratie publica locala, discipling,
respectarea drepturilor gi libertatilor cetatenesti;

-prevederile art. 553, alin. (1) si art. 555, alin. (2) din Legea nr. 287/2009,
privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile uiterioare;

-prevederile art. 23 din Legea Cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr.7/1996, republicata, cu modificarite si completarile ulterioare;

-prevederile art. 354, art. 355 si art. 357 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu madificarile  si
completarile ulterioare;

-prevederile Legii contabilitatii nr. 82/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

-prevederile Hotararii Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor,

fn temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), alin. (14), art.139,
alin. (1), coroborat cu art. 5, lit. ¢c), precum si art. 196, alin. (1), lit. @) din
Ordonanta de urgenta a Guvernuiui nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- La data adoptarii acestei hotarari, se aproba inventaru! bunurilor
care alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Buzau, conform Anexei care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.- Inventarul mentionat la art. 1 din prezenta hotarare constituie
anexa la Statutul unitatii administrativ-teritoriale si se publicd pe pagina de
Internet a institutiei, la secliunea dedicatd Statutului Municipiului Buzau,
precum si In Monitorul Oficial Local.

\




Art.3.- Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al Municipiuiui
Buzau poate fi modificat si completat prin hotararea Consiliului Local al
Municipiului Buzau, ori de cate ori este necesar.

Art.4.- Primarul Municipiului Buziu, prin intermediul Directiei Finante
Publice Locale si Serviciului Evidenta Patrimoniu ¢! Licitatii, va aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.5.- Potrivit art. 243, alin. (1), lit. e) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile Si
completarile ulterioare, prin grija secretarului general al municipiului, prezenta
hotarare va fi comunicata catre autoritatile, institutiile publice si persoanele
interesate.

PRESEDINTELE SEDINTEI,
Consilier loca! Dragos-Constantin GIURGEA

CONTRASEMNEAZA, §
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULU| BUZAU,
Eduard Pistol

Buzau, 16.12.2025
Nr. 229

Aceastd hotarare a fost adoptats de Consiliul Local al Municipiului Buzau, cu
respectarea prevederilor art. 139, alin. (3), lit. g), coroborat cu art. 5, lit. cc) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu un numar de 13 voturi pentru, 8 abtineri si 0
voturi fmpotriva, din numarul total de 23 consilieri locali in functie si 21 consilieri locali
prezenti la sedinta.
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Municipiul Buzau Pag. 1
FISA MIJLOCULUI FIX
Aprilie 2026

Gestiunea: TERENURI DOMENIU PRIVAT
Numar inventar: 9991938909 Grupa:
Fel, serie, nr. data doc. TERENUR!
provenienta: PLUS-INV-113944-26.06 2024 Codul de clasif.: (9.1
Valoare de inventar: 273.870,00{ Rata lunara: 0,00
Valoare amortizata: 0,00|Data darii in fol.: |26, 06.2024
Denumire mijlocului fix: TEREN STRADA UNIRIT LANGA Data am. compl.: [30.06.2123

BLOCURILEE 1 SLE2

Durata normala funct.{ani): 99| Cota amortizare:

Loc folosinta: 602-Domeniu privat MF

Persoana: 0 - Fara Persocana

Caracteristici tehnice:

Domeniul privat SUPRAFATA 306 MP, KR CF 59771, HOT 124:29.07.2010, INREG CONF REF SERY EVID PATRIM NR 11394:4°26.06.2024, matricola
6166315, TEREN INTRAVILAN, CATEGORIA FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTI, pozitia 27 din inventarul bunurilor Domeniul Privat conf hel
22016.12.2025 TEREN ,unitalea de masura: BUCATA

Accesorii:
Documentul Operatiuni care Sold
(data,felul,nr.) privesc miscarea, Data |Buc. Dehit Credit Sold cont
cresterea, diminuarea 105
PLUS-INV-113944-26.06.2024 Achizitic 2024.06) | 273.870,00 0,00 273.870,00 a




Municipiul Buzau Pag. 1
FISA MIJLOCULUI FIX
Aprilie 2026

Gestiunea: TERENURI DOMENIU PRIVAT
Numar inventar: 9991938910 Grupa:
Fel, serie, nr. data doc. TERENURI
provenienta: PLUS-INV-113944-26.06.202:4 Codul de clasif.: |9.1.
Valoare de inventar: 11.635,00| Rata lunara: 0,00
Valoare amortizata: 0,00| Data darii in fol.: |26, 06.2024
Denumire mijlocului fix: TEREN STRADA UNIRII BLOCL | Data am. compl.: [30.06.2123

Durata normala funct.{ani):

99| Cota amortizare:

Loc folosinta: 602-Domeniu privat MF

Persoana: 0 - Fara Persoana

Caracteristici tehnice:

Domeniul privat TEREN [NDIVIZ, SUPRAFATA 13 MP, KR CF 61211, HOT 124/29.07.2010, INREG CONT REF SERV EVID PATRIM NR

113944/26.06.2024, matricola 6166318, TEREN INTRAVILAN, CATEGORIA FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTIL, pozitia 24 din inventarul bunurilor
Domeniul Privat conf hel 229/16.12.2625 TEREN ,unilatea de masura: BUCATA

Accesorii:
Documentul Operatiuni care Sold
{data,felul,nr.) privesc miscarea, Data | Buc. Debit Credit Sold cont
cresterea, diminuarea 105
PLUS-INV-113944-26.06.2024 Achizitie 202406 1 11.635,00 0,00 11.635,00 ]




Municipiul Buzau Pag. 1
FISA MIJLOCULUI FIX
Aprilie 2026

Gestiunea; TERENURI DOMENIU PRIVAT
Numar inventar: 9991938911 Grupa:
Fel, serie, nr. data doc. TERENURI
provenienta: PLUS-INV-113944-26.06.2024 Codul de clasif.:  |9.1.
Valoare de inventar: 12.530,00{ Rata lunara: 0,00
Valoare amortizata: 0,00 | Data darii in fol.:  [26.006.2024
Denumire mijlocului fix: TEREN STRADA UNIRII BLOC [:2 Data am. compl.: |30.06.2123
Durata nermala funct.(ani): 9%|Cota amortizare:

Loc folosinta: 802-Domeniu privat MF

Persoana: 0 - Fara Persoana

Caracteristici tehnice:

Domeninl privat SUPRAFATA 14 MP TEREN INDIVIZ, NR CY 60856, HOT 124/29.07.2010, INREG CONF REF SERV EVID PATRIM NR

1139:44/26.06.2024, matricola 6166321, TEREN INTRAVILAN, CATEGORIA FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTIL, pozitia 25 din inventaru] bunurilor

Domeniul Privat conf hel 229/16.12.2025 TEREN ,unitatea de masura: BUCATA

Accesorii:
Documentu! Operatiuni care Sold
{data,felul,nr.} privesc miscarea, Data | Buc. Debit Credit Sold cont
cresterea, diminuarea 105
PLUS-INV-113944-26.06.2024 Achizitie 202406 | 12.530,60 0,00 12.530,00 0




Municipiul Buzau

FISA MLJLOCULUI FIX

Pag. 1

Aprilie 2026
Gestiunea: DOMENIUL PRIVAT UAT
Numar inventar: 9991938930 Grupa:
TERENURI

Fel, serie, nr. data doc.

provenienta: PLUS-INV-REF 176896-04.10.2024 Codul de clasif.:  [9.1.

Valeare de inventar: 10.054,00| Rata lunara: 0,00
Valcare amortizata: 0,00 Data darii in fol.: |04, 10,2024

Denumire mijlecului fix: TEREN SUPRATATA DE 18,05 MP STR Data am. compl.: ]31.10.2123

DOROBANTIBL 11C

Durata normala funct.(ani):

99| Cota amortizare:

Loc folosinta: 600 - DOMENIU PRIVAT

Persoana: 0 - Fara Persoana

Caracteristici tehnice:

Domeniul privat CF 61149, TEREN INDIVIZ NR CADASTRAL 15387-C1-SC 3, INREGISTRAT CONF REFERAT 176896704.10.2024 SERYV PATRIMONIL,
TEREN INTRAVILAN, CATEGORIA FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTIE, pozitia 29 din inventarul bunuzilor Idomeniul Privat confl hel 229/16.12.2025
TEREN ,unitatca de masura: BUCATA

Accesoril:

Documentul Operatiuni care Sold
(data,felul,nr.) privesc miscarea, Data |Buc. Debit Credit Scold cont
cresterea, diminuarea 105

PLUS-INV-REF 176896-04.10.2024 Achizitie 2024.10] 1 10.054,00 0,00 10.054,00 0




Municipiu! Buzau Pag. 1
FISA MIJLOCULUI FIX
Aprilic 2026

Gestiunea: DOMENIUL PRIVAT UAT
Numar inventar: 9991938931 Grupa:
Fel, serie, nr. data doc. TERENURI
provenienta: PLUS-INV-RET 176396-04.10.2024 Codul de clasif..  [9.1.
Valoare de inventar: 35.091,00| Rata lunara: 0,00
Valoare amortizata: 0,00| Data darii in fol.: |04, 102024
Denumire mijlocului fix: TEREN SUPRAFATA DE 63 MP CARTIER Data am. compl.: [31.10.2123

DOROBANTI I, BL 1113

Durata normala funct.(ani}:

99

Cota amortizare:

Loc folosinta: 600 - DOMENIU PRIVAT

Perscana: 0 - Fara Persoana

Caracteristici fehnice:

Domeniul prvat TEREN INDIVIZ CF 61423, KR CADASTRAL VECHI 15386-C1-5C 1, NR CADASTRAL NOU 60433-C1-Ul, INREGISTRAT CONF REF
176896/04.10.2024 SERV PATRIMONIU, TEREK INTRAVILAN, CATEGORIA FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII, povitia 30 din inventarul bunurilor
Domeniul Privat conf hel 229.16.12.2025 TEREN ,unitalea de masura: BUCATA

Accesorii:
Documentul Operatiuni care Sold
(data,felul,nr.} privesc miscarea, Data {Buc. Debit Credit Sold cont
cresterea, diminuarea 105
PLUS-INV-REF 176896-04.10.2024 Achizitie 2024.10] | 35.091,00 0,00 33.091,00 0







Carte Funciard Nr. 59770 Comuna/Orag/Municipiu: Buzau

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
59770 293

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

\ '\‘\ //
. /
=) 1211 “'\ s

Date referitoare la teren

nr | Categorie |mntra | Suprafata . . .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatit / Referinte
1| curti pa 293 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie - .

Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte

seciat-cuituratle

constructii Cu acte|S. conlstruita la sol:274 mp; TERASA langa

*A1.2 59770-C2 administrative si 274 in CF |blocurile E1-E2

social culturale propriu

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiler segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct
inceput sfargit

Lungime segment
i+ (m)

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Exfrase caniru infermare on-kre la adr2sa epay.ancpl.ro

Farmular versiunes 1.1










Carte Funciara Nr. 59771 Comuna/Oras/Municipiu: Buz&u

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp}* Observatii / Referinte
59771 306
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI| LINIARE IMOBIL
1

i

/

59770

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | DA 306 _ _

construckii
Date referitoare la constructii
o Destinatie Situatie o .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Cu acte|S. construita la  sol:275 mp; SPATIU
*A1.1 59771-C1 administrative si 275 in CF |COMERCIAL
social culturale propriu

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente

1) Valorile lungimiler segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan,

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ¢+ (M)
1 2 10.709

2 3 10.395
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Carte Funciara Nr. 61211 Comuna/Oras/Municipiu: Buzdu

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
PREFECTULUI JUDETUL BUZAU; declaratie de notorietate nr.1914/26.07.2013 BNP Stefan Vergu);
B12 Intabufare, drept de PROPRIETATEasupra cotei de teren de 9,03 mp, Al

aferent ap.3, dobandit prin Lege, cota actuala 903/32900

1)

E B
23089 /03/04/2015
Certificat Grefa nr. 5475/200/2015, din 02/04/2015 emis de JUDECATORIA BUZAU:

Se noteaza actiune in uzucapiune, privind cota indiviza de 1/2( aprox Al

B14 20 mp} din holul de la intrarea principala a blocului E1, reclamanti

Asociatia de proprietari nr.12/1 Unirii , parat Municipiul Buzau prin
Primar

2341 /14/01/2016
Act Notarjal nr. 138, din 14/01/2016 emis de Visinoiu Elena;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare bun comun cota de teren Al
B17 de 11,69 mp aferenta ap 29, dobandit prin Conventie, cota actuala
1169/32900

1)
2)

2342 /14/01/2016

Act Notarial nr. 139, din 14/01/2016 emis de Visinoiu Elena:

Al

B18 |se noteaza interdictiile de instrainare si grevare - ap.29

1) BANCA TRANSILVANIA SA
33902 / 05/05/2016
Act Notarial nr. 952, din 04/05/2016 emis de Serbanescu Corina Luminita:

B20 Intabulare, drept de PROPRIETATEpentru cota de 11,69 mp aferenta Al

ap.33, dobandit prin Conventie, cota actuala 1169/32900
l)ﬁ

35542 [ 22/05/2017
Act Notarial nr. 1646, din 18/05/2017 emis de lonita Gheorghe;

B21 Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei de teren de 11,69 mp, Al

aferent ap.4, dobandit prin Cenventie, cota actuala 1169/32900
1)
H 1

35551/ 22/05/2017

Act Administrativ nr. PC9 290524, din 24/04/2017 emis de FNGCIMM SA IFN:

Se noteaza interdictia de instrainare pentru o perioada de 5 ani de la Al
B22 |data dobandirii imobilului si interdictia de grevare a imobilului cu alte
sarcini pe toata durata finantarii creditului. - ap.4

1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, 40%

2) OTP BANK ROMANIA $.A., 60%

66874 /14/09/2017

Act Notarial nr. 2934, din 13/09/2017 emis de lonita Gheorghe;

B25 Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei de teren de 6,92 mp, Al

aferent ap.34, dobandit prin Conventie, cota actuala 692/32900
1)
H

50479 /15/06/2018

Act Notarial nr. 3242, din 14/06/2018 emis de Vasile Victor;

B26 intabulare, drept de PBOPR]ETATEasu.pra cotei de teren de 9,03 mp, Al
aferent ap.23, dobandit prin Conventie, cota actuala 903/32900

1) ACTUAL SPECTRUM SRL

65064 / 02/08/2018

Act Notarial nr. 1189, din 01/08/2018 emis de Seicaru Danut:

B28 Intabulare, drept de PROPRIETATEcota de 9,03 mp teren aferent ap. Al

11, dobandit prin Conventie, cota actuala 903/32900
1)
.

36794 / 31/10/2006
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 4258, din 30/10/2006 emis de Vergu Stefan;

B29 |Intabulare, drept de PRCPRIETATEasupra cotei de teren de 9 mp,

Al
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Carte Funciard Nr. 61211 Comuna/Oras/Municipiu: Buziu

inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

| 1) BANCA TRANSILVANIA SA
79293 /03/06/2024
Act Administrativ nr. 351, din 26/04/2024 emis de PRIMARIA BUZAU;
B45 Intabulare, drept de EROE’RIETATEasupra cotei de teren de 9,03 mp, Al
aferent ap.2, doban ge, cota actuala 903/32900
1)
157983 / 08/10/2025
Act Notarial nr, 2541, din 08/10/2025 emis de BNP Vergu STEFAN;
847 Intabulare, drept de PROPRIETATECota teren 11.69 mp aferent Ap. 8, Al

dobandit prin Conventie, cota actuala 1169/32900
1)
H

Act Notarial nr. 2542, din 08/16/2025 emis de BNP Vergu Stefan;

Se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al
B48 |dezmembrare, demolare, alipire, construire, restructurare si
amenajare - AP.8

1) BANCA TRANSILVANIA S.A,

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembrémintele qreptului 'd‘_e proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
34173 /03/11/2009
Contract De Garantie Imobiliara nr, 6634, din 21/10/2009;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:44200 EURplus dobanzi si Al
c1 celelalte obligatii de plata a.ferlelnte crgdjtului, interdictia de instrainare
pentru o pericada de 5 ani si interdictia de grevare pe toata durata
finantarii creditului.
1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, 50%
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 7469(e:7469})
34242 /01/08/2012
Hotarare Judecatoreasca nr. 132, din 25/05/2012 emis de TRIBUNALUL BUZAU:;
Se noteaza dreptul de FOLOSINTA asupra cote de teren indiviz de 13 Al
C2 |mp aferent spatiului comercial cu nr cadastral 12081-C1-SC1, in
favoarea
1) S.C.GASTRONOM S.A.
2342/ 14/01/2016
Act Notarial nr. 139, din 14/01/2016 emis de Visinoiu Elena:
cs Intabulare, drept de IPOTECA,_ Valloare:199000 RON+ dobanzi si Al
celelalte costuri aferente creditului - ap.29
1) BANCA TRANSILVANIA SA
35551 /22/05/2017
Act Administrativ nr, PC9_290524, din 24/04/2017 emis de FNGCIMM SA IFN;
C6 |intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:220000 RONap.4 Al
1} STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, 40%
2}  QOTP BANK ROMANIA S.A,, 60%
136661 / 09/10/2019
Act Administrativ nr. P11_554012, din 26/098/2019 emis de FNGCIMM;
cs Intabulare, cjrepltl de IPOTECA LEGALA, V‘aloalre:256000 RONplus Al
celelalte obligatii de plata aferente creditului,ap. 35
1} STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, 40%
2} BANCA TRANSILVANIA S.A., 60%
148154 / 27/10/2020
Act Notarial nr. 2119, din 27/10/2020 emis de Paun Nicolae;
c9 Intabulare, drept de IPIOTE(;A, Valoare:219150 LEl+celelalte obligatii Al
de plata aferente creditului-ap.9
1) BANCA TRANSILVANIA SA
128464 /11/10/2021
Act Notarial nr. 2554, din 08/10/2021 emis de Paun Nicolae;
c11 Intagtljlare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: cu titlu de intretinele - Al
ap.
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Carte Funciard Nr. 61211 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

1)
2)
C12 |Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER- ap. 31, cota actuala 1/1 Al
1)
2)
4125 /16/01/2025
Act Notarial nr. 76, din 16/01/2025 emis de BNP Vergu STEFAN;
c15 Int?lizlare, drept de FOLOSINTApentru suprafata de 9,03mp aferent Al
apt.
.
2)
Act Notarial nr. 77, din 16/01/2025 emis de BNP Vergu STEFAN;
c16 Intabulare, drept de IPAOTE(‘ZA, Valoare:218600 LElsi celelalte obligatii Al
de plata aferente creditului - ap.14
1} BANCA TRANSILVANIA SA
5581 /20/01/2025
Act Notarial nr. 48, din 17/01/2025 emis de PASOI GEORGE-CALIN;
c17 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:101947.1 LEI- +celelalte Al
obligatii deplata aferente creditului. -asupra cota teren aferenta Ap. 9.

1) BANCA TRANSILVANIA SA

67409 / 16/04/2025

Act Notarial nr. 1487, din 16/04/2025 emis de BNP VASILE ROBERT CIPRIAN: Act Administrativ nr,
RGl 17702, din 04/04/2025 emis de FNGCIMM SA IFN;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:201511.91 RONsi celelalte Al

cls obligatii de plata aferente creditului - ap.25
1) BANCA TRANSILVANIA SA

157983 / 08/10/2025

Act Notarial nr. 2542, din 08/10/2025 emis de BNP Vergu Stefan;

c20 Intabulare, drept de [POTECA, Valoare:350000 LEIsi celelalte obligatii Al
de plata aferente creditului - AP.8

1) BANCA TRANSILVANIA S.A.

221455 / 05/12/2025

Act Notarial nr. 3212, din 04/12/2025 emis de Serbanescu Corina Luminita;

C22 Intabulare, drept de FOLOSINTAcu ttlu gratuit pentru cota de teren Al

indiviz de 11.69 mp aferent apt.21
H |
2)

23 |Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER-ap.21, cota actuala 1/1 Al
1)
2)
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Carte Funciara Nr. 61211 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
61211 329 CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 61211-C1

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2

|

Ve
. )
\\/
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
cre | folosinta [vilan {mp) Tarla Parcela Nr. tapo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa 329 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf, {mp} juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:324 mp; BLOC CU 10
locuinte Cu acte|NIVELE {P+9) , O SCARA S| APARTAMENTE DE
*Al.l 61211-C1 324 in CF |LA 01-35 ,ESTE CONSTRUIT DIN PLACI DE
propriu |[BETON , PE O STRUCTURA DE REZISTENTA DIN
BETON ARMAT

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit ¢+ (m)
1 2 12.592
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Carte Funciard Nr. 60856 C omuna/Oras/Municipiu: Buzdu

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
Intabulare, drept de PROPRIETATECota teren 14 mp aferent Spatiu Al
B10 |Comercial9Restaurant Buzau), dobandit prin Conventie, cota actuala
14/31900
1} MINICIPIUL BUZAU
46303 / 26/08/2014

Act Administrativ nr. 46303, din 26/08/2014:
B16 |notare actualizare nr cadastral 13549

46312 / 26/08/2014

Act Administrativ nr. 14188, din 08/08/1980 emis de ADMINISTRATIA FINANCIARA (ORDIN PREFECT 440/23.
07.2014, certificat de casatorie 26 din 19.01.1985 Consiliul Popular al Municipiului Buzau);

B17 Intabulare, drept de PROPRIETATEatribuire cota de teren de 11,69 mp Al

aferenta ap 29, d i in Lege, cota actuala 1169/31900

1)

Al

59571/ 19/08/2015

Act Notarial nr. 4173, din 18/08/2015 emis de Vasile Raobert Ciprian;

B21 Intabulgre, _drept de PROPRIETATECota teren 9.03 mp aferent Ap. 10, Al
dobandit pri e, cota actuala 903/31900

1)

2}

62514 /01/09/2015

Act Notarial nr. 2360, din 31/08/2015 emis de Lefter Sinica;

B2 lntabulare: drept de PROI_’RIETATEpentru cota de 9,03 mp aferenta ap. Al
2, d ta actuala 903/31900

1)

2)

73409 /12/10/2015
Act Administrativ nr. 2632, din 19/02/1980 emis de PREFECTURA BUZAU (act administrativ nr. 464/30-09-
2015 emis de PREFECTURA BUZAU: act administrativ nr. 13669/25-09-2015 emis de CEC BANK BUZAU:);
Intabulare, drept de PROPRIETATECota teren 11.69 mp aferent Ap. 13, Al

B23 | 4obandit prin ¢ ' actuala 1169/31900
1)
2)

39650/ 07/10/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1891, din 06/10/2008 emis de BNPA JALBA NORICA;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare bun comun cota de teren Al
B24 |de 9 mp aferenta ap 7, dobandit prin Conventie, cota actuala
900/31900
1)
2)
S {provenita din conversia CF 1966(e:1966)}
2578 /24/01/2004
Certificat De Mostenitor nr. 4, din 20/01/2011 emis de BNP VASILE VICTOR;
B25 Intabulare, drlept .de PROPR!ETATEpentru cota de 11,69 mp aferenta Al
ap.9,do onventie, cota actuala 584/31900
2)
104773 /27/11/2018
Act Notarial nr. 226, din 25/11/2018 emis de Serbanescu Corina Luminita;
Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire 1/2 din cota de teren de Al
B26 111,69 mp aferenta ap 9, dobandit prin Succesiune, cota actuala
585/31900
1}
2)
71756 /27/08/2018
Act Administrativ nr, 445, din 26/07/2018 emis de Institutia Prefectului Buzau;
B27 Intabulare, drept de PROPRIETATEpentru cota de 6,44 mp aferenta ap. Al

34, dobandi ala 644/31900
1)
2)

78912 /13/07/2020

Act Notarial nr. 968, din 13/07/2020 emis de Dan Oliviy Vasilica; Act Administrativ  nr. 697940, din
15/05/2020 emis de ministerul finantelor publice; Act Administrativ nr. 9155, din 02/06/2020 emis de cec
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Carte Funciard Nr. 60856 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
c7 costuri aferente creditului si notarea interdictiilor de instrainare si
grevare
1} BRD G5G SA
58358 /29/12/2011
Act Notarial nr. 3281, din 29/12/2011 emis de BNP NICOARA ELENA:
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:27400 EURsi celelalte cheltuieli Al
C8 [aferente creditului si notarea interdictiilor de instrainare, grevare,
asupra cotei de teren aferenta ap.11
1} RAIFFEISEN BANK 5.A,
18681 / 07/05/2012
Act Notarial nr. 1556, din 07/05/2012 emis de BNP VERGU STEFAN:
intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:400000 RONcredit de majorare Al
c11 /@ desc_opgritului .de cont de la 1.600.0_00 I'ei' la 2.000.000 lei si notarea
interdictiilor de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire,
construire, demolare, restructurare si amenajare, ap 12
1) BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE SA
34247 / 01/08/2012
Hotarare Judecatoreasca nr. 132, din 25/05/2012 emis de Tribunal Buzau:
C13 | Intabulare, drept de SUPERFICIE Al
1) 5C GASTRONOM SA
39653 / 07/10/2008
Contract De Ipoteca nr. 1892, din 06/10/2008 emis de BNPA JALBA NORICA;
intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:60000 EURs] celelalte obligatii Al
cis ple pl_ata aferente creditulluil si interdiqtiile de instrainare, grevare,
inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare, ap 7
1) BCR SA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1966(e:1966))
3905 /22/01/2016
Act Notarial nr, 142, din 21/01/2016 emis de Filip Eugenia Rica:
c1e |5 noteaza mentinerea ipotecii si a interdictiilor inscrise in baza aut Al
1892/06.10.2008 BNPA JALBA NORICA, ap 7
78912 /13/07/2020

Act Notarial nr. 969, din 13/07/2020 emis de Dan Oliviu Vasilica; Act Administrativ_ nr. 697940, din
15/05/2020 emis de ministerul finantelor publice; Act Administrativ nr. 9155, din 02/06/2020 emis de cec

bank;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:182000 RON+ celelalte obligatii

€20 de plata aferente creditului - ap.1

Al

1) BANCA TRANSILVANIA SA

40965 / 10/03/2022

Act Notarial nr. 745, din 10/03/2022 emis de Simion Samir;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:150000 LEIsi notarea
C22 finterdictiilor de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire,
construire, demolare, restructurare si amenajare, ap 23

Al

1} BANCA TRANSILVANIA SA

131093 / 16/09/2024

Act Notarial nr. 2221, din 16/09/2024 emis de Serbanescu Corina Luminita;

c23 Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER-aferent apt.30, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1

Al

1)

125496 /11/08/2025

Act Notarial nr. 3270, din 08/08/2025 emis de BNP Vasile Victor;

C26 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:350000 LEIsi celelalte obligatii
de plata aferente creditului - ap.32

Al

1) EXIM BANCA ROMANEASCA SA

152321 / 26/09/2025

Act Notarial nr. 2446, din 26/09/2025 emis de Vergu STEFAN;

C29 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:2000000 RON+celelalte
obligatii de platd aferente creditului, aferente apt.12

Al

1} BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE S.A.
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Carte Funciara Nr. 61149 Comuna/Oras/Municipiu: Buziu

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

notare sentinta civila nr 6878 din 10.05.2012 Judecatoria Buzau, Al
avand ca obiect actiune in constatare-revendicare imohiliara,
reclamant Piffer Erberto, parati-Jilavu Cristina Liliana, Jilavu Florin,
Ghinea lon si Ghinea Valerica, ap 5

B11

59677 /18/12/2012
Act Notarial nr. 2502, din 18/12/2012 emis de BNl SERBANESCU CORINA LUMINITA;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare bun comun cota de teren Al
B14 ;de 15,46 mp aferenta ap 1, dobandit prin Conventie, cota actuala
1546/36300
1}
2)
5850 / 24/06/2003
Contract De Donatie nr. 1477, din 30/05/2003 emis de BN| TUDOQRANCEA MONICA;
Intabutare, drept de PROPRIETATEcu titlu de donatie pentru cota de Al
B15 (10,30 m.p.teren aferenta ap.4, dobandit prin Conventie, cota actuala
1030/36300
2)
QOBSERVATIL (provenita din conversia CF 931{e:931})
26694 / 06/04/2016
Hotarare Judecatoreasca nr, 20076, din 11/12/2014 emis de JUDECATORIA BUZAU;
Se noteaza sentinta civila dosar nr,10063/200/2010 Judecatoria Buzau, Al

avand ca obiect actiune in contatare - reclamant Piffer Erberto si
paratii Jilavu Cristina Liliana, Jilavu Florin, Ghinea lon si Ghinea
Valerica - ap.5

8552 / 01/02/2018

817

Act Notarial nr. 29, din 31/01/2018 emis de Simion Samir;

B18 Intabulare, drept de PROPRIETATE-Partaj cota teren 1/2 din 30 mp Al
aferent spatiu 813/0/2, dobandit prin Conventie, cota actuala 15/363
1) _
19608 / 20/05/2010
Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 4240, din 10/10/2002 emis de VERGU STEFAN:
Intabulare, drept de PROPRIETATEpentru cota de 13,13 m.p. teren Al
B26 |indiviz aferenta ap.11, dobandit prin Conventie, cota actuala
131

1)
2)

102642 /20/11/2018
Act Notarial nr. 1946, din 19/11/2018 emis de Nicoara Elena;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare bun propriu cota de Al
B28 |teren de 13,40 mp aferenta ap 7, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1340/36300

105938 / 24/08/2020
Act Notarial nr. 1905, din 19/08/2020 emis de Simion Samir;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare bun propriu cota de Al
B30 |teren de 12,50 mp aferenta ap 12, dobandit prin Conventie, cota

actuala 1250/36300

1}

2)
99966 / 22/07/2021
Act Notarial nr. 1718, din 21/07/2021 emis de Paun Nicolae;

Intabulare, drept de PROPRIETATE-Cota teren 20 mp aferenta Spatiu Al
B21 [Comercial CAD 813/0/2., dobandit prin Conventie, cota actuala

3000/36300

1) 5.C. ATTRIVM ASSET MANAGEMENT S.R.L.

14875 / 16/04/2008

Hotarare nr, 88, din 27/03/2008 emis de Primaria Buzau; Decizie nr. 231, din 18/10/1990 emis de
PREFECTURA BUZAU;

Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniul privat-pentru cota de Al
B32|18,05,teren aferent nr. cad. 15387-C1-SC 3, dobandit prin Lege, cota
actuala 1805/36300

1) MUNICIPIUL BUZAU
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Carte Funciard Nr. 61149 Comuna/Oras/Municipiu: Buzdu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
61149 363 CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 61149-C1

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| eurti pal 363 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie y .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de Cu acte|S. construita la sol:325 mp; Bloc locuinte P+4,
*A11 61149-C1 locuinte 325 in CF |cu 16apartamente si spatii comerciale la
propriu parter,
* Aceasta constructie este inscrisa intr-c carte funciara proprie
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obginute din proiectia in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (rm)
1 2 12.201
2 3 0.781
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Carte Funciara Nr. 61433 Comuna/Oras/Municipiu: Buzdu

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
| 2) BRD GRQUPE SOCIETE GENERALE SA, 50%
14867 /16/04/2008
Hotarare nr. 88, din 27/03/2008 emis de Primaria Buzau:
Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei de teren de 63 mp, Al
B16 |aferent imobilului cu nr cad vechi 15386-C1-5C1 , nou 60433-C1-U1,
dobandit prin Lege, cota actuala 63/384
1) MUNICIPIUL BUZAU
115050/ 13/08/2024
Act Notarial nr. 1882, din 12/08/2024 emis de Paun Nicolae:
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare bun propriu cota de Al
B18 [teren de 14,81 mp aferentd ap 10, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1481/38400
1)
Act Notarial nr. 1883, din 12/08/2024 emis de BNP PAUN NICOLAE;
B19 si notarea interdictiilor de instrdinare, grevare, inchiriere, construire, Al
demolare, ap 10
1) OTP BANK ROMANIA S.A.
73059 / 05/05/2025
Act Notarial nr. 770, din 30/04/2025 emis de lonita Gheorghe;
intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, bun propriu, din Al
B22 |suprafata de teren 15,40 mp aferenta ap.15, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1540/38400
1) ;
Act Notarial nr. 771, din 30/04/2025 emis de lonita Gheorghe;
Se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al

B23 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, amenajare si

restructurare  -ap.1l5

1) BANCA TRANSILVANIA SA

193355 /10/11/2025

Act Notarial nr. Contract de vanzare cu garantie ipotecara autentic nr. 2550, din 07/11/2025 emis de Vasile

Daniela;

B29 Intabulare, drept de PROPRIETATE-pentru cota de teren 14,67 mp- Al
aferenta ap.7, dobandit prin Conventie, cota actuala 1467/38400
l)ﬁ
Se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al

B30 [dezmembrare, alipire, construire, demolare, amenajare si
restructurare -ap.7
1} UNICREDIT BANK S.A.

195505 /12/11/2025

Act Notarial nr. 2847, din 11/11/2025 emis de Paun Nicolae:
intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, bun comun, Al

B31 |cota de 15,40 mp teren aferent ap.9, dobandit prin Conventie, cota
actuala 154/3840
1)

2)
C. Partea MlI. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

91529 /11/07/2022

Act Administrativ nr. P14_718465, din 22/06/2022 emis de FNGCIMM:

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:298006 LElplus Al

3 celelalte obligatii _de plata aferente creditului-ap. 14

D IFN, 50%
2) BRD GROUPE SOCIETE GENERALE SA, 50%

FONDUL NATIONAL DE GARANTARE A CREDITELOR PENTRU INTREPRINDERILE MICI ST MIJLOCIH S.A.

14867 / 16/04/2008

Decizie nr. 231, din 18/10/1990 emis de Prefectura Buzau; Hotarare nr. 88, din 27/03/2008 emis de Primaria

Buzau;

—

se noteaza dreptul de FOLOSINTA , asupra cotei de teren de 63 mp, Al
C4 |aferent imobilului cu nr cad vechi 15386-C1-5C1 , nou 60433-C1-U1, in
favoarea
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Carte Funciara Nr. 61433 Comuna/Orag/Municipiu: Buziu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
61433 384 CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 61433-C1

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie liatra | Suprafata - . .
crt | folosints [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti |pa 384 - - -

constructii

Date referitoare la constructii

- Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf, {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Cu actels construita la sol:345 mp;
*Al.1 61433-C1 locuinte 345 in CF
propriu

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 25.071
2 3 15.21
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