ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 128 din 16.06.2026
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,, CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE S+P+2E+3ER, SERVICII/COMERT LA PARTER,
IMPREJMUIRI, ALEI, BRANSAMENT"

Avand in vedere:

-cererea S.C. AFILIU TRANS SRL, inregistrata la Primaria Municipiului Buzau
la nr. 47.597 din 24.03.2026;

-referatul de initiere al proiectului de hotdrare, inregistrat la nr. 84.450 din
25:065.2026:

-referatul de aprobare al viceprimarului Municipiului Buzau, inregistrat la
nr.177/CLM/16.06.2026;

-certificatul de urbanism nr. 189 din 10.04.2023,;

-certificatul de urbanism nr. 38 din 27.01.2025;

-avizul favorabil nr. 01 din 17.02.2026 al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism a Municipiului Buzau;

-Avizul de oportunitate nr. 02 din 22.08.2024,

-raportul de specialitate al Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 96.173 din
16.06.2026;

-Raportul de implicare a publicului in etapa pregatitoare elaborarii propunerilor
P.U.Z. si a obiectivelor acestuia pentru ,,CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
25+P+3E+4E+5RETRAS, SERVICII/COMERT LA PARTER, IMPREJMUIRI $I ALEI"
in intravilanul Municipiului Buz&u, str. Crizantemelor, nr. 16, NC 51435, inregistrat la
nr. 20345 din 08.04.2024,

-Raportul de informare si consultare a publicului in Etapa elaborarii propunerilor
cu privire la determinarea optiunii preferate pentru un P.U.Z. si a obiectivelor acestuia
pentru ,,CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE S+P+2E+3ER, SERVICI/COMERT LA
PARTER, IMPREJMUIRI, ALEI, BRANSAMENT" in intravilanul Municipiului Buzau,
str. Crizantemelor, nr. 16, NC 51435, inregistrat la nr. 17.432 din 06.05.2025;

-avizul Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 01 din 17.02.2026;

-avizul Comisiei de specialitate pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
administrarea domeniului public si privat al municipiului;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala n administratia
publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-adresa nr. a responsabilului cu societatea civila;

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. c), art. 139, alin. (3), lit. e)
coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic ,,CONSTRUIRAE IMOBIL LOCUINTE
S+P+2E+3ER, SERVICI/COMERT LA PARTER, IMPREJMUIRI,  ALEI
BRANSAMENT", conform anexei care face parte din integranta din prezenta hotarare.




Art.2. Zona studiata si reglementata prin PUZ este de 9500 mp iar obiectivul
prezentei documentatii este de schimbare a reglementarii urbanistice pentru terenul
cu NC 51435, in suprafatda de 2612 mp, amplasat in UTR nr. 3, conform Planului
Urbanistic General al Municipiului Buz&u, aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al
Municipiului Buzau nr. 235/2009 si prelungit prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Buzau nr. 255/2019, din IS- subzona constructii administrative, constructii
comerciale, alte categoru institutii publice sau servicii, constructu flnanc:lar bancare
asistenta sociala in M2-subzona mixta cu locuinte colectlve medii cu regim de Tnaltime
S+P+2E+3ER.

Art.3. Indicatorii urbanistici maximali propusi pentru subzona functionald M2 —
subzona mixta cu locuinte colective medii sunt: POT admis = 50%, CUT admis=2, Rh
max = S+P+2E+3ER (retragerea trebuie sa fie de minim o travee), procent spatii
verzi=30%.

Art.4. (1) Accesul auto si pietonal se realizeaza din str. Crizantemelor.

(2) Amenaijarea de locuri de parcare se realizeaza in cadrul incintei, cu
respectarea Hotararea Consiliului Local al Municipiului Buzdu nr. 115 din 29.06.2022
pentru aprobarea Regulamentului local privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare si stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si plantate pentru constructii
si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Buzau.

(3) Se propun 59 locuri de parcare la subsol si 9 locuri de parcare la
parter.

Art.5. Eliberarea autorizatiei de construire se va face cu respectarea intocmai
a avizelor si studiilor solicitate prin certificatul de urbanism, inclusiv a documentatiei de
urbanism PUZ aprobata.

Art.6. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut in prezenta
hotéarare este de 5 ani, cu respectarea art. 56, alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art.7. Primarul Municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului Sef, precum si
al celorlalte structuri organizatorice functlonale din aparatul sau de specialitate cu
atributii specifice, vor duce la indeplinire prevederlle prezentei hotarari.

Art.8. Potrivit art. 243, alin. (1), lit. e) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin
grija secretarului general al Municipiului, prezenta hotarare va fi comunicata catre
autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.

INITIATORUL PROIECTULUI
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard PISTOL



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU

- VICEPRIMAR -
Nr. 177/CLM/16.06.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
LCONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE S+P+2E+3ER, SERVICI/COMERT LA
PARTER, IMPREJMUIRI, ALEI, BRANSAMENT”

Societatea AFILIU TRANS SRL a solicitat promovarea documentatiei
urbanistice Plan Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
S+P+2E+3ER, SERVICI/COMERT LA PARTER, IMPREJMUIRI, ALEI,
BRANSAMENT”, pe terenul cu NC 51435 din Municipiul Buzau, strada
anantemelor nr. 16, un proiect care urmareste sa aduca pe harta orasului
locuinte moderne, spatii comerciale si de servicii, contribuind astfel la
diversificarea ofertei urbane si la crearea de locuri de munca, atat direct, cat
si indirect.

Fatd de cele prezentate mai sus, a fost intocmit acest proiect de
hotarare, cu propunerea de a fi adoptat in forma prezentata.

VICEPRIMAR,




ROMANIA
JUDETUL BUZAU

MUNICIPIUL BYZAU
Nr. 76422 . [ {6.06 2024

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE S+P+2E+3ER,

SERVICI/COMERT LA PARTER, IMPREJMUIRI, ALEL,
BRANSAMENT"

Posibilitatile multiple de dezvoltare socio-economica detinute de
Municipiul Buzéu in economia judetului, da posibilitatea investitorilor sa
propuna proiecte care sa geneze oportunitati viabile, directe si indirecte, de
imbunatatire pe termen lung a situatiei socio-economice a localitatii.

Astfel, prin cererea nr. 47597/24.03.2026 (completatéd prin cererea
nr.74430 din 08.05.2026), depusa de AFILIU TRANS SRL, prin Cabinet de
avocat Razvan Gheorghe, cu sediul social in orasul Mizil, str. |.L. Caragiale,
nr.7, bl.45, ap.13, judetul Prahova, se doreste promovarea unei documentatii
urbanistice PUZ care sa-i permita construirea de locuinte colective si spatii
pentru servicii si comert, inclusiv organizarea incintei adecvat functiunilor
propuse, pe terenul cu NC 51435, din  municipiul Buzau, pe str.
Crizantemelor, nr. 16.

Prin intocmirea documentatiei PUZ ,CONSTRUIRE IMOBIL
LOCUINTE S+P+2E+3ER, SERVICII/COMERT LA PARTER,
IMPREJMUIRI, ALEI, BRANSAMENT “ s-a studiat suprafata de 9.500,00 mp
situata in UTR. 3, pentru a se identifica si rezolva implicatiile modificarii
subzonei functionald din 1S — constructii comerciale, spatii prestari servicil,
institutii publice sau servicii de interes general, in subzona functionala M2 —
subzona mixtd cu locuinte colective medii, cu regim maxim de inaltime S+
P+2E+3ER, avandu-se in vedere si caracterul mixt al reglementarilor din zona
(ex.:C, IS si L1a). Indicatorii urbanistici maximali propusi pentru subzona
functionald M2 — subzon& mixta cu locuinte colective medii sunt: POT
(procentul de ocupare al terenului) maxim admis = 50%, CUT (coeficientul de
utilizare al terenului) maxim admis=2, Rh max (regimul de fnaltime maxim
admis)=S+P+2E+3ER (retragerea trebuie sa fie de minim o travee), procent
spatii verzi=30%. De asemenea, la elaborarea documentatiei PUZ s-a tinut
cont de propunerile si observatiile publicului cuprinse in cele doua rapoarte
de informare si consultare a publicului. Astfel, in incintd se vor asigura
obligatoriu, conform HCL 115/2022, numarul minim de locuri de parcare
raportat la destinatia spatiilor din incinta (locuinte colective, spatiicomerciale,
prestari servicii). Se propun 59 locuri de parcare la subsol si 9 locuri de
parcare la parter. De asemenea, regimul de inaltime maxim propus este




S+P+2E+3ER, diminuat prin avizul de oportunitate nr.02 din 22.08.2024.
Constructiile vor fi amplasate in limitele suprafetei edificabile propuse, cu
respectarea codului civil si a declaratiei Casei de Asiguréri de Sanatate Buzau
nr.808 din 02.09.2025. Retragerile de la limitele de proprietate laterale si
posterioare, pentru nivelurile supraterane, vor fi jumatate din Tnaltimea
constructiilor propuse, dar nu mai putin de 3m.

Cu privire la acordului autentic vecini afectati de imprejmuire solicitat
prin certificatul de urbanism nr. 38 din 27.01.2025, AFILIU TRANS SRL
depune declaratia nr.464 din 07.05.2026, prin care declara “ca nu se vor
executa lucrari de imprejmuire a terenului pe latura pe care imobilul se
invecineazé cu terenul inscris in CF 69650 UAT Buzau, ratiune pentru care
acordul acestui vecin nu este necesar’.

in sensul celor de mai sus s-a elaborat alaturatul proiect de hotarare,
cu rugamintea de a fi promovat pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local
al Municipiului Buzau, in vederea adoptarii lui.

Arhitect Sef,
Arh Raluca Elena Bobescu

Intocmit,
ing. Cristina Stoicescu






