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STUDIU ISTORIC

PRIVIND VALORILE ARHITECTURALE S| URBANISTICE

MUNICIPIUL BUZAU

I OBIECTUL DE STUDIU

Prezentul studiu istoric are ca obiect actualizarea studiului istoric Ansamblul Domeniului
Marghiloman in vederea initierii procedurilor de clasare a corpurilor de cladire GRAJDURILE
FOSTEl HERGHELII MARGHILOMAN, parte a ansamblului monument istoric dar fara a fi
identificate ca monument istoric individual.

Imobilul studiat este situat in Parcul Conacului Marghiloman situat retras din frontul strdzii
Plantelor, avand o functiune initiald de grajd pentru caii hergheliei Marghiloman, amplasat
independent pe parceld, in proximitatea a 2 cladiri clasate monument istoric - Conacul-Vila
“Albatros” si o cladire anexa (Casa de oaspeti) amplasata in proximitatea vilei din incinta
parcului (cladiri realizate in aceeasi perioada istorica).

Obiectul de studiu al acestei lucrari il reprezintd cercetarea si analiza imobilului grajdurilor,
pentru a evidentia aspectele ce ii conferd calitatile necesare in vederea clasarii ca monument
istoric Tn cadrul LMI:

- evaluarea calitatilor imobilului(istorice,arhitecturale,urbanistice,memoriale)in contextul
ansamblului urban din care face parte.

- stabilirea regulilor generale de interventie pentru punerea in valoare a elementelor
semnificative conform statutului juridic al cladirilor ce fac parte din ansamblul
arhitectural si al zonei,in conformitate cu evaludrile realizate asupra imobilului pe
criterii istorice, arhitecturale, urbanistice si memoriale.

Aceste analize ale imobilului cat si analiza tesutului urban istoric raportat la tesutul urban
actual, au fost realizate prin cercetare bibliografica,a surselor cartografice,a documentelor din
arhive cat si prin studierea sitului propriuzis.



ILSTATUTUL JURIDIC DE PROTECTIE AL IMOBILULUI

In conformitate cu Lista Monumentelor Istorice (L.M.l.2015) aprobatd prin O.M.C./nr. 2828
J2015(M. Of. 113 bis din 15 februarie 2016), Proprietatea Marghiloman este inscrisd cu 4
pozitii, dupa cum urmeazd, 1 ansamblu si 3 monumente:
- Nr.crt. 496, cod BZ-ll-a-B-02347, Ansamblul Conacului Marghiloman - ansamblu
monument istoric
delimitat de “zidul Iui Marghiloman”, constructie desfasuratd pe strazile:Luceafarului (din
dreptul imobilului cu nr.33C), Horticolei, fosta strada a Florilor, partial pe partea dreaptd a
strazii Plantelor(de la imobilul cu nr. 6 pana la intrarea in Complexul de servicii pentru persoane
varstnice), tot partial pe partea stangd a strizii Plantelor {cu incepere de la limita imobilului cu
nr. 2), apoi continuat Tn unghi drept, in stanga, paralel cu fostele grajduri, pana Tn apropierea
cartierului Dorobanti extindere; in partea de nord-vest de strada care separd ansamblul
Conacului Marghiloman de cartierul Dorobanti extindere, sec. XIX.
- Nr.crt.497, cod BZ-1l-m-B-02347.01, Vila Albatros, in incinta Ansamblului conacului
Marghiloman sec.XIX

- Nr.crt. 498 cod BZ-11-m-B-02347.02, Cladiri anexe in incinta Ansamblului conacului
Marghiloman
Str.Plantelor nr. 8A, sec.XIX

- Nr.crt.827 cod BZ-IV-m-B-02511, Crucea conacului Marghiloman, Str. Luceafdrului in
incinta ansamblului conacului Marghiloman,la cca.60 mde lac, 20 m de zidul lui
Marghiloman/1777

lli. STUDIU ISTORIC AL AMPLASAMENTULUI

Ii.1.Evolutia contextului urban

Primele informatii despre existenta asezarii Buzdu, apar in relatdrile lui Giacomo di Pietro
Luccari, in prima jumétate a sec. Xllt, cdnd primul Domn al Tarii Romanesti,Negru Voda,
fondeaz3 orasul CAmpulung si ,trage cdteva intdrituri de cdrdmidd arsd la Bucuresti, Tdrgoviste,
Cetatea de Floci si Buzdu”.

Sec XV - aduce prima mentiune documentari la 31 ianuarie 1431, cdnd Domnitorul Dan al ll-lea
emite un act prin care se reinnoiesc privilegiile comerciale negustoritor din Tara Romaneasca,
Buzdul fiind foc de vamd pentru mdrfurile negustorilor brasoveni..”Scrie domnia mea intregii tari
a domniei mele si vdmilor: rucirenilor si campulungenilor...si buzdienilor...”

in a doua jumatate a sec. XV,in anul 1470, domnitorul Radu cel Frumos da un document pentru
brasoveni, din ,,oppido nostro Busso” iar infiintarea episcopieiin sec. XVI la Nord de asezarea de
atunci a Buzdului, devine un nou pol urban de interes prin numeroasele proprietati
funciare;prima mentiune documentara a Episcopiei este din 8 septembrie 1525, cand Radu de
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la Afumati face numeroase danii - branistea domneasca, cu padurea de langd targ, Crangul,
mori pe apa Buzdului, vindriciul de la Sdpata, cameni din partea nordicd a judetului pentru
lucrul la mori si sase salase de tigani.

Relatiile comerciale cu Brasovul fac din Buzdu unul din principalii parteneri, acesta ocupand
locul 3, apoi 4 in ierarhia partenerilor comerciali, fiind inregistrati 40 de negustori ce vindeau
peste, piei, ceard, vin si cumparau produse manufacturate din Transilvania.

Sec XVI - in anul 1571 este ctitoritd Manéastirea Banu de citre Andronie Vistierul iar calatorul si
istoriculpolon Maciej Stryjkowski, Tn drumul s3u cdtre Istanbul, va mentiona Buzadul. Sfarsitul
sec. XVI aduce stabilirea in oras a unei colonii Tnsemnate de greci, ce vor da si numele "bisericii
Greci- Negustori” {biserica Nasterea Maicii Domnului); Tntr-un document din anul 1575 este
amintit bazarul/ tdrgul pemanent al orgsului, cu dughene, pravalii si pivnite iar cdldtorul englez
Henry Cavendish descrie popasul sdu intr-un ...oras mare si vechi, Bowza, cu case de femn, unde
am fntdinit negustori din Cipru...

Anul 1595 aduce infiintarea unei bdnii de Buzdu si Briila, de catre domnitorul Mihai Viteazul,
dupd cucerirea Briilei. Urmeaza o perioad3 tulbure, cu lupte care distrug orasul la inceputul
sec. XVII, dar in anul 1641, negustorul italian Bartolomeo Locadello trece Buzdul in lista celor
mai mari orase din Tara Romdneascd, in afard de Bucuresti si Targoviste.

Reficut de locuitori, apoi incendiat din nou, Buzaul renaste de fiecare data, descrierea facutd
de unul dintre cei mai importanti caldtori strdini ce au trecut prin Tara Romaneascd, carturarul
Evlia Celebi Tn anii 1661-1662 fiind relevantd... Acest oras este asezat pe un ses cu cGmpii
intinse. Are sase sute de case si doud manastiri,una de constructie noud iar cealaltd veche
precum si o sutd de dughene. Este un oras foarte pldcut, impodobit cu vii si grédini...

Secolul XVIIl - se fac lucrdri importante la Episcopie n timpul domniei lui Constantin
Brancoveanu, se reciddeste Palatul Episcopal, cu o pivnitd ampl3, este reconstruitd manastirea
Banu de cdtre Andreiana Cantacuzino, vaduva lui Serban Cantacuzino si la mijlocul secolului se
construieste Curtea Hrisoscoleu.

intre 1768-1774, in timpul rizboiului, orasul este parisit, ars - de catre trupele rusesti care dau
foc caselor si praviliilor iar in anul 1791, Domnitorul Mihai Constantin Sutu 7i va indemna pe
locuitori sd-si refacd gospodariile si casele.Hartile militare din aceasta pericada au reprezentdri
ale teritoriului orasuiui, cu o structurd morfologicd sumar3, in care reteaua de drumuri zonala
este Tnsd corect reprezentata - (Harta Specht, 1791).

Sec. XIX - este secolul in care are loc tranzitia cdtre epoca modernd a orasului, dupd pacea de la
Adrianopol se observd o concentrare a caselor de negustori si a pravaliilor in zona centrald si
spre barierele orasului - spre Ploiesti si spre Nehoiu{Plaiului) - planul orasului din anul 1830
aratdnd o suprafatd de 78 ha, 2 hanuri si mentiondnd o populatie de 3700 de locuitori.
Conducerea orasului este incredintatd unui Sfat ordsenesc, condus de 1 judet si 12 pérgari. Anul
1840 este anul in care se reglementeaza edificarea de noi case, doar pentru terenurile cu acte



de proprietate, se incepe pietruirea Ulitei Banu iar Tn anul 1841 va exista un program de aliniere
a strazilor din oras si de deschidere a noi strazi.

Anul stabilirii intravilanului este anul 1843, cand se restabilescsi reguli stricte pentru edificarea
cladirilor iar un an mai tarziu, se capteazd izvoare si se fac rezervoare pentru aprovizionarea cu
apd a orasului, in anii ‘50 se monteaza felinare pe ulita Manastirii Banu, se paveaza mai multe
ulite din oras, se numeroteazd toate casele orasului,se reconstruiesc fronturile actualei strazi
Cuza Vod3 si creste numdrul de locuitori {9.027 Tn anul 1860).

1864 - se infiinteaza Consiliul Judetean Buzdu si Prefectura judetului Buzdu (cu sediul in fosta
Casd Trestianu, pand n anul 1940), iar fosta Municipalitate se transforma in Primdria comunei
urbane Buzdiu, ce va functiona pana in anul 1949,

1865 - arhitectul comunei delimiteazi terenurile ce urmeazi a fi atribuite ca locuri de casa (noi
lotiz&ri), se iau masuri pentru pentru alinierea strizilor si pavarea lor.

La sfarsitul sec. XiX se edificd ansamblul Marghiloman, se construiesc numeroase cladiri de
locuit pe str. Garii, Gara CFR se extinde, se amenajeaza Parcul Créng (1890-1892) si se realizeazd
str. Garlitei/Bulevardul I. C. Britianu/N. Balcescu, ce lega Parcul de viitoarea Primarie (Palatul
Comunal).

Sec. XX - inceputul secolului este o perioadd de dezvoltare intensd a economiei locale dar si a
dotarilor pentru oras - se vor deschide binci{agentia Bincii Nationale, sucursala Bancii
Agricole), sunt construite hoteluri (Transilvania, Europa, Mateescu), se construieste spitalul I. C
Britianu, se introduce iluminatul electric pentru particulari si institutii, se infiinteaza fabrici (de
pieldrie, de sdpun, de tuburi de ciment), se construieste Tribunalul Judetean.

Retelele orasului se imbundtitesc (planul de canalizare se executdin anul 1914), se construieste
Prefectura, se infiinteazd numeroase scoli {Scoala superioard de comert, liceul comercial de
baieti, etc.} - cladiri ce se constituie astazi in repere arhitecturale de patrimoniu urban.

Au loc mari proiecte urbanistice - amenajarea Pietei Unirii, se decide infiintarea cartierului
Principele Carol, in NE orasului, cu 183 de parcele de 400-500mp, se inaugureazd Sala Teatrului
Moldavia, se realizeazd alinieri si modernizdri de strdzi iar in anul 1940, Duiliu Marcu realizeaza
planul de sistematizare al orasului.

Din anul 1968, orasul Buzdu devine municipiu si resedinta reinfiintatului judet Buzau.

Toata aceasta evolutie din punct de vedere urban si arhitectural a orasului Buzau s-a constituit
intr-o varietate a patrimoniului construit existent astdzi, ce defineste profilul cultural al
resedintei judetului Buzdu.

HI.2. Analiza istoricd a amplasamentului imobilului in zona geografica

La inceputul sec. XIX , apare inregistrat ca boier, cu casa in Buzau, strabunicul din partea tatalui
lui Alexandru Marghiloman, Nicolae Marghiloman - polcovnic din Vernesti, ce s-a stabilitTn Tara
Romaneasci la sfarsitul sec. al XVIll-lea. Tn anul 1817 se va naste lancu Marghiloman, tatil lui



Alexandru Marghiloman, care a acumulat o avere importantd, prin dezvoltarea de mari domenii
agricole, a fost Primar si Prefect de Buzdu, deputat si senator. Zona in care se situeaza domeniul
de astizi era dominatd de lazul Morilor si de grédinile de legume ale bulgarilor ce se stabilisera
in partea de Est a orasului Buziu. Domeniul a inceput sd se contureze odatd cu achizitionarea
terenului de cca. 20 ha de cétre lancu Marghiloman, in prima jumatate a secolului XiX, iar
gardul de piatrd care 1l va inconjura a fost construit din piatra extrasa din zona Pietroasele-
Naieni.

Etapa de consolidare a proprietatii (1850 - 1892):

lancu Marghiloman a cumpdrat terenul in anul 1867, de la Primaria orasului si dezvolta
terenul, construind primele clddiri cat si organizdnd herghelia de cai. Proprietatea va fi
extinsa siin aceslasi timp modernizatd, devenind un centru important pentru cresterea
cailor de ras3. 1872-1873 -se inaugureazi calea feratd Bucuresti -Ploiesti -Buzau -Braila -
Galati, Gara din Buziu afldndu-se foarte aproape de terenul domeniului Marghiloman. Ese
perioada in care lancu Marghiloman cumpard casa Mariei Obrenovici din strada Biserica
Amzei din Bucuresti, din care va face o resedintd spatioasd, proiectatd de arh. Paul
Gottereau, cu care era prieten.

1875 -Societatea Ecvestrd Romdnd (infiintatd Tn anul 1871) ia denumirea de Jockeylub
Romdnia.

1878 - 1881 - " Pasionat de cresterea cailor de cursd, dupd intoarcerea in fard de la studiile
de la Paris, Marghiloman se va ocupa de achizitionarea si cresterea a peste 40 de iepe si
madnjilor (1879). Va participa la concursuri hipice si va dezvolta si un hipodrom pe o

suprafatd de 40 ha la Buzdu, implicdndu-se si la Bucuresti in organizarea si conducerea
Jockey Clubului si g hipodromului de la Bineasa .Este perioada in care Alexandru
Marghiloman organizeazi herghelia cu cai pur-sdnge englez, construind grajduri moderne,

o vila principald (Vila ,Albatros” care poartd numele calului sdu preferat sau numele pe

care Marghiloman I-a dat hergheliei sale - sunt date care sustin posibile ambele variante)

in anul 1881 fiind si prima victorie a unui armdsar al hergheliei Marghiloman: Mars 11, Tn
cursa de galop; in anii urmatori, 28 de cai din herghelia Albatros castiga derby-ul Roméniei.
Un hipodrom adiacent va fi inaugurat deoarece Alexandru Marghiloman hotéraste, dupa
moartea tatdlui siu (1892), si construiasci la Buziu o bazd hipica veritabild. Hipodromul,
situat in imediata vecindtate a parcului, peste calea feratd,cu o suprafatd de 40 ha, avea
piste si padocuri, casa administratiei, casa personalului, 4 pavilioane cu 7 grajduri, anexe si
dependinte .

Se vor mai construi si cladiri anex3 - sere, o uzind electrica si amenajari pentru hipism. Tn anul
1897 - este inaugurata “Vila Albatros”, arhitect fiind Paul Gottereau, iar domeniul devine un loc

1 pMarinache Qana - Stirbey - resedinte, mosii, ctitorii, pg.300, Ed. ACS, 2014



de Intélnire pentru numeroase personalitdti politice si culturale ale vremii. Foarte putini dintre
cei care si-au ridicat case In acea perioada, case ce reprezinta astdzi patrimoniul construit al
orasului, si-au amenajat Tnsa si gradini pe masura. A existat insd si 0 exceptie - gradina-parc
Marghiloman. Alexandru impreund cu sotia sa, Eliza Stirbei, amenajeaza in stil englezesc parcul
care inconjoard Vila Albatros, aclimatizand arbori si arbusti exotici (salcdm japonez, chiparos) si
plantand specii indigene {plop, ulm, trandafiri}. Nu cunoastem numele proiectantului parcului
dar, dupd rezultat, putem aprecia ca proiectut peisagistic a fost realizat de unul dintre marii
peisagisti ai epocii. Se poate afirma ca gustul pentru gradini englezesti apartinea principesei,
crescutd tn familia care amenajase impundtorul Parc al Palatului de la Buftea al familiei Stirbei.
In ultimul deceniu al secolului XIX, se amenajeazi parcu! Palatului de la Cotroceni, parcul
Bibescu din Craiova, Gradina Botanicd din Bucuresti, se reamenajeaza parcul Cismigiu s.a.
Marturia lui Alexandru Marghiloman despre parc, din anul 1925, este urmadtoarea: ,Acum, cdnd
se apropie timpul sd trec dincolo, privesc cu multumire lo acest , Albatros”. Fiecare fir de iarbd,
fiecare rdmuricd de aici, a luat fiintd prin mine”. Regina Maria a Romaniei nhoteaza fn Memoriile
sale ... “In locuinta lui de vard de 1Gngd Buzdu, sotia lui nascutd Stirbei {(mai térziu, doamna lui
Brdtianu), de care am mai vorbit, il gjutase sd intocmeascd o preafrumoasd gridind. Tot acolo
isi avea si herghelia. Ne pldicea foarte mult sd mergem la vila Albatros. Ne aducea aminte de
viata in tinuturile strdine; imi pldceau caii si pretuiam mult cdpsunile cultivate precum si
frumosii trandafiri care deosebeau casa lor”.

Declinul dupa moartea lui Alexandru Marghiloman {1925 - 1948):

Dupd moartea acestuia, domeniul este supus unor litigii intre mostenitori si incepe sa fie vandut
pe bucati. Vila “Albatros” si anexele intrd intr-o stare de degradare.

1925 - 1933 - averea lui Marghiloman este pusd de mai multe ori sub sechestru, arendata
si a fost obiect al mai multor procese. In 1933 Fsicul cere vénzarea Vilei Albatros, pentru
achitarea impozitelor restante.

1935-1936 - demolarea abuziva si ilegald a constructiilor de la Hipodromul Marghiloman,
sesizatd de poiitia din Buzdu, care face o descindere la care se constata distrugerea inclusiv
a uzinei electrice si a sistemelor de apa si canalizare.

1938 - o expertiza semnata de ing. C. Tissescu, evalueaza proprietatea Marghiloman de la
Buziu; din aceastd descriere, Tn afara de Vila Albatros si o multime de anexe ale
gospodariei si hergheliei, retinem descrierea asanumitei vile de oaspeti, considerata "o
clddire cu etaj pentru Jokey cu 6 camere si 2 antreuri la parter si 7 camere, 2 antreuri si 2
toalete fa etaj””; mai sunt descrise cele "3 pavilioane grajduri de piatrd cioplitd, fnvelite
cu tabld de zinc, pavaj de basalt cu boxe separate pentru cai pe ambele laturi, apd
curentd si iluminat electric, 720 mp"?.

2 petrescu Doina - Studiu istorico- arhitectural Ansamblul Marghiloman- casa oaspetilor si grajdurile, pag.6, DOCT, 2021



Nationalizarea si degradarea in perioada comunista (1948 - 1989):

Vila , Albatros” intrd in proprietatea statului, fiind datd in administrare Sfatului Popular /
Consiliului Popular Buzau. Parcul - gradina al vilei, in suprafata de 11,913 ha (inclusiv lacul)
devine parc public, cu denumirea ,,Parcul Dorobanti” si este reamenajat.Reamenajarea constd
in modificarea aleilor (traseu, profil transversal, imbracdminte), modificarea si completarea
plantatiilor, modificarea imprejmuirii si a acceselor, executarea unui bazin, demolarea unor
clddiri s.a. Vila ,Albatros”, cu anexele si terenurile pentru padocuri, Tn suprafata totald de 5,017
ha, vor fi utilizate in decursul timpului de Tntreprinderea de Legume si Fructe Buz3u (ILF Buzéu),
IAS Buzdu, Intreprinderea de Aparate Cale Buziu, Horticola Buziu {de aici provenind si numele
de str. Horticolei). Clddirile ansamblului au fost modificate, unele au fost demolate, au fost
addugate bardci si ateliere si a fost prelungitd pentru acces, str. Plantelor (prelungirea strazii
luand din terenul domeniului 0,151 ha). intre anii 1978-1986 se realizeaz3 cartierul de blocuri
P+4 Dorobanti (la NV de Ansamblul Marghiloman, perioada in care se va lua o suprafatd de
teren din conturul parcelei initiale a vechiului domeniu) si intersectia denivelatd dintre str. Al
Marghiloman si str.Horticolei (denumirile actuale). Astfel, in anii '80, clddirile de pe domeniu
sunt abandonate si incep sa se degradeze rapid iar gardul a suferit transformari pe masura ce
domeniul a fost redus, prin proiectele de urbanism si edilitare realizate.

Reabilitarea si valorificarea contemporand (1990 - prezent):

Domeniul este inclus pe Lista Monumentelor Istorice inca din anul 1991, de ansamblu avind
calitatea de ansamblu, iar Vila Albatros si parcul sunt restaurate in urma unui proiect intre anii
2011-2015, devenind puncte de atractie culturald pentru municipiul Buzau.Grajdurile au pastrat
suficiente elemente originale pentru a fi restaurate in conformitate cu aspectul lor istoric,
lucrérifinalizate Tn anul 2024,

1.3, Analiza constructiilor in documente de arhiva, studii publicatii
l11.3.1. Documente de arhiva

Conform cercetdrii facute de d-na Oana Marinache,... “arhiva primériei Buzdu s-a pierdut
in mai multe ocazii, nefiind posibild identificarea familiei Marghiloman sau a dosarului de
constructie af vilei Albatros.”

Din alte surse: studiile intocmite anterior si volumele ce au ca subiect domeniul
Marghiloman de la Buzau, retinem:

in 1928, mostenitorii lui Marghiloman: Mihai Butculescu Marghiloman si Alexandru
Pherekide, vind Ministerului Aerului si Marinei, terenul si constructiile de la Buzdu, iar
hergehelia este vanduta lui Solomon Goldman.




Dupd disparitia politicianului, la 10 mai 1925, succesorii au deschis, potru zile mai térziu, la
Tribunalul lifov, testamentul intocmit in mai multe etape, in perioada 7 octombrie 1923 -7
aprilie 1925. ,,Dupd divortul de Efiza Stirbei, Alexandru Marghiloman s-o cdsdtorit cu
Maria Petrescu, la 12 iunie 1919, la vdrsta de 65 de ani, intre ei fiind o diferentd de 38 de
ani. Uzufructul intregii averi revenea sotiei sale.

Drepturi succesorale le-au revenit, de asemenea, nepotilor Mihai N.N. Butculescu, fiul tui
Nicoloe N. Butculescu, si Alexandru (Sandu} Mihail Scarlat Pherekyde, finul sdu si fiul lui
Mihai Gh. Pherekyde, exprimdndu-si dorinta ca unul din acesti doi nepoti legatari sd
adauge numele de Marghiloman, ldngd numele lui®, precizeazd istoricul Valeriu Nicolescu.
-Alte prevederi testamentare se refereau la coii de curse, care puteau fi vanduti, mai putin
elementele de prdsild, expriméndu-si dorinta continudrii crescétoriei de cai pursdnge. Insd,
lo scurt timp dupd inceperea exercitdrii drepturilor succesorale, au apdrut neplicerile
pentru urmagii lui Marghiloman, mai ales pentru vdduva acestuia. Maria Marghifoman a
intrat intr-un fung sir de probleme, care aveau sé genereze multe procese,

-Mai intdi, pentru o-si osigura venituri, vdduva politicionului a arendat Camerei de
Agriculturd a judetufui Buzdu hipodromul cu toate constructiile si amenajdrile aferente.
Sursa foto: Muzeul Judetean Buzdu Ulterior, ceilalti mostenitori au contestat urmdrirea
judiciard invocdnd cd averea ipotecatd nu era proprietatea debitoarei Maria Marghiloman,
care avea doar calitatea de uzufructuard. Vdduva politicianului s-a judecat witerior si cu
ceilalti succesori, nepotii ful Marghiloman, care-i reprasau ci nu le-a asigurat veniturile
stipulate fn testament, g instrdinat o parte din averea ce trebuia sd rdmdnd familiei, nu s-a
ingrijit de intretinerea si repararea cldadirilor, grajdurilor, hipodromului, nu si-a achitat
taxele si impozitele si nici datoriile cdtre creditori.

Au urmat aproximativ 15 ani de procese, incercdri de executare din partea Fiscului pentru
impozite nepldtite, etapd in care domeniul a fost de mai multe ori pus sub sechestru. Din
cauza vaduvei fui Marghiloman, principala clddire a mogiei lui Marghiloman, Vila Albatros,
s-a ruinat, amenajdrile de la hipodrom au fost pierdute pentru vecie, iar celebra
herghelie o lui Alexandru Marghifoman a fost vdndutd la licitatie lui Solomon Goldman,
din Buzdu. Acesta a reusit sG mai organizeze, cu sprijinul Camerei de Agriculturd a
judetului Buzdu, un singur concurs, dar din cauza cheltuielilor, a nepriceperii si mai ales a
lipsei de interes, manifestatd cdndva de stdpdna hergheliei fatd de caii de curse, §i
Solomon Goldman o fost nevoit sd-i vandd.

1992- 1998, Vila Albatros, corpul secundar si cele 3 grajduri trec in administrarea DMASI
fiind obiectul unui proces de restaurare, rdmas nefinalizat. Din nou abandonate, dupd
1998, cladirile se degradeazd rapid.

2001 - Parcul Marghiloman este trecut in Domeniul public al Municipiului Buzau. Tn acelasi
an se aprobd un PUZ cu locuinte ANL pe o parceld situatd in partea de NV a parcului,
urmatd de alte documentatii de urbanism ce vor nu tin cont de impactul asupra
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ansamblului/monumentelor componente ale acestuia, afectand imaginea cladirilor si
parcul vechiului domeniu.

lll. 3.2. Personalitati asociate cladirii

Grajdurile pentru herghelia de cai sunt direct legate de personalitatea lui Alexandru
Marghiloman, a carui pasiune pentru cai este ilustrata si de calitatea acestor constructii,
pdstratd pana in prezent.

Alexandru Marghiloman - s-a ndscut la 27 fanuarie/10 februarie 1854 Tn Buzau, fiind al
doilea dintre cei trei copii ai familiei lon {lancu) si Irina Marghilorman. Familia sa detinea o
avere considerabild Tn Tara Roméneascd, tatal sdu, lancu {lon) Marghiloman fiind descris ca
un om influent, iar mama sa, Irina lzvoranu,fiind cunoscuta pentru activitdtile filantropice,
oferind ajutor saracilor cdt si bolnavilor. Marghiloman a urmat studii la Institutul particular
»Schewitz-Thyerin” si la Liceul ,S$fantul Sava” din Bucuresti, continuand cu Facultatea de
Drept si Scoala de Stiinte Politice din Paris, unde a obtinut un doctorat in stiinte juridice si
politice Tn anul 1878. Revenit Tn tard, a avut o carierd de magistrat si avocat, ulterior
implicdndu-se Tn politica. A fost deputat, senator, presedinte al Partidului Conservator, a
ocupat, printre altele, fotoliul de Ministru al Justitiei, al Lucrarilor Publice, al Afacerilor
Stradine, al Finantelor, de Interne, Prim-ministru al Romaniei {5 martie - 24 octombrie 1918),
iar presedinte al Partidului Conservator intre anii 1914-1924. Avand astfel un rol important
in viata politica si in societatea romaneascd, Alexandru Marghiloman va construi {a Buzdu
un adevarat domeniu rezidential, continudnd ceea ce Tncepuse tatal sau. n calitate de
ministru, Marghiloman a promovat legi importante, precum Legea organizarii judiciare si

un nou Ced comercial. Sustine relansarea relatiilor cu Franta si a contribuit la inzestrarea
armatei romane. A fost de asemenea implicat in proiecte culturale si educationale, precum
si de construire a bisericii ,Sfantul loan Botezatorul” din Fundeni si amenajarea Gradinii
Botanice din Bucuresti.

Un moment esential al carierei sale a fost la 27 martie 1918, cind Sfatul Tarii din Chisindu a
hotérat Unirea Basarabiei cu Romania. Tn calitatea sa de Prim-ministru, a primit aceastd decizie
in numele poporului roman si al Regelui Ferdinand |, proclamand Basarabia unitd cu Romania.
Dupa retragerea din viata politicd in 1923, Alexandru Marghiloman s-a retras la Buzdu Tn vila
»Albatros”, unde si-a redactat testamentul. In testamentul sdu {redactat in data 7 octombrie
1923 si modificat in 1924 sj 1925), a lasat biblioteca si documentele istorice orasului Buzau,
pentru a fi folosite Tn scopuri culturale. Cladirile ansamblului Marghitoman rdman in
proprietatea sotiei. Acesta a lasat scris cd nu se Impotriveste vanzarii tuturor imobilelor, cu
exceptia vilei din Buzau, de care rdmdsese atasat si pe care o dorea in continuare in
proprietatea familiei. A decedat la 10 mai 1925 la Vila Albatros, fiind inmorméntat in cimitirul
Bellu din Bucuresti



Tn Buz&u, Marghiloman a sprijinit construirea Liceului ,Margareta Sterian” (liceut de artd), fost
apartinand Colegiului ,B.P. Hasdeu”, oferind 50.000 lej pentruinternat si mai multe burse
pentru elevi®,

Arhitectul clddirilor de pe domeniul Marghiloman, Paul Gottereau, este urmatoarea
personalitate legatad de acest ansambiu.
Fiuallui Alfred Gottereau si al lui Marie Pauline Gottereau {ndscutd Perrin), Paul Gottereau s-a

ndscut la Perpignan, Franta, pe 29 martie 1843. Tn 1864, se inscrie in clasa a ll-a la Ecole
Nationale des Beaux-Arts, ale carei cursuri le va frecventa pani Tn anul 1866. Tn acest an,
renunta la scoald Tnainte de a primi diploma, care la acel moment nu era o necesitate. Probabil
acesta este momentul in care se decide sa urmeze un drum individual in proiectare, cu
siguranta asta fiind ceea ce a ficut mai tarziu in carierd, dupa sosirea sa in Roménia, la
inceputul anilor 1870. Va sta aici aproximativ treizeci de ani, pericadd Tn care proiecteaza un
numar de peste optzeci de clddiri de arhitecturd publicd si privatd, atit in Bucuresti cat siin alte
zone ale tdrii, din Valahia, din Moldova sau Dobrogea.

Proiectele pentru cladirile publice sunt cele mai reprezentative pentru opera pe care Paul
Gottereau a realizat-o in Romania de-a lungul anilor, multe dintre ele existand inci. Abordarea
pe care o are in conceperea unor cladiri publice de dimensiuni considerabile, majoritatea
realizate Tntr-un limbaj arhitectural neoclasic, nu este surpinzitoare avand in vedere educatia
sa distinsa din cadrul Ecole des Beaux-Arts. Unul dintre proiectele cele mai cunoscute este cel
pentru clddirea CEC-ului din Bucuresti, construita pe Calea Victoriei, pe acelasi sit unde existase
o clddire anterioard, avand aceeasi functiune, dar de dimensiuni mult mai reduse. Cu toate
acestea, locul important pe care il ocupd pe scena arhitecturald roméaneascd este in strénsa
legdturd cu proiectele pe care este insdrcinat si le realizeze de catre insusi Regele Carol I;
Palatul Regal de pe Calea Victoriei, Palatul Cotroceni si Biblioteca Centrald Universitard ,Carol
I”. Pe ldnga aceste proiecte pentru clddiri publice extrem de insemnate, a realizat proiecte
pentru diverse alte cladiri cu functiune publica, precum cele pentru Societatea Financiara a
Romadniei, pentru Cercul Francez sau pentru Banca Romaneascd. Legétura cu scena publica si
academicd a arhitecturii franceze nu a fost in nici un moment intrerupt3, lucru dovedit de
contactul constant pe care l-a avut cu aceasta. In 1889 a ficut parte din echipa care a organizat
participarea Romaniei la Expozitia Universald de |a Paris, aceeasi expozitie pentru care ii este
oferitd medalia de bronz pentru lucrérile expuse aici, costituite din interioarele pe care le
realizeze anterior pentru Palatul Regal din Bucuresti.

Pe langa proiectele realizate pentru ciddirile publice, Paul Gottereau proiecteaza si un numar
insemnat de resedinte private, construite atat in mediul urban, cat si in cel extra-urban.
Comandate Tn special de catre familii aristocrate, aceste case reflectd, intr-un mod atét de

3 https://ibn.idsi.md/sites/default/files/imag file/38-49 4.pdf;https://dialogica.asm.md/articolePDF/Dialogica-13-
2023 Neagu.pdf




evident, deschiderea societitii roméanesti citre lumea moderni siin special, cdtre cea de-a
doua jumétate a secolului al XIX-lea, urmarea unui model atat de iubit in epocd, modelul
francez. Pentru a mentiona doar citeva dintre acestea, dar cu siguranta nu singurele de o
valoare arhitecturald ihsemnat3, trebuie s amintim locuintele realizate pentru familiile
Cantacuzino, Lahovari, Marghiloman, Vacirescu, Carp, atat in Bucuresti cat si pe domeniile lor
de la tara.Tn acest context trebuie mentionate : 1884-1897 - Conacul Marghiloman de la Buzdu,
Romania; anii 1880 (1882-1885) - Palatul Regal din Calea Victoriei, Bucuresti, Romania -
reconstruit in secolul XX, 1882 - Conacul Vacrescu-Callimachi, Manesti, Judetul Prahova,
Romaénia; 1888 - Palatul Nifon Mitropolitul, Bucuresti, Romania, s.a.

Munca sa de peste treizeci de ani fn Roméania a fost recunoscutd pe parcursul viefii sale, atat de
citre statul roman, cat si de citre cel francez. Astfel, in 1881, i-a fost oferit ordinul Coroanei
Regale a Roméniei in rangul de Ofiter si, de asemenea, prin Decretul dat pe 31 Decembrie
1897, Paul Gottereau a fost numit Cavaler al Legiunii de Onoare Franceze.,

Tn primii ani ai secolului XX, se mut& fnapoi in Franta, Th Marly le Roi, un mic orasel din
apropierea Parisului. Aici va locui impreund cu familia fratelui sdu pana la moartea lui in 19244,
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3.4. Colectiv de elaborare

Arh. Catalina Dana Preg ialict MC 1765, A,2, 3.
Arh. Mihai Dumitrach

Urb. lulian Chivu

Arh. Oana Moraru - documentar ha

IV.STUDIUL SITUATIEI ACTUALE

IV.1. Parcela

Evolutia parcelei initiale a Conacului Marghiloman se poate observa in cadrul Anexei 1.
Conform datelor post 1950, parcela Ansamblului Conacului Marghiloman, avea suprafata de
5,017 ha, cu “Vila Albatros” si anexe, suprafatd din care s-au luat 0,151 ha, pentru prelungirea
str. Plantelor in vederea realizarii accesului pe domeniu. Conform datelor preluate din
Memoriul general, Pr. Nr.50/24473/A 2021- ,,Construire, consolidare, restaurare si punerev in
valoare a Complexului hipic Al. Marghiloman - Casa de oaspetisi grajdurile”, proiectant:
S.C.S.M.B.srl, Beneficiar: Municipiul Buzau, parcela pe care sunt amplasate grajdurile este
denumitd P2 (cea aferentd Casei de oaspeti fiind denumita P1) si are urmatoarele caracteristici:
P2 -Grajduri, Nr. cad.57179 - Cc, Suprafata = 2.088mp, parcela este de forma aproximativ
dreptunghiulard, cu laturile de 76,94ml (NE) - 25,45ml (SE) - frontul la str. Plantelor - 79,53 m.l.
(SV), latura de NV fiind ocupata de o anexa - locuinta aflata partial la calcan cu corpul 3 al
grajdurilor si la distante de 0,35 m.l. si 0,49 ml de fatada laterald a acestui corp de cladire.
Indicatotii urbanistici pe parceld sunt POT=40% si CUT=0,40, indicatori care se mentin.

Face parte din Domeniul public si privat al Municipiului Buzau, intravilan, conform PUG
Municipiul Buzdu - UTR 5, subzona IS (zond pt institutii publice si servicii de interes general).
Aria construita a cladirilor grajdurilor: Ac= 852,68mp, cu regim de indltime Parter, restul
terenului parcelei avand Alei pietonale = 718,62mp si Spatii verzi =516,70mp.

Imaginea actuald /suprafata parcelei este rezultatul dezmembrarilor din parcela domeniului
Conacului Alexandru Marghiloman, avand in vedere ca distantele corpurilor de cladire ale
grajdurilor pana la limitele parcelei sunt reduse ,ceea ce nu poate corespunde functionalitatii
optime (initiale) pentru grajdurile cailor de curse ale lui Alexandru Marghiloman. Astfel pe
latura de NE, intre corpurile de cladire ale grajdurilor si limita actualei parcele, sunt distante de
3,38 m.l. pdnd la 2,94 m.l. iar pe latura de SV, intre 9,82 m.l. pana la 9,56 m.l. Deasemenea
trebuie mentionat faptul ca pe limita de SV a parcelei, au fost amplasate constructii - anexd ale
cladirilor de locuit din materiale improprii, inclusiv un acces realizat in imprejmuirea actuald a
parcelei, din zona de parcelar cu locuinte realizate post anul 2000 (Tn urma unei documentatii
de urbanism de tip PUZ).



IV.2 Imobilul - elemente spatial-functionale
2.1, Evolutie in timp, stare actual3

Cladirile grajdurilor de pe domeniul Marghiloman au fost realizate in aceeasi perioadd cu restul
cladirilor, fa finalul sec. XIX, intre anii 1884-1887. Au fost construite 3 corpuri- un corp central
de forma trapezoidald si doud corpuri de capat, de formé dreptunghiulara, care nu au fost
modificate volumetric in decursul timpului. Avand Tn vedere cd functiunea lor nu s-a mentinut
post 1950, acestea sau aflat intr-o stare de degradare avansatd pana in perioada anilor 2021-
2022, cand a fost realizat proiectul de restaurare si refunctionalizare - lucrare executata si
finalizatd Tn anul 2024.

Considerat parintele hipismului romanesc, Alexandru Marghiloman a fost organizatorul
primelor curse de cai din Romania, cu pariuri mutuale, pe hipodromul Floreasca din Bucuresti.
n 1874 a contribuit substantial (teren si bani) pentru construirea cAmpului hipic de la Bineasa
{(inaugurat in 1881) si a finantat sediul Jokey Clubului Roman, al crui presedinte a fost pan3
cand a cedat acest loc in favoarea Regelui Carol |, el devenind vicepresedinte. Impresionat de
modelul englez al bazelor hipice, dar si de cele din Franta, Marghiloman a hotarat, dupa
moartea tatalui sdu lancu Marghiloman, Th anul 1892, si construiasca la Buzdu o baza hipic
veritabila ce era situatd In imediata apropiere a Parcului Marghiloman, peste calea feratd care
leaga Muntenia de Moldova. Hipodromul avea 42 hectare, teren pentru pisté si padocuri, casa
administratiei, casa personalului, patru pavilioane cu sapte grajduri, dependinte si anexe iar caii
din herghelia sa aveau s3 cdstige 27 de derby-uri, un adevirat record in ceea ce priveste
intrecerile hipice. Tn spatele Palatului Marghiloman/Vilei Albatros se afl3, cladirile ce sunt unul
dintre grajdurile lui Alexandru Marghiloman, pe care Municipalitatea |-a restaurat /renovat
/refunctionalizat prin proiectul din anul 2021-2022 , intentionand sa infiinteze aici un muzeu al
hipismului roméanesc dar si sd pastreze in unul dintre corpuri, functiunea de grajd pentru cai, in
vederea refacerii obiceiului plimbdrii pe cai in cadrul domeniului/parcului.

2.2, Structurd-materiale-detalii

Din punct de vedere structural, cele 3 corpuri de clddire ce formeaza grajdurile de pe domeniul
Alexandru Marghiloman, sunt construite, se presupune, datoritd unor diferente de material
utilizat, in dou3 etape, destul de apropiate ca timp sau de doud echipe de mesteri diferite.*n
urma ncercadrilor pe materiale realizate Tn vederea restaurarii si consolidarii cladirilor
grajdurilor, s-a constatat ca structura este realizata din zidarie de cardmida plind, zidurile
corpului central fiind din cardmidad de mai slaba calitate, avand dimensiunile de 26x13x7 cm si
de 22 x 12,5 x 6,5cm, iar mortarul era din argild. Corpurile de capat, aveau o caramida de buna

5 Petrescu Doina - Studiu istorico- arhitectural Ansamblul Marghiloman- casa oaspetitor si grojdurite, DOCT, 20621



calitate, cu dimensiunile de 27 x 12,5 x 7cm lar rosturile erau umplute cu mortar var-nisip (sub
M10Z).

Fundatia este de tip continuu, din zidarie de piatrd de rdu,avand o addncime de 0,80m.
Structura acoperisului de tip sarpantd este din lemn iar la interior peretii au fost tencuiti si
consolidati cu tencuiald de var, armata cu grile polimerice biaxiale cu noduri rigide.

Fatadele corpurilor au un tratament unitar, de calitate, fiind placate cu piatrd sub forma
placajului litic taiat in 5- 6 fete, montat pe ziddrie in mortar de var (fagure), cu rosturi refacute-
curitate/restaurate, piatra fiind impermeabilizatd. Soclul este placat cu piatra de forma
regulatd/dreptunghiulard. Ancadramentele de la usi si fereastre sunt realizate din piatra sub
forma de molon sculptat, fiind curitate si restaurate in cadrul proiectului din anii 2023-2024.
Cornisa este tratatd cu elemente din lemn, frumos fasonate, consolele din femn de brad fasonat
fiind reconditionate Tn procent de 85 %,iar un procent de 15% ce a fost imposibil de recuperat,
au fost executate/replicate conform martorilor existenti. Deasemenea, sub nivelul streasini, se
regiseste o decoratie din profile realizate din tencuiald, cu panouri, compuse dintr-o succesiune
de planuri drepte cu planuri curbe.

Peretii din ziddrie de cirdmida pling, au fost tencuiti cu mortar de var si tratati
antiigrasie/biocidati si retencuiti. Peretele dinspre NE este maisubtire si nu a fost placat cu
piatré la exterior, iar ancadramentele ferestrelor sunt realizate din tencuiald.

Sarpantele la toate cele 3 corpuri sunt din lemn, unele fiind reconditionate iar altele avand
elemente reficute din lemn, identic cu cele existente.

Tn corpul 3 s-a pastrat pardoseala originar, realizaté din calupuri mici de bazalt de forma
dreptunghiufars, dar neregulate ca dimensiuni, fiind refdcuta cu un material similar, Tn cazul
celorlalte corpuri de cladire ale grajduritor.

2.3. Morfologie - stil

Morfologia se referd la studiul analitic al formei si structurii cladirii ce se afld pe parcela P2, la
caracteristicile si configuratia externa a imobilului .

,Pentru a sesiza o morfologie, este necesar sa aflam ce reprezinta si ce defineste ceea ce
privilegiem Tntre intreg si segmentele sale dar si intre segmentele intregului, sd aflam date
despre natura stabilitatii in morfologia structurii pe care o examinam. Ne vom pune problema
creatiei prin prisma definirii relatiilor si vom cduta demonstrarea stabilitatii structurale”.®

Nu existd documente care sa ateste cu certitudine faptul ¢a autorul acestor clddiri este acelasi
arhitect ca la Vilei “Albatros” - arhitectul Paul Gottereau, dar fiind realizate Tn aceeasi
perioadd,acest lucru este foarte probabil. Deasemenea, imaginea lor se regdseste in unele

constructii similare din Franta, perioada sférsitului de sec. XIX. - Tnceput de sec. XX.” Planurile

& Duprat, LAF1, Scoala NationalaSuperioard de Arhitecturd, Lyon — Codruta lana , UAUIM- Analiza morfologicd in evaluarea
patrimoniuiui
7 attelage- patrimaine.com/2017/01/amenajement-des-ecuries-de-luxe-de la fin-du-X1Xeme siecle.2.html
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celor 2 corpuri din capete sunt de forma dreptunghiulard, corpul central fiind de forma
trapezoidala, culoarul central fiind inclinat in raport cu fatada principald dinspre SV, datorita
inclinatiei fatadei de NE .Fatada dinspre SV a celor trei corpuri este unificatd prin doua portaluri
de piatra, care dau senzatia unui corp unitar. De asemenea, Tntreaga fatada are un tratament
unitar si pretios, cu frumoase ancadramente de piatra |a ferestre si placare cu piatrd, cornisa
fiind tratatd cu elemente de lemn, fasonate. In schimb pe partea din spate, in afara devierii
importante a planuriler fatadelor, exista si o diferentiere a tratdrii acestora. Boxele dinspre
fatada principald sunt inegale, in timp ce cele aflate pe partea opusa a coridorului sunt egale ca
dimensiuni, nu a fost placat cu piatrd la exterior iar ancadramentele ferestrelor sunt din
tencuiald. Forma particulara a corpului central poate fi datoratd unei rectificari/reconformari
ulterioare - ipotezd mai plauzibild decat o conformare initiald. Cu toate acestea, in acest corp se
pastreazd cele mai clare urme ale modului de compartimentare, cu zid a boxelor pentru cai,
zidurile de compartimentare avand Tnaltime mai micad cu cca 30-35 cm sub cea a zidurilor
perimetrale, Idsdnd la partea superioard, sub planseul de lemn, un spatiu de ventilatie continuu.
Nu s-au pdstrat portile boxelor {probabil de lemn), dar din documentéri la cladiri cu aceeasi
functiune si din aceeasi epoca/perioadd istoricd,se poate intui modul lor de realizare.
Pardoseala originard, din calupuri mici de bazalt, de forma dreptunghiulard, dar neregulate ca
dimensiuni, a fost refdcuta cu material similar in toate corpurile. Arhitectura fatadelor finisate
CU piatrd este ritmata de console de lemn iar piatra prelucratd a portalurilor, a braurilor si a
ancadramentelor aduc echilibru, fatada longitudinald dinspre oras a celor trei corpuri de grajd
fiind una de o calitate arhitecturald semnificativa, fn acord cu arhitectura cladirilor principale
din ansamblu( Vila Albatros si Casa Oaspetilor} deosebitd pentru programul arhitectural al
functiunii de grajd pentru cai de curse.

V. EVALUARE GLOBALA (conf. criterii de evaluare ale OMCC nr. 2260/2008 din 17 iulie 2008)

Criteriile de evaluare ale cladirii sunt in conformitate cu Ordinul Ministrului Culturii nr. 2260/18
aprilie 2008 privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si inventariere a
monumentelor, emis de Ministeruf Culturii dupa cum urmeaza:

Procesul de evaluare s-a bazat pe documente scrise, cartografice (planuri istorice), criteriile care
determina Tn final valoarea globala in vederea stabilirii posibilititilor de interventie fiind:

a) Criteriul vechimii - autenticitate

b) Criteriul referitor la valoarea arhitecturala, artistica si urbanistica
c) Criteriul referitor |la frecventa (raritate, unicitate)

d) Criteriul referitor la valoarea memorial - simbolica
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V.1.Valoare vechime - autenticitate

Tn conformitate cu Art.8 af 0.M.2260/2008, calificativele acordate imobilelor la care vom face
referire in functie de Tncadrarea in perioade de timp sunt urmatoarele:

a) pana in anul 1775 - valoare exceptional3;
b) 1775-1830 - valoare foarte mare;

c) 1830-1870 - valoare mare;

d) 1870-1920 - valoare medie;

e) 1920-1960- valoare mica;

Evaluarea in baza criteriului vechimii este ponderatd de autenticitatea conceptiei, materialelor
si procedeelor de constructie si a amplasamentului, invers proportional cu vechimea
imobilului.La acordarea calificativelor in baza criteriului vechimii se au in vedere si urmatoarele
subcriterii:

a) vechimea initiald a imobilului si a interventiilor ulterioare-vechimea initiala, de sfarsit de sec.
XIX, nu a fost alteratd major de interventiile ulterioare, clidirea mentindndu-si imaginea de
marcd initiala - vafoare mare

b} vechimea elementelor componente ale imobilului: in afara elementelor structurale ce au fost
introduse Tn vederea consolidarii planseelor imobilului, restul structurii din zidarie de caramida
plind portanta placatd cu piatrd, conformarea sarpantei, elemente intericare si-au pdstrat
forma originard - valeare mare

c) vestigiile arheologice atestate, apartindnd unor imobile anterioare celui care face obiectul
evaluarii - nu este cazul

d) ponderea elementelor componente, provenite din interventiile ulterioare ridicérii imobilului -
pondere minima - vafoare medie.

Tn concluzie, Corpul Grajdurilor se incadreaz la criteriul vechimii cu calificativul de valoare
mare/medie, acesta pdstrand majoritatea elementelor autentice din perioada sa de realizare -
structurd, unele compartimentari, la fatade existand interventii ulterioare minime ( ex.la usile
de acces).

V.2. Valoare arhitectural - urbanistica

in conformitate cu Art.9 al O.M.2260/2008, acest criteriu are drept scop stabilirea valorii
imobilelor din punct de vedere estetic, functional si tehnic, avandu-se Th vedere:



a) coerenta planimetricd si structurald, precum si conceptia tehnicd - la acest capitol cladirea
principaid este reprezentativa pentru tipologia de cladiri cu functiunea de grajduri de caide
curse - valogre mare

b) reprezentativitatea pentru o epocd istoricd, un autor sau un stil - este o lucrare
reprezentativa atat pentru sf. sec. XIX- inc. sec. XX, cand in Roménia programul de hipodrom se
va realiza Tn cateva orase { Buzau, Bucuresti ) cateva cat si pentru autorul probabil - arhitectul
Paul Gottereau - valoare mare

c) semnificatia pentru o anumita arie istorico-geografica - pentru Roménia sec. XIX, unde
arhitectura pentru dotari hipice era semnificativd - cl3direa are valoare mare

d) plastica arhitecturald a fatadelor si a interioarelor- elemente uzuale - valoare medie

e) componente artistice valoroase - existand unele detalii |a fatade- placarea cu piatra si
ancadramentele deasemenea din piatrd, decoratia cornisei cu elemente din lemn fasonat
reprezintd pentru acest tip de functiune o valoare medie

f) valoarea diferitelor parti componente si ponderea celor care conferd imobilului un anumit
caracter- caracterul imobilului se inscrie la vafoare medie

g) relatia cu contextul urban si natural, apartenenta la un ansamblu sau sit construit sau
natural, pdstrat partial sau total - face parte din Ansamblul Conacului Marghiloman, clidirea
participa la conturarea imaginii istorice a ansamblului - vafoare mare

h) reprezentativitatea in cadrul unui program, unor politici urbane sau unor tipologii- pentru
Din punct de vedere al conceptiei tehnice, Corpul de cladire al Grajdurilor pot fi considerat un
exemplu deosebit,reprezentativ pentru epoca istorica in care afost realizat sau pentru autor,
reprezintand o valoare mare.

Din punct de vedere ai plasticii fatadelor, fatada principald exprimd prin grija fatad de simetria
carpurilor si decoratiile de inspiratie franceza, un plus pentru programul functional in vederea
caruia a fost construit , avand detalii arhitecturale care marcheazd intrarea principald , golurile
ferestrelor sau intrarile in cladire, detaliile avind valoare artistica/plasticd. Pentru acest
subcriteriu, valoarea cladirii studiate este o valoare mare.

In concluzie, valoarea la acest criteriu este valoare mare.

V.3. Valoare de unicitate - raritate

In conformitate cu Art. 10, acest criteriu are ca scop stabilirea valorii imobilelor din punct de
vedere al frecventei, raritdtii imobiluiui, a componentelor acestuia sau a ansamblului.

Din punct de vedere al unicitdtii sau apartenentei la o serie restransd, imobilele se incadreaza
la valoarea mare datorita apartenentei la o serie restrinsa pentru o zona istorica (clddiri de
grajduri pentru cai de rasa fiind realizate in numar restrans n pericada de sf. sec. XIX - Tnc sec.
XX dar si faptul ¢ nu se mai pdstreaza nici un fel de asemenea cladiri pe teritoriul Roméniei)
deasemenea pentru autorul cladirilor . Astfel din punct de vedere al criteriului frecventsd,
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clddirile grajdurilor reprezintd o valoarea mare, prin tipologia structurii si finisajului
paramentului exterior, in acord cu clddirea principala a vilei “Albatros”, compartimentarea si
finisajele interioare realizate prin restaurarea cladirilor fiind simple, dar in conformitate cu cele
existente initial.

Deasemenea, trebuie mentionat ¢ acest tip de imobil este in prezent unic in Romaénia, toate
celelalte cladiri similare aferente functiunilor hipice, realizate in Bucuresti/Baneasa, Ploiesti
fiind desfiintate in anii perioadei comuniste.,

V.4. Valoarea memorial - simbolica

n conformitate cu Art. 11, acest criteriu are ca scop stabilirea valorii imobilelor din punct de
vedere al simbolisticii pe care o reprezint. Acestea sunt urmatoarele:

a) evenimente istorice, culturale, politice sau sociale, respectiv personalitati culturale, politice
ori personaje legendare sau mitice, legate de locul respectiv si/sau reprezentate - Alexandru
Marghiloman, unul dintre marii fondatori ai sportului hipic ramanesc, pasionat crescator de cai,
ilustru avocat, cel mai longeviv vicepresedinte la Jockey-Club (1903-1925) si Prim Ministru al
Romaniei in anul 1918, proprietarul domeniului din Buzau a definut aici numerosi cai de curse,
castigatori de trofee ce le-au dus renumele peste ani {(Albatros, Zori de Zi, Arges, Ghiaur, etc.) -
valoare mare

b) traditii locale - obiceiuri, activitati specifice, sarbatori religioase sau profane etc. - legate de
locul respectiv - participarea cailor de rasa la cursele de pe hipodromul local sau cel de la
Baneasa reprezintd o activitate specificd, legata de acest loc - valoare mare

¢} prezenta In memoria comunitatii, la nivel national sau local - domeniul , cat si caii detinuti de
Alexandru Marghiloman erau prezenti Tn memoria comunitatii locale dar si la nivel national,
avand in vedere faptul cd domeniul era vizitat de Regalitate, Regina Maria fiind o mare
iubitoare a sportului hipic - valoare mare

d) cladiri disparute, atestate documentar, care au existat pe locul respectiv - nu sunt date
/planuri cu alte cladiri anexa acestor grajduri, dar o bund functionare a acestora necesita si
alte anexe {disparute). Astfel aceste corpuri de clddire pot fi incadrate la valoare mare

in concluzie, conform criteriilor de evaluare, calificativele valorice ale corpurilor de clidire sunt
urmatoarele:

Imobil grajduri{corpuri A,B,C): 1.valoare mare/medie, 2.valoare mare, 3.valoare mare,
4.valoare mare

(fntrunind toate criteriile valorice pentru a fi propus pentru clasare ca monument istoric, clasa
A, in cadrul Listei Monumentelor Istorice a judetului Buzau, ca monument individual, parte a
Ansamblului Conacului Marghiloman).
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VI. CONCLUZII $I RECOMANDARI ALE STUDIULUI
INTERVENTII NECESARE $I POSIBILITATI DE INTERVENTIE ASUPRA CORPURILOR DE CLADIRE

.....

Permisivitati

Pentru pastrarea valorilor clddirii si clasarea sa ca monumentistoric, sunt posibile un numar de
interventii, de conservare si de refunctionalizare a spatiilor restaurate recent.

- se va pdstra integral conformarea si finisarea vechilor boxe de cai; acolo unde lipseste
informatia se poate accede la modelul dat de alte dotdri similare ale constructiilor cu functiuni
de grajduri pentru cai de curse (din aceeasi perioadd, din tard sau din straindtate - Franta,
Anglia)

- unde functiunile nou propuse nu permit refacerea compartimentdrilor originale (ex.fiind
spatiile expozitionale din corpurile grajdurilor A si C), acestea se pot marca volumetric si
estetic, astfel incat sa poata fi recunoscuta partitia originara.

- se vor realiza demersurile legale pentru dezafectarea clddirilor parazitare/anexe locuinte,
amplasate la calcan pe limita de proprietate a parcelei actuale, inclusiv a accesului realizat

in imprejmuirea de pe latura de SV a parcelei.

Restrictii
- prin delimitarea in coordonate Stereo 70 a zonei de protectie a Grajdurilor, se va urmari si
redarea/refacerea contextului peisager al acestora, prin asigurarea in primul rand a perceptiei
clddirilor de la nivelul parcursului din zona de Est a Parcului si din zona de acces din str.
Plantelor (conuri de vedere/perspective catre clddirea grajdurilor), ce vor trebui asigurate prin
pastrarea unor zone libere de constructii, indiferent de fTndltimea acestora, deci prin
introducerea unor reglementari de interdictie de construire pe aceste zone.

- in conformitate cu datele istorice, zona din proximitatea cladirilor grajdurilor va beneficia de o
zond de plimbare naturald pentru caii de rasa( in prezent, unul dintre corpuri va adaposti un
numar de cai pentru plimbari in parc), ceea ce va trebui asigurat prin realizarea unei
documentatii de urbanism, de tip PUZ, aferente zonei parcului Marghiloman.

Tntocmit,
Arh. Catalina Dana PREDA, Specialist MC 176S, A2,1, Expert RUR G5, F6




DOCUMENTAR FOTOGRAFIC
ANTERIOR REALIZARII RESTAURARII
CORP CLADIRI GRAJDURI

)
(O8]



P

=i

erspectiva de pe str. Plantelor , imaginea fatadei de SV sursa: Arh. lulian Chivu
“ WA 2R hal Pl Sy sgeens

Imaginea intregii fatade de SV, prin imprejmuirea parcelarii de la limita de SV
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) Im'a'gir‘1ea fétadéi de 'SV, de la limita proprietatii
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Perspectiva indepartata din str. Plantelor catre clddirea Grajdurilor

Fatada scurta la strada de acces, str. Plantelor
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Imagine cu Vila Albatros si fatada NE a grajdurilor, din zona parcarii
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Perspectiva din zona de SV a str. Plantel
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or, cu o constructie provizorie care afecteazd imaginea
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DOCUMENTAR FOTOGRAFIC
CLADIRILE GRAJDURILOR DUPA RESTAURARE
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Perspectiva fatadei principale, cu imprejmuirea provizorie a parcelarii depe latura de NE
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Perspectiva cdtre parcelarea din zona de NE
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Perspectivele fatadei NE grajdurilor
cu imprejmuirea pe limita actuald a parcelei

Detalii parament piatra fatade si elemente din lemn fasonat la cornise
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Detalsiu portal piatra Perspectiva cdtre N a fatadei de SV, cu clddiri de locuit in
parcelarul existent






Perspectiva din str. Plantelor , cu casa de Oaspeti Perspectiva din lungul fatadei SV, cdtre Casa de oaspeti

Casa de Oaspeti si Vila Albatros — vdzute din str. Plantelor



DOCUMENTAR TIPOLOGIE GRAJDURI PENTRU CAI
SF. SEC. XIX -INC.SEC.XX FRANTA , ANGLIA, ROMANIA
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FISA ANALITICA DE EVALUARE MONUMENTULUI ISTORIC {Anexa nr. 2la O.M.C.C. nr.2260/18 .04.2008}

GRAJDURILE - ANSAMBLUL MARGHILOMAN

1.IDENTIFICARE

1.1, Cod

1.1.1. Lista 1991-1992 Nu

1.1.2 Lista 2010 Nu

1.1.3 Lista 2015 Nu

1.2, Categorie

1.2.1. Monument Nu

1.2.2. Ansamblu Ansamblul conacului Marghiloman este clasat la pozifia 496 ,cod BZ-ll-a-B-02347

1.2.3. Sit Nu

1.3. Denumirea actuala Grajduri

14. Denumirea originara Grajduri

1.5. Denumiri anterioare Grajduri

2.LOCALIZARE ADMINISTRATIVA/AMPLASAMENT

21. Stat Roménia

2.2 Judet/numeyindicativinumar Judetul Buzau

2.3, Oras actual,, Municipiul Buziu

24, Cod postal 120083

2.5. Strada, numar actuale Plantelor 88

2.6, Oras; sat — comuna originare/anterioare Orag Buz2au

2.7. Sirada, numar anterioare Plantelor f.n.

2.8. Referinte carlografice/toponimie -

2.9 Referinte cadasirale Nr. cadastral , nsctis in Cartea Funciard cu nr.57179

2.10. Referinte privitoare la zona de protectie Se afld in zona de protectie a mal multor monumente clasate conf LMI 2015

2.11. Categoria de arhitectura Cladire anexd functiune hipica

212, Tipul de folosinta sau functiunea Grajd pentru cai de curse

213, Folosinta actuala Spatiu culturalimuzeu

214, Folosinta initiala Grajd pentru cai de curse

2.15, Folosinta anterioara Depozit ILF

216, Reglementari urbanistice in care se inscrie Conf PUG Municipiul Buziu UTR 5,1S

3.STATUT PROPRIETATE

31, Actualul propriefar Domeniul privat al Municipiului Buziu

3.2 Proprietar originar Alexandru Marghiloman

3.3 Proprietari anteriori Solomon Goldman, Statul roman- administrat prin Sfatu! Popular Buziu - 1992-1998 , 2001-
administrator DMASI)

34. Utilizator Fara functiune Tn prezent

4 DATARE

4.1 Datare prin perioadefsecole Sfarsit sec. XIX

4.2, Datare prin intervale de date 1884-1887

43. Datare precisa Nu exista documente ale Autorizatiei de construire

44, Justificarea datarii Conf. planuri istorice al Municipiului Buzéu si Domeniului Marghiloman studiate/ data
inaugurarii cladirii vilei Albatros

5.PERSOANE S| EVENIMENTE ASOCIATE ISTORIEI MONUMENTULUI

5.1,

Ctitor/ffinantator

Alexandru Marghiloman

5.2,

Autorimester

Autor : arh.Paul Gottereau { probabil - luénd in considerare faptul ca este autorul Vilei
Albatros, realizatd in aceeasi peripadi )




53.

Istoric

- Amplasamentul unde se giseste in prezent , in Parcul Marghiloman,
la NV de clidirea Vilei Albatros si de Casa de oaspetieste datorat
pasiunii pentru cresterea cailor de rasd a lui Alexandru Marghiloman,
1878- 1881 -Alexandru Marghiloman organizeaza herghelia de cai pur-
sdnge englez pe terenul Marghioman de la Buzéu,

= 1881 - prima victorie a unui armésar al hergheliei Marghiloman: Mars
Il, In cursa de galop; in anii urmétori, 28 de cai din herghelia Albatros
castigd derby-ul Romaniei (1881 - 1928).

= 1884-1886 - dupi finalizarea reyedintei din Bucuresti, Paul Gottereau
sa ocupd de vila Albatros din Buzéu.

- 1897 - este inauguratd vila Albatros din Buzdu, ce poartd numele
hergheliei lui Marghiloman.

- 1884 - 1897 - odatd cu vila se construiesc grajdurile pentru caii de
curse (6 grajduri cu 54 de boxe), magazia de furaje, sera, uzina
electrica, rezervorul de apa, casele pentru personal $i vila musafitilor.
In spatele vilei se amenajeazd padecurile cailor, iar parcul, avand in
centru helesteul, cuprindea alei adecvate ca lungime si raza, curselor
de galop. intreaga incinta se inconjurd cu zid de incinta din piatra,

6.DESCRIERE

6.1,

Zona 51 asezarea

Zona urband in care este situst amplasamentul studiat se afld in SE municipiului Buzau,
Pe planul din 1881, pe partea de est a oragului, traversaté de lazul Merilor, apare Helesteul
Marghiloman, in jurul cdruia este definitd proprietatea, mirginitd la sud de sirada
Helesteului (azi str. Horticolel. Alte doud strdzi se iInfundi la marginea domeniului
Marghiloman; strada Morilor {azi transformati in alee de acces la parc) si strada Plantelor
{existentd, cu acelagl nume).

Pani la jumatatea secolufui XX, domeniul si-a pistrat aproximativ forma initiala,
dar - aga cum aratd Planul director de tragere, a cérui ridicare pentru Buzdu s-a
realizat Tn 1956 - a fost inconjurat pe trei laturi de cartiere de locuinte, singura
parte rimasa libera fiind cea spre sud-est, spre strada Helesteuluf (Horticolei) si
spre calea ferata,

Pe acest plan se poate citi forma ultimd de organizare a domeniului: zona mare
de pare, cu lacul, domind in partea de nord si est, in timp ce spre vest i sud se
pot citi patru parcele mari: cele dinspre vest erau destinate grajdurilor si
padocurilor, cel ce ocupa aproximativ centrul laturii de sud-vest si are o forma
apropiati de patrat cuprinde vila Albatros si casa de oaspeti, iar a patra parcela
se extinde spre sud, in formd de trapez, fiind cea a anexelor fermei, azi fiind
destinate centrului social pentru persoane varstnice.

6.2.

Descriere obtectiv individual

6.2.1.

Parcela

Parcela actuali P2 pe care s-a construit ciddirea -Grajduri , Nr. cad.57179- Cc, Suprafala =
2088mp, este de forma aproximativ dreptunghiular, cu laturile de 76,94mI{NE}-25,45m|
{SE}- frontul la str. Plantelor- 79,53ml{SV), latura de NV fiind ocupata de o anexa - locuinta
aflaté partial la calcan cu corpul 3(C) al grajdurilor §i la distante de 0,35 ml $i 0,49 ml de
fatada laterald a acestui corp de cladire.Indicatotii urbanistici pe parceld sunt POT =40% si
CUT=0,40 , indicatori care se mentin.Face parte din Domeniul public si privat al Municipiului
Buzdu, intravilan, conform PUG Municipiul Buzdu -UTR 5, subzona IS {zond pt institutii
publice si servicil de interes general).

Aria construitd a cladirilor aflate pe parceld : Ac= 852,68mp,cu regim de indltime Parter,
restul terenului parcelei avand Alei pietonale = 718,62mp si Spatii verzi =516,70mp.

6.2.2.

Plan

Forma in plan este compusa din 3 corpuri de clidire - un corp central de forma
trapezoidalé ( B)gi doud corpuri de capét{ A i C} de forma dreptunghiulard, care nu au fost
modificate volumetric in decursul timpului. Avand o Arie construita de 852,68mp , corpurile
au urmitoarele Arii construite:Corp A=244,28mp;corp B-344,46mp;corp =263 94mp.

6.2.3.

Elevatie

Elevatia este formata din 3 corpuri de cladire cu aceeasi arhitecturd, regim de Tnaltime P, cu
aceeasi indllime la streasina - h=4,43m sila coami - h=7,36m, un corp central major alcatuit
din 8 travei si corpurile de capat, alcatuite din cate 4 travei, Fatada dinspre 8V a celor trei
corpuri este unificata de doud portaluri de piatrd, care dau senzatia unui tot unitar.

6.24.

Volumetrie

Clidirea este alcituita din 3 volume paralelipipedice , acoperite cu sarpante in 4 ape, pe
trei dintre apele sarpantei fiind realizate lucame, cu rol decorativ pe fafadele scurte i
lucarne cu rol functional, de mai mici dimensiuni, pe latura longitudinald, fatadele de NE ale
celor 3 corpuri.

6.2.5.

Fatade

Volum unitar,alcatuit din subansamblurile formate de cele 3 corpuri de ciidire,in stil rustic
specific perioadei de sf. sec. XIX-inceputului de sec. XX, pentru constructii de anexe
hipice/grajduri Tn Franta.Fatadele au un tratament unitar si pretios, cu frumoase
ancadramente de piatra i placare cu piatrd,, corniga fiind tratatd cu efemente de lemn
frumos fasonate. Ritmul consolelor de lemn fasonat, imprima o dinamic3 alertd fatadelor,




iar piatra prelucratd a portalurifor, a braurilor i a ancadramentelor aduc echilibrul prin
stabilitatea si durabilitatea materialului

6.2.6. Forma invelitoare Fiecare troson/corp de clidire este acoperit cu sarpanta in 4 ape.cu Tnvelitoare din tabld
pland dublu falfuita,

6.27. Compartimentari interioare Comparimentirile interioare corespund partial funcliunii initiale -spafiile corpurilor de
clddire erau impdrtite in boxe pentru cai, partial au fost pastrate , pentru reabilitarea unui
corp de cladire cu functiunea de grajd pentru cai, celelate 2 corpuri urménd i devina
spatiu muzeal al hipismului si deasemenea un spatiu expozitional cu aceeasi tematica,

6.2.8. Extinderi Nu este cazul

6.2.9. Anexe Nu este cazul

6.3. Elemente de constructie Structura portantd din zidarie de carimidi plind, cu funcdatii din piatr3 de rdu,cu
elemente/stalpi din lemn pentru sustinerea plangeului din lemn de peste Parter §i sarpanta
din lemn la pod.

64. Materiale si tehnici de constructie/structura Materialele , sunt cele originare{ ce au putut fi pastrate si reconditionate ) - lemn, caramida
plind piatrd de placare a fatadelor, pardoseli din calupuri de bazalt iar materialele nol
utilizate au fost similare cu cele originare, de calitate superioara.

6.5. Materiale de acoperis Acoperisurile corpurilor sunt de tip sarpantd, din lemn, tratate ignifug si antifungic.

6.6. Cemponente artistice Componentele artistice s regisesc la fatade - elemente din femn fasonat la nivelul cornisei
si la nivelul lucamelor principale de pe faladele scurte ale corpurilor de cladire

6.7, Mobhilier Nu

6.8. Inscriptii Nu

6.9. Incadrare stilistica Arhitecturd de influent francezd , prezentd la cddiri cu functiune ecvestra

6.10. Patrimoniu mobil Nu e cazul

7.CONSERVARE, RESTAURARE, PREZERVARE

7.1 Starea generala de conservare Foarte bund

7.2 Lucrari antericare de restaurare 2022-2024- reparatii, reabilitare , restaurare si consolidare cu impact mediu, fiind reabilitate
corpurile de clidire, cu restaurarea elementelor originale din lemn si piatra.

7.21. Alte lucrari Realizarea pavimentelor din jurul corpurilor de cladire

7.3, Propuneri restaurare, reabilitare, conversie Conform evaluarilor din Studiul istorico-arhitectural ce a stat la baza prolectulul de

Reabilitare gi a Studiului iatoric privind valorile arhitecturale si urbanisticecladirea are o
valoare mare , operatiunile ce au fost realizate filnd stabilite in cadrul procesului de avizare
MC.

Valoarea principald a clédirii constd in imaginea reficuta a fatadelor principale darsia
interiorelor spatiilor pentru public {in primul rand a spatiului

Intericarele fara valoare arhitecturald sau cu finisaje modificate impropriu in decursul
timpulu, au fost reficute conform calititilor arhitecturale initiale ale cladirii, cu materiale
similare celor utilizate in epoca de construire a clidirii i stilului arhitectutal al ¢ladirii.

8.DOCUMENTARE/REFERINTE

8.1. Bibliografie selectiva Vezi Studiul istorico- arhitectural
8.2, Dosare si rapoarte in arhive Nu se cunosc

8.3. Harti, planuri, desene Conf. Studiu-istorico- arhitectural
84, Fotografii Documentar fotografic

85, Alte informatii Idem

9.NIVELUL DE INTERES/CLASARE

9.1. Grupa valorica

9.1.1. -A Da

9.1.2 -B

9.2. Categoria dupa natura abiectivului

9.2.1. -

9.2.2. i Da (monument de arhitectura}
923 -1

9.24. - v

9.3. Criterii de evaluare globala Criteriul vechimii valoare medie/mare

Criteriul referitor la valoarea arhitecturald,artisticd si urbanistica valoare mare




Criteriul referitor la frecventa (raritate si unicitate) valoare mare

Criteriul referitor la valoarea memorial - simbolica valoare mare

VALOARE MARE

94. Data si documentul protectiei 2025
9.5. Codul primit prin respectivul act
10.SISTEMATIZAREA EVIDENTEI
10.1. Data redactarii fisei lanuarie 2025
10.2 Inslitutia in cadrul careia s-a redactat fisa Directia Judeteana pentru Culturé -Buzau
10.3. Autorul fisei si calitatea acestuia Catalina Dana PREDA, arhitect, specialist atestat MCC nr. 1765/05.12.2005
10.4. Trimiterea la documentatia fotografica aferenta | Vezi Studiul istorico- arhitectural si Documentar foto
10.5. Trimiterea la documentatia desenata aferenta Releveu cladire -
10.6. Semnatura autografa a specialistului care a Arh.Catalina Dana PREDA

intocmit fisa
10.7. Semnatura si stampila conducatorului institutiei

in cadrul careia s-a redactat fisa
10.8. Numarul procesului-verbal de validare in

Comisia Regionala a Monumentelor istorice






