ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 189 din 12.10.2026
privind aprobarea apartamentarii imobilelor -puncte termice ,PT 15
Contactoare”, ,PT 27 Dorobanti” si ,PT 28 Dorobanti”, situate in
Municipiul Buzau, Cartier Episcopiei si Cartier Dorobanti

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buz&u, intrunit Tn
sedinta ordinara;

Avand in vedere:

-referatul de aprobare al primarului Municipiului Buzau, Tnregistrat
la nr.259/CLM/12.10.2026;

-raportul de specialitate comun nr. 160.748 din 12.10.2026 al
Arhitectului-sef si al Serviciului Evidentd Patrimoniu si Licitatii/Biroul
Cadastru Imobiliar si Edilitar, Avizari, din cadrul aparatului de specialitate
al primarului Municipiutui Buzau;

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
administrarea domeniului public si privat al municipiului;

-avizul Comisiei juridice, pentru administratie publicd local3,
disciplina, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti;

-Anexa nr. 2-Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
municipiului Buzau din Hotararea Guvernului nr. 1348 din 27 decembrie
2001 privind atestarea domeniului public al judetului Buzau, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Buzau;

-Hotararea Consiliului Local nr. 39 din 31.01.2008 privind
completarea art. 3 din Hotararea nr. 323/2007 pentru aprobarea delegarii
gestiunii serviciilor publice de alimentare cu apa si de canalizare, precum
si concesionarea bunurilor proprietate publica si privatd a Municipiului
Buzau catre Societatea Comerciala “Compania de Apa” S.A. Buzau;

-extrasele de Carte Funciara nr. 57929, nr. 57932 si nr. 57851,

-fisele mijlocului fix 110411, 1097 si 1098;

-adeverintele nr. 85951, nr. 85952 si nr. 85954 din 27.05.2026,
emise de Serviciul Autorizare in Constructii;

-adeverintele nr. 160.807, 160.810 si 160.813 din data de
12.10.2026, emise de Biroul Cadastru Imobiliar si Edilitar, Avizari, din
cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului Buzau;

-prevederile Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 133, art. 135 si art. 136 din Regulamentul de
receptie si inscriere Tn evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat
prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara nr. 600/2023, cu modificarile si completarile
ulterioare;




in temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), alin. (14),
art.139, alin. (1), alin. (3), lit. g), coroborat cu art. 5, lit. cc), precum si ale
art.196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de urgentad a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- (1) Se aproba apartamentarea imobilului-punct termic ,PT
15 Contactoare”, proprietate publicd a Municipiului Buzau, avand
suprafata construitd la sol de 255 mp si suprafata utila de 225,9 mp,
inscris in Cartea Funciard nr. 57929, avand numarul cadastral 57929-
C1, situat Tn Municipiul Buzau, bl.10, Cartier Episcopiei, identificat prin
numarul de inventar 110411, cu valoarea de inventar 346.069,32 lei, in
doua unitati individuale distincte, fiecare cu cota-parte indiviza din pariile
comune aferente si cota-parte teren aferent, conform documentatiei
cadastrale de apartamentare prevazute in anexa nr. 1, care face parte
integrantd din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

a) Unitate individualad nr. 1, cu suprafata utila de 175,29 mp, va avea
o valoare de inventar de 269.471,42 lei;

b) Unitate individuala nr. 2, cu suprafata utild de 50,0 mp, va avea
o valoare de inventar de 76.597, 90 lei;

(2) Consiliul Local al Municipiului Buzau isi Tnsuseste

valorile prevazute la alin. (1), lit. a) si b} al acestui articol.

Art.2.- (1) Se aproba apartamentarea imobilului-punct termic ,PT
27 Dorobanti”, proprietate publica a Municipiului Buzau, avand suprafata
construitad la sol de 342 mp si suprafata utild de 308,4 mp, inscris in
Cartea Funciara nr. 57932, avand numarul cadastral 57932-C1, situat in
Municipiul Buzau, Cartier Dorobanti, identificat prin numarul de inventar
1097, cu valoarea de inventar 384.543,43 lei, Tn doua unitati individuale
distincte, fiecare cu cota-parte indiviza din partile comune aferente si
cotd-parte teren aferent, conform documentatiei cadastrale de
apartamentare prevazute Tn anexa nr. 2, care face parte integranta din
prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

a) Unitate individuala nr. 1, cu suprafata utila de 242,0 mp, va avea
o valoare de inventar de 301.749,38 lei;

b) Unitate individuala nr. 2, cu suprafata utila de 66.4 mp, va avea
o valoare de inventar de 82.794,05 lei;

(2) Consiliul Local al Municipiului Buzau fsi insuseste

valorile prevazute la alin. (1), lit. a) si b) al acestui articol.

Art.3.- (1) Se aproba apartamentarea imobilului-punct termic ,PT
28 Dorobanti”, proprietate publicd a Municipiului Buzau, avand suprafata
construitd la sol de 348 mp si suprafata utila de 311,9 mp, inscris in
Cartea Funciara nr. 57851, avand numarul cadastral 57851-C1, situat in
Municipiul Buzau, bl 110, Cartier Dorobanti, identificat prin numarul de
inventar 1098, cu valoarea de inventar 391.289,81 lei, in doua unitati
individuale distincte, fiecare cu cota-parte indivizd din partile comune



aferente si cota-parte teren aferent, conform documentatiei cadastrale de
apartamentare prevazute in anexa nr. 3, care face parte integranta din
prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

a) Unitate individuala nr. 1, cu suprafata utila de 246,9 mp, va avea
o valoare de inventar de 309.744,96 |ei:

b) Unitate individuala nr. 2, cu suprafata utila de 65,0 mp, va avea
o valoare de inventar de 81.544 85 lei;

(2) Consiliul Local al Municipiului Buzau fsi Tnsuseste

valorile prevazute la alin. (1), lit. a) si b) al acestui articol.

Art.4.- Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.5.- Dupa aprobarea prezentei hotarari, se vor actualiza
adresele postale pentru fiecare punct termic in parte, in baza
certificatelor de nomenclatura stradala si adresa care vor fi emise.

Art.6.- Serviciul Evidenta Patrimoniu si Licitatii, Biroul Cadastru
Imobiliar si Edilitar, Avizari si Serviciul Financiar-Contabil, vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.7.- Prin grija secretarului general al Municipiului, prezenta
hotarare va fi comunicata autoritatilor si institutiilor interesate.

INITIATORUL PROIECTULUI,
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU
Constantin Toma

SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU




ANEXA NR.1
La Hotararea nr. ....... SORE. || o MIRRIREL, " |
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

Foaia colectiva

Carte Funciara Colectivd Nr 57929/UAT BUZAU

Descrierea condominiului

Adresa constructiei: Mun. Buzau, bl.10, jud’Buzau (Punct termic 15 Contactoare).
Nr. cadastral: 57929

Suprafata teren: 305mp

Nr. . s 11| Cotd parte indiviza
Cod Unitate Suprafala utia Ul = ; Cotd parts teren Suprafata tolala
; apartament/ o Nr. CF P din pariile comune !
Nr. tronson| Scara | Nivel spz.uti ucuals | Oviduala | o Suap afsrenta Ul aferent Ul Obs. (suprafata utila +
Bty [(Y])) balcoane)
destinatie
(mp) (Cpc) (Cpt)
b 1 175.9 22.66 237.49 w
2 50 6.44 67.51 =
Haait Fars TOTAL 2259 29.10 305.00
escne:id;i;f{zbecum ne Punct termic 28 Dorobanti: acoperis, terenul construit i neconstruit,
Intoemit Receptionat
8C Teta Cons SRL (semnaturd)

Autorizatie seria RO-B-J, nr. 2127
Stratone Lucian lon
Autcrizatie seria RO-B-F, nr, 1402

(semnaturd)

STRATONE  Digitallysigned by

STRATONE LUCIAN-ION

LUCIAN-ION Eg;%glozs.os.zs 14:47:10

Data 21.05.2026

MOTA:

- " 88 complataazd da catre inspectoriragistrator

= in cazul in care cotele-parli comune nu sunt inscrise in actsle ¢z proprietate, acestsa s vor calcula paniru fiecara U, astiel:
* peniru construclie:

Cpc = Suap/Stuap, unde:

Cpc - cota-parte indiviza de praprietale reprazinta raportul dintra suprafata utild a apartamantului sau 3 spaliului cu altd das!
suprafetelor utle ala tuturor apartamentelor si spaiiilor cu alt3 destinalie dacat sczea de locuinid din condominiu.
Suzp - suprafata utila UI;

Stuap - suma suprafetelor utile ale tuturor U

tinafie decat acsea da locuinta si suma

* penlru teren:

Cpt= Suap/Stuzp x 100 (%) x St, unds:

Cpt - cota paris teren aferant fiscaru Ul

St - suprafaia totala de teren, aferant canstructial;

- procegjura‘da ca!_cul 2 cotslor pér:il indivize, afsrente Ul are |a baza pravedsnile Normelor metadalogics privind organizarea si funclionarea asecizgiilor da progrietari
aprobatz prin Hotirdraa Guvernului nr. 1588/2007, cu modifcarils gi complatarile ulterioare;

- suprafala utila a apartamentului (Suap) este definita conform Legii nr. 11471993, republicaté, cu modificarila si completarile ulterioare,
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Nr.cerere | 141456 |

'.9” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU | i
.ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau | Ziva | 25
| luma 4 = 09
w . Anul 2026
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Co dvenflcare
St I

Carte Funciara Nr. 57929 Buzau

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:33360

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:17209

Adresa: Jud. Buzau, UAT Buzau, Loc. Buzau, Bl. 10
Nr. |Nr. cadastral Nr. 3 ;
Ccrt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 57929 Din acte: 249
Masurata: 305

Constructii
Nr cadastral i ;
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
¥ Jud. Buzau, UAT Buzau, Loc. Buzau, Bl |S. construita la sol:255 mp; PUNCT TERMIC PT15
i G 10 CONTACTOARE
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

14480/ 21/05/2009
H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUVERNUL ROMANIEI;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniul public, dobandit prin Lege, Al, A1l

cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL BUZAU

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ;
e ol Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

erstunza 1.1
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Extrase p=ntru informare on-lins |3 adresa epay.ancpi.ro




Carte Funciard Nr. 57928 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp}* Observatii / Referinte
57929 Din acte: 249
Masurata: 305

* Suprafata este determinatad in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

7

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . - .

crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Jpal| 305 - - -

constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .

Cit Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
constructii 5. construita la sol:255 mp; PUNCT TERMIC

All 57929-C1 industriale si 255 Cu acte|FT15 CONTACTOARE
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit ¢= (m}
1 2 7.3
2 3 1.06
3 4 5239
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 57929 Comuna/Oras/Municipiu: Buzdu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

4 5 14.369

5 6 9.25

6 7 12.832

7 8 6.987

8 1 15.727

*k L ungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
25/09/2026, 10:17

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrass pantru informare on-linz la adresa epay.ancpl.ro




Municipiul Buzau

Pag. 1

FISA MIJLOCULUI FIX
Tunie 2026
Gestiunea: MijloaceFixe
Numar inventar: 110411 Grupa:
CONSTRUCTII

Fel, serie, nr. data doc.

provenienta:

Codul de clasif.:

Valoare de inventar: 346.069,32 |Rata lunara: 0,00
Valoare amortizata: 0,00| Data darii in fol.: [30. 092008
Denumire mijlocului fix: Data am. compl.: |[30.09.2058

Durata normala funct.{ani):

PT 15 CONTACTOARE /

50| Cota amortizare:

Loc folosinta: 248 - DOMENIU PUBLIC

Perscana: 0 - Fara Persoana

Caracteristict tehnice:

Domeniul public AN CONSTRUIRE=1979 ST ACTE 249 MP HCL117/1999,HG 1348/2001 SUPRAFATA CONSTRUITA =255 MP, CF 57929, LOC BUZAU
BL.10 CONTACTOARE PT-URI SI RETELE TERMOFICARE

Accesorii:
Documentul Operatiuni care Sold
(data,felul,nr.) privesc miscarea, Data |Buc, Dehit Credit Sold cont
crasterea, diminuarea 105
Achizitie 997,00 0,00 997,00 0
NC Diferente reevaluare 4.2021 2021.04 160.316,30 0,00 101.313,30 0
NC Diferente reevaluare 11.2024 2024.11 244.756,02 0,00 346.069,32 0




PRIMARIA
MUNICIPIULUI
BUZAU

oras deschis
open city

Serviciul Autorizare in Constructii
Nr. inregistrare 85951/27.05.2026

Catre: Domnul Viceprimar al Municipiului Buzadu lonut Sorin Apostu
Piata Daciei, nr. 1, Municipiul Buzau
Subiect: Adeverintd pentru apartamentare imobil proprietate

ADEVERINTA

Prin prezenta va informam ca suntem de acord cu propunerea de dezmembrare
(dezlipire), fara modificari structurale sau nestructurale/recompartimentari si fara
schimbarea destinatiei imobilului proprietate — punct termic (P.T. 15 Contactoare), cu regim
de Tnéltime P, situat in municipiul Buz&u, adiacent bl. 10, pe conturul peretilor existenti, in
doud unitati individuale, conform releveelor cu propunerea de dezlipire intocmite de domnul
Stratone Lucian-lon, persoana fizica autorizata ANCPI.

Conform declaratiei domnului Manea Catdlin, in calitate de reprezentant al
persoanei juridice de drept public Municipiul Buzau (imputernicit prin actul notarial nr.
84892/26.05.2026) autentificatd sub numarul 1208/26.05.2026 de Biroul Individual Notarial
"Simion Samir”, prin operatiunea de apartamentare nu se va schimba destinatia imobilului
(punct termic) si faptul ca& asupra imobilului ce urmeaza sa fie apartamentat nu se
efectueaza modificari structurale sau nestructurale de compartimentare a unitatii
individuale, operatiunea mai sus amintita facandu-se pe conturul peretilor existenti.

Dacéa lucrdrile necesare amenajarii imaobilului respectiv nu se incadreaza in
categoria lucrarilor exceptate de la autorizare (art. 11 din Legea nr. 50/1991), atunci este
necesar sa obtineti autorizatie de construire in conditiile Legii nr. 50/1991 republicata si cu
respectarea prevederilor legale privind calitatea in constructii.

Cu deosebit respect,

Constantin Toma, .
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU

Arhitect sef,
Arh.Raluca Bobescu

2x/10.06.2026

intocmit,
Mihai Puescu

WNBUZAL

Priméria BUZAU  Piata Daciei ne | 0233 210 562 cabinot prirnar Cipeimarlabuzauro




>a€ PRIMARIA
== 2% ] MUNICIPIULUI
e/ BUZAU
Buzédu
oras deschis
opencity

Birou Cadastru Imobiliar si Edilitar, Avizari
Nr.160807/12.10.2026

Subiect: confirmare adresa punct termic ,PT 15 Contactoare”

ADEVERINTA,

Prin prezenta, se adevereste ca punctul termic ,PT 15 Contactoare” este situat in
Cartierul Episcopiei.

Cu stima,
Coordonator B.C.I.E A, Intocmit,
Catalin Manea Cornelj cur
C.B./2Ex.

Data:12.10.2026

Primaria BUZAU  Piata Daciei. nr. 1+ 0238 710 582 ccone: orimar@primariabuzauroe




Carte Funciaré Colectivd Nr 57932/UAT BUZAU

Descrierea condominiului

ANEXA NR.2
La Hotarareanr. ............din...........2026
a Consiliului Local al Municipiului Buz&u

Foaia colectiva

Adresa constructiei: Mun. Buzau, jud. Buzau (Punct termic 27 Dorobanti II),

Nr. cadastral: 57932
Suprafata teren: 441mp

X Cota parts indiviz3 e
. Mr. apartament/| Ced Unitate Nr.CE Suprafaia utiia Ul - di?a ?:;:ile C:n::,f: Cotd parte teren Suprafata totala
N .- Scarz | Nivel | spatiucualta indwiduala ‘"d"l'.d' i Suap- aferanta Ul aferert Ul QObs. (suprafata utila +
tronson dastnatie (un* indiiduaia balcoane)
(mp) (Cpc) (Cpi)
1 242 28.37 346.05 .
=]
2 65.4 723 94.95 )
. E TOTAL 308.4 33.60 441.00
Descriere parii comune
indivize Punct termic 27 Dorobanti: acoperis, terenul construit i neconstruit,
Intocmit Receptionat
SC TETA CONS SRL (semnaturad)

Autorizatie seria RO-B-J, nr. 2127

Stratone Lucian fon
Auterizatie seria RO-B-F, nr, 1402
(semnatura)

STRATONE
LUCIAN-IO

Digitally signed by
STRATONE LUCIAN-ION
Date: 2026.05.25
14:50:54 +03'00'

21.05.2028

Data |

NOTA:

- * s& compleleaza da catre inspactorfregistratar
- In eazul in care cotela-padi comune nu sunt Tnscrise fn actsles de prooristats, acestza sz vor calcula pentru fiecare Ul, astel:

* pentru consiructis

Cpc = Suap/Stuap, unde:

Cpe - cota-parte indiviza de propristate reprazint3 raportul dintre supraizia utila a apartamentului sau a spatiului cu 2lia destinatie decét acesa d= locuinia si suma
suprafstetor utlle ale tuturer apartamentelor si spatilor cu alt3 dastinatis decét acesa de locuinta din condominiu,

Suap - suprafata utla Ul;

Stuap - suma suprafetelor ulile ale tuturor Ul

» pentru teren:

Cpt= Suap/Stuap x 100 (%) x St, unde

Cpt - cota parta teren afarsnt fiscarui Ul

St- suprafaid tolald ds teran, afzrent constructiei;

- procedura d= cal
aprobate prin Hot

cul a cotslor pari indwvize, aferents Ul are la baza preve
ardrea Guvernului nr. 1588/2007, cu modificar

le Normslor metodalogice privind organizarea si functionarea asociatiilor de propristari
si complatérils ultzrioars;

- suprafala utild a apartamentului (Suap) este d=fnita conform Legi nr. 114/1998, repuklicati. cu modifi

2 si complatarile ultzrioare.




Ansxa 17
Propunere apartamentare - PT 27 Dorobanti 2 e

Scara 1:100

Mr. Cadastral al lererulut Suprafala Adresa imebilului

57932 308.4 mp Mun, Buzau, jud. Buzau.
Cartea Funciara colzctiva nr. UAT Buzau
Cod unitate individuala (U) CF individuala

559

e

®

Unitatea individuala nr. 2

2064

A
%
7
%
=

IR

1778
RARRRENE

Unitatea individuala nr, 1

@

Centralizator suprafete Atcas

Situana actuala
(naint2 de apariamantars}

Situalia viltoara
(dupa apartamentare)

Mr, e, Denumice afatautla|  Nrcad. bir, Danumira Suprafata utla
cadastial incapsra incaparg (mp) ULy incapere inzapere (rmp)
1 Centrala terrmiza 2157 1 Centrala tarmica 236.7
2 Grup sanitar 5.3 2 Grup sanitar 53
5783201 3 Camara tehnica €5.4 Suprafata utls = 242.0 mp

Suprafota alila = 303 4 mp

Suprafala tetala = 242.0 mp

Suprafata fotala = 203 4 mp

Exacutant, Data

STRATOMNE LUCIAN 10N
I AT EF M1

SC TETA COMNS SRL
Adaawy Tun PR R

igitally signed by 15,2025
STRATONE STRATONE LUCAMIN | - C*20%

LUC'AN'!O Date: 2025

5.25
1050:15 2300

3 | cameratelnica | 634
Suprafa =534 mp
Suprafata totala = 3.4 mp
Receptanat, Cata




Releveu unitate individuala nr. 1 - PT 27 Dorobanti 2 Anexa nr. 18
Scara 1:100

Nr. Cadastral al terenului Adresa imobilului

57932 Mun. Buzau, jud. Buzau
Cartea Funciara colectiva nr. UAT Buzau
CGod unitate individuala (U) - CF individuala

Unitatea individuala nr. 2

N

L s G ] %
1183
"
; 7
& iz
#
Nr, Denumire Suprafata ulila
incapere incapere (mp)
1 Centrala termica 236.7
2 Grup sanitar 2.3
Suprafata utila = 242.0 mp
Suprafata totala = 242.0 mp
Executant, Data
SC TETA CONS SRL
Aulerizatle: Serfa RO-B-J, Nr, 2127
STRATONE LUCIAN ION
J i ] Autotizatie: Seria RO-B-F, Nr. 1402
X Digitally signed
P Z STRATON | Sravicns 21.05.2026
7 Z E LUCIAN- wenn-on e
- &2 %z Date: 2026.05.25
p ) % ION 4:50:42 +03°00°
. ;-f;‘
[ &‘; Fna
S ™ Receptiona, Data
a
2
|~
; -
4 2489 j
/, Si0 < Acces
#
&

L RN

946

| ST | e M A
Pl i TR
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,_sf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU
. 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau

7.4

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 57932 Buzau

AGENTIA NATIONALY
VL CADAST AL 3
FURIZOITATLAMOBILINER

A. Partea |. Descrierea imobilului

" Nr. cerere 141457 |

~ Ziua 25
Luna 09
~ Anul | 2026

Cod verificare

i

Nr. CF vechi:33363

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:17213

Adresa: Jud. Buzau, UAT Buzau, Loc. Buzau

Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt | topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Din acte: 449
Al
i Masurata: 441
Constructii
Nr cadastral " i
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

S. construita la sol:342 mp; PUNCT TERMIC PT 27

Jud. Buzau, UAT Buzdu, Loc. Buzau

B. Partea Il. Proprietari si acte

Al.l 57932-C1

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14487 / 21/05/2009
H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUVRNUL ROMANIEI;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al,Al.l

1/1
1) MUNICIPIUL BUZAU N
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

versiunza 1.1

Extrase pentru informare on-lina Ia adresa epay.ancpi.ro




Carte Funciard Nr. 57932 Comuna/Oras/Municipiu: Buzdu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
57932 Din acte: 449
Masurata: 441

* Suprafata este determinata in pfanul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

52795

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
Gt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti |pa 441 ; - -

constructii
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Cbservatii / Referinte
constructii S. construita la sol:342 mp; PUNCT TERMIC PT
ALl 57932-C1 industriale si 342 Cu acte |27
edilitare

Lungime Segmente

1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = {m)
1 2 20.453

2 3 0.562

3 4 6.701

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Ui

sferemara orting

'z adr232 epay.ancpi.ro



Carte Funciard Nr. 57932 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
4 5 0.804

5 6 2.41

6 7 13.96

T 8 28.765

8 9 1.547

9 10 7.346

10 11 1.092

1 1 5.739

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#+k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
25/09/2026, 10:18

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Eormular versiunsa 1

Extrase pantru infarmare on-ling |3 adresa epay.ancpl.ro




Municipiul Buzau

Pag. 1

FISA MIJLOCULUI FIX
Iunie 2026
Gestiunea: MijloaceFixe
Numar inventar: 1097 Grupa:
CONSTRUCTII

Fel, serie, nr. data doc.

provenienta:

Codul de clasif.:

Valoare de inventar: 384.543,43| Rata lunara: 0,00
Valoare amortizata: 0,00 | Data darii in fol.:  |30. 09.2008
Denumire mijlocului fix: PT 27 DOROBANTI / PT 27 DOROBANTI Data am. compl.: |30. 092058
td
Durata normala funct.{ani): 50|Cota amortizare:
Loc folosinta: 248 - DOMEN{IU PUBLIC Persoana: 0 - Fara Persoana
Caracteristici tehnice:
Domeniul public AN CONSTR 1986, SC=342 MP, HCL117/1999, HCL. NR 89 DIN 26 MAI 2011, H.G.1348/2001, CF 57932, SUPRAF ACTE 449 MP,
MASURATA 441 MP PT-URI SI RETELE TERMOFICARE
Accesorii:
Documentul Operatiuni care Sold
{data,felul,nr.) privesc miscarea, Data |Buc. Debit Credit Sold cont
cresterea, diminuarea 105
Achizitie 1 149.001,20 0,00 149.061,20 0
NC Diferente reevatuare 4.2021 2021.04 196.646,57 0,00 345.647,77 0
NC Diferente reevaluare 11.2024 2024.11 38.895,66 0,00 384.543,43 0




PRIMARIA
MUNICIPIULUI
BUZAU

oras deschis
open city

Serviciul Autorizare in Constructii
Nr. inregistrare 85952/27.05.2026

Catre: Domnul Viceprimar al Municipiului Buzéu lonut Sorin Apostu
Piata Daciei, nr. 1, Municipiul Buzau
Subiect: Adeverinta pentru apartamentare imobil proprietate

ADEVERINTA

Prin prezenta va informam ca suntem de acord cu propunerea de dezmembrare
(dezlipire), fara modificari structurale sau nestructurale/recompartimentéri si fara
schimbarea destinatiei imobilului proprietate — punct termic (P.T. 27, N.C. 57932), cu regim
de naltime P, situat in municipiul Buzau, pe conturul peretilor existenti, in doud unitati
individuale, conform releveelor cu propunerea de dezlipire intocmite de domnul Stratone
Lucian-lon, persoana fizica autorizatd ANCPI.

Conform declaratiei domnului Manea Catalin, in calitate de reprezentant al
persoanei juridice de drept public Municipiul Buzdu (imputernicit prin actul notarial nr.
84892/26.05.2026) autentificata sub numérul 1208/26.05.2026 de Biroul Individual Notarial
"Simion Samir”, prin operatiunea de apartamentare nu se va schimba destinatia imobilului
(punct termic) si faptul ca asupra imobilului ce urmeazé si fie apartamentat nu se
efectueazd modificédri structurale sau nestructurale de compartimentare a unitatii
individuale, operatiunea mai sus amintita facandu-se pe conturul peretilor existenti.

Daca lucrarile necesare amenajarii imobilului respectiv nu se incadreazi in
categoria lucrarilor exceptate de la autorizare (art. 11 din Legea nr. 50/1991), atunci este
necesar sa obtineti autorizatie de construire in conditiile Legii nr. 50/1991 republicat si cu
respectarea prevederilor legale privind calitatea Tn constructii.

Cu deosebit respect,

Constantin Toma, 5
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU

Arhitect sef,
Arh.Raluca Bobhescu
intocmit,

- Mihai Puescu
2x/10.06.2026 -

Primaria BUZAU | Piara Daciol ne | 0238 710 562

IBUZAU
1

cavinet primardpeimariabuzauro




PRIMARIA
MUNICIPIULUI
BUZAU

orag deschis
opencity

Birou Cadastru Imobiliar si Edilitar, Avizari
Nr.160810/12.10.2026

Subiect: confirmare adresd punct termic ,PT 27 Dorobanti”

ADEVERINTA,

Prin prezenta, se adevereste ca punctul termic ,PT 27 Dorobanti " este situat in

Cartierul Dorobanti.

Cu stima,

Coordonator B.C.I.E.A, Intocmit,
Catalin Manea Cornelia Bucur

C.B./2EX.
Data:12.10.2026

Primaria BUZAU  Piata Daciei, nr.1 | 0238 710 582 cacinet orimar@primariobuzauro




ANEXA NR.3
La Hotararea nr. .............din........... 2026
a Consiliului Local al Municipiului Buziu

Foala colectiva

Carte Funciara Colectiva Nr 57851/UAT BUZAU

Descrierea condominiului

Adresa constructiei: Mun. Buzau, bl. 110, jud. Buzau (Punct termic 28 Dorobanti 1).
Nr. cadastral: 57851

Suprafata teren: 433mp

S rte indi
aparg.:'nentf Cod Unitale o Suprafala util3 Ul - Eﬁ:‘: :l’?ﬂ ; c:;dr:-lnz: Cota parte teren Suprafata tolala
Nrvonson| Scarz | Nivel| Col ' ke | Indviduald | o e Suap- aferanta Ul aferent Ul Obs. (suprafata utila +
5 (uny balccane)
dastinalie
{mp) (Cpe) (Cpt)
1 248.9 25.58 342.76 R
=]
2 65 7.52 90.24 8
1 ; TOTAL 311.9 33.10 433.00
Descriere parj comune
indivize Punct termic 28 Dorobanti: acoperis, tarenul construit $i necanstruit.
Intocmit Receptionat
SC TETA CONS SRL (semnatura)

Autorizatie seria RO-B-J, nr. 2127

Stratone Lucian lon
Autorizatie seria RO-B-F, nr. 1402
(semniturd)

Digitally signed by

STRATONE STRATONE LUCIAN-
|
LUCIAN-=ION pate:202605.25

14:56:01 +03'00'

Data | 21.05.2026

NOTA:

- " 82 cempleteazd de calre inspector/registrator
- in cazul in care cotzle-pari comuna nu sunt inscrisa in actele da proprietats, acastza se vor calcula pentru fiscare U, astfal,

* pantru constructis:
Cpe = Suap/Stuap, uade.
Cpo - cota-parte indiviza da proprietats reprazinia raportul dinire suprafaja utild a apartamentulul sau  spatjului cu altd destinalie dacit acesa da locuir{a si sura

sugrafelelor utile ala tuturor apariamentalor gi spatiilor cu alta dastinatie dacat sceaz da lacu'nta din condominiu,
Suap - suprafata utila Ul;

Stuap - suma suprafetelor utitz el tuturor Ul

* pentru taren

Cpl= Suap/Sluzp x 100 (3b) x St. unds:

Cpt - cota parte taren afarent fiecarui Ul

St - suprafz;a totald da taren, aferent constructisi,

- prs.c.edara_de calcgi a coteler parj indivize, aferantz Ul are la bazd peavederile Marmelar metodelogics privind organizarea i funclionarea ascciaflor da propriatart
aprobate prin Hotdrarza Guvernului nr. 158212007, cu madificsria gi complsiarile ulterioare ’

= suprafafa utilz a apartamenlului (Suap) este deofinita conform Legiinr. 11471958, republicata cu modificzrile si complalérilz ullerisars.
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.',9’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU | Nr.cerere 141460
7

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau . Ziua 25
Luna 09
F g w . Anul | 2026
M EXTRAS DE CARTE FU NCIARA Cod verificare

A(:!:i‘lr\‘:tl;llii\\i‘l PENTRU |N FORMARE

AP looznszfigm
FUSINITATE l\lnll)llii
Carte Funciard Nr. 57851 Buzau |wm|\||||ﬁm|”|| mu “ﬁ“ﬂmlmumm

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:33215
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:17135

Adresa: Jud. Buzau, UAT Buzau, Loc. Buzau, Bl. 110

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 442
Al 57851
R Masurata: 433

Constructii

Nr cadastral
Nr. topografic

Al.l 57851-c1  |Jud. Buzau, UAT Blulzc')’?‘“- Loc. Buzau, Bl. |5 construita la sol:348 mp; PUNCT TERMIC PT 28

B. Partea Il. Proprietari si acte

Crt Adresa Observatii / Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

10844 / 16/04/2009
H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUVERNUL ROMANIEI;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniu public, dobandit prin Lege, Al, ALl
cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL BUZAU

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

| NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

m

wtrase pentru informare on-lins |a adresa epay.ancpl.ro Forrmnular versiunsa 1.1




Carte Funciard Nr, 57851 Comuna/Oras/Municipiu: Buz&u

Teren

Anexa Nr. I La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

57851

D

Masurata: 433

in acte: 442

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

W

Cl

57851
9 a-
o
[
]
J
Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vilan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 433 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie iy .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:348 mp; PUNCT TERMIC PT
Al.l 57851-C1 industriale si 348 Cu acte|?28
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = {m}
1 2 5196

2 3 1.076

3 4 7.558

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 57851 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
4 5 1.104

5 6 0.904

6 7 28.856

7 8 7.687

8 9 0.717

9 10 8.025

10 1 28.309

# Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen i
Crt Nr. cerere Data cerere ellberare Obiect cerere

1 3895 26-01-2017 31-01-2017 Furnizare date de cadastru, geodezie si
L cartografie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
25/09/2026, 10:20

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro
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Municipiul Buzau Pag. 1
FISA MIJLOCULUI FIX
Lunie 2026

Gestiunea: MijloaceFixe
Numar inventar: 1098 Grupa:
Fel, serie, nr. data doc. CONSTRUCTII
provenienta: Codul de clasif.: |1.1.1.
Valoare de inventar: 391.289,81|Rata lunara: 0,00
Valoare amortizata: 0,00 | Data darii in fol.:  |30.09.2008
Denumire mijlocului fix: PT 28 DOROBANTI / PT 28 DOROBANTI Data am. compl.: |30.09.2058

i s S

Durata normala funct.(ani):

50| Cota amortizare:

Loc folosinta: 248 - DOMENIU PUBLIC

Persoana: 0 - Fara Persoana

Caracteristici tehnice:

Domeniul public AN CONSTR 1986 ,SC =348 MP,HCL 117/1999,HCL NR 89 DIN 26 MAI 2011,H.G.1348/2001, CF 57851 PT-URI SI RETELE

TERMOFICARE
Accesorii:

Documentul Operatiuni care Sold
(data,felul,nr.) privesc miscarea, Data |Buc. Debit Credit Sold cont
cresterea, diminuarea 105

Achizitie 1 40.500.351,80 0,00 40.500.351,80 0

NC Diferente reevaluare 4.2021 2021.04 0,00 40.148.640,03 351.711,77 0

NC Diferente reevaluare 11.2024 2024.11 39.578,04 0,00 391.289,81 0




[¥%| PRIMARIA
Z*] MUNICIPIULUI
BUZAU

oras deschis
open city

Serviciul Autorizare in Constructii
Nr. inregistrare 85954/27.05.2026

Catre: Domnul Viceprimar al Municipiului Buzéau lonut Sorin Apostu
Piata Daciei, nr. 1, Municipiul Buzau
Subiect: Adeverintd pentru apartamentare imobil proprietate

ADEVERINTA

Prin prezenta va informam ca suntem de acord cu propunerea de dezmembrare
(dezlipire), fara modificdri structurale sau nestructurale/recompartimentari si fara
schimbarea destinatiei imobilului proprietate — punct termic (P.T. 28), cu regim de indltime
P, situat in municipiul Buzau, adiacent bl. 110, pe conturul peretilor existenti, Tn doua unitati
individuale, conform releveelor cu propunerea de dezlipire intocmite de domnul Stratone
Lucian-lon, persoana fizica autorizata ANCPI.

Conform declaratiei domnului Manea Catalin, In calitate de reprezentant al
persoanei juridice de drept public Municipiul Buzau, imputernicit prin actul notarial nr.
84892/26.05.2026, autentificatd sub numarul 1208/26.05.2026 de Biroul Individual Notarial
"Simion Samir”, prin operatiunea de apartamentare nu se va schimba destinatia imobilului
(punct termic) si faptul ca asupra imobilului ce urmeazd s& fie apartamentat nu se
efectueazd modificari structurale sau nestructurale de compartimentare a unitatii
individuale, operatiunea mai sus amintitd facandu-se pe conturul peretilor existenti.

Daca lucrarile necesare amenajarii imobilului respectiv nu se fincadreaza fin
categoria lucrarilor exceptate de la autorizare (art. 11 din Legea nr. 50/1991), atunci este
necesar sa obtineti autorizatie de construire in conditiile Legii nr. 50/1991 republicatd si cu
respectarea prevederilor legale privind calitatea in constructii.

Cu deosebit respect,

Constantin Toma, 5
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU

Arhitect sef,
Arh.Raluca Bobescu

2x/10.06.2026

intocmit,
Mihai Puescu

Primarla BUZAU  Piota Daciei rr | 0238 710562 cabinet primaciiprimariabuzauro




PRIMARIA
MUNICIPIULUI
BUZAU

oras deschis
rggen city

Birou Cadastru Imobiliar si Edilitar, Avizari
Nr.160813/12.10.2026

Subiect: confirmare adresad punct termic ,PT 28 Dorobanti”

ADEVERINTA,

Prin prezenta, se adevereste ca punctul termic ,PT 28 Doroban(i "este situat in

Cartierul Dorobanti.

Cu stima,

Coordonator B.C.I.LE.A, intocmit,

Céatalin Manea & Ir

C.B./2EXx.
Data:12.10.2026

Primaria BUZAU ' Piata Daciei, nr.1 | 023870 582  ccoinet orimar@primariabuzauro




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 259/CLM/12.10.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérére privind aprobarea apartamentarii imobilelor -puncte
termice ,PT 15 Contactoare”, ,,PT 27 Dorobanii” i ,,PT 28 Dorobanti”, situate
in Municipiul Buzéu, Cartier Episcopiei si Cartier Dorobanti

Potrivit dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile ulterioare,
Consiliul Local exercitd atributii privind administrarea domeniului public si
privat al unitatii administrativ-teritoriale.

in incinta imobilelor reprezentand punctele termice ,,PT15 Contactoare”,
PT 27 Dorobanti” si ,,PT 28 Dorobanti”, situate in Municipiul Buzau, Cartier
Episcopiei si Cartier Dorobanti, inscrise in cartile funciare nr. $7929, nr. 57932
si nr. 57851, existd bunuri care fac obiectul contractului de concesiune
incheiat cu Societatea Comerciald Compania de Apa S.A. Buzadu, 1n baza
Hotararii nr. 39/31.01.2008 privind completarea art. 3 din Hotararea Consiliului
Local nr. 323/2007 pentru aprobarea delegarii gestiunii serviciilor publice de
alimentare cu apa si de canalizare, precum si concesionarea bunurilor
proprietate publica si privatd a Municipiului Buzau catre Societatea Comerciala
“Compania de Apa” S.A. Buzau.

Operatiunea de apartamentare este necesara pentru delimitarea clara a
spatiilor in care sunt amplasate bunurile concesionate si utilizate in cadrul
serviciului public de alimentare cu apd si canalizare, pentru evidentierea
distinctd in cartea funciard a spatiilor, precum si pentru asigurarea unej
administréri eficiente a patrimoniului Municipiului Buzau.

Avand in vedere configuratia actuald a imobilelor, utilizarea distincta a
spatiilor existente si necesitatea clarificarii situatiei cadastrale si juridice a
constructiilor, se impune efectuarea operatiunii de apartamentare prin
individualizarea acestora in unitati distincte si inscrierea corespunzatoare in
evidentele de cadastru si carte funciara.

In acest scop, au fost fntocmite documentatile cadastrale de
apartamentare de catre S.C TETA CONS S.R.L.

Tinand cont de cadrul legal aplicabil, precum si de necesitatea operatiunii
de apartamentare, propun :

1. Apartamentarea imobilului-punct termic ,PT 15 Contactoare”,
proprietate publicd a Municipiului Buzdu, avand suprafata construita la sol de
255 mp si suprafata utila de 225,9 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 57929,
identificat cu numarul cadastral 57929-C1, situat in municipiul Buzau, bl.10,
Cartierul Episcopiei, Tn doud unitdti individuale distincte, fiecare cu cota-parte
indiviza din partile comune aferente si cota-parte teren aferent, conform
documentatiei cadastrale de apartamentare prevazute in anexa nr. 1, care
face parte integranta din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

a) Unitate individuala nr. 1, cu suprafafa utila de 175,9 mp;
b) Unitate individuala nr. 2, cu suprafata utila de 50.0 mp.




2. Apartamentarea imobilului-punct termic ,PT 27 Dorobanti”,
proprietate publica a Municipiului Buzau, avand suprafata construitad la sol de
342 mp si suprafata utila de 308,4 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 57932,
identificat cu numarul cadastral 57932-C1, situat in municipiul Buzau, Cartier
Dorobanti, in doua unitati individuale distincte, fiecare cu cota-parte indiviza
din partile comune aferente si cota-parte teren aferent, conform documentatiei
cadastrale de apartamentare prevazute in anexa nr. 2, care face parte
integranta din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

a) Unitate individuala nr. 1, cu suprafata utila de 242,0 mp;
b) Unitate individuala nr. 2, cu suprafata utila de 66.4 mp.

3. Apartamentarea imobilului-punct termic ,PT 28 Dorobanti”,
proprietate publica a Municipiului Buzau, avand suprafata construita la sol de
348 mp si suprafata utila de 311,9 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 57851,
identificat cu numarul cadastral 57851-C1, situat in municipiul Buzau, bl 110,
Cartier Dorobanti, in doua unitati individuale distincte, fiecare cu cota-parte
indiviza din partile comune aferente si cota-parte teren aferent, conform
documentatiei cadastrale de apartamentare prevazute in anexa nr. 3, care
face parte integranta din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

a) Unitate individuala nr. 1, cu suprafata utila de 246,9 mp;
b) Unitate individuala nr. 2, cu suprafata utila de 65.0 mp.

Apartamentarea imobilelor se va realiza in baza acordurilor emise de
Serviciul Autorizare in Constructii, exprimate prin Adeverintele nr. 85951,
nr.85952 si nr. 85954 din 27.05.2026.

Valoarea de inventar a fiecarei unitati individuale a fost determinata de
Biroul Cadastru Imobiliar si Edilitar, Avizari, asa cum rezultd din raportul de
specialitate.

Totodata, din continutul adeverintelor nr. 160.807, 160.810 si 160.813
din data de 12.10.2026, emise de Biroul Cadastru Imobiliar si Edilitar, Avizari,
din cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului Buzau, rezulta in
ce cartiere se afla fiecare din aceste puncte termice, urmand ca adresa
postala sa fie stabilita prin certificatele de nomenclatura stradala si adres3,
informatii care se vor regasi in cartea funciara actualizata.

In sensul celor de mai sus, a fost intocmit acest proiect de hotarare, cu
propunerea de a fi adoptat in forma prezentata.

PRIMAR,
Constantin Toma




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
Arhitect-sef / Biroul Cadastru Imobiliar si Edilitar, Avizari
Nr. 160.748 din 12.10.2026

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
privind aprobarea apartamentarii imobilelor -puncte termice ,PT 15
Contactoare”, ,PT 27 Dorobant” si ,,PT 28 Dorobanti”, situate in municipiul
Buzau, Cartier Episcopiei si Cartier Dorobanti

Prin proiectul de hotarare supus analizei si adoptarii de catre Consiliul
Local al Municipiului Buzau se propune:

1. Apartamentarea imobilului-punct termic ,PT 15 Contactoare”,
proprietate publicd a municipiului Buzau, avand suprafata construita la sol de
255 mp si suprafata utild de 225,9 mp, inscris Tn Cartea Funciara nr. 57929,
identificat cu numarul cadastral 57929-C1, situat Tn municipiul Buzau, bl.10,
Cartier Episcopiei, in doua unitati individuale distincte, fiecare cu cota-parte
indivizd din partile comune aferente si cotd-parte teren aferent, conform
documentatiei cadastrale de apartamentare prevazute in anexa nr. 1, care
face parte integranta din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

a) Unitate individuala nr. 1, cu suprafata utita de 175,9 mp;
b) Unitate individuala nr. 2, cu suprafata utita de 50.0 mp.

2. Apartamentarea imobilului-punct termic ,PT 27 Dorobanti”,
proprietate publica a municipiului Buzau, avand suprafata construita la sol de
342 mp si suprafata utild de 308,4 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 57932,
identificat cu numarul cadastral 57932-C1, situat in municipiul Buzau, Cartier
Dorobanti, in doud unitati individuale distincte, fiecare cu cota-parte indiviza
din partile comune aferente si cota-parte teren aferent, conform documentatiei
cadastrale de apartamentare prevazute in anexa nr. 2, care face parte
integranta din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

a) Unitate individuala nr. 1, cu suprafata utila de 242,0 mp;
b) Unitate individuala nr. 2, cu suprafata utila de 66.4 mp.

3. Apartamentarea imobilului-punct termic ,PT 28 Dorobanti”,
proprietate publicd a municipiului Buzau, avand suprafata construita la sol de
348 mp si suprafata utild de 311,9 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 57851,
identificat cu numarul cadastral 57851-C1, situat in municipiul Buzau, bl 110,
Cartier Dorobanti, in doud unitati individuale distincte, fiecare cu cota-parte
indiviza din partile comune aferente si cotd-parte teren aferent, conform
documentatiei cadastrale de apartamentare prevazute in anexa nr. 3, care
face parte integranta din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

a) Unitate individuala nr. 1, cu suprafata utila de 246,9 mp;
b) Unitate individuala nr. 2, cu suprafata utila de 65.0 mp.

Punctele termice ,,PT 15 Contactoare”, ,,PT 27 Dorobanti” si ,,PT 28
Dorobanti” sunt inscrise la pozitiile nr. 1053, nr.1046 si nr.1047 din Anexa nr. 2
— Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Buzau la
Hotararea Guvernului nr. 1.348/2001 privind atestarea domeniului public al
judetului Buzau, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul
Buzau.

Mentionam ca, potrivit continutului adeverintelor nr. 160.807, 160.810 si
160.813 din data de 12.10.2026, emise de Biroul Cadastru Imobiliar si Edilitar,




Avizari, din cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului Buzau,
rezultd in ce cartiere se afla fiecare din aceste puncte termice (PT 15 se afla in
Cartierul Episcopiei, iar PT 27 $1 PT 28 se afla in Cartierul Dorobanti), urmand
ca adresa postald sa fie stabilitd prin certificatele de nomenclatura stradala si
adresa, informatii care se vor regasi in cartea funciara actualizata.

Operatiunea de apartamentare este necesara pentru delimitarea clara a
spatiilor in care sunt amplasate bunurile concesionate si utilizate in cadrul
serviciului public de alimentare cu apa si canalizare, pentru evidentierea
distinctd in cartea funciard a spatiilor, precum si pentru asigurarea unei
administrari eficiente a patrimoniului municipiului Buzau.

Astfel, Tn incinta imobilelor reprezentidnd punctele termice ,PT15
Contactoare”, ,PT 27 Doroban{i” si ,,PT 28 Dorobanti”, situate in municipiul
Buzau, exista bunuri care fac obiectul contractului de concesiune incheiat cu
Compania de Apd S.A. Buzau, in baza Hotararii nr. 39/31.01.2008 privind
completarea art. 3 din Hotararea Consiliului Local nr. 323/2007 pentru
aprobarea delegarii gestiunii serviciilor publice de alimentare cu apa si de
canalizare, precum si concesionarea bunurilor proprietate publica si privata a
municipiului Buzau céatre Societatea Comerciala “Compania de Apa” S.A.
Buzau.

Din propunerile de apartamentare si din releveele unitatilor individuale,
precum si din adresa Companiei de Apa Buzau nr. 14543 din 23.03.2026,
inregistratd la Primaria Municipiului Buzau cu nr. 49023 din 25.03.2026,
rezultd c& instalatile functionale necesare asigurarii serviciului public de
alimentare cu apa si de canalizare se regasesc dupa cum urmeaza:

-in punctul termic ,PT 15 Contactoare”, conform propunerii de
apartamentare, instalatiile functionale sunt amplasate in Unitatea individuala nr.
2, cu suprafata utild de 50,0 mp, respectiv in incaperea nr. 2;

-in  punctul termic ,PT 27 Dorobanti”, conform propunerii de
apartamentare, instalatiile functionale sunt amplasate in Unitatea individuala
nr. 2, cu suprafata utila de 66,4 mp, respectiv in incaperea nr. 3;

-in  punctul termic ,PT 28 Dorobanti”, conform propunerii de
apartamentare, instalatiile functionale sunt amplasate in Unitatea individuala
nr. 2, cu suprafata utild de 65,0 mp, respectiv in incaperea nr. 4.

Avand in vedere configurafia actuala a imobilelor, utilizarea distincta a
spatiilor existente si necesitatea clarificarii situatiei cadastrale si juridice a
constructiilor, se impune efectuarea operatiunii de apartamentare, prin
individualizarea acestora in unitati distincte si inscrierea corespunzatoare in
evidentele de cadastru si carte funciara.

in acest scop, au fost intocmite documentatiile cadastrale de
apartamentare (tehnice) de catre S.C TETA CONS S.R.L..

Apartamentarea imobilelor se va realiza in baza acordurilor emise de
Serviciul Autorizare in Constructii, exprimate prin Adeverintele nr. 85951, nr.
85952 si nr. 856954 din 27.05.2026.

Documentatile de apartamentare pentru punctele termice au fost
fntocmite in scopul Tmpartirii imobilului Tn doua unitati individuale, al delimitarii
clare a acestora si al stabilirii cotelor-parti indivize aferente fiecarei unitati, in
vederea intabularii distincte, precum si a clarificarii folosintei faptice a
imobilului.

Valorile de inventar aferente unitatilor individuale rezultate in urma
apartamentdrii au fost determinate de catre Biroul Cadastru Imobiliar si
Edilitar, Avizari, prin aplicarea metodei proportionale (regula de trei simpia),
raportat la valoarea de inventar inscrisa in fisa mijlocului fix si la suprafata utila
totala a imobilului.



in urma efectuarii calculelor, pentru imobilul — punct termic ,PT 15
Contactoare”, identificat prin numarul de inventar 110411, cu o suprafata utila
totald de 225,9 mp si o valoare de inventar de 346.069,32 lei, rezulta o valoare
de inventar de 269.471,42 lei pentru unitatea individuald nr. 1, cu suprafata
utila de 175,9 mp, si de 76.597,90 lei pentru unitatea individuala nr. 2, cu
suprafata utila de 50,0 mp.

Pentru imobilul — punct termic ,PT 27 Dorobanti”, identificat prin numarul
de inventar 1097, cu o suprafata utila totala de 308,4 mp si o valoare de
inventar de 384.543.43 lei, rezultd o valoare de inventar de 301.749,38 lei
pentru unitatea individuala nr. 1, cu suprafata utila de 242,0 mp, si de
82.794,05 lei pentru unitatea individuala nr. 2, cu suprafata utila de 66,4 mp.

Pentru imobilul — punct termic ,PT 28 Dorobanti”, identificat prin numarul
de inventar 1098, cu o suprafata utila totalda de 311,9 mp si o valoare de
inventar de 391.289,81 lei, rezultd o valoare de inventar de 309.744,96 lei
pentru unitatea individuala nr. 1, cu suprafata utila de 246,9 mp, si de
81.544,85 lei pentru unitatea individuala nr. 2, cu suprafata utila de 65,0 mp.

Valorile astfel determinate reprezinta repartizarea proportionala a valorii
de inventar initiale a fiecarui imobil, in functie de suprafata utila aferenta
unitatilor individuale rezultate in urma apartamentarii.

Prin aceastd metoda se pastreaza valoarea de inventar totald inscrisa in
evidenta mijloacelor fixe, valorile aferente celor douad unitati individuale
insumand valoarea de inventar initiald a imobilului.

Luand in considerare cadrul legal aplicabil in materie, dar si avand in
vedere necesitatea operatiunii de apartamentare a imobilelor de mai sus,
consideram necesare cele propuse prin proiectul de hotarare prezentat.

in acest sens a fost elaborat alaturatul proiect de hotarare, pentru a fi
promovat pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local al Municipiului Buzau, in
vederea adoptarii lui.

Directia Arhitectului Sef
Arhitect Sef, Coordonator B.C.L.LE.A,
Arh. Raluca Elena Bobescu Catalin Manea

Intocmit,
Marilena Mircioaga







